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Framsidebilete: Hjelle hotell, 3RW arkitekter, april 2018.
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Rapporten er utarbeidd av 3RW arkitektar pa oppdrag fra Stryn kommune. Rapporten er eit ledd i
tettstadprosjektet Hjelle i Oppstryn, og skal innga som del av grunnlaget for kommunedelplan for
Oppstryn.

Arbeidet med rapporten har gatt fgre seg fra februar til juni 2018. | perioden har den mellom anna
vorte halde eit informasjonsmgte pa Hjelle hotell.

Malet med prosjektet har vore & utforme eit konsept for utvikling av «Hjelle sentrum», eit avgrensa
omrade pa Hjelle i Oppstryn. Konseptet skal vise arkitektoniske Igysingar med nye bu-einingar,
fellesomrade som tener eksisterande og ny busetnad, med utforming og tilpassing som tar vare pa
Hjelle sitt szerpreg.

Vi takker for oppdraget!

Bergen 22. juni 2018

Tord Bakke
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Hjelle sentrum skal utviklast for a gje rom for meir busetnad samstundes som estetiske og
kulturfaglege kvalitetar pa staden skal sikrast. | planprogrammet til kommunedelplan for Oppstryn er
tettstadutvikling og tilrettelegging for nye bustadomrade viktige plantema. Tettstadprosjektet skal
gje innspel til kommunedelplanprosessen.

Ein tingstad og gravhaug fra vikingtida viser at Hjelle har vore sentralt i tidligare tider. Hjelle sentrum
omfattar i tillegg fleire eldre bygningar og har eit tydelig lesbart historisk bygningsmiljg. Hjelle har ein
klart markert sentrumskjerne rundt klyngetunet med dei tre sentrale gardane. Bygga ligg tett med

god kontakt med vegen og vatnet. Den tette strukturen dannar eit gatelgp med fine siktlinjer mellom

bygga.

| samband med reguleringsplanar og andre prosessar er det allereie lagt til rette for fire nye
bustader/tomter som enno ikkje er bygga ut. Vi meiner at det er rom for vidare fortetting utan a
bryte med kvalitetar pa staden. Ved fortetting har vi valt a halde oss innanfor etablerte typologiar.
Det kunne vore etablert tomannsbustader eller rekkehus, men med sma tomter innimellom
eksisterande bygg, vil det gje ei betre heilskapsverknad a etablere einebustader.

Ved utvikling er det spesielt viktig a ta omsyn til bygningsmiljget i sentrum med sarleg vekt pa
struktur og utforming. Gatestruktur og siktlinjer mellom veg og vatn bgr oppretthaldast og
forsterkast. Til gatestrukturen kan det koplast plassar nytta til ulik, midlertidig aktivitet. Slikt areal er
ein langsiktig investering og treng i liten grad opparbeiding. Takoverbygg vil gjere arealet meir eigna
til heilarsbruk, men eventuelle bygg bgr vere opne for ikkje a tette igjen siktlinjer fra vegen.

Dei store lavane sentralt i Hjelle kan takast i bruk til bustadfgremal. Det same kan idrettshuset. Med
ei grunnflate p&d mellom 200 — 300 m? har ldvane eit stort potensial som bustader. Utvendig bgr
bygga behalde mest mogeleg av si originale utforming, men for bustadfgremal ma det gjerast
endringar i fasadane for mellom anna a sette inn vindauge. Bygga kan opne for fleire bueiningar som
far gode kvalitetar i form av materialbruk, takhggd, sol og utsikt. | rekkja mellom lavane star det eit
eldre bustadhus vis-a-vis hotellet. Huset er vesentleg for a gi karakter til Hjelle sentrum, men i darleg
stand. For a ivareta uttrykket til Hjelle sentrum vil det vere eit fégremon om huset blir istandsett slik
at det opphavlege uttrykket blir behalde.

Kulturminnet ved tingstaden er ikkje synleg pa markoverflata, men kan gjerast meir tydeleg ved til
domes a legge hgge bed/parsellar som viser plassering av tingbygga. Ved fortetting i Hjelle vil areal til
hagar verte mindre. Hgve til 3 ha ein parsell a dyrke kan vere med pa a gjere dei mindre tomtene
meir attraktive. Omradet vidare ut pa neset framstar som eit naturleg felles rekreasjonsomrade og
kan med relativt enkle grep utviklast til ein park med ulik aktivitet og opplevingar i ulike sonar. |
tillegg kan ei gjestehamn vere med pa a revitalisere den tradisjonelle batbruken pa Oppstrynsvatnet
og legge til rette for meir aktivitet pa Hjelle. Ei eventuell gjestehamn bgr verte lokalisert sentralt i
Hjelle og kopla til den eksisterande kaifronten.

Alle forslaga er gitt ein tekstleg utforming tilrettelagt for at dei kan innarbeidast som fgresegner eller
retningslinjer i kommunedelplan for Oppstryn. Malet er a opne for utbygging utan krav om
reguleringsplan som ein «gulrot» for a fremje bustadbygging og gvrige element som sikrar
attraktivitet pa staden. Framlegg til formuleringar er meint som eksemplar pa korleis naudsynte
omsyn kan verte sikra i fgresegner/retningslinjer pd kommunedelplanniva.
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Stryn kommune ga i februar 2018 3RW arkitekter oppdrag med a lage eit konsept for utvikling av
Hjelle. Malet med prosjektet er a gi forslag til eit konsept for utvikling av Hjelle sentrum i Oppstryn
som viser arkitektoniske Igysingar med nye bueiningar, samt fellesomrade som tener eksisterande og
ny busetnad. Forslag skal ha ei utforming og tilpassing som tar vare pa Hjelle sitt seerpreg. Konseptet
skal vidare vise korleis utviklinga kan ta omsyn til dei verdifulle kulturminna som ligg innanfor
studieomradet.

Prosjektet skal kome opp med konkrete |gysingar i dialog med relevante fagmiljg og grunneigarar i
omradet, som skisserer forslag til nye bustadar pa Hjelle, eventuelt fellesomrade og uteomrade som
bidrar til & utvikle Hjelle som buomrade. Planomradet for prosjektet er avgrensa til det sentrale Hjelle
(jf. kartskisse i

Figur 3), og omfattar eksisterande bustadomrade, det gamle klyngetunet med Hjelle hotell,
kulturminneomrade, osb.

Stryn kommune arbeider med kommunedelplan for Oppstryn. | planprogrammet er tettstadutvikling
og tilrettelegging for nye bustadomrade viktige plantema. Stryn kommune har gnskt a giennomfgre
eit tettstadprosjekt pa Hjelle parallelt med kommunedelplanprosessen, der kvalitetane i eksisterande
bygningsmiljg, arealtilgong, natur og kulturverdiar blir sett i samanheng. Malet er a gje innspel til
kommunedelplanprosessen knytt til korleis Hjelle sentrum kan utviklast og samstundes sikre dei
estetiske og kulturfaglege kvalitetane som er pa staden, og for a gje rom for meir busetnad.

Oppstryn har ikkje eit tydeleg sentrum eller tettstad. Hjelle og Fosnes er dei to stadane som har eit
preg av a vere ein tettstad. Handel og sgrvis har fra gamalt av vore mest knytt til desse to stadane.
Tettstaden Hjelle har ekstra store utfordringar pa grunn av topografi og lite tilgjengeleg areal.
Moglegheit for a bygge nytt er avgrensa, samstundes som fleire av dei eksisterande husa enten star
tomme eller er tatt i bruk som fritidsbustader.

Figur 1 lllustrasjon av korleis tingstaden kan ha tatt seg ut i vikingtid. Utarbeidd av Arkikon.
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Arkeologiske utgravingar av ein vikingtids tingstad pa Hjelle viser at staden har vore sentral i tidligare
tider. Tingomradet ligg pa neset ved utlgpet av Hjelledgla i Oppstrynsvatnet. Omradet har vore
sentralt som eit naturleg mgtepunkt for grendene i Oppstryn, midt mellom ferdsels- og driftevegane
og vegane over fjellet mot aust, og «sjgvegen» over Oppstrynsvatnet til fjorden mot vest. Pa asen
over tingstaden ligg éin, og mogleg ogsa fleire, gravhaug fra same periode. Ingen av dei freda
arkeologiske kulturminna er tydeleg i dagens landskap. Dei er noko tilrettelagt i form av enkel
skilting, men er utover dette ikkje synlege som historieforteljande element pa staden.

Hjelle sentrum omfattar fleire gamle bygningar og eit tydelig lesbart bygningsmiljg. Tre gardsbruk ligg
samla i eit klyngetun med bustadhus og karakteristiske raude lavar. Hjelle Hotell ligg sentralt i denne
klynga. Den gamle delen av hotellet fra 1896 er bygd i sveitserstil, og er godt ivareteke. Det same
gjeld for den gamle butikken som hgyrer til hotellet. Denne er no omgjort til serveringsstad pa
sommaren. | tunet til hotellet ligg ogsa driftsbygningar fra 1903-04. Hjelle ber elles preg av at mange
hus er nytta som feriehus og av den grunn star tomme i store delar av aret. Fleire av bygningane
sentralt i Hjelle er SEFRAK-registrert, men ingen er formelt verna.

Prosjektet har vore delt i to hovuddelar. Fra oppstart og fram mot folkemgte har fokuset vore pa
analysar av staden og moglegheiter for nye bustader, forsterking av eksisterande kvalitetar og
tilfgring av moglege nye kvalitetar. Fasen har vore utprgvande og open, og det har vore eit mal om
ikkje a lase seg til spesifikke Igysingar eller komme med klare anbefalingar. Forslag som vart utarbeid
var pa eit overordna niva og lite detaljert.

Resultata av desse analysane og studiane vart lagt fram pa folkemgte om lag midtveis i prosessen.
Innspel og reaksjonar pa framlegga vart pa dette grunnlag vurdert, forslag justert og programert inn i
3D-modell av Hjelle og detaljert fram til det endelege framlegget som er presentert i denne
rapporten.

Prosessen var varsla 19. mars 2018 med sms til bebuarar, grunneigarar og folk med fritidsbustad i
Hjelle. Meldinga viste til Stryn kommune sine nettsider kor det var publisert informasjon om
prosessen. Informasjonen som vart lagt ut er vist i ramma under:

Figur 2 Bilete fra Hjelle far (datert til mellom 1900-1940, Kilde: Nasjonalarkivet) og i dag. Struktur pd bygg er tilnaerma eins.
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Figur 5 Siktlinjer fré vegen og over vatnet.

Figur 6 Det sentrale gatelgpet sett frd nord og sar.

Figur 7 Sentrumskjernen i svingen.
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Dersom det ikkje blir aktuelt a tilrettelegge for bustader, vil det vere eit fgremon om bygga blir tatt i
bruk pa matar som styrkar sentrum, enten knytt til naering eller turisme, og er tilpassa pa matar som
beheld originalt utrykk, som fasadar, takvinklar, materialbruk, osb.

Skulle det ikkje vere mogeleg a restaurere, bgr ein vurdere arkitektur som er moderne i uttrykket,
men tilpassa standen pa ein mate som kan styrke eksisterande verdiar og samanhengar i
bygningsmiljget. | sa tilfelle bgr det krevjast reguleringsplan for a sikre ei tilpassa og mest tenleg
utnytting av arealet. Reguleringsplan bgr omfatte alle dei tre lavane, og eventuelt treningshuset, for
a sikre at omradet blir sett i samanheng.

Figur 17 Treningshuset med bustaddel sett i frd nordvest.

Figur 18 Eksemplar pd Igvar som er ombygget til bustadhus pa ulikt vis og med ulik grad av modernisering og endra
formuttrykk.
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Idrettsbygget kan fasademessig vere lettare a tilpasse til bustadfgremal. Delar av bygget er allereie
tilpassa med ei leilegheit i samband med reperasjonar etter naturskade. Bygget er per i dag
tilrettelagd med treningsfasilitetar for fellesskapet i Hjelle, og er med pa a gjere det attraktivt a bu i
Hjelle. A ta bygget i bruk til bustad ma vurderast opp mot den nytten bygget har som treningssenter,
eventuelt ma ein sja om treningsfasilitetar kan lokaliserast andre stader, til dsmes i samband med
skulen.

I rekkja mellom lavane star det eit eldre bustadhus pa gnr/bnr 20/5, rett vis-a-vis hotellet. Huset er
vesentleg for karakteren til Hjelle sentrum, men er i dag i darleg stand. Huset har gode formmessige
kvaliteter og er med pa a gjere historia leseleg i sentrum. For a ivareta uttrykket til Hjelle vil det vere
eit stort fgremon om huset blir istandsett slik at det opphavlege uttrykket blir behalde. Dersom det
ikkje let seg gjere i setje huset i stand, bgr ein vurdere a enten byggje det opp att i tradisjonelt
formuttrykk, fortrinnsvis pa eksisterande grunnmur, eller a gje det eit godt tilpassa moderne uttrykk
som kan vere med pa a framheve stadens kvalitetar.

I tillegg til mogelegheit for nye bustader har vi vurdert kvalitetar pa staden som det gar an a forsterke
eller tilfgre. Dette er element som kan vere med pa a auke attraktivitet og bulyst i seg sjglve,
samstundes kan det vere med pa a kompensere for mindre hagar og anna som fglger av ei fortetting.
Av elementa som er undersgkt er utviding av eksisterande naustmiljg, parsellhagar, forsterking av
kulturminna, park, torg, badeplass og gjestekai. Med unntak av nausta er dette mindre tiltak kor ein
med relativt sma grep kan tilfgre kvalitetar og auke mogelegheiter og verdiar pa staden.

Figur 19 Eldre bustadhus i svingen vis-a-vis hotellet.
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Figur 21 Strandlinje med dei to eksisterande nausta som gir rammene for vidare utvikling av eit naustmiljg.

Figur 22 Eksempel pa ulike naustmiljg med bade eldre og meir moderne innslag. Variasjon innan den felles forma gir
omrddet liv og saerpreg. Fellesnausta til kajakk kan romme eit stort tal farkostar.
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Figur 24 Rekonstruksjon av tingstad (Arkikon) og planteikning over korleis tunet opphaveleg sdag ut (UiB).

Figur 25 Eksemplar pd parsellhagar. Med hgge bed blir det lettare & jobbe og ramma kan vise omrisset av tinghusa.
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Figur 27 Vegetasjon, mgblar og tilrettelegging i parken kan nyttast for & skape ulike rom og soner for ro sa vel som for
aktivitet.
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Figur 30 Ein open plass kan nyttast til ulike aktivitetar tilpassa ulike hgve og ulike drstider.

Dei potensielle torgareala koplar direkte pa gatestrukturen i sentrum og har historiske bygg som
omgjevnader og avgrensing av rommet. Areala bgr haldast opne for & sikre sikt mellom veg og vatn,
men ein kan tenkje seg ulike enkle konstruksjonar med tak og skjerm mot darleg ver. Historisk har
opne grindbygg vore nytta. og slike vil ogsa kunne fungere som ein historieberar i omgjevnadane.
Mogelegheit for ly for ver og vind utvidar brukspotensialet for torga.

Figur 31 Hjelle pé farste del av 1900-talet med eit stort ope grindbygg ute pd neset. Fotograf: @yvind Berge. Kjelde: Digitalt
museum.
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Endeleg forslag til konsept for fleire bustader i Hjelle
er basert pa analysane og forslaga som har vore
presentert i rapporten fram til no. Desse byggar pa
utgreiingane og forslaga som vart presentert pa
medverknadsmgtet undervegs i prosessen, men er
justert i hgve til innspel. Mellom anna er forslag til
bustader i omrade med fare for skred teke heilt ut av
forslaget, til erstatning for desse er det funne to nye
tomtar innimellom eksisterande bygg.

| det fglgjande visast illustrasjonar av framlegget til
nye bustader basert pa 3D-modell. lllustrasjonane
viser eksisterande kartfesta bygg, men utan at andre
detaljer enn hggde og fotavtrykk er vist korrekt.
Eksisterande typologiar er nytta for dei nye husa, som
variasjon over eit eksisterande tema i trad med
anbefalingane. Det er lagt vekt pa a fa fram struktur
pa bygga i omgjevnadene, tetthet, fjernverknad,
silhuett etc. Nye element er teikna inn med gult,
eksisterande i blatonar. Forslaga fglger eksisterande
strukturar og typologiar og legg opp til ein fortetting
som i stor grad beheld dagens kvalitetar og legg opp
til at alle bustader far ein liten hageflekk. Tomtene far
godt med sol og utsikt. Det er ikkje teikna inn garasjar
og utebodar. Dette er funksjoner som vi fgreset kan
Igysast enten pa eiga tomt eller i omrade som er
mindre eigna som byggeomrade for bustad. 3D-
modellen egner seg best for & framstille volum og
forslag til parsellar, torg, park er difor ikkje modellert
inn.

Nye naust er plassert inn i eksisterande naustomrade,
og skapar eit samanhengande naustmiljg. Nausta gitt
ulik takvinkel og storleik, for a skape variasjon.
Fargebruk bgr ogsa nyttast for a skape ein god
kombinasjon av samanheng og variasjon. Det er lagt
opp til at dei store nausta blir fellesnaust, eller far
fellesfunksjonar.

Gjestehamn er illustrert som eit enkelt areal for 3 vise
mogleg plassering og arealomfang. Opne bygg pa
«torgomrade» er skissert inn for a vise rytme i
plassering og korleis siktlinjer kan verte tatt omsyn til.
@vrige element som parsellhagar, park, etc. er ikkje
vist da det er lagt vekt pa volum og struktur pa bygg.
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Figur 36 Fugleperspektiv frG nordvest. Frd dette perspektivet ser vi korleis forslag til nye bygg legg seg i ytterkantane av det
gamle sentrum og forsterkar gatelgpet.

Figur 37 Fugleperspektiv frd vest. Utsnittet viser tetthet for dei nye bustadene i dssida og korleis dei fgyer seg inn i
eksisterande struktur.
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Figur 38 Perspektiv frd vatnet. Vinkelen viser silhuettar og korleis dei nye husa tek opp i seg eksisterande typologiar.

Figur 39 perspektiv frd hotellvindauge. Fokus her ligg pé G fa fram verknad av fortetting fra nzert hald. P& grunn av topografi
er ikkje endringane oppover i dssida synleg i sin heilskap fra seerleg mange punkt i Hjelle.
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Figur 40 perspektiv frd neset. Viser om lag det same som biletet over, men fdr i tillegg med seg verknaden av nausta.

Figur 41 perspektiv frd vatnet tett pd Hjelle. Vinkelen viser dei opne bygga pa torgareala. Samt sentrumsomrddet og korleis
dette blir forlenga mot s@r av nytt hus og nye naust.

Side 36 av 44






Side 38 av 44



| det fglgjande er det foreslatt element som kan innarbeidast som fgresegner eller retningslinjer i
kommunedelplan for Oppstryn. Malet er a opne for utbygging utan reguleringsplan som ei «gulrot»
for a fremje bustadbygging og andre element som sikrar attraktivitet pa staden, samstundes som
vesentlege kvalitetar blir sikra oppfylt som del av byggesakshandsaming. Formuleringane er meint
som eksemplar pa korleis desse omsyna kan verte skrivne som formelle feresegner/retningslinjer.
Forslaga er med atterhald om at det truleg ogsa vil vere andre omsyn enn dei vi har handsamai
tattstadprosjektet som ma sikrast.

| starten av prosjektet vart det etterspurd eventuell utviding og tilpassing av omsynssoner rundt dei
automatisk freda kulturminna. Saframt detaljreguleringsplan for Hjellebakkane, slik denne er
foreslatt varen 2018, blir vedtatt, ser vi ikkje at omsynssoner pa kommunedelplanniva kan bidra til
sikre verdiar som ikkje alt er sikra. Det kunne vore eit poeng a sikre den visuelle samanhengen
mellom tingstaden og gravhaugen(e), men dersom reguleringsplanen blir vedteken og utbygd, vil
denne samanhengen truleg vere sa redusert at det ikkje er noko poeng i a sikre han ytterlegare.

I tillegg til tomter som alt er fradelt/regulert, opnast det for fortetting med inntil seks nye bustader
innanfor omrdde #1 utan at det blir kravd reguleringsplan. Ein mindre utleigedel i bygga blir tillate.
For nye einebustader skal volum, byggehagd, mgneretning, utforming, material og fargeval tilpassast
omkringliggande hus. Bygg som gadr over eksisterande byggehggder eller som far silhuettverknad sett
i fr@ neset blir ikkje tillate. Garasje/uthus kan godkjennast pd tomta med grunnflate pd inntil 50 m? og
i ei hggd.

Det blir opna for bruksendring til bustad for dei eksisterande tre store Idvane i sentrum av Hjelleutan
at det blir kravd reguleringsplan. Fgresetnad for godkjend bruksendring er at ved ombygging skal
fasadane for dei delane av bygga som er synleg frd vegen i stor grad behalde opphaveleg utforming.
Materialbruk skal vere tradisjonell slik at ein skal kunne sjG byggets historiske funksjon. Grunnmurar
skal behaldast, eller murast opp pd nytt med opphaveleg stein og lik utforming. Takform og vinklar
skal i hovudsak vidarefgrast, unnatak kan gjerast for den sida av bygget som vender vekk fra vegen.
Ombygging skal gjerast med seers gode arkitektonsike kvalitetar. Ved byggesaksbehandling skal
perspektiv som viser korleis bygget vil tre fram i samanhengen leggjast ved som dokumentasjon.

Ved eventuell riving og oppbygging av nytt bygg blir det kravd full reguleringsplan for @ sikre mest
mogleg tenleg utnytting av tomta. Det vert kravd felles planlegging for eit omrade som minimum
inkluderer alle dei tre Idvane.

Det blir opna for bruksendring til bustad for treningshuset utan at det verd kravd reguleringsplan. Ved
eventuell ombygging skal ikkje mgnehggda aukast.

I omrade #2 blir det opna for etablering av inntil 5 nye naust utan krav om reguleringsplan. Vedlagt
byggesak skal det vere landskapsplan og perspektiv som viser plassering av alle fem nausta. Naust
skal berre ha ei hggd, utan hems/bgtteloft, og ha saltak. Det er hgve til G bygge fellesnaust for til
domes kajakk eller tilsvarande sma farkostar/utstyr. Nausta skal ha varierande mgnehggt mailt etter
kote.

Einskildnaust skal ha maks 36 m? grunnflate og ei mgnehggd som ikkje overstig mgnehggd pé
etablerte naust med meir enn 0,5 meter, mgneretning skal vere med gavl mot vatnet.
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Folkemgte vart halde pa Hjelle hotell mandag 30. april. Malsetninga var at ved a legge mgtet til ein
inneklemd dag i mai sa skulle dei med fritidsbustad i Hjelle ha stgrre moglegheit for a delta pa mgtet.

Mgtet vart annonsert samen med oppstart av prosjektet. | tillegg vart det sendt ut sms-varsel om
folkemgtet seint i april. Det var til saman om lag 25 personar som mgtte opp pa folkemgtet,
medrekna representantar fra Stryn kommune.

Pa mgtet informerte kommunen fgrst om bakgrunn for prosjektet og samanhengen med pagaande
kommunedelplan. Vidare vart det gitt ein kort orientering om utfordringar med omsyn til fareomrade
for skred og trong for a tilpasse forslag til nye bustader til dette. Deretter vart analysane og
framlegga fra 3RW arkitekter presentert. | etterkant av presentasjonen var det hgve til 3 stille
spgrsmal og kommentere framlegga.

| det fglgjande blir hovudpunkta fra folkemgtet referert og kommentert.

Folkemgtet hadde karakter av a vere ein idédugnad der malet var a fa innspel, kommentarar og idear
pa bordet, men utan a ga konkret inn pa enkeltelement og korleis desse skal Igysast. For dette
fgremalet fungerte mgtet godt. Nokre av dei frammgtte likte forslaga og kunne tenkt seg at ein gjekk
lengre i nokre retningar, andre var kritisk og gnskte eit meir restriktivt konsept for utvikling.

Kritikk var saerleg grunna i at forslaga vil fgre til at det blir trongare/tettare pa Hjelle og at
eksisterande kvalitetar pa staden blir redusert. Forslag om fortetting blir ofte mgtt med slike
argument. Samstundes er det slik at nar det er sveert avgrensa kvar ein kan bygge, sa vil nye bustader
naudsynleg fgre til fortetting og at det blir trongare. Ei viktig side ved prosjektet er a finne matar a
kompensere for at det blir tettare.

Figur 45 Bilete fra folkemgtet 30. april 2018 pd Hjelle hotell.
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Vidare vart det argumentert med at det er vanskelege grunnforhold for bygging i skraningane og at
eigedomstilhgve gjgr det vanskeleg a realisere forslaga. | forslaga er det ikkje tatt omsyn til
gjennomfgring knytt til eigarskap, sal av tomter, etc. Dette er tilhgve som ma avklarast i ettertid og
som det i hovudsak vil vere opp til den einskilde grunneigar a vurdere ut i fra eigne interesser og
situasjon. Nar det gjeld grunnforhold sa er dei vurdert 3 vere til dels noko krevjande, med kostnader
og inngrep noko st@rre enn bygging pa flat mark med kort veg til grunnfjell, men ikkje urimelege.

Dei pagaande endringane fra heilarsbustader til fritidsbustader pa Hjelle vart papeikt. Dette er ein del
av grunngjevinga for prosjektet, i og med at det har fgrt til ein situasjon med mangel pa bustader. |
studien er det ikkje mandat til a gjgre noko med rammeverket for denne situasjonen. Studien
vurderer derimot kva krav som kan vere med pa a sikre at det som kjem av eventuelle nye bustader
far kvaliteter som gjgr at dei fgrst og fremst eigner seg som heilarsbustader.

Det vart kommentert behov for a sikre falleferdige bygg, samt at ny bruk av dei tidlegare lavane kan
vere til anna enn bustader. Her er vi samd i at falleferdige bygg bgr sikrast, men at sikring utover det
som fglger av tilpassing til ny bruk ikkje blir vurdert i prosjektet. | trad med intensjonane bak
prosjektet vil vi i hovudsak anbefale ny bruk som bustad. Rapporten tar likevel opp kvaliteter som bgr
ivaretakast ved tilrettelegging til anna bruk, samt framlegg til kvaliteter som bgr sikrast dersom bygg
faller ned/rives og det skal byggast nytt pa tomta.

Som del av innspela vart kvaliteter som neerleik til eksisterande sosial infrastruktur (skule, barnehage
idrettsomrader) samt Gardsanden poengtert som viktig for attraktiviteten til Hjelle. Desse omrada
fell utanfor avgrensinga av tettstadsprosjektet, men det er openbart viktig a sikre desse verdiane og
at koplinga blir tett og god. Forslaga i studien byggar opp rundt dette.

Foreseielegheit, tomtereserve, samt behov for raske avklaringar ved gnske om etablering pa i Hjelle,
vart tatt opp. Dette er omsyn som prosjektet er med pa a leggje til rette for. Mellom anna blir det
foreslatt korleis ein kan ta inn elementa fra tettstadprosjektet i kommunedelplanen nettopp for a
fremje fgreseielegheit og raske prosessar utan at det gar ut over kvalitet og viktige verdiar.

Innspel som kom opp pa mgtet om at trong for bustader i Oppstryn kan og bgr verte Igyst utanfor
det sentrale Hjelle, blir forstatt som ein generell kommentar til kommunedelplanprosessen og ikkje
som eit konkret innspel i tettstadsprosjektet.

| etterkant av folkemgtet kom det inn nokre kommentarar som i hovudsak var konkretisering og
utdjuping av innspel som kom opp i mgtet. Av nye element var det kommentar om at infrastruktur,
som eksempelvis vassverk, ikkje er dimensjonert for fleire bustader i Hjelle. Denne kommentaren blir
ikkje vurdert her, men er noko som ma vurderast fgr det blir opna for konkret utbygging.

Vidare kom det inn kommentar om at det ikkje var lagt inn garasjar eller uthus i dei studiane som vart
lagt fram. | utgangspunktet er dette noko som ma avvegast mellom storleik pa bustad og trong for
garasje. Garasje er ikkje naudsynleg slik vi vurderer det, samstundes er det eit mindre bygg som
lettare kan plasserast og heller ikkje treng ligge direkte ved bustaden. Garasje har ein tryggleiksklasse
som gjer at bygga ogsa kan lokaliserast innanfor fareomrade for skred.

Alle innspel fra medverknadsprosessane er handsama som del av prosessen. Nokre er tatt til fglge,
medan andre enten er delvis tatt til falge, eller vurdert ikkje a vere i trad med den utviklinga av Hjelle
vi ser som mest fgremalstenlig og i trad med intensjonane for prosjektet.
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