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OMRADEREGULERING SENTRUM NORD - 2. GANGS OFFENTLIG ETTERSYN

SAMMENDRAG:

Forslag til omraderegulering for Sentrum Nord var oppe til ferstegangsbehandling
24.10.2017 og pa hegring og offentlig ettersyn 03.11.2017 til 18.12.2017. Til
ferstegangsbehandling ble planen lagt frem med en fire-armet vegkrysslgsning hvor
Rellend koblet seg pa Nesvegen, og Vardeheivegen gikk ut som t-kryss pa fv 405.

Veilgsningen som na legges frem er en fem-armet rundkjgring, og Vardeheivegen ut i t-
kryss pa fv 405, med tilhgrende gang- og sykkelveinett. Lgsningen gir en god
trafikkavvikling og s@rger for god trafikksikkerhet.

Gjennomgjgring i Torsbyvegen over gagata opprettholdes, men enveiskjgring fra
Sentrumsvegen.

| bestemmelsene er det foretatt en del strukturendringer og tilf@yinger som styrker
innholdet. Det er satt krav til detaljregulering av alle omrader innenfor planen og
etasjehgyder er justert for a romme alle ngdvendigheter. Det er satt inn krav om
maksimum overflateparkering i sentrumsformal, da det er satt som hovedprinsip at all
parkering skal under bakken.

Som fglge av kvalitetssikring og innspill er planen gjennomarbeidet og legger klare
rammer og fgringer for den videre sentrumsutviklingen. Pa bakgrunn av de endringer
som er blitt gjort er det blitt vurdert dit hen at planen ma ut pa en ny hgring og offentlig
ettersyn.

Radmannen anbefaler utvalget a legge forslaget til omraderegulering sentrum nord ut til
ny hgring og offentlig ettersyn.



Radmannens forslag til vedtak:

| medhold av pbl. § 12-10, legges forslag til omraderegulering sentrum
nord, datert 22.03.2018, ut til nytt offentlig ettersyn

Vedlegg:
1. Saksfremlegg fgrstegangsbehandling 24.10.2017, sak 52/17
2. Saksfremlegg, 13.03.2018, sak 20/18; Prinsipper for kostnadsfordeling/anleggsbidrag
til infrastrukturtiltak — omraderegulering sentrum nord
3. Saksprotokoll 07.03.2018, Hovedutvalget for samferdsel, areal og miljg
4. Plankart, omraderegulering sentrum nord, datert 22.03.2018
5. Bestemmelser, omraderegulering sentrum nord datert 22.03.2018
6. Planbeskrivelse med KU, omraderegulering Sentrum nord datert 22.03.2018
Vedlegg 1. Brev med varsel om oppstart av planarbeidet
Vedlegg 2. Merknader oppstart og planprogram
Vedlegg 3. ROS analyse
Vedlegg 4. Vegtegninger
Vedlegg 5. Sol/skyggeanalyse
Vedlegg 6. Notat overvann
Vedlegg 7. Notat Barnetrakk 2017
Vedlegg 8. Stgyvurdering
Vedlegg 9. Merknader i Igpet av planprosessen
Vedlegg 10. Innspill hgringsperioden



Bakgrunn for saken:
Planforslaget var oppe til fgrstegangsbehandling 24.10.2017, og veert pa hgring i
perioden fra 03.11.2017 — 18.12.2017.

Planforslaget
Malet med reguleringen er a revidere et eldre plangrunnlag etter dagens standard og

tilrettelegge for ny infrastruktur, og et attraktivt og fremtidsrettet sentrum.
Omradereguleringen skal kunne gi en gvre ramme for realisering av enkeltprosjekter
basert pa egen reguleringsplan.

Planlegging av ny rundkjgring har veert en utfordring, da plassering og utforming gir
virkninger pa realisering og gjennomfgring av samferdselstiltaket. Planen legger til rette
for videre utvikling av sentrum, med bestemmelser tilpasset gnsket utvikling. For
utfyllende beskrivelse av planen se planbeskrivelse og vedlegg 1. Saksfremlegg
forstegangsbehandling, sak 52/17.

Forhold til overordnede planer

Planen er i hovedtrekk i trad med kommuneplan for Vennesla. Omradet er i
kommuneplanens arealdel for 2011-2023 avsatt til arealformalene boligbebyggelse,
naeringsbebyggelse, forretninger, offentlig eller privat tjenesteyting og landbruk-, natur-,
og friluftsformal. Plankravene viderefgres i hovedsak, med noen justeringer pa blant
annet uteareal og parkering.

Fgrstegangsbehandling

Forslag til omradeplan var oppe til politisk behandling i plan- og gkonomiutvalget den
24.10.17, sak 52/17. Utvalget vedtok a legge planen ut til offentlig ettersyn med
felgende endringer:

a. Det tillates inntil tre pluss to gradvis inntrukket etasjer for felt BS14 og BS
15. De to fgrste etasjene er forbeholdt handel/kjgpesenter.
b. Det skal stilles krav om nedgravde avfallslgsninger for husholdninger der

det er hensiktsmessig.

Planforslaget ble justert i henhold til vedtak og planen ble lagt ut til h@ring og offentlig
ettersyn. Informasjon om offentlig ettersyn av planforslaget ble sent ut til alle bergrte,
annonsert pa hjemmesiden og i FVN og Vennesla Tidene fredag 3. november 2017.
Heringsfristen var 18. desember 2017.

Planforslaget ble i hgringsperioden presentert i ulike foraer:
- Radet for funksjonshemmede, 1. november og 12. desember
- Styreti Vennesla barne- og ungdomsrad, 14. november
- Vennesla barne- og ungdomsrad, 12. desember
- Regionalt planforum 7. desember

Det har ogsa blitt avholdt mgter med ulike aktgrer innenfor planomradet. Den 28. og
30. november pa ettermiddagen ble det arrangert stand pa Kulturhuset pa. Her kunne



innbyggere komme innom a spgrre omkring forslaget til planen og se ulike plansjer som
var hengt opp.

| Igpet av planprosessen har det kommet en del merknader bade til planprosessen og
innhold, og mange av sentrums borettslag og sameier har sendt inn sin mening
vedrgrende den fremtidige utviklingen av sentrum. Merknadene er oppsummert og
kommentert i vedlegg 9 til planbeskrivelsen.

Det kom inn 26 innspill i Igpet av hgringsperioden, ingen innsigelser. Disse er
oppsummert og kommentert i vedlegg 10 til planbeskrivelsen. Under fremkommer
hovedendringene som er gjort i planen basert pa innspill og pa bakgrunn av intern
kvalitetssikring.

Endringer i planen etter fgrstegangsbehandling

Veilgsning

Til fgrstegangsbehandling ble planen lagt frem med en fire-armet Igsning hvor Rgllend
koblet seg pa Nesvegen, og Vardeheivegen gikk ut som t-kryss pa fv 405.

Veilgsningen som na legges frem er en fem-armet rundkjgring, og Vardeheivegen ut i t-
kryss pa fv 405. Rundkjgringen er plassert i eksisterende kryss pa bakgrunn av
plasshensyn, minst mulig terrenginngrep og innlgsning av eiendommer. Vardeheivegen
ut som t-kryss pa fv 405 er en god lgsning for Vardehei. Utgangspunktet her var at veien
var kombinert sammen med hovedtrasé for gang/sykkelveien, noe som er lite
trafikksikkert. Og med utbygging i Vardehei vil trafikken gke. Den beste Igsningen her er
a skille kjgrevei og gang/sykkelvei. Hvis Vardeheivegen skulle sammenkobles med
rundkjgringen ville dette kred store terrenginngrep og innlgsning av bensinstasjonen,
for & fa plass til kjgrevei og gang/sykkelvei.

Rellendvegen kobles na til rundkjgringen som en femte arm. Sporingskurver viser at
Rellend er dimensjonert for lastebil, se vedlegg 4 til planbeskrivelsen.

Det etableres na et nytt gang- og sykkelveinett i forbindelse med rundkjgringen. Det blir
fortau i fra Rgllend og over fylkesvegen hvor man enkelt kan komme seg nordover eller
til sentrum. Det blir ogsa gangforbindelse i fra Rgllend og sgrover. Krysningspunkter for
gaende og syklende er vurdert ngye, slik at de i st@rst mulig grad krysser vegen pa sikre
steder og blir fgrt til disse krysningspunktene. Kryssing i plan er anbefalt a plasseres i
tilknytning til kryssomrader og gangfelt ved rundkjgringer bgr trekkes 5-10 m ut fra
sirkulasjonsarealet.

Selve rundkjgringen ligger pa samme sted med samme diameter; 36 meter.
Trafikksikkerheten og avviklingen blir god med denne Igsningen.

Sentrumsvegen, Torsbyvegen og gdgate
Sentrumsvegen blir slik som den er i dag. Det viser seg at ved a ha egne sykkelfelt vil
farten gke betraktelig. Dette er ikke hensiktsmessig i en sa trafikkert gate som



Sentrumsvegen. Kantparkering foran BS9 (Europris) kan da opprettholdes. Omradet
foran BS8 erstattes med en grgnn rabatt, da kantparkeringer der ville veert i siktsonen til
avkjgrselen, gangfelt og Tvidgblane.

Det har kommet signaler pa at trafikkavviklingen i sentrum vil bli vanskelig ved stenging
av Torsbyvegen for gjennomkjgring ved gagata. Planforslaget viser na giennomkjgring
med et kjgrefelt, med kantparkering og fortau pa begge sider, mot Sentrumsvegen. For
a bedre fremkommeligheten vil Torsbyvegen reguleres til enveiskjgring, med innkjgring
fra Sentrumsvegen. Dette omradet vil ha en sammenheng med den videre utviklingen
av omradet omkring gagata i nord. Trafikkflyten i sentrum vil bedres med denne
lgsningen.

Omradet i nordenden av gagata er regulert til gatetun. Dette omradet blir som en
buffersone mellom vei og gagate, og kan ved detaljregulering benyttes til innkjgring til
parkeringshus.

Bestemmelser
Bestemmelsene er blitt noe mere strukturerte og flere har fatt tilfgyinger som styrker
innholdet.

Na stilles det ogsa krav om detaljregulering av alle byggeomrader innenfor planen.
Dette er grunnet vurderinger som behov av utearealer, parkering og felles Igsninger ma
sikres. Alle omrader vil dermed fa en hensiktsmessig utnyttelse og bruk, slik at man ikke
vil ha behov for dispensasjonssaker. Mindre tilbygg, pabygg, bod og garasje kan
oppf@res uten krav om detaljreguleringsplan innenfor smahusbebyggelse.

Det er satt inn krav om maksimum overflateparkering i sentrumsformal. Parkering skal
som hovedprinsipp lokaliseres i kjeller, og parkering til bolig skal alltid lokaliseres i
kjeller. Ved a sette krav om at overflateparkering ikke skal dekke mer en 20 % av
tomtens areal vil man begrense en uheldig nedbygging av arealene. Arealer i sentrum
ber besta av bygg, utearealer og grenne omrader, som ogsa er gunstig i forhold til
overvannshandtering, for a fa en best mulig utnyttelse.

Bestemmelsene er endret slik at uteoppholdsareal og sandlekeplasser kan og vaere pa
lokk over etasjen med forretning. Det kan da bygges en hel etasje med forretning og
boliger i blokker oppa med felles uteoppholdsareal som et indre gardsrom.
Uteoppholdsarealene vil da vaere i god tilknytning til boligene.

Etasjehgyder er gkt etter gnske i innspill. Etasjeh@ydene som var satt i bestemmelsene
ga ikke rom for ngdvendig areal og takhgyde for naerings- og leilighetsetasjer. Dette er
na endret til henholdsvis 5 meter for naeringsetasje og 3,5 meter for boligetasje.
@kningen vil falgelig gi noe utslag i skygge pa andre arealer, men det er ngdvendig. Det
er utarbeidet ny sol/skyggeanalyse som viser utslagene ved nye byggehgyder, se
vedlegg 5 til planbeskrivelsen. Bygninger langs gagata vil kast skygge pa gagata. Det er
dermed viktig at i detaljreguleringer ma vise konkrete virkninger av sol/skyggeforhold.



Ved detaljering av felt BS11 og BS14 bgr det dermed se pa muligheten av a bruke
arealene mot Torsbyvegen som f.eks utearealer til kafé eller restauranter. Analysen
viser at torsbyvegen ligger gunstig til i forhold til sol.

Merknader:

Planforslaget som legges frem na inneholder gode Igsninger og rammer for den videre
utvikling av sentrum. Ny rundkjgring vi gi god trafikkavvikling inn til sentrum og
boligomradene rundt. Det er viktig at rundkjgringen na er tilpasset omradet og
terrengforhold, da den den vil gi krysset en ny identitet.

Parallelt med planprosessen er det arbeidet med hvordan gjennomfgringen av
infrastrukturtiltak er tenkt. Den 13.03.2018 var det sak oppe til politisk behandling som
omhandlet prinsipper for kostnadsfordeling og anleggsbidrag til infrastrukturtiltak
innenfor omraderegulering sentrum nord. Her kommer det frem at etablering tiltak blir
et samarbeid mellom alle utbyggingsaktgrene innenfor omradet samt det offentlige.
Saken gir en oversikt over hvilke tiltak dette gjelder og foreslar en fordeling mellom
offentlig og private bidrag for realisering. Saken ligger vedlagt.

Ny fem-armet rundkjgring er fremlagt i mgte med Vest-Agder fylkeskommune og
Statens vegvesen med gode tilbakemeldinger.

Rundkjgringen avviker fra diameterkravet i vegnormalen. Det er sgkt om fravik fra
kravet til Vest-Agder fylkeskommune. Sgknaden ble godkjent i Hovedutvalget for
samferdsel, areal og miljg 07.03.2018, se saksprotokoll.

| Igpet av planprosessen og hgringsperioden kom det mange innspill vedrgrende
lokalisering og utvikling av sentrum. Medvirkning i form av stand pa Kulturhuset er et
godt tiltak for a spre informasjon rundt sentrumsplanen mest mulig, noe som det ble
gitt gode tilbakemeldinger pa. Rd&dmannen ser veldig positivt pa at det er sa mange
interesser i sentrumsplanen og at dette vises gjennom gode og konkrete innspill.

Som fglge av kvalitetssikring og innspill er planen gjennomarbeidet og legger klare
rammer og f@ringer for den videre sentrumsutviklingen.

Pa bakgrunn av de endringer som er blitt gjort er det blitt vurdert dit hen at planen ma
ut pa en ny hgring og offentlig ettersyn.

Radmannen anbefaler utvalget a legge forslaget til omraderegulering sentrum nord ut til
ny hgring og offentlig ettersyn.



