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MARKER KOMMUNE

Mgateinnkalling

Utvalg:

Magtested:
Mgtedato:

PLAN- OG MILJGUTVALGET
Marker Radhus, Formanskapssalen
25.10.2016

Tidspunkt: 16:00 - BEFARING

Forfall meldes pa tIf 69810500 eller epost post@marker.kommune.no , som sgrger for
innkalling av varamenn. Varamenn mgter kun ved spesiell innkalling.

Saksnr. Arkivsaksnr.
Innhold

PS56/16  16/575
Godkjenning av protokoll

PS57/16  16/575
Delegerte saker/referater

PS 58/16  15/345
Sgknad om dispensasjon for oppfgring av nytt vaningshus. Gnr 56 bnr 3 -
Nyborg.

PS59/16  16/165
Klage fra Fylkesmannen i @stfold pa dispensasjon for fradeling av
boligtomt pa eiendommen Nordengen Gnr. 95 bnr. 2

PS 60/16  16/337
Klage pa vedtak i Plan- og miljeutvalget 23.08.2016 sak 44/16. Dispensasjon
for ny mindre driftsbygning. Gnr 120 bnr 12 — Klokkernebba.

PS61/16  16/379
Klage pa vedtak i Plan- og miljgutvalget 23.08.2016 sak 46/16.Dispensasjon
for tilbygg av fritidsbolig. Gnr. 115 bnr. 1 fnr. 2 - Bestebo, Amolen 40.

PS 62/16  16/545
Sgknad om konsesjon - Nybo, Damholtveien 791, G.nr/B.nr: 84/10

PS 63/16  16/563

Sgknad om dispensasjon for pulttak pa ny enebolig i Braarudveien 75. Gnr
92 bnr 90.


mailto:post@marker.kommune.no

PS 64/16  16/574
Kommuneplan for Marker 2016-2028

NB! Mgtet starter kl 16.00 pga befaring i sak 15/345, utsatt fra sist
utvalgsmgtet.

Terje Nilsen

leder
Vidar @stenby
utviklingssjef



A | Arkiv:
| 4/ | MARKER KOMMUNE Saksbehandler:

Dato:
Saksmappe: 16/575

Godkjenning av protokoll

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
56/16 Plan- og miljgutvalget 25.10.2016

Radmannens forslag til vedtak:
Protokoll fra mgatet i Plan- og miljeutvalget 20.09.16 godkjennes.



A | Arkiv:
| 4/ | MARKER KOMMUNE Saksbehandler:

Dato:
Saksmappe: 16/575

Delegerte saker/referater

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
57/16 Plan- og miljgutvalget 25.10.2016

Radmannens forslag til vedtak:
Delegerte saker og referater pa vedlagte lister tas til orientering.



Sak 57/16

Delegerte vedtak
Dato: - Utvalg: Plan- og miljoutvalget
Arkivsak Dato Saksnr. Avd/Sek/Saksb. Arkivkode
Navn Resultat
Innhold
16/394 24.08.2016 DS 80/16 RAD/PM/FINLIN GBNR 83/22

@yvind Jensen
Melding om delegert vedtak - Tillatelse for oppfaring av tilbygg pa fritidsbolig. Gnr 83
bnr 22 - SKOGLY

11/797 29.08.2016 DS 81/16 RAD/PM/GROGAA GBNR 20/14

Per @stby Maskin og Graveservice

Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, @stre Rgdenesvei 556, Gnr.
20 bnr. 14

16/413 16.09.2016 DS 83/16 RAD/PM/OLEIDE GBNR 122/1
Per Kristian Lache
Melding om delegert vedtak - Fradeling - Vikenveien 316 Gnr. 122 bnr. 1

16/490 19.09.2016 DS 84/16 RAD/PM/FINLIN GBNR 91/221
Marker Anlegg AS

Melding om delegert vedtak - Tillatelse for riving av gammel sementfabrikk i Sglvveien
4. Gnr 91 bnr 221 - Skogbrynet.

16/497 26.09.2016 DS 85/16 RAD/PM/FINLIN GBNR 94/227

Robin Skjolden

Melding om delegert vedtak - Tillatelse til oppfgring av anneks ved bolig i Tyttebarstien
25. Gnr94 bnr 227.

14/219 26.09.2016 DS 86/16 RAD/PM/GROGAA GBNR 114/10
Odin Miljg A/S

Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg Gnr. 114 bnr. 10, Ekeberg,
Buerveien 378

16/476 28.09.2016 DS 88/16 RAD/PM/FINLIN GBNR 43/7
Johan Westlie og Sgnner A/S
Tillatelse for oppfaring av to frittliggende eneboliger. Gnr 43 bnr 7 - Gravveien 27.

16/494 07.10.2016 DS 90/16 RAD/PM/GROGAA GBNR 47/5
Per @stby Maskin og Graveservice

Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg Gnr. 47 bnr. 5,
Kongsbakkveien9
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Saksnr
Lapenr

13/129-18
4529/16

Sak 57/16

REFERERES FRA
DOKUMENTJOURNAL

Dato: - Utvalg: PM Plan- og miljgutvalget

Regdato Avd/Sek/Sakb Arkivkode
Navn
Innhold

12.10.2016  RAD/PM/FINLIN GBNR 90/1

Fylkesmannen i @stfold

Vedtak i klagesak vedr. dispensasjon for overskridelse av byggegrense mot
E-18 i @rje med 5 m Gnr 90 bnr 1 - Trollsund - Kopi av brev til Statens
vegvesen
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A Arkiv: GBNR 56/3
| MARKER KOMMUNE Saksbehandler: Finn Lindblad

Dato: 13.09.2016
Saksmappe: 15/345

Sgknad om dispensasjon for oppfgring av nytt vaningshus. Gnr 56
bnr 3 - Nyborg.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
52/16 Plan- og miljgutvalget 20.09.2016
58/16 Plan- og miljgutvalget 25.10.2016

Radmannens forslag til vedtak:
Seknad om dispensasjon fra byggeforbudet i 100m sonen for nytt vaningshus pa gnr 56 og
bnr 3 Nyborg, avslas med hjemmel i plan- og bygningslovens §19.

Behandling/vedtak i Plan- og miljgutvalget - 20.09.2016

Behandling:
Saken utsettes for befaring.

Vedtak:
Utsatt for befaring.

Sammendrag:

Det sgkes om dispensasjon for & oppfare nytt vaningshus pa landbrukseiendommen gnr 56
bnr 3 Nyborg plassert i 100 m sonen langs Rgdenessjgen. Nytt bolighus sgkes plassert ett
annet sted enn pé gardstunet og det eldre vaningshuset blir generasjonsbolig.

Seknaden fremmes for plan og miljgutvalget med forslag om at det ikke gis dispensasjon,
dette ihht til Miljevernavdelingens hgringsuttalelse og med hjemmel i § 19 i plan- og
bygningsloven som har generelle krav til dispensasjoner, og bla. sier at det ikke bar gis
dispensasjon nar en statlig eller regional myndighet har uttalt seg negativt til dispensasjons-
sgknaden.

Saksopplysninger:

Eiendom: Gnr 56 bnr 3, Nyborg.
Tiltakshaver: Hilde Nyborg Braarud, 1870 @rje.

Kommunen har mottatt sgknad om dispensasjon datert 08.06.2016 fra Hilde Nyborg Braarud for
oppfering av nytt vaningshus pa landbrukseiendom. Eiendommen Nyborg befinner seg nord for
Radenes kirke og er pa ca 114,2 daa. Den er bebygd med ett mindre bolighus, lave og stabbur
plassert som ett tun noe over 100 m fra vannet. Eiendommen har lang strandlinje.



Sak 58/16

Det sgkes som alternativ 1 om dispensasjon for a oppfare nytt vaningshus lenger gst, innenfor
100 m sonen og ca 60 m fra Rgdenessjgen. Hele omradet og eiendommen er LNF 4 omrade med
byggeforbud. Sgr for eiendommen ved Ragdenes Kirke er det reguleringsplan.

Sgknaden oppgir at eksisterende bolighus vil bli beholdt og benyttet som karbolig/praktikant-
bolig, for den yngre generasjon.

Omsgkt plassering av nytt vaningshus som er mest gnskelig av tiltakshaver (alternativ 1),
befinner seg ved ytterkanten av dyrket mark i ett skrint omrade. Avstanden til Rgdenessjgen er
ca 60 m. Tiltaket omfatter ogsa vei til bolighuset. Plassering ihht alt. 1 er i ett skrint omrade med
fijell i dagen 10 m inn pa jordet. Omradene ved vannet pa eiendommen har i lang til veert
jordbruk med kulturbeiter med slatteenger.

Alternativ 2 er lenger sgr og mer enn 100 m fra vannet, men midt i jorde med dyrket mark.

Dispensasjonssgknaden oppgir bla at det eksisterende vaningshuset er lite og eldre, det er uheldig
plassert med lite lys og sol. Arsaken til seknad om dispensasjon er ogsa at det er gnskelig at to
generasjoner kan bo pa eiendommen samtidig.

Dispensasjonssgknaden er vedlagt.

Det er sendt nabovarsel til en nabo og det foreligger ingen merknader.

Sgknad om dispensasjon er sendt pa hering til Miljgvernavdelingen hos Fylkesmannen og
Fylkeskommunen i @stfold.

Miljevernavdelingen hos fylkesmannen frarader sterkt at det gis dispensasjon. Det sies i
uttalelse datert 15.07.2016 ref 2016/4122 421.3 oma at de sterkt frarader en dispensasjon, og
vil vurdere a paklage et eventuelt positivt vedtak. De ber om a fa tilsendt vedtak i saken.

| deres vurdering sier bla. at for en dispensasjon ma denne fare til en forbedring av
allmennhetens interesser. De to omsgkte plasseringene kan de ikke se vil en forbedring av
allmennhetens interesser i strandsonen pa stedet. Ett vaningshus vil bli eksponert og
fremtredende i landskapsbildet. Det vises til at Haldenvassdraget er omfattet av en verneplan
og rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag, som bla er for unnga inngrep som
reduserer verdien til landskapsbilde, naturvern, friluftsliv, og vilt, samt a sikre og utvikle
friluftsverdien.

Det sies i uttalelsen de er skeptiske til flere boenheter, og at eksisterende ma rives. Riving og
oppfering av nytt pa samme sted vil heller ikke medfare vesentlige inngrep i landskapsbildet
pa stedet.

Fra Fylkeskommunen foreligger kun uttalelse fra kulturminneseksjonen 22.06.2016 ref
84613/9034 og det er ikke kjent automatisk fredete kulturminner innenfor tiltaksomradet. Den
vanlige meldeplikten ma overholdes. Dersom det under arbeid med tilrettelegging av omradet
treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i form av helleristninger, brent leire,
keramikk, flint, groper med trekull og7eller brent stein etc, skal arbeidet stanses og
fylkeskonservatoren varsles. Jfr lov av 9 juni 1978 nr 50 om kulturminner (kulturminneloven)
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Sak 58/16

8 8, annet ledd. Fylkeskonservatoren lover rask tilbakemelding og avklaring ved denne type
forhold.

Tiltakshaver H. Nyborg Braarud har i kommentar til hgringsuttalelsene 30.08.2016 bemerket
at Miljgvernavdelingen ikke skiller pa de to alternativene og det er kun alternativ 1 som
omfattes av dispensasjonssgknaden. VVurderingene om at noe ma rives nar nytt oppfares og
mer natur i strandsonen, anser tiltakshaver ikke er like viktig der det er kulturlandskap i
strandsonen i en landbrukseiendom i innlandet.

Videre nevnes at eksisterende hus er lite og bygget pa leirholdig grunn. Bygningen anses ogsa
a veere verdifull i ett kulturhistorisk perspektiv. Vaningshuset skal vaere fra 1924 med
restaurering i 1988. Bedre sol- og lysforhold, og gnske om mer luft mellom
generasjonen/boligene nevnes pa nytt. Det sies ogsa at kommunens praksis har veert a
godkjenne karbolig uten klassifisert spredt bolighygging. Vurdering av at en plassering ihht
alternativ 1 i randsonen av dyrket mark/innmarksbeite blir naturlig i landskapsbildet,
opprettholdes. Det neves 0gsa at eksisterende vaningshus som ikke gnskes revet er tenkt
benyttet av eldste sgnn etter endt utdannelse som gkologisk agronom.

Tiltakshaver sier til slutt at det er gnske om a delta ved befaring.

Vurdering:

Kommuneadministrasjonen viser til 4 avsnitt i § 19-2 i Plan- og bygningsloven som sier at
kommunen ikke bar dispensere nar statlig eller regional myndighet har uttalt seg negativt til
dispensasjonssgknaden. Nar Miljgvernavdelingen hos Fylkesmannen sterkt frarader en
dispensasjon legges deres vurderinger til grunn.

Kommunen anser videre at hensynet med byggeforbudet i LNF 4 omrade generelt er 4 unnga
nye boliger i slike omrader hvor natur, kulturlandskap, vilt og miljg er viktig. Hensynet med
byggeforbudet i 100 m sonen er & unngd ny utbygging ved vannet og mer synlig bebyggelse
langs vassdrag og vann. Ett nytt vaningshus i 100 m sonen anses som ett starre tiltak som vil
pavirke omradet ved vannet vesentlig mer eksisterende bolighus og gardstun. Nar nybygget
ogsa blir synlig fra vassdraget anses ikke kravene for a gis dispensasjon i § 19 a bli etterfulgt.

En dispensasjon i dette tilfelle vil ogsa fare til presedensvirkning ved mange tilsvarende saker
a kunne gi gket boligbygging i 100 m sonen og pa sikt ett redusert vassdrag.

De to alternativene anses begge a gi ulemper, og alternativ 2 bergrer mye dyrket mark.

Tidligere praksis i kommunen har veert at vi tilknyttet stedbunden naring er noe mer liberal til
bygging i 100 meter-sonen. Det er rimelig at det gis tillatelse til & bygge pa et gardstun nar
dette ligger innenfor sonen, og dette gjelder bade bolig og driftsbygning. Her sgkes det
imidlertid bygget utenfor tunet og naermere sjgen, og det vurderes derfor som det finnes andre
muligheter, selv om eiendommen er av en slik starrelse at det meste av arealet ligger innenfor
byggeforbudsgrensen. Behov for to boenheter synes ikke a veere tilstede slik driften i dag er,
og anses derfor ikke vere et argument for dispensasjon. Fa landbrukseiendommer har i dag
behov for karbolig, og denne ma i sa fall plasseres sammen med gvrig bebyggelse uten
mulighet til senere fradeling. Alternativ 2 er enklere i forhold til byggeforbudssonen, men
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Sak 58/16

bergrer dyrket mark. Bygging pa dyrket mark forsgker vi sa langt som mulig unnga i var
kommune.

Konklusjon:

Hensynet med byggeforbudet i 100 m sonen anses a bli vesentlig tilsidesatt ved oppfaring av
nytt vaningshus, og ulempene ved dette starre enn fordelene som er beskrevet i sgknaden.

Seknaden fremmes for Plan- og miljgutvalget med forslag om at det ikke gis dispensasjon,
dette ihht hgringsuttalelser og plan- og bygningslovens § 19.

Vedlegg:

Sgknad om dispensasjon dat. 08.06.2016 med vedlegg.

Hearingsuttalelser fra Miljgvernavdelingen hos Fylkesmann, og fra @stfold Fylkeskommune.
Kommentarer fra tiltakshaver til hgringsuttalelsene, dat. 30.08.2016.

Oversiktskart med kommuneplan.
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Saksbehandler: Ole Eide
Dato: 17.10.2016
Saksmappe: 16/165

.‘ ‘ \ MARKER KOMMUNE Arkiv: GBNR 95/2

Klage fra Fylkesmannen i @stfold pa dispensasjon for fradeling
av boligtomt pa eiendommen Nordengen Gnr. 95 bnr. 2

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
53/16 Plan- og miljgutvalget 20.09.2016
59/16 Plan- og miljgutvalget 25.10.2016

Radmannens forslag til vedtak:
Saken legges frem for politisk behandling uten innstilling.

Fylkesmannens klage pa vedtak av 20.09.16

| og med at dette er en sgknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel for fradeling av
boligtomt i LNF-omrade 4, ble saken sendt pa hgring ihht gjeldende rutiner til Fylkesmannen
i @stfold, Dstfold fylkeskommune og Statens vegvesen.

Fylkesmannen i @stfold, miljevernavdelingen, konkluderte i sitt hgringssvar at de sterkt
fraradet en dispensasjon og ba i sitt hgringssvar om at vedtak i saken ble oversendt dem. Dette
ble gjort i brev av 27.09.16 fra Marker kommune. | brev av 11.10.16 paklager Fylkesmannen i
@stfold, miljgvernavdelingen, kommunens vedtak. De sier i sin klage at dersom klagen ikke
tas til fglge ber de om at saken oversendes Fylkesmannen i @stfold, juridisk avdeling.

Fylkesmannens miljgvernavdeling skriver bl.a i sin klage, det at arealet er lagt ut til
landbruks,- natur og friluftsomrade, LNF-4, i kommuneplanens arealdel er i seg selv et
moment som tilsier at arealet i utgangspunktet ikke skal brukes til andre formal enn
landbruk/stedegen naring. Kommuneplanen har gjennomgatt en omfattende
beslutningsprosess der sa vel offentlige som private interesser har hatt mulighet til & delta. Det
skal derfor ikke veere en kurant sak a fravike kommuneplanen gjennom dispensasjoner. En
slik praksis kan bidra til & undergrave de intensjoner som ligger til grunn for planen og svekke
forutsigbarheten.

Videre sier Fylkesmannen at i de statlige planretningslinjene star det at regionale myndigheter
skal vektlegge lokaldemokratiet nar det skal vurderes om det skal fremmes innsigelse eller
innvending. Fylkesmannen legger til grunn at det samme gjelder for eventuell paklaging av
dispensasjonsvedtak. Det er kommunen som har ansvaret for arealplanleggingen, herunder a
sgrge for at nasjonale og regionale hensyn blir ivaretatt. Et spredt bosettingsmgnster oppstar
som resultat av mange sma enkeltsaker, og for a begrense den videre utviklingen av dette
bosettingsmansteret, mener Fylkesmannen at de ma fare en streng dispensasjonspraksis i
denne type saker. En innvilgelse i dette tilfellet vil saledes kunne bidra til en vanskelig
handterbar praksis i tilsvarende saker. Pa denne bakgrunn mener Fylkesmannen mener
vedtaket er av regional interesse, noe som innebzrer at de finner det ngdvendig a paklage
vedtaket.



Sak 59/16

Isteden for a referere Fylkesmannens klage i sin helhet, vises det til denne som vedlegg i
saken.

Fylkesmannens klage er i trad med administrasjonen i Marker kommune sin innstilling til
mgte i plan- og miljgutvalget 20.09.16:

«Sgknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel for fradeling av boligtomt i LNF-
omrade 4 avslas med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 19-2.»

Behandling i Plan- og miljgutvalget 20.09.16:

Representanten Terje Nilsen (AP) fremmet fglgende forslag til vedtak:

Det gis dispensasjon for bygging av bolig Nordengen Gnr. 95 bnr. 2
Dispensasjon begrunnes med

- Deter allerede eksisterende boliger i omradet som ikke er tilknyttet gardsdrift eller annen
stedbunden nering

- Tomten ligger tilstrekkelig nzert @rje sentrum til a betraktes som sykkelvei

- Nar E18 star ferdig utbygget er det trafikktrygg vei og gang/sykkelvei tilknyttet @rje
sentrum

- Det er utvalgets oppfatning at en relativ nerhet til @rje sentrum ikke vesentlig tilsidesetter
hensyn til statens planretningslinjer i forhold til tilrettelegging av miljg- og transportbehov

Forslag til vedtak fra repr. Terje Nilsen (AP) ble enstemmig vedtatt.

Saksopplysninger:

Marker kommune har mottatt sgknad om dispensasjon datert 16.03.16 fra Einar og Asbjgrn
Brandsrud, @stre Rgdenesvei 22, 1870 Drje. Det sgkes dispensasjon fra kommuneplanens
arealdel for fradeling av boligtomt i LNF-omrade 4, G.nr/B.nr:95/5, Nordengen. Det sgkes
om a fradele inntil 2 daa tomt. @nsket tomt ligger ikke pa dyrket mark. Einars sgnn gnsker &
bygge bolig og bosette seg der med sin familie.

Seknad om dispensasjon er sendt pa hegring ihht gjeldende rutiner til Fylkesmannen i @stfold,
@stfold Fylkeskommune og Statens vegvesen. Marker kommune har mottatt hgringssvar fra
Fylkesmannen v/miljgvernavdelingen, datert, 21.04.16, fra @stfold fylkeskommune
v/fylkeskonservatoren, datert 27.06.16 og Statens vegvesen, datert 03.05.16.

Miljgvernavdelingen hos Fylkesmannen sier at omsgkte dispensasjon er i strid med nasjonale
faringer for samordnet bolig, areal og transportplanlegging. Fylkesmannen vil derfor sterkt
frarade en dispensasjon i saken, og vil vurdere a paklage et eventuelt positivt vedtak.
Fylkesmannen ber ogsa om a fa tilsendt endelig vedtak i saken.

Statens vegvesen papeker i sitt hgringssvar at i LNF-sone 4 er all form for oppfaring av ny
bebyggelse uten stedbunden naring forbudt. Statens vegvesen stiller seg derfor negativ til
sgknad om fradeling til boligtomt i LNF-omrade 4.
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Sak 59/16

@stfold fylkeskommune v/fylkeskonservatoren har ingen merknader til saken, men beklager
seint svar.

Seknaden er nabovarslet, det er ingen innkomne merknader til sgknaden.
Relevante bestemmelser:

Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven) 27.juni 2008 nr 71
Vurdering:

Ved vurdering av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale rammer og
mal tillegges seerlig vekt. Kapittel 19 i plan- og bygningsloven sier at kommunen ikke ber gi
dispensasjon nar statlig eller regional myndighet har uttalt seg negativt til
dispensasjonssgknaden.

Kommunen skal vurdere sgknaden etter bestemmelsene i plan- og bygningsloven kapittel 19.
Kommunens adgang til & gi dispensasjon er begrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen/planformalet det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma det
foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det
ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Dersom kommunen skal kunne ivareta nasjonale forventninger og styringssignaler om
fortetting og omforming, er det viktig at nye boliger etableres innenfor de omrader som er
avsatt til dette i kommuneplanens arealdel.

Omspgkte areal ligger i naerheten av et omrade som i kommuneplanens arealdel er avsatt til
LNF-omrade 3, hvor det er tillatt med spredt bolig og hyttebygging. Omsgkte areal ligger
heller ikke langt fra @rje, hvor det i kommuneplanens arealdel er avsatt flere omrader til
boligformal. Det er dermed mulig a finne tomter i omrader som er avsatt til boligformal i
kommuneplanens arealdel.

Begrunnelsen som er fremlagt av sgker i dette tilfellet kan sies & veere av sveert generell
karakter som kan fremlegges av mange grunneiere med liknende gnsker. En eventuell
dispensasjon kan dermed medfare en uheldig presedens, som pa sikt kan bidra til a svekke
kommuneplanens arealdel som et viktig styringsmiddel for arealplanlegging.
Konklusjon:

Segknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel for fradeling av boligtomt i LNF-
omrade 4 avslas med hjemmel i plan- og bygningslovens § 19-2.

Vedlegg:

- Klage fra Fylkesmannen i @stfold pa Marker kommune sitt vedtak av 20.09.16.
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A Arkiv: GBNR 120/12
| MARKER KOMMUNE Saksbehandler: Finn Lindblad

Dato: 17.10.2016
Saksmappe: 16/337

Klage pa vedtak i Plan- og miljgutvalget 23.08.2016 sak 44/16.
Dispensasjon for ny mindre driftsbygning. Gnr 120 bnr 12 -
Klokkernebba.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
60/16 Plan- og miljgutvalget 25.10.2016

Radmannens forslag til vedtak:

Klage fra Miljevernavdelingen datert 20.09.2016 ref 2016/4850, pa vedtak i Plan- og
miljgutvalget 23.08.2016 sak 44/16, dispensasjon for mindre uthusbygg/driftsbygning pa
gnr 120 bnr 12, Klokkernebba, fremmes for Plan og miljeutvalget uten forslag til vedtak.

Sammendrag:

Det foreligger en klage pa ett vedtak i Plan og miljgutvalget hvor det gis dispensasjon for en
mindre driftsbygning plasseres neermere vannet enn 100 m i ett omrade som omfattes av
bebyggelsesplan for Nebba. Nar tidligere vedtak ikke var ihht til raddmannens forslag,
fremmes klagen for Plan- og miljgutvalget uten forslag til vedtak. VVed opprettholdelse av
vedtaket oversendes klagen til Fylkesmannen for endelig avgjarelse.

Saksopplysninger:

Eiendom: Gnr 120 bnr 12 - Klokkernebba.

Tiltakshaver: Gerhard Dahl, 1534 Moss

Seker: Bernt Bekke Arkitekter AS, 1851 Mysen.

Klager: Miljgvernavdelingen hos Fylkesmannen i @stfold, 1502 Moss.

Det sgkes om dispensasjon for & oppfare ny mindre driftsbygning p& 42 m? pé landbruks-
eiendom. Plasseringen gnskes innenfor 100 m sonen og i regulert spesialomrade
vegetasjonsvern i Bebyggelsesplan for Nebba 2004.

Plan- og miljgutvalget behandlet i mgte 23.08.2016 sak 44/16. Fglgende vedtak ble fattet:

Det gis dispensasjon for oppfering av uthusbygg som omsgkt. Bygget ma gis en stedstilpasset
form og farge som avtales med saksbehandler.

Det foreligger klage fra Miljgvernavdelingen 20.09.2016 ref 2016/4850 421.3 SBE, pa ett
dispensasjonsvedtak som er i strid med deres tidligere hgringsuttalelse. Tiltaket omfatter en
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mindre driftsbygning p& 42 m? som er tenkt benyttet til landbrukseiendommen. Den gnskes
plassert ca 65 m fra vannet ved en snuplass til skogsbilvei, og i ett lavt omrade med granskog
mot vannet og sgkeres fritidsbolig.

Miljevernavdelingen sier i sin klage datert 20.09.2016 bla at vedtaket bidrar til & undergrave
bebyggelsesplanen som styringsverktay, og kan vanskeliggjere nasjonale interesser i 100 m
sonen langs sjg og vassdrag, jfr pbl § 1-8.

Dispensasjon medfarer en vesentlig utvidelse av eiers uthusomrader, og vil kunne fare til en
privatisering av omradet som er til ulempe for allmennheten. Presedensvirkning vektlegges i
denne saken.

Det er gitt dispensasjon for ett uthus. Det er vurdert ikke a veere behov for driftsbygning, og
denne burde det evt. vaere mulig & plassere utenfor 100 m-beltet.

Vurderinger er ogsa at uthuset ligger langt fra hytta og vil bidra til & spre bygningsmassen pa
eiendommen, og det er vesentlig starre enn eksisterende uthus.

Vurdering/konklusjon:

Administrasjonen anser at en klage bar vurderes tatt til falge nar Miljevernavdelingen klager
etter negativ hgringsuttalelse, men nar dispensasjonsvedtaket i Plan og miljgutvalget ikke var
ihht til forslaget i saksframlegget, fremmes klagen for Plan- og miljgutvalget uten forslag til
vedtak.

Vedlegg:

Klage fra Miljgvernavdelingen 20.09.2016 ref 2016/4850 421.3 she.
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A Arkiv: GBNR 115/1/2
| MARKER KOMMUNE Saksbehandler: Finn Lindblad

Dato: 17.10.2016
Saksmappe: 16/379

Klage pa vedtak i Plan- og miljgutvalget 23.08.2016 sak
46/16.Dispensasjon for tilbygg av fritidsbolig. Gnr. 115 bnr. 1
fnr. 2 - Bestebo, Amolen 40.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
61/16 Plan- og miljgutvalget 25.10.2016

Radmannens forslag til vedtak:
Klage fra Miljevernavdelingen mottatt 20.09.2016 ref 2016/4888 pa vedtak i Plan- og
miljgutvalget 23.08.2016 sak 46/16, fremmes uten forslag til vedtak.

Sammendrag:

Det foreligger en klage fra Miljgvernavdelingen pa ett vedtak i Plan- og Miljgutvalget, hvor
det gis dispensasjon for ett starre tilbygg pa fritidsbolig. Radmannens forslag ble ikke
etterfulgt ved behandlingen av dispenssgknaden. Haringsuttalelsen fra Miljgvernavdelingen
frarader sterkt dispensasjon og klagen fremmes for Plan og miljgutvalget. Ved opprett-
holdelse av tidligere dispensasjonsvedtak oversendes klagesaken til Juridisk avdeling hos
Fylkesmannen for endelig avgjerelse.

Bakgrunn:

Eiendom: Gnr 115 bnr 1 fnr 2.

Tiltakshaver: Per J. Ringsby og Kristin Ryan.

Saker: Vit ASD v/Thor Svensson

Klager: Miljgvernavdelingen hos Fylkesmannen i @stfold.

Det foreligger en klage pa ett vedtak i Plan og miljgutvalget hvor det gis dispensasjon for ett
starre tilbygg pa fritidsbolig i LNF 4 omrade og 30-40 m fra Ledengstjern.

Tilbygget p& 62 m? er utfart som en selvstendig del sammenbygd med eksisterende del med
ett mellombygg.

I sin hgringsuttalelse frarader Miljgvernavdelingen dispensasjon, og sier at de ikke har
innvendinger til ett mindre tiloygg. De sier ogsa at dispensasjonen kan gi en vanskelig
handterbar praksis.

Plan- og miljgutvalget behandlet i mgte 23.08.2016 sak 46/16. Fglgende vedtak ble fattet:
Det gis dispensasjon for oppfering av tilbygg pa eksisterende hytte. Det forutsettes imidlertid at

gammel og ny hytte tilpasses bedre med hensyn til fasadeutforming, - materialer og — farger. Dette
kan avgjgres administrativt.
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Det foreligger klage fra Miljgvernavdelingen 20.09.2016 ref 2016/4888 421.3 SBE, pa ett
dispensasjonsvedtak som er i strid med deres tidligere hgringsuttalelse. Tiltaket omfatter
tilbygg pa fritidsholig utfart som en egen bygningskropp sammenbygget med ett mellombygg.

Miljgvernavdelingen sier i sin klage datert 20.09.2016 at vedtaket strider mot nasjonale
interesser de er satt til & ivareta 100 m beltet, jfr pbl § 1-8. Det er fare for at dispensasjon
skaper ogsa en vanskelig handterbar praksis i senere saker, noe som bidrar til at saken blir av
vesentlig regional interesse.

Deres vurderinger er bla at vassdragene er viktige elementer i norsk natur. Fa nasjoner i
Europa kan vise til lignende variasjon i vassdragsnaturen. Tiltaket omfatter mer enn en
fordobling av hyttas ndverende stgrrelse og ma dermed vurderes som en vesentlig utvidelse.
Fasadene blir vesentlig lengre, og tilbygget noe hgyere i landskapet enn dagens hytte. Den
vesentlige utvidelsen av hytta vil bidra til en endring av landskapsbilde. Ett mindre tilbygg for
a fa plass til ett bad og ett alternativ er a rive uthuset og legge dette til arealet pa naveerende
hytte. Klagen er vedlagt.

Tiltakshavers kommentarer 10.10.2016: Tiltakshavere har etter mottatt klage sendt inn ny
tilleggsinformasjon. Tiltaket endres ikke pga klagen og de gnsker at skrevet vedlegges i
videre behandling. Tilbygget anses a vare tilpasset eksisterende bygg, men de er villige til
gjare justeringer av fasadene. Taket far dekke av samme nye taksingel pa bade nytt og
gammelt. Tilbygget blir i samme brunsvarte farge som eksisterende hytte. | feltene over og
under vinduene enten rgdt eller kebony.

Tiltakshaver sier at dagens hytte er liten og ved a flytte soverom til nytt tilbygg blir det plass
til starre kjokken og spiseplass. Det er ikke tenkt innlagt vann.

De mener ogsa at deres hytte er den minste i omradet og at den etter tilbygg ikke vil skille seg
ut fra hyttene i omradet. Det vises til annen sak for hytte pa andre siden av tjernet. Tilbygget
kan nedsenkes i terrenget og de vil fjerne fjellknauser bak hytta for a fa tilbygget sa lavt som
mulig. Det er tilvekst av skog rundt hytte som vil bli mer skult om fa ar.

Skrivet med tilleggsinformasjon er i sin helhet vedlagt saksframlegget.

Vurdering/konklusjon:

Administrasjonen anser at en klage ber vurderes tatt til falge nar Miljgvernavdelingen klager
etter negativ hgringsuttalelse, men nar dispensasjonsvedtaket i Plan og miljgutvalget ikke var
ihht til forslaget i saksframlegget, fremmes klagen for Plan- og miljgutvalget uten forslag til
vedtak.
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Vedlegg:
Klage fra Miljgvernavdelingen 20.09.2016 ref 201674888 421.2 SBE.

Tilleggsinformasjon fra tiltakshaver 10.10.2016.
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Saksbehandler: Ole Eide
Dato: 17.10.2016
Saksmappe: 16/545

.‘ ‘ \ MARKER KOMMUNE Arkiv: GBNR 84/10

Sgknad om konsesjon - Nybo, Damholtveien 791, G.nr/B.nr: 84/10

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
62/16 Plan- og miljgutvalget 25.10.2016

Radmannens forslag til vedtak:

I medhold av konsesjonsloven av 28.november 2003 gis konsesjon til Anita Heer og Jostein
Aas, Brattfossveien 110, 1880 Eidsberg for erverv av eiendommen Nybo, G.nr/B.nr:84/10 i
Marker kommune.

Konsesjonssgkerne innvilges utsettelse pa boplikten i 5 ar, til 01.11.2021, eventuelt kan
boplikten oppfylles ved utleie. Dette i medhold av konsesjonsloven med tilhgrende rundskriv.
Driveplikten forutsettes oppfylt i trad med jordlovens krav.

Sammendrag:

Konsesjonssgknad av 26.09.16, mottatt av Marker kommune 28.09.16. Sgkere er Anita Heer
og Jostein Aas, Brattfossveien 110, 1880 Eidsberg. Seknaden gjelder konsesjon pa
eiendommen Nybo, G.nr/B.nr:84/10 i Marker kommune.

Selger er Hildegunn Solergd, Sevland, 1870 @rje.

Eiendommen Nybo ligger pa vestsiden av @ymarksjgen om lag 8 km sydvest for @rje. Det er
lett adkomst fra FV 845, det er ca 50 meter privat gardsvei. Ned til @ymarksjeen er det
omtrent 400 meter i luftlinje. Eiendommen har om lag 100 meter strandlinje. Eiendommen har
et hyttefelt med 20 bortfestede hyttetomter.

Bebyggelsen pa eiendommen bestar av vaningshus, lave, stabbur, anneks og potetkijeller.
Bebyggelsen er av eldre dato, og beskrives i konsesjonssgknaden som i middels stand.
Bebyggelsen har en enkel standard og behgver vedlikehold og modernisering for &
tilfredsstille dagens krav til boforhold. Eiendommen har de seinere ar vaert brukt som
fritidsbolig, det har ikke veert fast bosetting siden 2002.

Eiendommen bestar ihht jordregisteret, utgitt av Skog og landskap av totalt 144 daa. Dette
fordeler seg slik:18 daa dyrket mark, 117 daa skog og 9 daa klassifisert som annet areal (tun,
veier mm). Jordveien leies i dag bort pa langtidskontrakt til 2021, til Thor Amund Halvorsrud
til en arlig leie pa kr 4000,-.

Kjepesummen er pa 2.400.000,-.

Eiendommen er taksert av autorisert takstmann Karsten Strand, Rokke Lyngstad, 1763
Halden. Taksten er satt til 2.200.00,- og er datert 23.07.16.
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Relevante bestemmelser:

- Lov om konsesjon 2003 nr 98 ved erverv av fast eiendom.

- Lov om jord (Jordloven).

- Rundskriv M-2/2009 konsesjon og boplikt. (LMD)

- Rundskriv M-3/2009 driveplikten etter jordloven. (LMD)

- Rundskriv M-2/2016 Priser pa landbrukseiendommer ved konsesjon. (LMD)

Vurdering:

Saken gar etter lov av 28.november 2003 nr 98 om konsesjon for erverv av fast eiendom,
(Konsesjonsloven, med endringer i lov av 19.juni 2009 nr 98). Loven har til formal a regulere
og kontrollere omsetningen av fast eiendom for & oppna et effektivt vern om landbrukets
produksjonsarealer og slik eier- og bruksforhold som er mest gagnlig for samfunnet, jfr
konsesjonslovens § 1. Loven er et redskap som bygger opp om samfunnspolitiske mal.
Bestemmelsen gir en vid ramme for hvilke hensyn som kan trekkes inn. Loven selv nevner
uttrykkelig fglgende punkter:

Fremtidige generasjoners behov.

Landbruksnaringen.

Behov for utbyggingsgrunn.

Hensynet til miljeet, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser.
Hensynet til bosettingen.

arONE

I lovens formalsbestemmelse er det ikke foretatt noen differensiering eller eksemplifisering
hvor enkelte samfunnsinteresser fremheves som viktigere enn andre.

Konsesjonslovens § 9 gjelder avgjerelse av seknad om konsesjon for erverv av eiendom som
skal nyttes til landbruksformal. Uttrykket ma ikke forveksles med samme uttrykk som er
brukt i plan- og bygningslovens regler. | konsesjonsloven omfatter uttrykket landbruksformal,
jord, skog og hagebruk, reindrift og tilleggsnaringer, herunder turisme, salg av
gardsprodukter, utleievirksomhet i forbindelse med jakt mm. Landbruket er i utvikling og
ressursene tas i bruk pa stadig nye og kreative mater. Hva som er tilleggsnering vil variere
over tid i takt med denne utviklingen.

Falgende momenter skal vurderes:

Om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling.
Om erververens formal vil ivareta hensynet til bosettingen i omradet.

Om ervervet inneberer en driftsmessig god lgsning.

Om erververen anses skikket til & drive eiendommen.

Om hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskap ivaretas.

asrONOE
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Om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessiq forsvarlig prisutvikling:

Av lov 2003-11-28 nr 98: Lov om konsesjon ved erverv av fast eiendom (konsesjonsloven) §
9 farste ledd nr 1 gar det fram at det ved avgjerelse av ssknad om konsesjon for erverv av
eiendom som skal nyttes til landbruksformal, skal legges serlig vekt pa blant annet om den
avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling.

I det nye rundskriv M-2/2016 fra LMD heter det:

LMD bestemmer at for bebygde, konsesjonspliktige landbrukseiendommer hvor kjgpesummen
er under 3.500.000,- skal prisvurderingen heretter unnlates.

Kjgpesummen for eiendommen er satt til 2.400.000,- og skal da ikke prisvurderes jfr
ovennevnte rundskriv fra LMD.

Om erververens formal vil ivareta hensynet til bosettingen i omradet:

Ved erverv av konsesjonspliktig eiendom gar ikke boplikt fram av lovens ordlyd, men kan
settes som vilkar, jfr konsesjonslovens § 11. Det har veert vanlig praksis a sette vilkar om
boplikt i 5-ar. Vilkar kan settes nar det etter en konkret vurdering finnes pakrevd av hensyn til
de formal loven skal fremme. Det skal vere en reell mulighet for & fa konsesjon uten & matte
bo pa eiendommen selv. Konsesjonsmyndighetene kan bare fastsette at plikten kan vaere
personlig nar det anses ngdvendig. Regelverket setter altsa ikke noe absolutt krav om at eieren
skal bo pa eiendommen selv. Etter den nye konsesjonsloven skal det gjeres en konkret og
individuell vurdering av om det er ngdvendig a sette vilkar om personlig boplikt.

Landbruks- og matdepartementet (LMD) har i rundskriv M-2/2009 gitt retningslinjer for
boplikt som konsesjonsvilkar.

Kjagperne opplyser i sin konsesjonssgknad at de sgker om dispensasjon fra boplikten. De
opplyser videre at de gnsker a restaurere og oppgradere bygningsmassen pa Nybo. For en
eiendom som ikke har hatt fast bosetting siden 2002, og med en bygningsmasse som opplyses
a veere av middels standard, vil det naturlig ta noe tid far bygninger er oppgradert til dagens
standard og kan tilflyttes. Med hjemmel i konsesjonsloven kan kommunen i slike tilfeller
innvilge tidsbegrenset utsettelse pa boplikt. Nar det gjelder driveplikten opplyses det at jorda
er leid ut til 2021 og at eierne selv gnsker a skjatte skogen, dette oppfyller kravene til
driveplikt.

Om ervervet innebarer en driftsmessig god lgsning:

Den landbrukspolitiske situasjonen tilsier at dette er et bruk hvor det meste av inntekten ma
hentes utenfor bruket. Eiendommer pa denne starrelsen er erfaringsmessig ettertraktet pa det
apne markedet. Eiendommen forsetter a veere en selvstendig enhet, og ervervet innebarer med
det en driftsmessig god lgsning.

Om erververen er skikket til & drive eiendommen:

Erververne oppfyller momentet.
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Om ervervet ivaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet:

Med helhetlig ressursforvaltning menes at en ma se pa hvilke virkninger et eierskifte har for
ressursene pa eiendommen. | begrepet ligger ogsa at en i starst mulig grad ivaretar fremtidige
generasjoners behov. Ressursene skal disponeres pa en slik mate at gardens produksjonsevne
0g utnyttelsesevne ivaretas, slik at eiendommen i fremtiden kan legge grunnlag for drift og
bosetting. Med kulturlandskap menes landskapsbilde, mangfoldet i naturen og
kulturhistoriske verdier.

Eiendommens arealer skal fremdeles brukes til landbruksproduksjon. Dette ivaretar
intensjonene i momentet pa en god mate.

Konklusjon:
Saken er grundig vurdert opp mot gjeldende lovverk med tilhgrende forskrifter, som opplistet
under relevante bestemmelser. Med bakgrunn i dette, anbefales det at sgker gis konsesjon pa
eiendommen.
Vedlegg:

1. Sgknad om konsesjon.

2. Landbrukstakst
3. e-postav 11.10.16 om planene for eiendommen.
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A Arkiv: GBNR 90/92
| MARKER KOMMUNE Saksbehandler: Finn Lindblad

Dato: 17.10.2016
Saksmappe: 16/563

Sgknad om dispensasjon for pulttak pa ny enebolig i
Braarudveien 75. Gnr 92 bnr 90.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
63/16 Plan- og miljgutvalget 25.10.2016

Radmannens forslag til vedtak :

Det gis dispensasjon fra bestemmelsene i reguleringsplan for Braarudjordet 1999, for nytt
bolighus med pulttak istedet saltak, ihht tegninger med sgknad om tiltak mottatt 11.10.2016,
for gnr 90 bnr 92, Braarudveien 75.

Sammendrag:

Tiltaket omfatter oppfgring av nytt bolighus i Braarudveien 75 pa Braarudjordet i @rje. Det
foreligger sgknad om dispensasjon mottatt 11.10.2016 fra reguleringsbestemmelsenes krav til
saltak, for ett nybygg i 2 etasjer med skratak. Sgknad om dispensasjon for & overskride tillatt
% BYA og fremmes for plan- og miljgutvalget med forslag om at det gis dispensasjon.

Saksopplysninger:

Eiendom: Gnr 92 bnr 90 — Braarudveien 75.
Tiltakshaver: Heidi og Tore Vikeby, Vestre Rgdenesvei 127, 1870 Jrje.
Ansv.sgker: J. Westlie & sgnner AS v/Eivind Westlie, Sletta 11, 1870 Qrje.

Sgknad om dispensasjon mottatt 12.10.2016 omfatter ny enebolig med skratak/pulttak i stedet
for saltak som reguleringshestemmelsen for omradet krever.

Boligtomten som bebygges er tomt nr 6 i boligomrade pa Braarudjordet. Tomten gnr 92 bnr
90 er oppmalt og har ett areal pa 1 146,2 m?.

Plasseringen av bolighuset er i gst-vest retning med den laveste delen av taket mot nord.

Tiltaket omfattes av reguleringsplanen for Braarudjordet 1999. Bestemmelsene § 3 omfatter
boliger og 3.3 sier bla bolighebyggelse tillates i 2 etasjer og skal ha saltak med takvinkel
mellom 27 og 37 grader. Tillatt Bebygd areal BY A er 20 %. Tillatt mgnehgyde for bolig er
maks 7,5 m og maks gesimshgyde er 4,5 m malt fra gjennomsnittlig terreng. Det er krav til 2
parkeringsplasser.
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Dispensasjonssgknad:

Det sgkes om dispensasjon fra bestemmelsene for ny enebolig med 6 graders pulttak. Dette
slik det er pa omsorgsboligene og alders- og sykehjemmet pa Braarudjordet. Dette fordi
tiltakshaver gnsker denne type arkitektur pa boligen, med to etasjer boligflate. Total
mgnehgyde pa denne boligen blir kun pa 6,7 m.

Det er sendt nabovarsel og det foreligger samtykke.

Vurdering av dispensasjon:

Bebyggelsen nord for boligomradet har skratak, omsorgsholiger og aldershjem har denne
taktypen. Nybygget har en mgnehgyde 6,7 m, dvs den hgyeste delen av taket.

Den angitte begrunnelse for dispensasjon i sgknaden anses a veere tilstrekkelig for & fravike
kravet til saltak.

Kommunen anser videre at bygningen har en god arkitektur. Reguleringsplan er fra 1999 og
det er siden da blitt vanlig med pulttak/skratak. Mange nye bolig hus for eksempel pa
Mosebyneset har pulttak.

Ihht til Plan- og bygningslovens § 19 anses ikke hensynet med bestemmelsen som krever
saltak ikke a bli vesentlig tilsidesatt, og etter en samlet vurdering av fordeler og ulemper,
anses det & kunne gis dispensasjon.

Konklusjon:

Det kan gis dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene for nytt bolighus med pulttak i stedet
for saltak pa denne tomten, gnr 92 bnr 90.

Vedlegg:

Segknad om tiltak og dispensasjon datert 11.02.2016 med vedlegg.
Reguleringsbestemmelser og kartutsnitt av reguleringsplan for omradet.
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A Arkiv:
!\ "\ | MARKER KOMMUNE Saksbehandler:  Vidar @stenby

Dato: 17.10.2016
Saksmappe: 16/574

Kommuneplan for Marker 2016-2028

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
64/16 Plan- og miljgutvalget 25.10.2016

Radmannens forslag til vedtak:

Bestemmelsene til gjeldende kommuneplan legges fram for diskusjon og eventuelle innspill
til bestemmelser i ny kommuneplan.

Sammendrag:

Kommuneplanens samfunnsdel er vedtatt av kommunestyret og arealdelen er na under
utarbeidelse.

Utvalget oppfordres til & diskutere erfaringer fra gjeldende plan, slik at innspill kan gis til
utarbeidelse av nye retningslinjer.

Bakgrunn:

Plan og miljgutvalget behandler hyppig seknader om dispensasjon fra gjeldende plan.
Omfanget av dispensasjonssaker kan tyde pa at planen inneholder bestemmelser som
politikerne synes det er greit a dispensere fra. Det er derfor gnskelig at vi tar en gjennomgang
av de vanligste arsakene til slike sgknader, for a se om det er mulig a endre bestemmelsene i
neste planperiode.

Konsekvensutredninger og planbeskrivelse er na under utarbeidelse. Bestemmelse skal veere
en konkretisering av innholdet i beskrivelsen og i samfunnsdelen, og skal vere knyttet til
kartet som utarbeides. Kart og bestemmelser er juridisk bindende. Vi utarbeider na et forslag
som skal diskuteres med regionale planmyndigheter.

Dette er ikke en del av den formelle behandlingen av planen, men en mulighet som gis
utvalget for a diskutere hvor det er gnskelig & «stramme til» og hvor en kan «slippe opp» litt
mer enn i forrige plan.

Vurdering:

Mange dispensasjoner skaper liten forutsigbarhet. Selv om alle dispensasjonssgknader skal
behandles individuelt, er det noe saker som peker seg ut i omfang. Det kan saledes vere grunn
til 2 vurdere om bestemmelsen skal endres. Dette vil gjare det enklere & forholde seg til og
overholde bestemmelsen, og bidra til feerre saker.

Det er en malsetting at vedtatte planer i starst mulig grad skal overholdes, og det er derfor
viktig at politikerne na diskuterer pa hvilke omrader det er aktuelt a gjere endringer.
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Administrasjonen vil i denne omgang ikke komme med forslag til endringer, da det kommer i
forslaget til plan som senere kommer til behandling.

Konklusjon:
Bestemmelsene diskuteres for eventuelt & gi innspill til gnskede endringer.

Vedlegg:
Gjeldende bestemmelser

http://www.marker.kommune.no/kommuneplan.376818.no.html
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Vedtak i klagesak - Fylkesmannen omgjer Marker kommunes vedtak om
dispensasjon for overskridelse av byggegrense mot E18 - gbnr. 90/1

Vi viser til deres klage datert 12. august d.a. Klagen gjelder Marker kommunes vedtak av 14.
juni d.4. om dispensasjon fra regulert byggegrense mot E18 for oppfering av bolig pa
eiendommen gbnr. 90/1.
Vi mottok sakens dokumenter fra kommunen den 20. september d.a.
Fylkesmannens vedtak

Fylkesmannen omgjer kommunens vedtak av 14. juni d.a. i sak PS 34/16.

Fylkesmannen avslar sgknad om dispensasjon fra regulert byggegrense mot E18, jf.
pbl. § 19-2.

Klagen deres har fort frem.

dedede

Fylkesmannens vedtak er endelig, og kan ikke paklages, jf. forvaltningsloven (fvl.) § 28 tredje
ledd. Dere kan lese mer om begrunnelsen for vedtaket under avsnittet «Fylkesmannens
vurdering av saken» nedenfor.

Dere finner en oversikt over dokumentene i saken i kommunens oversendelsesbrev.

Vi anser at sakens dokumenter, digitale kart og bilder gir tilstrekkelig informasjon til at vi kan
behandle klagen, jf. fvl. § 17. Vi har derfor ikke funnet grunn til & se pa eiendommen, eller
innkalle partene i saken til befaring. For ordens skyld nevner vi at plan- og bygningsloven ikke
pabyr befaring.

Bakgrunnen for saken

Ansvarlig sgker, Arkitektlaget AS, sgkte 11. november 2015 pa vegne av tiltakshaver Pal J.
Martinsen om dispensasjon for a overskride regulert byggegrense mot E18 med fem meter
for oppfaring av bolig pa eiendommen gbnr. 90/1.

| reguleringsplanen er byggegrensen mot E18 satt til 30 meter.
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Statens vegvesen uttalte seg til sgknaden i brev av 29. januar d.a. | uttalelsen motsetter
Statens vegvesen seg at det innvilges dispensasjon.

Kommunens administrasjon innstilte pa & avsla sgknaden i sitt saksfremlegg for Plan- og
miljgutvalget. | mgte 14. juni d.a. innvilget Plan- og miljgutvalget i Marker kommune
sgknaden om dispensasjon. Det ble fattet falgende vedtak:

«Det gis dispensasjon fra byggegrensen som omsgkt i sgknad datert 11.11.2015 for
a plassere nytt bolighus pa gnr 90 bnr 1 Trolisund.

Plassering av bygningen som omsgkt far en bedre beliggenhet i terrenget. Trekkes
bygningen utenfor regulert byggegrense vil bygningen ruve hgyere i terrenget, synlig
for omkringliggende boliger.

Det settes som forutsetning at sgker gjennomferer tilstrekkelig byggetekniske tiltak
for a forebygge stay fra E18 etter gjeldende staykrav, som sgker ma koste selv.

Seknad om tiltak ma forelegges utvalget til behandling. Bygget skal tilpasses
terrenget slik at det blir minst mulig fremtredende i landskapet.»

Vedtaket ble paklaget av Statens vegvesen, etter at kommunen forlenget klagefristen. | kiage
datert 12. august d.a. er det i hovedsak anfart:

- Steyanalyser foretatt av Statens vegvesen viser at boligen vil bli liggende i rad og gul
stgysone med den omsgkte plasseringen.

- Selv om det kan oppnas akseptable stayforhold innenders, vil det ikke vaere mulig a
ha apne vinduer i fasaden mot E18.

- Det er ikke dokumentert at man kan oppfylle kravene i Klima- og miljgdepartementets
retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging (T-1442/2012), slik som det ser
ut til at kommunen krever. Det vises til at stgy er skadelig for helsen.

- Byggegrensen pa 30 meter er pa et minimum. Det vises til at dispensasjonen kan
skape problemer for fremtidig tiltak pa veien.

- Den generelle byggegrenseavstanden i vegloven har blitt utvidet fra 30 til 50 meter
etter en lovendring.

- Det er vanskelig a forsta at boligen vil bli mindre ruvende hvis den plasseres neermere
veien. Det vises til tomtens topografi.

- Tomten er stor, og har mange utnyttelsesmuligheter uten & komme i strid med
byggegrensen.

- Det er Statens vegvesens erfaring at det er et stort press pa a tillate bygging innenfor
byggegrensen mot E18 og E6 giennom @stfold. Dispensasjon i denne saken kan
dermed medfgre uheldige presedensvirkninger.

- Det bes om at klagen gis utsatt iverksettelse.

Det vises for gvrig til klagen.
Plan- og miljgutvalget behandlet klagen i mgte den 23. august d.a., og opprettholdt sitt
tidligere vedtak. Klagers anmodning om utsatt iverksetting ble ikke behandlet av kommunen.

Saken ble deretter oversendt Fylkesmannen for endelig avgjarelse.

Vi refererer ikke ytterligere fra sakens dokumenter, kommunens vurderinger eller klagers
anfarsler, fordi vi forutsetter at disse er kjent for partene i saken.





Fylkesmannens vurdering av saken

1. Innledning

Som klageinstans kan Fylkesmannen preve alle sider av saken, herunder ta hensyn til
nye omstendigheter. Vi skal vurdere de synspunkter dere kommer med i klagen, og kan
ogsa ta opp andre forhold, jf. fvl. § 34 annet ledd. Fylkesmannen kan treffe nytt vedtak i
saken, eller oppheve kommunens vedtak og sende saken tilbake til kommunen for helt
eller delvis ny behandling, jf. siste ledd. Fylkesmannen skal legge vekt pa hensynet til det
kommunale selvstyret ved praving av det frie skjgnn. | forarbeidene til plan- og
bygningsloven, Ot.prp. nr. 32 (2007-2008) s. 139, er det slatt fast at vurderingene i § 19-
2 annet ledd ikke hgrer inn under kommunens frie skjgnn.

Klager har anmodet kommunen om at vedtaket ikke kan iverksettes far klagen er avgjort, jf.
fvl. § 42. Som nevnt, har kommunen ikke tatt stilling til anmodningen. Fylkesmannen
understreker at det folger av fvl. § 42 at en anmodning om utsatt iverksetting «skal avgjeres
snarest mulig». Videre er det i utgangspunktet det organet som anmodningen fremsettes for,
som skal ta stilling til om vedtaket skal gis utsatt iverksetting. Overordnet organ har mulighet
til 4 beslutte utsatt iverksetting. Pa grunn av kort saksbehandlingstid hos Fylkesmannen,
finner vi det ikke ngdvendig & ta naermere stilling til spgrsmalet her hos oss.

Det fremgar av kommunens vedtak at naboer ikke er varslet om sgknaden. Fylkesmannen
viser til at naboer og gienboere som klar hovedregel skal varsles, jf. pbl. § 21-3. Det er
adgang for kommunen pa visse vilkar a unnta en sgknad fra plikten til a nabovarsle. Vi kan
ikke se at kommunen har synliggjort i sitt vedtak at vilkarene for unntak fra nabovarsling er
oppfylt. Det er ikke ngdvendig for Fylkesmannen & ga naermere inn pa dette spegrsmalet i
denne saken, da vi uansett har kommet frem til at kommunens innvilgelse av
dispensasjonssgknaden ma omgjares til avslag.

2. Tiltakets forhold til plan
Eiendommen ligger i et omrade som i kommuneplanens arealdel, vedtatt 22. november

2005, er avsatt til boligomrade.

| reguleringsplan for @rje sentrum/E18, vedtatt 6. august 1986, er eiendommen regulert til
boliger.

| reguleringsplankartet er det tegnet inn en byggegrense over eiendommen i en avstand pa
30 meter fra midtlinjen til E18.

Ettersom boligen gnskes plassert med en avstand pa 25 meter fra midtlinjen til E18,
forutsetter en tillatelse til & giennomfare tiltaket at det gis dispensasjon fra
reguleringsplanens byggegrense, jf. pbl § 19-2.

3. Generelt om vilkarene for dispensasjon

Plan- og bygningsmyndighetene kan gi dispensasjon, men bare dersom vilkarene i pbl. § 19-2
er oppfylt. Det farste vilkaret er at de hensyn som ligger til grunn for lovens formalsparagraf
eller den/de bestemmelser det er aktuelt a dispensere fra, ikke blir vesentlig tilsidesatt. Det
andre vilkaret er at fordelene ved dispensasjon ma veere klart starre enn ulempene.
Miljeverndepartementet uttaler i forarbeidene til loven, Ot.prp. nr. 32 (2007-2008) side 242,
at det ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon i den enkelte sak.

Spgrsmalet om & dispensere fra planer reiser saerlige spgrsmal. Planer er blitt til giennom en
omfattende beslutningsprosess, og er vedtatt av kommunens gverste folkevalgte organ,
kommunestyret. De omhandler konkret vurderte forhold knyttet til arealutnyttelsen innenfor





et bestemt omrade, og det skal derfor ikke vaere en kurant sak a fravike disse.
Dispensasjoner vil lett kunne undergrave planene som informasjons- og beslutningsgrunniag.
Ut fra hensyn til offentlighet, samrad og medvirkning i planprosessen er det viktig at
endringer av planene ikke skjer giennom enkeltdispensasjoner.

4. Ervilkarene for dispensasjon oppfylt i denne saken?

Nedenfor vil vi farst se pa hvilke hensyn som begrunner byggegrensen mot E18 i
reguleringsplanen. Deretter vil vi vurdere om hensynene bak byggegrensen vil bli vesentlig
tilsidesatt ved en eventueli dispensasjon. Til slutt, om ngdvendig, ma vi ta stilling til om
fordelene ved en eventuell dispensasjon vil veere klart starre enn ulempene.

4.1. Hensynene bak byggegrensen
Fylkesmannen kan ikke se at kommunen i sitt vedtak har redegjort for hvilke hensyn som
begrunner byggegrensen. Dette er en svakhet ved kommunens vedtak.

Fylkesmannen legger til grunn at byggegrensen er begrunnet i bade miljgmessige- og
samfunnsmessige hensyn. Vi viser her til at veier genererer bade stgy og annen forurensning,
som man gnsker a begrense virkningene av i sa stor grad som mulig i boligomrader. Dette
ma spesielt gjelde for hovedveier, som E18, som er sveert trafikkert. Videre skal
byggegrensen ivareta hensynet til fremtidig vedlikehold av veien, og mulige utvidelsesbehov.
Nar veier skal vedlikeholdes, vil det ofte vaere behov for & ha tilgang til arealer som ligger pa
siden av selve kjgrebanen. | takt med samfunnsutviklingen gker ogsa trafikkmengden pa
veiene. Dette kan medfare at veier ma utvides med ett eller flere felt. Dersom ny bebyggelse
legges naerme veien, kan dette vanskeliggjgre fremtidige utvidelser, og vil veere
samfunnsgkonomisk uheldig. Slike samfunnsmessige hensyn gjar seg seerlig gjeldende ved
byggegrenser mot hovedveier som E18.

4.2, Blir hensynene vesentlig tilsidesatt?
| sitt vedtak har Plan- og miljgutvalget i sveert begrenset grad vurdert dette vilkaret. Det
eneste som sies om forholdet til hensynene bak byggegrensen er dette:

«Det settes som forutsetning at seker giennomfarer tilstrekkelig byggetekniske tiltak
for & forebygge stay fra E18 etter gjeldende staykrav, som sgker ma koste selv.»

| klagebehandlingen av saken har Plan- og miljgutvalget vurdert vilkaret slik:

«Endret trase for E18 er ikke planlagt og kan dermed ikke brukes som grunnlag for
avslag. Utvalget mener ogsa at hoydeforskjellen i seg selv utgjar en stayskjerm, slik at
ulempene er mindre enn staysonekart viser. Andre argumenter i klagen fra Statens
vegvesen anses heller ikke avgjorende.»

Fylkesmannen kan ikke slutte seg tit kommunens vurdering, som fremstar utilstrekkelig og er
basert pa feil rettsanvendelse.

Vi viser til at Statens vegvesen har foretatt en stoyanalyse som viser at den omsgkte
beliggenheten vil medfare at boligen vil bli liggende i rad og gul staysone. Kommunen viser til
at hgydeforskjellen mellom veien og eiendommen i seg selv utgjar en stgyskjerm, slik at
ulempene er mindre enn stgysonekartet viser. Fylkesmannen kan ikke se at kommunen eller
tiltakshaver har lagt frem dokumentasjon som viser at s er tilfelle. Vi kan dermed ikke se at
det er grunnlag for & betvile den steyanalysen som Statens vegvesen, som har fagekspertise
pa omradet, har foretatt.





Fylkesmannen er enig med Statens vegvesen i at kommunen har stilt vilkar om at kravene
knyttet til stay i Klima- og miljgdepartementets retningslinjer i T-1442/2012 skal overholdes.
Det er en svakhet ved vedtaket at det ikke er redegjort for eller utredet om det i det hele tatt
er mulig & oppfylle disse kravene for den omsgkte plasseringen.

Kommunen viser til at det ikke er planiagt endret trasé for E18, og at dette ikke kan brukes
som avslagsgrunn. Fylkesmannen antar at kommunen mener at det ikke er planlagt for
ytterligere utvidelser av E18.

Fylkesmannen understreker at byggegrenser mot vei er fastsatt i et langsiktig perspektiv.
Selv om dagens situasjon ikke tilsier en utvidelse av veien, kan dette endre seg i fremtiden
med gkt befolknings- og trafikkvekst. Oppfaring av bygninger har ogsa et langsiktig
perspektiv, og vil derfor lett kunne komme i konflikt med hensynet til fremtidig utvidelse av
veien, selv om det i dag og pa mellomlang sikt ikke er et patrengende behov for dette.
Statens vegvesen har vist til at den generelle byggegrensen i vegloven har blitt endret fra 30
til 50 meter, da den tidligere byggegrensen ikke ble ansett tilstrekkelig. Etter Fylkesmannens
vurdering, tilsier dette at der byggegrensen fortsatt er fastsatt til 30 meter i eldre
reguleringsplaner, ma terskelen for & innvilge dispensasjon vaere hgy. Seerlig ma dette gjelde
for byggegrenser mot en hovedvei som E18.

Statens vegvesen har uttrykt bekymring for at en dispensasjon kan medfere uheldige
presedensvirkninger. Sgknaden er i hovedsak begrunnet med tilpasning til tomten, herunder
utsikt fra boligen. Dette er argumenter som kan anfgres i mange saker, og er dermed ikke
spesielt for denne saken, Fylkesmannen ser dermed at en dispensasjon i denne saken kan gi
uheldige presedensvirkninger.

Det har ogsa noe betydning for var vurdering at den aktuelle eiendommen er stor, slik at man
har alternative plasseringsmuligheter uten at byggegrensen blir overskredet.

Etter dette, er det Fylkesmannens vurdering at hensynene bak den regulerte byggegrensen vil
bli vesentlig tilsidesatt ved en dispensasjon. Det farste vilkaret i pbl. § 19-2 er dermed ikke
oppfylt, og dispensasjon som omsgkt ma avslas.

4.2. Erfordelene klart starre enn fordelene?

De to vilkarene i pbl. § 19-2 er kumulative. Det vil si at begge vilkdrene méa vaere oppfylt for at
dispensasjon kan innvilges. Ettersom vi ovenfor har kommet frem til at det fgrste vilkaret ikke
er oppfylt, er det ikke ngdvendig for oss a ta stilling til det andre vilkaret om at fordelene ma
veere klart starre enn ulempene.

5. Konklusjon
Fylkesmannen har kommet til at kommunens vedtak er basert pa feil rettsanvendelse. Vi kan

ikke se at vilkarene for a innvilge dispensasjon etter pbl § 19-2 er oppfyit. Fylkesmannen
mener at dispensasjonen farer til at hensynene bak den regulerte byggegrensen mot E18 blir
vesentlig tilsidesatt. Fylkesmannen treffer derfor nytt vedtak i saken, jf. fvl. § 34 siste ledd.
Dispensasjonssgknaden avslas, jf. pbl. § 19-2.

Sakskostnader

Fylkesmannen gjer oppmerksom pa retten til @ kreve dekning av vesentlige kostnader som
har vaert ngdvendige for a fa endret vedtaket til en parts gunst, jf. fvl. § 36. Kravet ma sendes
til Fylkesmannen innen 3 uker.





Med hilsen

Katrine Bjgrnstad e.f.
direkter radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
Arkitektlaget AS Postboks 611 2204 KONGSVINGER
Marker kommune Postboks 114 1871 @rje
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Seknad om dispensasjon fia byggeforbud i 100 m sonen i LNF-omrade
=

4, med formal oppfering av nytt vaningshus pa landbrukseiendommen
Nyborg 56/3 i Marker,

Jeg spker herved om dispensasjon fra byggeforbud i 100 m sonen, i LNF-omrade 4, med
formal oppfering av nytt vaningshus p3a landbrukseiendommen Nyborg.

Kort om eiendommen; historikk og fremtid:

Landbrukseiendommen Nyborg bestar av 114 da, hvorav 25 da er fulldyrket jord, og
resterende areal er skog og kulturbeite.

Garden er konsesjonspliktig, og det er bo og driveplikt knyttet til eiendommen.

Navaerende eier overtok garden i 1985, og startet den gang en omfattende
snittblomstproduksjon pa garden.

| 1988 ble garden omlagt til gkologisk drift og det fulldyrkede arealet har siden 1990 ligget i
permanent eng. Garden ble i perioden 1991-2007 drevet av min familie i samdrift med
Vagelsby gard, og i denne perioden var Nyborgs inn- og utmark sommerbeite for en
pkologisk ammekubesetning med Hereford.

Etter at samdriften med Vagelsby opphgrte har det fulldyrkede areal, samt utmarksbeiter,
vaert noe benyttet av andre garder i bygda.

Jeg og min familie tilflyttet garden i 2015, og ny driftsplan for mer aktiv drift er under
utarbeidelse av Norsk Landbruksradgivnings gkologiske konsulent. Den nye driftsplanen
innbefatter husdyrhold av bevaringsverdige husdyrraser som tradisjonelt har veert holdt pa
garden i tidligere tider. Det planlegges blant annet en bevaringsbesetning med gstlandsk
redkolle. Beitedyr er viktig for eiendommen, da gjengroing av kulturbeitene langs
Redenessjgen ikke er gnsket.





Jeg tenker ogsa 3 gjenoppta min tidligere snittbiomstproduksjon. Garden vil levere
pkologiske varer til gardsutsalg i Drje.

Vi vil i tillegg benytte frilufts, fiske, - og fisketurismemulighetene tilknyttet Rgdenessjgen.

Det er ¢nskelig & legge til rette for et generasjonsskifte, nytt vaningshus vil bidra til a kunne
giennomfgre dette, noe som igjen vil bidra til kontinuerlig drift av garden ogsa for fremtiden.

Dagens bebyggelse;

Dagens bebyggelse er fra 1924. Bolighuset ble restaurert i 1988, og er kun 58 m2 i
grunnplan, 1% etg.

Huset er for lite som tilfredsstillende helarsbolig for en familie, og er ogsa darlig egnet som
bolig for eldre mennesker, bl.a. fordi det er en sveert bratt trapp til bad beliggende i 2.etg.

Tunet er plassert i foten av en hgy ds mot syd og vest. Det er svaert darlige lysforhold pa
bolighuset, spesielt vinterstid. Ved vintersolverv forsvinner solen pa eksisterende tun fgr

kiokken 11.00 pa formiddagen.

Tunet bestar for gvrig av stabbur og lave.

Reguleringsmessige forhold;

Garden er uregulert, og i kommuneplanens arealdel avsatt til landbruks-, natur og
friluftsomrade.

Oppfering av vaningshus for 3 ivareta drift/bidra til bedre drift av landbruksarealene er
dermed i samsvar med den foresatte bruken.

Hensvnet til Rodenes Prestegard og Rodenes kirke;
Gérdsbruket Nyborg grenser til Rgdenes Prestegard.

Denne er omfattet av reguleringsplan for Radenes prestegard, vedtatt 20.november 1998.
Bygningene Rgdenes kirke, presteboligen og stabbur er fredet.

Gardstunet vest for prestegdrden er regulert til spesialomrade kulturvern.
Omradet nord for prestegiarden mot Nyborg er regulert til jord/skogbruk.

Nyborg ligger utenfor reguleringsomradet.

Mellom de fredede prestegdrdsbygningene og Nyborg er det et langstrakt omrade med
dyrket mark.





Den omsgkte dispensasjon for plassering av nytt vaningshus pa Nyborg, har stor avstand til
de fredede bygningene pa prestegarden, og de kulturverninteressene som er ivaretatt
gjennom reguleringsplan for prestegarden.

Plassering nytt vianingshus;

Nyborg ligger til Rodenessjgen mot @st og nord, og grenser til Rédenes prestegard i syd og
vest. Navaerende tun er beliggende sa vidt utenfor hundremeter sonen langs sjgen.

Terrengets beskaffenhet, grunnforhold med mulig ustabil marin leire, hensyn til solforhold,
samt gdrdens naere beliggenhet til Redenessjgen begrenser mulighetene for plassering av et
nytt vaningshus.

Det er kun to plasseringer av nytt vaningshus som synes aktuelle; - hvorav den prefererte
plassering (alternativ 1) betinger en dispensasjon, og omfattes av denne spknad;

Alternativ 1; Se vedlagte situasjonskart;

Denne plasseringen er i randsonen av vegetasjonskiedd kulturbeite, gst for dagens tun, og noeinn pa
det som p3 kartet vises som fulldyrket mark. Her er det imidlertid fjell i dagen ti meter inn pa jordet,
samt et gst-vest gdende belte med rgdmold mellom fjeliskjeerene mot kulturbeitene. Fulldyrking
med playing og jordarbeiding her er et probiem, og ikke gnskelig.

Denne plassering vil ivareta mest dyrket mark av de to alternativene.

Hele strandlinjen pa Nyborg er inngjerdede kulturbeiter. En dispensasjon for oppfering av ny véning
pa dette arealet vil ikke fortrenge alimenhetens ferdsel da dette gjennom lang tid har vaert benyttet
til jordbruksformal; kulturbeiter med sma slatteteiger.

Plasseringen hensynstar ogsa sikten fra Rgdenes kirke da den ligger pa en lavere hgydekote enn
toppen av jordet syd mot Rgdenes kirke, slik at huset ikke vil vaere synlig fra kirken.

Denne plasseringen vil ligge noe innenfor hundremeter sonen, men likevel veere i god avstand fra
Redenessjgen. Det er mye vegetasjon mot sjgen, og hgyde forskjellen til sjgen naer ti meter. Visuelt
vil boligen fremsta scm lavmaelt og tilbaketrukket fra sjgsiden.

P4 denne tomten tenkes det bygget kjellerfritt, - pa allerede tilnaarmet plan fjellgrunn, slik at det
etter husets eventuelle levetid ikke vil etterlate varige sar i terrenget.

Jeg sgker prinsipalt om dispensasjon til plassering av et nytt vdningshus pd denne tomt, da dette
etter mitt skjgnn synes 3 vaere det beste alternativet for et nytt hus pa Nyborg; - hensynstatt
arrondering, grunn - og solforholdene, samt at denne plasseringen vil vaere diskret landskapsmessig,
ogsa i relasjon til det eksisterende tun.





Alternativ 2 - Se vedlagte sitnasjonskart;
For & kunne ta hensyn til hundremeter sonen langs vassdraget fullt ut, synes denne plasseringen som

et mulig alternativ. Solfarholdene vil vaere gode, men her vil det ngdvendigvis matte benyttes bedre,
og omtrent 100 m2 mer dyrket mark enn ved alternativ 1.

Dette er ikke mitt prefererte gnske, mest med tanke pa arronderingen av den dyrkede mark, men
ogsa fordi dette vil veere en fandskapsmessig langt sterkere markering, mindre underordnende det
eksisterende tun, og de gvrige omgiveiser. Jeg mener dette synliggjgr at alternativ 1 samlet sett er et
bedre alternativ, selv om dette betinger en dispensasjon fra den navaerende arealpianen. Det vil
eventuelt subsidizert bli spkt om byggetillatelse for vaningshus etter alternativ 2.

Hrnm ot i
Adkomstvei;

Begge alternativene vil betinge en adkomstvei. Denne tenkes imidlertid som en grusarmert,
gresskledt vei, - som en del av det permanente beitet. Lengden pa denne over gressdekt mark vil
vaere omirent den samme ved begge alternativene.

Garasje, parkering, uthusfunksjoner og uteoppholidsareal vil i stor grad vaere i titknytning til
eksisterende tun.

Fremtidig bruk av eksisterende vaning;

Géarden har jo riktignok et vaningshus i dag, men denne bygningen er ikke godt egnet som
bolig for en familie. Dette pa grunn av den begrensede stgrrelsen, de innvendige Igsningene,
og plasseringen; hvor asen skyggelegger boligen store deler av dggnet.

Eksisterende bolighus vil bli ivaretatt og benyttet som karbolig/praktikantbolig/bolig for den
yngre generasjon etter hvilket behov to generasjoner vil ha i de forskjellige livsepoker.

Bosettelse av to generasjoner pa garden vil bidra til a styrke jordbruksinteressene, gjennom
at daglig drift og tilsyn med husdyr blir enklere.

Oppsummering;

Et av de overordnede madlene som fremgar av kommuneplanen, er at Markersamfunnet skal
styrkes gjennom befolkningsvekst. Dette fremgar av kommuneplanens samfunnsdel side 3.

Det skal legges til rette for bygging av minst 400 boenheter i planperioden.
Pa side 8 er det uttait at Marker kommune skal bidra til rekruttering til landbruket,
miljgvennlig drift, og til 3 gjgre landbruket til en attraktiv arbeidsplass.

Tilrettelegging for bosetting, ny generasjon, og daglig drift pa Nyborg gjennom a etablere et
hensiktsmessig bolighus, bidrar til 8 oppna kommunens malsetninger.





Ved etablering av ny vaning vil denne vaere universelt utformet, i samsvar med dagens krav.
Det tenkes oppfart et ngpkternt hus, med uttrykksmessig tradisjonsforankring. Det vil bli
benyttet arkitekt med spesialkompetanse pa gkologisk, fremtidsrettet boligbygging.

Jeg mener at det overstaende etter en samlet vurdering tilsier at fordelene vil vaere langt
stgrre enn ulempene ved en dispensasjon fra bestemmelsene i den ndvaerende arealplan, og
at ingen vesentlige interesser etter fgringene i arealplanen vil bli tilsidesatt ved en gitt
dispensasjon med formal oppfgring av nytt vaningshus pa landbrukseiendom.

Med vennlig hilsen

7 o 2

Hilde Nyborg Braarud
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Gardskart
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Malestokk:
1:2500

«NIJOS

Ajourfgringsbehov meldes
til landbrukskontoret

Fulidyria iord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Skog
Anna mark

Tkke klassifisert

ng (Arealdata i dekar)

24.5
0.0
0.0
86.0
33
2.8 116.6

Utskriftsdato: 10.10.2005

Elendomsgrenser

Kartet viser en presentasjon av valgt
type gardskart for den vaigte
tandbrukseiendommen. I tillegg vises
bakgrunnskart for gienkjennelse.

Areaistatistikken viser arealer i dekar av
de ulike arealklasser for
landbrukseiendommen.

Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

.... Gamie markslagsgrenser fra @K

http://gardskart.nijos.no/ngnijos/plot?kartutsnitt=1&aformat=A4 & farge=farge&males... 10.10.2005





Vedlegg Side f-av

C-

Kvittering for nabovarsel sendes kommunen sammen med saknaden

Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending, overleveres personlig mot kvittering eller sendes p e-post mot kvittering.
Med kvittering for mottatt e-post menes en e-post fra nabo/gjenboer som bekrefter 4 ha mottatt nabovarselet. Ved personlig
overlevering vif signatur gjelde som bekreftelse pa at varsiet er mottatt. Det kan ogsé signeres pa at man gir samtykke til tiftaket.

i Tiltaket gjelder

Gnr. TBnr, | Festenr. T Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr. | Kommune
e, |5 i sl 77
€8 Adresse _ Postnr, [ Poststed _ =
Goenss fienerey s /96 g

Folgende naboer har mottatt eller fatt rek. sending av vedlagte nabovarsei med tilherende vediegg:

Nabo-/gjenboereiendom

Eler/fester av nabo-/gjenboereiendom

Gnr. 5& 1Bnr. / | Festenr.

| Seksjonsnr.

Eiers/festers navn

P24

TENH YA

Dato sendt e-post

Adress%//’é?/g:j //////é//é?

e mes Jsesey

Kvittering vedlegges

Postyl? /% | Poststed m Z,b./ Postry 27 /@ | Poststed m Poststedets reg.nr.
Personlig kvittering for Da%o / Sign. - P Parsonlig kvittering for Dato Sign.
Ny )~ . i ' =g
' | mottattvarsel | =~// 5 6 Gt Lun Al | S8Mitykke til titaket
4 _|J - F
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. i Bor. | Festenr, T Seksjonsnr. Eiers/festers navn Dato sendt e-post
Adresse Adresse Kvittering vedlegges
Postr. { Poststed Postnr. | Poststed Poststedels reg.nr.
Personlig kvinerin§ for | Dato Sign. l.’ersonlig kvittering for Dato Sign.
_] mottatt varsel —] samiykke til filtaket
Nabo-/gjenboereiendom Eierffester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. T8nr. { Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn Dato sendt e-post
Adresse Adresse Kvittering vediegges
Posthr. | Poststed Postr. [ Poststed Fosistedets reg.nr.
Personiig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
j mottatt varsel —‘ samtykke til tiltaket
Nabo-/gienboereiendom Elerffester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. 1Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn Dato sendt e-post
Adresse Adresse Kviltering vediegges
Postnr. | Poststed Posinr. | Poststed Posistedets reg.nr.
Pearsonlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
_| mottatt varsel [ samtykke til titaket
Nabo-/gjenboereiendom Eierffester av nabo-/gjenboerelendom
Gnr. TBnr. | Festenr. | Seksjonsnr. | Eiers/festers navn Daio sendt e-post
Adresse Adresse Kvittering vediegges
Postnr. | Poststed Postr. | Poststed Poststedets reg.nr,
Persontig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
|| mottatt varsel || samtykke til titaket
Det er per dags dato innlevert rekommandert
sending til ovennevnte adressater.
Samlet antall sendinger: Sign.
Blankett 5156 Bokmal Side 1 av 1
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Vediegg nr.

c—
Opplysninger gitt i nabovarsel sendes kommunen sammen med soknaden | DiREKTORNTED,
FOR BYCGKVALITET
(Gjenpart av nabovarsel)
Pbl § 21-3
Tiitak pa elendommen:
Gnr,~~ . 1B~ | Fesienr. | Seksjonsnr. | Ejefidommens adresse | Postnr. | Poststed
< ) Voo = f PR T s P
¢ 7 @z PN S AL i e
Eler/f,e‘,/st,{p,_. ! . ) Kommune P
P e P SSAL e

Det varsles herved om

__/__’] Nybygg I:l Anlegg D Endring av fasade D Riving

:‘ Pabygg/tilbygg I::] Skilt/rekilame l:] Innhegning mot veg ':] Bruksendring
:] Midlertidig bygning, konstruksjon eller anlegg D Antennesystem D (oe?gr{ggmgéeeqﬁ"g)’gel?;’r“gg:g::ge"he' D Annet

Dispensasjon etter plan- og bygningsloven kapittel 19

- i Vediegg nr.
,F,’,'ZS ,ggfﬁ{ggﬁ"gs'm’e“ l:l Kommunale vediekter Arealplaner D Vegloven B—

Arealdisponering
Sett kryss for gjeldende plan

3 Arealdel av kommunepian L__] Reguleringsplan E] Bebyggelsesplan
Navn pa plan

Beskriv naarmere hva nabovarslet glelder

. «
g P S e Gl
S f/\: it il josle (,//_'jz//\//; .
7 ,\,c 5 <7

S
Vedlegg nr.

Spersmdl vedrorende nabovarsel rettes tii
Fore!aklﬁllaksba(rer <

/;‘fwé, P
Konlal?tperson. navn E-post = PR - Telefon Mobil

— o 1 . -

R /4'/&. LéC{&';C:’ b e A /l-./ yy/)//j )f)\)
Soknaden kan ses pa hjemmeside: 1 ’d
{ikke obligatorisk):
Merknader sandes il
Eventuelle merknader skal vaere mottatt innen 2 uker etter at dette varse! er sendt.
Ansvarlig sekerftiltakshaver skal sammen med seknad sende innkomne merknader og redegjere for ev. endringer.
Navn Postadresse
Posinr. | Poststed E-post
Foigende vedlegg er sendt med nabovarselet

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - til rellg\':eam

Dispensasjonsseknad/vedtak ~Z B
Situasjonsplan e

Tegninger snitt, fasade

LI

Andre vedlegg

Underskrift

Tilsvarende opplysninger med vedlegg er sendt i nabovarsel til bererte naboer og gjenboere.
Mottagere av nabovarsel fremgar av kvittering for nabovarsel.

= FE SKar ller
Sied 50 TDato P / 7 . |Underskrift ansva/rlgg_saker ellectiitakshaver ‘/
(7 7 o ”u/// //Z{/ZL //é/:::/ Ve &
{ Gientas med blokkbokslaver
R nul,
/ ‘//Z: o748 /? ! /)
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Vér dato: 15.07.2016

Marker kommune - Gbnr 56/3 - Seknad om dispensasjon for oppfaring av ny
hovedbygning/vaningshus

Uttalelse

Vi viser til deres brev datert 15.06.2016 med oversendelse av sgknad om dispensasjon for
oppfering av ny hovedbygning/vaningshus.

Miligvernavdelingen vil sterkt frardde en dispensasjon, og vil vurdere a pakiage et eventuelt
positivt vedtak.

Vi ber om & f4 tilsendt vedtaket i saken.

Det sgkes om dispensasjon for oppfering nytt vaningshus pa eiendommen. Tiltaket vil ligge
innenfor 100-metersbeltet i et omrade som i kemmuneplanens arealdel er avsatt til LNF-
omrade. Eksisterende bolighus vil bli beholdt og benyttet som karbolig/praktikantbolig/bolig
for den yngre generasjon.

Dispensasjonssgknaden begrunnes blant annet med at eksisterende hus er for lite som
tilfredsstillende helarsbolig for en familie, den er ogsa darlig egnet som bolig for eldre
mennesker, bl.a. fordi det er en sveert bratt trapp til bad beliggende i 2. etg.

Det er utarbeidet to alternativ til plassering av nytt vaningshus.

Roller i saken

Kommunen skal vurdere sgknaden etter bestemmelsene i plan- og bygningsloven kapittef 19,
og fatte vedtak. Fylkesmannens miljgvernavdelings uttalelse skal innga i kommunens
vurdering, for a foreta den interesseavveining som en dispensasjonssgknad krever.

Fylkesmannens miljgvernavdeling skal falge opp Stortingets og regjeringens vedtak, mal og
retningslinjer i fylket, herunder strandsonepolitikken. Dette skjer ved at vi avgir uttalelse for
kommunen fatter vedtak. Vi har ogsa klagerett pa kommunens vedtak.

For ordens skyld gjgr vi oppmerksom pa at det er Fylkesmannens juridiske avdeling som
behandler eventuelle kiager pa kommunens vedtak. Dersom Fylkesmannens
miljgvernavdeling klager pa et kommunalt dispensasjonsvedtak, vil det veere Fylkesmannens
juridiske avdeling i et annet fylke som behandler klagen.

Besak: Vogtsgate 17, Moss | Post: Postboks 325 | 1502 Moss AP =0
Sentralbord: 69 24 70 00 | Faks: 6924 7001 | Org.nr 974 760 460 rerna il A W ANV
E-post: fmospostmottak@fylkesmannen.no | www.fylkesmannen.no/ostfold T e > ( > < >





Miljsvernavdelingens vurdering
Vi er av den oppfatning at dersom det skal gis dispensasjon for byggetiltak i strandsonen mé
det fare til en forbedring av alimennhetens interesser som skal prioriteres her.

Miljgvernavdelingen kan ikke se at de to alternative til plasseringen av nytt vaningshus pa
eiendommen vil medfare en forbedring av allmennhetens interesser i strandsonen pé stedet.

Selv om nytt vaningshus pa eiendommen i liten grad vil medfgre ulemper for allmennhetens
ferdsel i strandsonen, vil et nytt vaningshus bli liggende forholdsvis eksponert og
fremtredende i landskapsbildet.

Eiendommen ligger like ved Rgdnessjgen som er en del av Haldenvassdraget.
Haldenvassdraget er omfattet av verneplan | for vassdrag. Det er gitt rikspolitiske
retningslinjer for vernede vassdrag (T-1078). Det fremgér av retningslinjene at det for a
oppna malene ma legges seerlig vekt pa blant annet & unnga inngrep som reduserer verdien
for landskapsbilde, naturvern, friluftsliv og vilt, samt sikre og utvikle friluftslivsverdien.

Omsgkte eiendom ligger i et omrade som | kommuneplanens arealdel er avsatt til LNF-
omrade. Miligvernavdelingen er skeptisk til oppfaring av flere boenheter i omrader som ikke
er avsatt til dette formalet i kommuneplanens arealdel. Tiltakshaver skriver i sgknaden at
eksisterende bolighus vil bli beholidt og benyttet som karbolig/praktikantbolig/bolig for den
yngre generasjon. Vi mener at dersom det skal tillates oppfaring av nytt vaningshus pa
eiendommen ma eksisterende rives, slik at det ikke etableres nye boenheter pa
eiendommen. Riving og eksisterende og oppfering av nytt med samme plassering vil heller
ikke medfare vesentlige inngrep i landskapsbildet pa stedet.

Med hilsen ,

(_:'!](_, },"‘{-_",‘.T{‘V\ i~
Aase Richter e.f. Ole Martinsen
seniorradgiver radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
@stfold fylkeskommune  Postboks 220 1702 Sarpsborg
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Fylkeskonservatorens uttalelse til ssknad om
dispensasjon for oppfa@ring av nytt vaningshus gnr. 56,
bnr. 3, Nyborg i Marker kommune

Vi viser til deres brev av 15.06.16 vedrgrende overnevnte sak.
Det er ikke kjent automatisk fredete kulturminner innenfor tiltaksomradet.

Vi gnsker imidlertid a gjgre oppmerksom pa at dersom det under arbeid med tilrettelegging
av omradet treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i form av
helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/elier brent stein eller
lignende, skal arbeidet stanses og fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50
om kulturminner (Kulturminneloven) § 8, annet ledd. Fylkeskonservatoren lover rask
tilbakemelding og avklaring ved denne type forhold.

Fylkeskonservatoren har ellers ingen merknad til at tiltaket blir iverksatt som beskrevet.

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk signert av

Kristine Johansen
arkeolog/konservator

Sentraladministrasjonen

Postadresse: Postboks 220, 1702 Sarpsborg E-post: sentralpost@ostfoldfk.no
Kontoradresse: Oscar Pedersensvei 39, Sarpshorg Internett: www.ostfoldfk.no
Telefon: 69 11 70 00 Telefaks: 69 12 65 02 Org.nr.: 842 952 972





Hide Nyborg Braarud

Nyborg, Rodenas kirkeve! 165

Yiareer xgmmune
Storgata 60

1870 QRIJE

viser tif mottatt

heringsuttaiciser fra Fyikesconservatoren » @stinid frlkeskommune 0g
Byikesmannen i Pstfold v/ Mijevernavdeiingan

jeg vilater mag & kemmentere misse, - ffr vediagie notat, - samt kamme megd yitariigers
nopysninger som vtdyper momentena T min dispensasonsseinad.

Med vennlig hiisen
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| konklusjonen fra Miligvernavdelingen skilles ikke pa mine to aiternativer for plassering av ny véning,
hvor kun alternativ 1 betinger en dispensasjon, og omfattes av dispensasjonssgknaden.

Det fremgér ikke hvorvidt Miljpvernavdelingen har veert pa befaring.

Fylkesmannens Miljgvernavdeling er av den oppfatning at en dispensasjon kun kan gis dersom
nyggetiltak i strandsonen medfarer en forbedring for allmenhetens interesser, hvilket er deres
prioriterte interesse.

Med dette gis det uttrykk for en praksis som saerlig har utviklet seg for opprydding av
fritidsbebyggeise i strandsonen langs kysten fra tiden fgr strandloven tradde i kraft; man far
dispensasjon til endring av bebyggelse dersom noe annet rives, og det bebygde areal / det visuelle
nildet | strandsonen forbedres i retning av «mer natur».

Denne «trading» tankegangen averfares her sjablongmessig til en fandbrukseiendom i innlanaet hvor
en vesentlig del av fandbruksarealet innbefatter kulturmark i strandsonen til vassdrag, og ikke er
bebvgget med fritidshebyggelse.





Siablongmessig foresias her rivning av eksisterende vaningshus, og oppféring av nytt pd samme sted,
som enaste tenkbare lgsning fra Mitjgvernavdelingens stasted.

tksisterande Nus hgzer utenfor hungremeatersonen

Alie hus pa garden er tlknytiet nasring o er | bruk. Nyoorg har ingen rivningsobjekter 1 strandsonen
4 forhandle med, ifr Miljpvernavdeimgens praksis.

Eksisterende vaningshus er svaert god! ivareiatt, og har en stor verdi, ikke minst er bygningen
vereifull i et kulturhistorisk perspektiv, som en del av et homogent tun av sin tid.

Navaerende vaning pa Nyborg er fra 1924, Det ble oppfart et titbygg i 1946, Dette hle revet | 1988, i
forbindaise med tilbakeforing /frestaurering av huset til det apprinnelige. Denne avgjorelsen bie
fattet i samrad med tidhigere sjef for ﬂean:sk erat/Byzningsetaten t Marker kommuneg, hils Glsson

Husst men Libygg var kka proporsjonert: furhold i tunet og dets pyrige bygninge:

£11er imngaands diskus;orer og bafanng pa Nyoorg med Olsson. ble det konkiudert med at det rivtige
for garden 0g meg | den akiuelle tiden, var 3 tilbakefore vaningen Ul det originale, og pd sikt byzgs 2t
mer hensikismessig bolighus, separat plassert. og med pedre lys = 0g soiforhold

Den navarande lokalisering av tunet pd Nyhorg, beliggende pd mulig ustabli marin leire, bie ogsa
diskutert med Olsson, som bakgrunn for denne avgjarelsen.

Det navaerende tun er plassert pa en leirtunge mellom to ravinedaler, Med dagens krav il rassikker
hyggegrunn er det ikke sikkert at plasseringen ville bli vurdert som egnet for bolighygging

Tiloygget ble i sin tid oppfart for 3 gi husveere i to generasjoner. Dette var ingen iykkelig lgsning. Det
har de senere tiar vaert en bedre praksis, og alimenn forstaelse av at det ber vare litt «Jufty meliorn
zererasjonens pd en gard

Dat har i Marker kommune vaert prakusert at hvert gérdsbruk kan ha en hovedvénurg og en karbelis

14

en at detts blir Wassifisert som spredt nuhguw yEEIn

“ylkesmannen konkiuderer med at en mubg synlig ny vaning som etter deres syn vii ligge «forholdsvis
aksponeri», er negativt for landskapsbildet, og ikke kan vaere i allmennhetens interesse.

- nar det gjelder landskapshilget fra izndsiden vl dette i praksis kun vaere fra
Prastegérosasen at allmenneten vil kunne se vaningen. Derta & et omrada det ikke er naturiig 3
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er are + rakisesorgen get er noe ferdssl her En vinmg plassernt erer gammativ i wi
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cgsa fra datte uts:kispunitet ligge diskret ) landskapet pa grunn av mye vagelas;on : randsonen til

den fulldyrkede marx, ¢g det hgyere beliggende jordet mot syd.





- lanuskapsolidat e sjesden;

Som drniver av, og veriinne pa passasjarbaten M/S Turisten gjennom flera ar, hvor vi beforaret 10.060
passasjerer opp og ned Haldenvassdraget hvert ar, giorde jeg meg folgende betrakining;

Vire passasjerer synes nok det var greit med skog og urgrt natur, som jo mye av Haldenvassdraget
hestdr av Mean nar vi passertie de mer &pne delene av vassdraget, der topografien har tillart
susatungar av marin leire og cermed gt grobunn for bosetting og jordbruk giennom fere tusen r

Jaknet pozsdsierens 0o O Var lgvende intaressart i de forskiellige gardenes navn og hestons

Lo <
Passerze wi i tllegg omradar med dpent wylturiandskas of beitende husdyr var cageistnngen sior
Danne begeistnngen syntes a gielde ait ra peasjcnisigrupper tif skelexiasser

Jeg tror at en vaning plassert etter mitt preferarte aiternatv 1, i randsonen mellom fulldyret mark
og innmarksbeiter, vil falle naturlig inn i landskapsbildet. | den grad vaningen vil kunne skimtes fra
sipsiden tror jeg at mange vil oppfatte dette som en naturlig del av, og en berikelse av dette
kulturlandskapet.

Dette er en begransning for forvaitn ng av areaene hvar feringan
er 3t beoyggeise | disse omradens ska vara tiknyitet stedegen nanng; det vyl s n@|@ring som tar

utganespunkt s siencommens ressursas  Dette er for & findre Tncustriet! utvixling av omradet, cgsé

Hensiktsmessig bolig, o bolig for to generasjoner pd gardsbruk med husdyr er innenfor formaiet il
faringene i arealplanen.

Nvoorg har tidligere mottatt statstilskudd for a tilretteiegge for beiting i strandsonen gjennom
kutturlandskapstiitak som rydding og inngjerding av gamle mnmarksbe’ter, op disse er 1 dag en vikiig

gzl av girdens ressursgrunniag.

izg vil 0254 nevne Bt allmeannetens ferdsel og tilgang ti sirandsonen er gndt wvaratatt | genis

omradet, giennom tiirettelegging av fnomrddet Tiuvhoimen ved Radereas Prestegarc

Min eldste sgnn, Gustav Otto Braarud, tar na todrig pabyggingsutdannelse ved Sogn jord - og
Hagebruksskule, med mai 3 hli gkolopisk agronom. Han gnsker 3 bosetie og etablere seg pa Nyborg
etter endt uidanneise. Dersom vi far dispensasion til oppfaring av ny véaning pa Nyborg, er der
konkrete plan at ieg og evrig familie vil benytte den nye vaningen de nermeste arene, o Gustay

Otio Sraar.d det eksisierende hus,
Lifaliet av dispensasionssaknaden har stor betydning for oss

Jeg vil cerfor, om pnskelig, vare tilstede pa motet for behandling av seknaden for 3 kunne svare pa
aventuelle sparsmal.





SITUASJONSKART MARKER

Gnr/Bnr:  Gnr 56 bor 3 Nyborg.

Adresse: 1870 Orje

Dato: 15.06.2016 Malestokk: 1:10000
Saksbehandler:

Var referanse:  Sak nr 15/345.
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KOMMUNEPLAN

MARKER KOMMUNE 2005 - 2016

Tegnforklaring Névaerende Framtidig

BYGGEOMRADER (PBL §204, 1.ledd)

Boligomrader

Friidsbebyggelss ] 1 ‘
oo e

Offentlige bygninger
Allmennyttig formal:

- |
A e

=
e

RC

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRI-
LUFTSOM ER (PBL §20-4, 2.ledd)

L NF-omréade 1: Spradt boligbygging tillatt

F AN f";\Valdﬁqm- |
HihAYS \»hugda .

s v
""‘M&y LNF-omrade 2: Spredt hyttebyaging Hliatt

G UNF-omride 3: Spredt bollg-og hyttebygging tatt | |

LNF-omréade 4: Byggeforbud

OMRADER FOR RASTOFF-
UTVINNING (PBL §20-4, 3.ledd)

Pukkverk

Grustak

Torvuitak

BANDLEGGINQ(%PMRADER

S 5204, 4Jedd) ///W
Sikrede friluftsomrader &&E\\\

| pavenie av vem siter friluftsloven

1 pAvente av vem efter naturvernioven il N R

S/ERSKILT BRUK ELLER VERN AV
SJ@ OG VASSDRAG (PBL §20-4, 5.Jedd)

Kiasse S1: Friuftsomrade S1

Kiasse S3: Naturomréde
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Marker kommune - Gbnr 95/2 - Sgknad om dispensasjon for fradeling av
boligtomt

Paklaging av vedtak

Vi viser til deres brev datert 27.09.2016, mottatt her 28.09.2016, hvor det orienteres om
vedtak i Plan- og miljgutvalget 20.09.2016, saksnr PS 53/16. Fylkesmannens
miljgvernavdeling paklager vedtaket. Dersom klagen ikke tas til feige ber vi om at saken
oversendes Fylkesmannen i @stfold, Juridisk avdeling.

Saken gjelder sgknad om dispensasjon for fradeling av boligtomt pa inntil 2 daa.
Eiendommen vil ligge i et omrade som i kommuneplanens arealdel avsatt til LNF-omrade 4.
Fylkesmannens miljgvernavdeling uttalte seg til ssknaden i brev datert 21.04.2016, hvor var
konklusjon var at vi sterkt fraradet en dispensasjon.

Til mgte i Plan- og miljgutvalget 20.09.2016 var radmannens forslag til innstilling/vedtak
falgende:

Seknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel for fradeling av boligtomt | LNF—
omrade 4 avslas med hjemmel i Plan— og bygningslovens § 19-2.

| mate ble det fremmet alternativt forsiag til vedtak fra Terje Nilsen (AP):

Det gis dispensasjon for bygging av bolig Nordengen Gnr. 95 bnr. 2
Dispensasjon begrunnes med

e Det er allerede eksisterende boliger i omradet som ikke er tilknyttet gardsdrift
eller annen stedbunden neering
Tomten ligger tilstrekkelig neert @rje sentrum til & betraktes som sykkelvei

e Nar E18 star ferdig utbygget er det trafikktrygg vei og gang/sykkelvei tilknyttet
@drje sentrum

e Det er utvaigets oppfatning at en relativ neerhet til @rje sentrum ikke vesentlig
tilsidesetter hensyn til statens planretningslinjer i forhold til tilrettelegging av
miljg— og transportbehov

Ved votering ble alternativt forslag enstemmig vedtatt.

Fylkesmannens miljgvernavdeling paklager vedtaket.

Besgk: Vogtsgate 17, Moss | Post: Postboks 325 | 1502 Moss it
Sentralbord: 69 24 70 00 | Faks: 6924 7001 | Org.nr 974 760 460 ff“%} |
E-post: fmospostmottak@fylkesmannen.no | www.fylkesmannen.no/ostfold i |
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Vurdering:

I tillegg til lokale interesser har kommunen ansvar for at ogsa regionale og nasjonale
interesser blir ivaretatt. Det er blant annet gitt statlige planretningslinjer for samordnet bolig-,
areal- og transportplaniegging. Det er et nasjonalt mal at utbyggingsmgnster og
transportsystem fremmer utvikling av kompakte byer og tettsteder, reduserer
transportbehovet og legger til rette for klima- og miljgvennlige transportformer. Det fremgar
ogsa av retningslinjene at potensialet for fortetting og transformasjon bgr utnyttes far nye
utbyggingsomrader tas i bruk.

Kommuneplanens areaidel er en viktig del av kommunens langsiktige planlegging. Den skal
samordne behovene for vern og utbygging slik at det blir lettere & utarbeide mer detaljerte
planer og raskere a fatte beslutninger i enkeltsaker i trad med kommunens mal og nasjonal
politikk.

Det at arealet er lagt ut til landbruks-, natur- og friluftsomrade (Inf-omrade 4) i
kommuneplanens arealdel er dermed i seg selv et moment som tilsier at arealet i
utgangspunktet ikke skal brukes til andre formal enn landbruk/stedegen naering.
Kommuneplanen har giennomgatt en omfattende beslutningsprosess der sa vel offentlige
som private interesser har hatt mulighet til & delta. Det skal derfor ikke veere noen kurant sak
a fravike kommuneplanen gjennom dispensasjoner. En slik praksis kan bidra til @ undergrave
de intensjoner som ligger til grunn for planen og svekke forutsigbarheten.

Omsgkte tomt ligger i naerheten av et omrade som i kommuneplanens arealdel er avsatt til
Inf-omrade 3, hvor det er tillatt med spredt bolig- og hyttebygging. | og rundt @rje sentrum er
det ogsa avsatt flere omrader til boligformal. Det er dermed flere alternativer til tomter i
omradet som er avsatt til boligformal i overordnet plan. | kommunens vedtak er det ikke
fremlagt noen begrunneise med hensyn til fordeler ved 2 tillate fradeling og oppfaring av bolig
utenfor de omrader som kommunen allerede har avsatt til formalet i kommuneplanen.

Kommunen begrunner sitt vedtak blant annet med at det allerede er eksisterende boliger i
omradet som ikke er tilknyttet gardsdrift eller annen stedbunden naering, samt at tomten
ligger tilstrekkelig neert @rje sentrum til & betraktes som sykkelvei.

Fylkesmannens miljgvernavdeling har den oppfatning at omsgkte plassering ikke ligger
innenfor en sone som ligger spesielt sentrumsnaert. En ny boligtomt med omsgkte plassering
vil ikke ligge i naer kontakt til gvrig bebyggelse og infrastruktur i omradet. En eventuell
fradeling vil etter var oppfatning heller fare til en gkt fragmentering av landskapsbildet enn
hva som er tilfelle ved en utbygging mellom eksisterende bebyggelse.

Kommunens vedtak begrunnes ogsa med at det er utvalgets oppfatning at en relativ naerhet
til Drje sentrum ikke vesentlig tilsidesetter hensyn til statens planretningslinjer i forhold til
tilrettelegging av miljg- og transportbehov. | kommunen er det et forholdvis stort areal som
faller innenfor begrepet «relativ neerhet til @rje sentrum». Dersom kommunen skal oppna et
utbyggingsmgnster som reduserer transportbehovet og legger til rette for klima- og
miljgvennlige transportformer, er det spesielt viktig at nye boliger etableres i de omrader som
er avsatt til dette i kommuneplanens arealdel. | Marker kommune er det hovedsakelig i @rje
sentrum og de mest sentrumsnaere omrader, hvor det er aktuelt a tilrettelegge for et
utbyggingsmanster og transportsystem som fremmer utvikling av et kompakt tettsted samt
reduserer transportbehovet. Potensialet for fortetting og transformasjon som allerede er
avsatt til dette i kommuneplanens arealdel, bar benyttes fult ut fer det eventuelt gis
dispensasjoner for spredt boligbygging i LNF-omrader 4. Vi mener at de som eventuelt
bosetter seg i en bolig med omsgkte plassering i stor grad veere avhengige av privat
biltransport i forbindelse med daglige gjgremal. Begrunnelsen i saken er av en karakter som





kan fremlegges av mange grunneiere innenfor Inf-omrader 4 som ligger i relativ naerhet til
@rje sentrum. En eventuell dispensasjon kan dermed medfare en uheldig presedens, som pa
sikt kan medfgre at enske om fortetting og tilrettelegging for et bedre transportsystem
vanskeliggjares ytterligere.

Forhold som kan begrunne en dispensasjon er i forste rekke knyttet til areal- og
ressursdisponeringshensyn. Eksempler pa dette kan veere tilfeller der vurderingen av
arealbruken er endret etter at det ble utarbeidet plan, eller at tidsfaktoren tilsier at en ikke
bgr avvente en planendring.

[ de statlige planretningslinjene star det at regionale myndigheter skal vektiegge
lokaldemokratiet nar det skal vurderes om det skal fremmes innsigelse eller innvending. Vi
legger til grunn at det samme gjelder ved eventuell paklaging av dispensasjonsvedtak. Det er
kommunen som har ansvaret for arealplanleggingen, herunder a sgrge for at nasjonale og
regionale hensyn blir ivaretatt. Et spredt bosettingsmegnster oppstar som resultat av mange
sma enkeltsaker, og for a begrense den videre utviklingen av dette bosettingsmgansteret,
mener vi det ma fares en streng dispensasjonspraksis i denne typen saker. En innvilgelse i
dette tilfellet vil saledes kunne bidra til en vanskelig handterbar praksis i tilsvarende saker.
Pa denne bakgrunn mener vi vedtaket er av vesentlig regional interesse, noe som innebaerer
at vi finner det ngdvendig a pakiage vedtaket.

Med hilsen

0/5 /(’/cfh"» o
Karsten Butenschan e.f. Ole Martinsen
miljgverndirekter radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
@stfold fylkeskommune  Postboks 220 1702 Sarpsborg
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Paklaging av dispensasjonsvedtak for bygging av uthus, gbnr 120/12,
Klokkerneset, Marker kommune

Vi viser til deres brev datert 31.08.16 (mottatt 01.09.16) hvor det informeres om at det er
gitt dispensasjon for oppfaring av et uthusbygg pa gnr 120, bnr 12, ved Store Le.

Fylkesmannens miljgvernavdeling paklager Marker kommunes dispensasjonsvedtak som
tillater bygging av et uthusbygg pa 42 m2, ca. 65 meter fra vannet i et regulert LNF-omrade.

Vi mener vedtaket vil bidra til & undergrave bebyggelsesplanen som styringsverktgy og kan
vanskeliggjgre nasjonale interesser i 100-metersbeltet langs sjg og vassdrag, jf. plan- og
bygningsloven § 1-8.

Dersom klagen ikke tas til falge ber vi om at saken oversendes Fylkesmannen i @stfold,
juridisk avdeling, for videre saksbehandling.

Det er gitt dispensasjon for oppfaring av et uthus ved en hytte pa Klokkerneset ved Store Le.
Uthuset vil bli pa ca. 42 m2, og ligge ca. 65 meter fra vannet. Eiendommen er pa ca. 100
dekar. Bygningen er gnsket for & ha et sted a bevare utstyr og maskiner for skogbruk,
planting og avvirkning. Omradet er i bebyggelsesplan for Nebba regulert til jord- og skogbruk
og det er i felles bestemmelsene angitt at minsteavstand fra bebyggelse til vann skal veere
100 meter. Videre gar det frem av § 2.2 at «bruksareal for uthus skal alene ikke overstige 15
m2»,

Fylkesmannens miljgvernavdeling uttalte seg til sgknaden i brev datert 05.08.16. Vi uttalte
blant annet at strandsonen rundt Store Le er verdifull og av regional betydning. Vi fraradet at
det ble innvilget dispensasjon og papekte at vi ville vurdere a paklage en eventuell
dispensasjon.

Saken ble behandlet av plan- og miljgutvalget 23.08.16. Radmannen innstilte pa avslag,
mens plan- og miljgutvalget innvilget dispensasjonen med vilkar om fargesetting.

Fylkesmannens miljgvernavdeling har besiktet stedet.

Besgk: Vogtsgate 17, Moss | Post: Postboks 325 | 1502 Moss HEITHIN 10T
Sentralbord: 69 24 70 00 | Faks:6924 7001 | Org.nr 974 760 460 o] 't Y
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Roller i saken

Fylkesmannens miljgvernavdeling skal fglge opp Stortingets og regjeringens vedtak, mal og
retningslinjer i fylket. Dette skjer ved at vi avgir uttalelse far kommunen fatter vedtak. Vi har
ogsa klagerett pa kommunens vedtak.

For ordens skyld gjer vi oppmerksom pa at det er Fylkesmannens juridiske avdeling som
behandler eventuelle klager pa kommunens vedtak. Dersom Fylkesmannens
miljgvernavdeling klager pa et kommunalt dispensasjonsvedtak, vil det veere Fylkesmannens
juridiske avdeling i et annet fylke som behandler klagen.

Miljgvernavdelingens vurdering

| dispensasjonsvedtaket er bygget omtalt som et uthus og kommunens skogbrukssjef har
vurdert at eiendommen er for liten til at det er behov for en driftsbygning. Vi legger derfor til
grunn at det er gitt dispensasjon for et uthus. Vi mener uansett at det burde veere mulig a
plassere en eventuelt ngdvendig driftsbygning utenfor 200m-beltet.

Omsgkte bygning vil i sin helhet ligge innenfor 100-metersbeltet til et vassdrag. Det fremgar
av plan og bygningsloven § 1-8 at her skal det skal tas seerlig hensyn til blant annet
naturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser. Marker kommune har i
bebyggelsesplan for Nebba fulgt opp de nasjonale fgringene ved a vedta byggeforbud i deler
av 100-metersbeltet. Vassdragene er viktige elementer i norsk natur og bgr forvaltes
giennom en langsiktig arealplanlegging. Som papekt i var uttalelse er landskapet rundt Store
Le av regional betydning (jf. blant annet rapporten @stfoldlandskap av regional betydning).
Inngrep i strandsonen i dette omradet, som hyttebygging og skogsdrift, er angitt som mulige
trusler for landskapet som en helhet. '

Fylkesmannens miljgvernavdeling er av den oppfatning at tiltaket strider med faringene i
plan- og bygningsloven § 1-8, hvor man gjennom arealplanlegging skal vurdere strandsonen
langs vassdragene og ta hensyn til de verdier som finnes der. Det er i arbeidet med
bebyggelsesplanen for Nebba gjort en helhetlig vurdering av omradet hvor ulike interesser er
veid mot hverandre, og hvor det gijennom plankart og bestemmelser er gitt detaljerte faringer
for hva som kan tillates og ikke. Dispensasjoner fra byggeforbudet i 100m-beltet kan bidra til
en vanskelig handterbar praksis som uthuler arealplanene som styringsverktay.

Nye bygninger i 100-metersbeltet langs vassdrag vil kunne fgre til gkt privatisering, som er
negativt for allmennhetens interesser. | dette tilfellet er omsgkte bygning forholdsvis stor,
sammenlignet hva som aksepteres ved fritidsbebyggelsen i omradet. Dette taler dermed
sterkt i mot omsgkte utbygging. Oppfering av uthuset vil ogsa fere til en forandring i
landskapsbilde, spesielt for de som ferdes pa land. Vi kan heller ikke se at det a rive av et av
de eksisterende uthusene samlet sett vil bidra til en forbedret situasjon for de allmenne
interesser, da det omsgkte uthuset ligger langt fra hytta og det eksisterende uthuset ligger
neer hytta. Tiltaket vil saledes bidra til & spre bygningsmassen pa eiendommen, og er
vesentlig stagrre enn eksisterende uthus.

Ved vurdering av eventuell ny utbygging i 100-metersbeltet mener vi at det skal planlegges
giennom helhetlige og langsiktige vurderinger, gjerne giennom kommuneplanen og
reguleringsplaner. Det er et vesentlig poeng at slike planprosesser sikrer muligheten for bred
medvirkning, ogsa av allmennheten som benytter omradet. Ved dispensasjonsbehandling er
det til sammenligning sveert liten grad av medvirkning.





Ved var besiktigelse pa eiendommen sa vi ytterligere to uthus i tillegg til hytta og uthuset som
foreslas revet. Det kan saledes vaere grunnlag for a ta en mer helhetlig giennomgang av
bygningsmassen pa stedet.

Vi legger ved var klage ogsa vekt pa presedensvirkningen et slikt vedtak kan fa. Marker
kommune har forvaltningsansvar for store skogomrader, og mange stgrre og mindre innsjger.

Hensyn til lokaldemokratiet

Regjeringen har signalisert sterkere vektlegging av hensynet til det lokale selvstyret. Det er
imidlertid viktig at kommunene ivaretar nasjonale interesser, som hensynene i 100m-beltet
langs vassdrag, angitt i plan- og bygningsloven § 1-8.

Konklusjon

Fylkesmannens miljgvernavdeling paklager med dette kommunens vedtak datert 23.08.16.
Vi mener vedtaket strider mot de nasjonale interessene vi er satt til & ivareta i 100-
metersbeltet, jf. plan og bygningsloven § 1.8. Innvilget dispensasjon medfarer en vesentlig
utvidelse av eiers «uthusomrader», og vil kunne fere til en privatisering av omradet som er til
ulempe for allmennheten. Vi legger ogsa vekt pa presedensvirkningen i denne saken.

Med hilsen
Karsten Butenschgn e.f. Signe Bergum
miljgverndirektgr radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
@stfold fylkeskommune Postboks 220 1702 Sarpsborg
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Paklaging av dispensasjonsvedtak for utvidelse av fritidsbolig ved Ledengtjern,
gbnr 115/1 fnr 2, Marker kommune

Vi viser til deres brev datert 31.08.16 (mottatt 01.09.16) hvor det informeres om at det er

gitt dispensasjon for oppfering av tilbygg pa en eksisterende hytte, «Bestebo», Amolen 40, gnr
115, bnr 4, fnr 3, ved Ledengtjern.

Fylkesmannens miljgvernavdeling paklager Marker kommunes dispensasjonsvedtak som
tillater oppfering av et tilbygg med bruksareal 54,7 m2, pa eksisterende hytte. Hytta ligger ca.

30-40 meter fra vannet, i et omrade som er avsatt til landbruks-, natur- og friluftsformal
(LNF). -

Miljgvernavdelingen mener at vedtaket strider mot de nasjonale interessene vi er satt til &
ivareta i 100-metersbeltet, jf. plan- og bygningsloven § 1-8. Vi mener ogsa at det er fare for at

vedtaket vil gi en vanskelig handterbar praksis i senere saker, noe som bidrar til at saken blir
av vesentlig regional interesse.

Dersom klagen ikke tas til folge ber vi om at saken oversendes Fylkesmannen i @stfold,
juridisk avdeling, for videre saksbehandling.

Det er gitt dispensasjon for oppfaring av et tilbygg med 54,7 m2 bruksareal (BRA) paen
eksisterende hytte. | dag bestar eiendommen av ei hytte med ca. 30 m2 BRA, og et uthus
med ca. 7 m? BRA. Dette gir et samlet bruksareal pa ca. 37m2. Etter eventuell utbygging vil
hytta fa et totalt bruksareal pa 94,90 m2, Hytta ligger ca. 30-40 meter fra vannet
Ledengtjern.

Fylkesmannens miljgvernavdeling uttalte seg til sgknaden i brev datert 08.08.16. Vi uttalte at
omsgkte tilbygg er en sveert stor utvidelse av hytta. Vi fraradet kommunen & innvilge omsgkte
dispensasjon, da vi mente dette vil veere i strid med nasjonale faringer for strandsonen.

Saken ble behandlet av plan- og miljgutvaiget den 23.08.16. Radmannen innstilte pd avslag,
mens plan- og miljgutvalget innvilget dispensasjonen med vilkar om tilpasning med hensyn til
fasadeutforming, materialer og farger.

Fylkesmannens miljgvernavdeling har besiktet stedet.

Besgk: Vogtsgate 17, Moss | Post: Postboks 325 | 1502 Moss Lt . il i
Sentralbord: 69 24 70 00 | Faks: 69 24 70 01 | Org.nr 974 760 460 | HIHOE
E-post: fmospostmottak@fytkesmannen.no | www.fylkesmannen.no/ostfold i





Roller i saken

Fylkesmannens miljgvernavdeling skal falge opp Stortingets og regjeringens vedtak, mal og
retningslinjer i fylket. Dette skjer ved at vi avgir uttalelse far kommunen fatter vedtak. Vi har
ogsa klagerett pa kommunens vedtak.

For ordens skyld gjar vi oppmerksom pa at det er Fylkesmannens juridiske avdeling som
behandler eventuelle klager pa kommunens vedtak. Dersom Fylkesmannens
miljgvernavdeling klager pa et kommunalt dispensasjonsvedtak, vil det vaere Fylkesmannens
juridiske avdeling i et annet fylke som behandler klagen.

Miligvernavdelingens vurdering
Omsgkte tiltak ligger i sin helhet innenfor 100-metersbeltet til vassdraget Ledengtjern, i et
__omrade som er avsatt til landbruks-, natur- og friluftformal (LNF). Det er saledes byggeforbud
for slike tiltak som omsgkt, jf. kommuneplanens arealdel. | plan- og bygningsloven § 1-8
fremgar det at i 100-metersbeltet til vassdrag skal det tas seerlig hensyn til blant annet
naturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser. Vassdragene er viktige
elementer i norsk natur. Fa andre nasjoner i Europa kan vise til lignende variasjon i
vassdragsnaturen. Kommunene har plikt til 8 vurdere om det skal fastsettes en byggegrense
i kommuneplanens arealdel, for pa den maten a ivareta viktige natur-, kulturmilje- og
friluftsinteresser langs vassdragene, jf. Ot. Prp. nr. 32, 2007-2008. Dette er fulgt opp av
Marker kommune som i kommuneplanens arealdel har avsatt 100-metersbelte langs
Ledengtjern til LNF-omrade 4.

Omsgkte tiltak innebaerer mer enn en fordobling av hyttas naveerende sterrelse og ma derfor
vurderes som en vesentlig utvidelse. Hyttas fasader mot nordvest, nordgst og sgrvest vil bli
vesentlig lenger, og tilbygget vil samtidig fa en noe hgyere beliggenhet i landskapet enn
dagens hytte. Den vesentlige utvidelsen av hytta vil bidra til en endring av landskapsbilde.
Dette fordi hytta ligger pa en apen kolle med god utsikt i alle retninger; mot sjgen i vest, mot
naboeiendommer i nord og sar, og mot skogsbeltet i gst. Planlagt tilbygg vil ligge hgyere i
terrenget enn dagens hytte, og vil altsa ligge mer eksponert i landskapet.

Plantegninger for tilbygget til ny hytte viser at det skal legges inn bad. Vi vil i den forbindelsen
etterspgrre hva slags type avigpslgsning som planlegges. Vi har, som nevnt i var uttalelse,
ingen innvendinger til at hytta eventuelt kan utvides med et mindre tilbygg for a fa plass til et
bad. Det kan vaere positivt at boliger og hytter koples til et ordnet avigpssystem. Den
resterende delen av den omsgkte utvidelsen er imidiertid en generell standardheving av hytta
som mange hytteeiere kan argumentere for ut fra egne gnsker. Et alternativ for et starre
pabygg kunne veert & rive eksisterende uthus og lagt til dette arealet pa naveerende hytte.

Ledengtjern er et forholdsvis lite vann med lite bebyggelse i 100-metersbeltet. Andre hytter i
neerheten er, som omsgkte, sma hytter med mindre uthus. En vesentlig gkning av hyttas
bruksareal vil dermed fare til at denne hytta vil veere vesentlig starre enn nabohyttene. Som
det ogsa fremgar av radmannens vurdering mener vi det er sannsynlig at det er flere hytter i
omradet som ogsa har gnsker om starre plass. En dispensasjon for omsgkte utvidelse av
hytta vil dermed kunne skape en vanskelig handterbar praksis bade rundt Ledengtjern og
langs andre vann i kommunen og regionalt. Det er sveaert uheldig om det blir lagt opp til en
praksis der det er kurant a innvilge sgknader om dispensasjon fra byggeforbudet i 100-
metersbeltet. Dette vil i sa fall kunne bidra til en gkende grad av bit-for-bit-nedbygging av
strandsonen.





Hensyn til lokaldemokratiet

Regjeringen har signalisert sterkere vektlegging av hensynet til det lokale selvstyret. Det er
imidlertid viktig at kommunene ivaretar nasjonale interesser, som hensynene i 100-
mmetersbeltet langs vassdrag, angitt i plan- og bygningsloven § 1-8. Vi mener at
dispensasjonsvedtaket gir stor fare for presedens, noe som understgtter at saken blir av
vesentlig regional interesse. Vi har giennom var uttalelse i saken medvirket i prosessen pa et
tidlig tidspunkt. Kommunen var saledes godt kjent med vart syn pa saken da vedtaket ble
fattet. Ut fra dette mener vi det er riktig & paklage kommunens vedtak.

Vi vil ogsa papeke at det mangler skriftlig begrunnelse for kommunens dispensasjonsvedtak.

Konklusjon

Fylkesmannens miljgvernavdeling paklager med dette kommunens vedtak datert 23.08.16.
Vi mener vedtaket strider mot de nasjonale interessene vi er satt tit 4 ivareta i 100-
metersbeltet, jf. plan- og bygningsloven § 1.8. Innvilget dispensasjon medfarer en vesentlig
utvidelse av eiers hytte, og vi mener det er fare for at hensynet bak bestemmelsen i § 1.8 om
byggeforbud i 100-metersbeltet blir vesentlig tilsidesatt. Utbyggingen av hytta vil fere til at
den blir mer eksponert i landskapet, og vil fare til forandringer i landskapsbilde og gkt
privatisering av omradet.

Vi legger ogsa vekt pa presedensvirkningen i denne saken.

Med hilsen

a o

ST TACY ez na
Karsten Butenschgn e.f. Signe Bergum </
miljgverndirektar radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
@stfold fylkeskommune Postboks 220 1702  Sarpsborg





0 , il
r pok hncttdll 3o fo

Marker kommune Deres ref. 16/379
v/ Finn Lindblad Dato: 10.10.2016
Postboks 114

1871 Qrje

Kristin Ryan og Per Jostein Ringsby
Guristuveien 65
0690 Oslo

Tilleggsinformasjon til seknad om dispensasjon for tilbygg pa fritidsbolig ved
Ledengstjern. Gnr. 115 bar. 1 for. 2 — Bestebo

Vi viser til klage av 20. september fra Fylkesmannens miljovernavdeling pa vedtak i plan- og
miljeutvalget i Marker kommune av 31. august 2016 om dispensasjon for oppfering av
tilbygg pa eksisterende hytte. Vi viser ogsd til mete med Finn Lindblad om saken 5. oktober
2016. Vi ser at det er enkelte sider ved seknaden som ber belyses bedre. Som avtalt i matet
sender vi derfor tilleggsinformasjon i dette brevet. Vi héper det kan veere til hjelp nar saken
skal behandles p& nytt i kommunens plan- og miljeutvalg, og i neste omgang i juridisk
avdeling hos Fylkesmannen. Vi ber om at dette brevet folger med i den videre saksgangen.

Helhetlig utforming av hytte med tilbygg

Vi har forstelse for merknaden fra plan- og miljeutvalget om at gammel og ny hytte mé
tilpasses ytterligere til hverandre. Volum, takvinkel, meneretning og materialbruk er etter Var
vurdering allerede tilpasset hverandre. Vi vil gjerne utdype hva vi har lagt til grunn, men som
kanskje ikke kommer godt nok fram i dispensasjonsseknaden med tilharende tegninger. Vier
ogsa villige til & gjere justeringer pa prosjektets fasader for 4 ytterligere tilpasse de to
volumene til hverandre. Vi ensker en konstruktiv dialog med administrasjonen om dette,
f.eks. i forbindelse med rammeseknad slik kommunestyrets dispensasjonsvedtak legger opp
til. Presiseringene nedenfor er ogsa avklart med arkitektkontoret Vit AS v/Thor Svensson.

Dagens hytte trenger utbedring. Vi planlegger 4 skifte tak og vinduer i forbindelse med
utbygging. Da foreslér vi 4 velge vinduer uten sprosser, slik at gammel hytte og tilbygg far et
enhetlig preg. Taktekkingen vil ogsé bli lik pé de to delene av hytta, med takshingel pa hele
taket. Begge volum kan etableres med like takutstikk dersom kommunen mener dette er av
betydning,

Vi vil ogs4 serge for en helhetlig losning med tanke pa farger og materialvalg. Dagens hytte
er laftet. Annekset har stdende panel. Begge er malt i merk brunsvart farge. Vindskier og
vindusrammer er rade. Terrassen er i kebony, et materiale som gréner naturlig. P4 det nye
tilbygget ensker vi & velge samme losning som pa annekset, med stiende panel, malt i samme
brunsvarte farge. Vi vil ogsé velge samme lgsning for vindskier og vindusrammer pé hele





hytta, enten radt som i dag eller grénet kebony. For feltene over og under vinduene pa
tilbygget kan vi velge kebony. Feltene i kebony vil bidra til 4 bryte opp de sterste veggflatene
og vil etter var vurdering st godt til furustammene rundt hytta.

Vi nevner ogsi at vi legger opp til & frakte materialer inn til hyita uten bruk av store maskiner,
for p& den méten 3 etterlate minst mulig spor i naturen.

Romissning

Dagens hytte er svert liten, med stue (inkludert spisebord), et lite arbeidskjekken og et lite
soverom med fire sengeplasser (to keyesenger). Vi gnsker 4 bygge om dagens hytte slik at
soverommet gjores om til et litt sterre kjekken hvor det ogsé er rom for en spiseplass.

I den nye delen ensker vi 4 legge opp til tre soverom — ett til oss voksne, ett til barna og et til
gjester. Vi nevner i den forbindelse ogsa at Kristin Ryans foreldre har bruksrett til hytta. I
tillegg er det tegnet inn et "bad”. Det vil vi gjerne oppklare. Vi sgker ikke om & legge inn
vann. Planen er & kunne ha et lite rom hvor det er mulig & vaske seg og ha litt mer privatliv
enn i dag (vaskevannsfat pa kjokkenet). Vi gnsker 4 fortsette som 1 dag — & baere vann til
vasking i better fra tjernet og baere vann ut igjen 1 better. Vi ensker i utgangspunktet ogsa &
beholde dagens toalettlosning i annekset (hyttedo med to kamre, uten tilkoplet vann eller
strom). Selv om vi per i dag ikke ensker & endre losningen for vannforsyning og gra-
/svartvannshindtering, er det viktig & sette av tilstrekkelig plass til et eventuelt fremtidig bad
med gode og baerekraftige losning for dette.

Vurderinger av fordeler og ulemper ved tiltaket

Fylkesmannens miljevernavdeling legger i sin vurdering vekt pa at andre hytter i nzrheten
“er, som omsgkte, smé hytter med mindre uthus”. De hevder ogsa at den utbygde hytta vil
vere “vesentlig sterre enn nabohyttene”. Dette kjenner vi oss ikke igjen i. Vér hytte, Bestebo,
er i dag den desidert minste av hyttene rundt vannet. Selv om tilbygget i seg selv er stort
sammenliknet med dagens hytte, mener vi at den totale sterreisen ikke vil skille seg ut fra
hyttene i omradet.

Vi mener det er sarlig relevant for var sak 3 se hen til vurderingene og vedtaket i sak 62/11. I
denne saken fikk eierne av hytta p& motsatt side av vannet, Hansebo, tillatelse til & bygge et
anneks i tillegg til hovedhytta. Fer utvidelsen var hytta pa 80 m?. Annekset er i underkant av
15 m?. Samlet areal er med andre ord det samme som det vi nd sgker om.

I saken om Hansebo la kommunen blant annet vekt pa at hytta ikke ligger ved
Haldenvassdraget eller Store Le. Sgknaden var, som vér, begrunnet med at familien vokser,
og at det er behov for flere soveplasser. Fylkesmannen anbefalte i sin uttalelse at man heller
burde vurdere utbygging av eksisterende hytte i bakkant, fremfor oppfering av et frittliggende
anneks.

Vi ser at Fylkesmannens miljevernavdeling er kritisk til at tilbygget til Bestebo vil ligge
heyere i terrenget enn dagens hytte og derfor vil ligge mer eksponert i landskapet. Vi ansker &
imetekomme dette hensynet ved 4 fjerne de heyeste bergknausene i bakkant av dagens hytte.
Milet er 4 3 tilbygget si lavt som mulig i terrenget, men uten bruk av store maskiner. Planen
er & bruke “trollkraft” e.1. for & gjere minst mulig skade pé terrenget rundt.

Miljevernavdelingen legger ogsa vekt pa at hytta ligger pa en dpen kolle med god utsikt i alle
retninger. Det er riktig at hytta nd ligger godt synlig fra parkeringsplassen. Den er derimot





godt skjult i terrenget for hyttene i omradet, og for det neermeste bolighuset. Det vil den ogsd
veere med et tilbygg i bakkant. For 4 illustrere hvordan det ser ut for de berorte legger vi ved
bilder tatt fra Hansebo, fra Persbrétan (nabohytta) og fra garasjen ved nermeste bolig
(Spikkeland).

Skogen mellom parkeringsplassen og hytta samt i bakkant av hytta ble felt for fa ar siden. Det
er plantet nye grantrer. [ tillegg kommer det opp levskog. Hytta vil derfor om f& ar vare enda
mer skjult enn i dag.

Vi kan ikke se at tiltaket vil fore til noen ulempe for allmennheten. I de over 40 4rene familien
har hatt hytte ved Ledengstjern, har vi bare to ganger sett noen gé tur i omradet, uten at de var
pa vei enten til var hytte eller til nabohytta. Vi har ogsa lagt ned mange timers arbeid i 4 holde
stiene til disse to hyttene fremkommelige. I den grad noen skulle gnske & ferdes i omradet, vil

det helier vaere en fordel at vi bruker hytta jevnlig og holder stiene apne og krattet nede.

Vurderinger etter plan- og bygningsloven — oppsummering

I sak 62/11 legger kommunen til grunn at Ledengstjern ligger utenfor Haldenvassdraget og
Store Le. Grensen for hytte og uthus utenfor dette beltet er pa 150m?, jf. kommuneplanens § 3
punkt 3.2. I seknaden har vi likevel valgt & legge oss innenfor grensen for Haldenvassdraget
og Store Le, pa 95m>. Tiltaket er med andre ord godt innenfor rammene for dispensasjon i
kommuneplanen.

Vi kan ikke se at et tilbygg 1 bakkant av dagens hytte vil ga nevneverdig ut over
allmennhetens interesser og hensynene bak bestemmelsen i plan- og bygningsloven § 1-8.
Hensynene i lovens formalsbestemmelse er ogsé godt ivaretatt ved at vi legger opp til en
skansom utbygging med minst mulig inngrep i naturen, langsiktige losninger og estetiske valg
som passer inn i landskapet rundt. Vi héper at presiseringene i dette brevet ogsa viser at vi vil
falge godt opp de feringene som ligger i kommuneplanen § 3 punkt 3.4.

P4 denne bakgrunnen mener vi at vilkdret i § 19-2 andre ledd ferste punktum er oppfylt. Her
heter det at dispensasjon ikke kan gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres
fra, eller hensynene i lovens forméalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. Vi mener ogsé at
fordelene ved 4 gi dispensasjon er klart sterre enn ulempene, slik § 19-2 andre ledd andre
punktum krever. Vért enske er 4 f& en hytte som fungerer for en sterre familie, og hvor vi kan
vare sammen over generasjonene. Uavhengig av vare personlige ensker mener vi at hytta,
med dagens sterrelse, ikke oppfyller det som i dag regnes som minimumsstandard med tanke
pa soveplasser og privatliv. Vi gnsker 4 gjore tiltaket s& skdnsomt som mulig, bade for
hyttenaboer og med tanke pé naturen rundt. Vi gnsker ogsé i fortsettelsen & bruke hytta
jevnlig, og pa den méten vaere med pa 4 holde kulturlandskapet i hevd. Det vil vare en fordel
for eventuelt andre som ferdes i omradet.

Som vist i brevet her stiller vi spersmal ved om Fylkesmannens miljevernavdeling har lagt
feil faktum til grunn for sine vurderinger, bl.a. i sammenlikningen med andre hytter i omradet.
Det er ikke riktig at Bestebo vil bli vesentlig sterre enn de andre hyttene. Ledengstjern er
dessuten et lite vann med f& hytter (totalt 6-7) rundt vannet. Det kan vere gode grunner for &
legge starre vekt pa hensynet til allmennbeten ved f.eks. Haldenvassdraget og Store Le enn
ved et lite vann med sveert liten allmenn ferdsel. Faren for presedensvirkninger for andre vann
og vassdrag i kommunen og regionen er derfor liten.





Vimener ogsé at saken var har klare likhetstrekk med sak 62/11 om utvidelse av Hansebo.
Det kan reises sparsmal om usaklig forskjellsbehandling hvis det gis dispensasjon fra
byggeforbudet i den ene saken, men ikke i den andre. I vér sak er det snakk om et storre
tilbygg, men den totale starrelsen pa de to hyttene blir den samme. Vi mener ogsé det mé
vere en stor fordel, ikke minst av estetiske hensyn, at utbyggingen av Bestebo skjer i én
omgang — og ikke ved en bit-for-bit-pdbygging.

Kommunen kjenner omradet og er neermest til & gjere en vurdering av den konkrete saken.
Som ogsé Fylkesmannen viser til, skal hensynet til det lokale selvstyret tillegges stor vekt. Vi
héper plan- og miljeutvalget holder fast ved sitt enstemmige vedtak om dispensasjon. Vi
haper ogsa at brevet her kan vaere innspill til en skriftlig begrunnelse for vedtaket. Ta gjerne
kontakt hvis dere har spersmal eller behov for mer informasjon.

Vennlig hilsen

Kristin Ryan Per Jostein Ringsby
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Soknad om konsesjon
Vi har kjopt Nybo og oversender her konsesjonssoknader.

Dambholdtveien 791
Gnr. 84 Bnr. 10 og i Marker kommune,

Tilhgrende Hildegunn Solerad

Vi ber om at sgknaden behandles av bygningssjefen eller den person som har fullmakt til dette.
Seknaden bes deretter returnert:

Anita Heer

Brattfossveien 110

1880 Eidsberg

Eventuelle sparsmal bes rettet til undertegnede.

Vennlig hilsen

Anita Heer
TIf: 95948193

Vedlegg: Undertegnet konsesjonssaknad

Sparebankenes Eiendomsmegisr AS Tif. 69 88 84 44 Kontonr: 11000702600 Side: 11
PB 342 askim@aktiv.no Org.nr: 932672065MVA
1802, Askim www.aktiv.no





Fra: Anita Heer [mailto:anita.heer@aktiv.no] g

Sendt: 11. oktober 2016 15:29 |

Til: Ole Eide
t 3
!

Kopi: 'Jostein Aas’'
Emne: Anita Heer/ Jostein Aas - Nybo
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Viser til konsesjonsseknad pa eiendommen Nybo Gnr. 84/brnr. 10 i Marker kommune,
Vi snsker med dette 4 sske om dispensasjon for bo og driveplikten pa eiendommen.
Vedlegger taksten pa eiendommen som er utfert av Karsten Strand 29. juni 2016.
Eiendommen bestar totalt av 144 da der det kun er 18 da med dyrket mark, det
foreligger en leiekontrakt pa den dyrkede marken som utgari 2021.

Av de 126 da som gjenstar er bade tun og hyttefeltet inkludert. Resterende er skog med
varierende honitet.

Eiendommen har siden ca. 2002 statt tom eller brukt som fritidseiendom.

Vart enske med Nybo er a tynne skog for ett triveligere og mer attraktivt hyttefelt.

Vi har videre et sterkt snske om a restaurere og oppgradere bygningsmassen pa Nybo i
samrad med kommunen og fylkeskonservator.

Kjepekontrakten og taksten ligger vedlagt.

Ser frem i mot en positiv tilbakemelding.
Med vennlig hilsen

Anita Heer og Jostein Aas
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Landbruksdirektoratet

Soknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom

etter konsesjonsloven av 28. november 2003 nr. 98
Dette skjemaet er pabudt & bruke ved sgknader om konsesjon

| Seknaden skal sendes til kommunen der eiendommen ligger |

' Tom skiema

Fpr soknaden fylles ut, ber du undersgke om ervervet er konsesjonsfritt, jf. rettledningen pa side 3 og 4

Til ordferereni . | |

.................................................................................................................

{(den’ ‘kommunen der siendommen ligger)

Seknad om konsesjon skal sendes til erdfereren i den kommunen eiendommen ligger innen fire uker etter at avtalen er inngatt eller ervereren
fikk radighet over eiendommen. P4 side 3 skal du redegjare for forhold av betydning som ikke fremgar av svarene pa de sparsmal skiemaet
inneholder. Skjote, kizpekonirakt, leiekontrakt eller annen avtale samt takst skal legges ved i eriginal eller bekreftet avskrift i den utstrekning
shike dokumenter foreligger. Gjelder ervervet landbrukseiendom, skal skogbruksplan legges ved dersom siik plan foreligger.

1

Sskerens navn (sielitsnavn, for- og meliomnavn)

Anita Heer

Fedseisnr. (11 siffer)
T0468:

Adresse

Brattfossveien 110, 1880 Eidsberg

Onmganiisasjonsnr. (9 siffer)

Telefonnr. (8 siffer)
95948193

E - postadresse
anita. heer@aktiv.no

Overdragerens navn

Sclecrad

Fedsslsnr. (11 siffer)

280278

\\‘\\ &Q.Clv(l AR

Adresse

Serlend

R0

&F(Q_

Organisasjonsnr. (9 siffer)

Eiendommen(e)s elter teﬂagheten(e)s betegnelse (nawn, gnr., bnr,, festenr. e. l.

MNaulrn - Daeinslivesen Z9I

Cne R Urnr 1O

MM da

20

; K;npes\ﬂn Heiesum pr. ar {ved arv elier gave oppgi antatt verdf) Kar av 5-arlig verdi Kjppesum for igsere
7 |2400.000
Kotmmung Fylke
& |Marker @stfold
" Aroalets stomelse Arealets fordeling pa dyrket jord, produktiv skog og annet areal

c\ Cunn ek

10
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Hvis skogbruksplan foreligger, oppgi fordeling pa hogstidasse -V, bonitet og balansekvantum for produktiv skog 7
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Beskrlvelse"av navarende bebyggelse pa eiendommen (bolighus, hytte, clriﬂsbygnlng, forretningsgard, industri o.l.)

version 1.1 - 11.04.2016

Bygning (lype) Grunnfiate | m? Byggesr Antall etasjer | Teknisk tistand (god, middels e.ler diriig)
for d 7 » f
Bolig O 120 'SSD { mn ddiln 7’d.fufl"ql
Bygning (typs) Grunnfiate | m? Byogedr | Antall iasjer | Teknisk tistand (god, riddels eller darlig)
Stabbur (o 20 1943 =
Bygning (type) Grunnfate i m* Byggedr Antalf etasjer | Tekriisk tilstand (god, middels effer dartig)
Live ez IS 1343 | W
Bygning (type) Grunnfiate | m? Syggedr Antall stasjer | Teknisk tilstand (god, middels elier darlig)
| {Annek ca 33 1946 | ] S
| 11 | Bygning (type) Grunnfiate | m? Byogedr | Antall etasjer | Teknisk tistand (god, middels eler dirig)
: B
Jordkjvell.er /- 2_? Lig C&&{E&ﬁ)
Bygning (type) Grunnfiate i m? B! Antall etasjer | Teknisk tistand (god, middelS eller darlig)
Bygning (type) Grunnfiate i m? Byggedr Antsill etasjer | Teknisk tilstand (god, middels eller dérig)
Annen bebyggelse
Med sikte pa & redusere naeringslivets oppgaveplikier, kan opplysninger som avgis i dette skjema i medhold av lov om Oppgaveregisterst
§§ 5 0g 6, helt eller delvis bli benyttet ogsé av andre offentlige organer som har hiemme! til 4 innhente de samme opplysningene,
Opplysninger om eventuell samordning kan fas ved henvendeise tit Oppgaveregisteret pa telefon 75 00 75 00.

LDIR-358 B

Landbruksdirektoratet - Sgknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom etter
konsesjonsloven av 28. november 2003 nr. 98
Sidetavd






varsion 1.1 - 11.04.2016

Rettigheter som ligger il eiendommen efler som er awtalt i forbindelse med overdragelsen
12

Eler eller leler sakeren, hans ektefelle.efler bam under 18 dir annen fast eiendom | kommunen?

13|12 Ja 1 tifelle hyike?

D | Aritidsecendon  Gor 84[10F

Eler sfler jeler spkeren, hans sktefelle eller bam under 18 iy fast elendom | andre kommuner?

14 | 8 Ja Hﬂfeﬂe hvitke?

[ Nei O\tck %f G&M(o&S\M o, (3 RO &CQ&()'@-{“ 8

Beskriv hvordan efendommen yukes i dag (gjeider ervervel landbrukselendom, beskdv eiendommens drift)

15 'rf'\kld\xieno?om /QMUn&wArohcv

Erververens planer for bruk av eiendommen

8] TR deeccendom - Mmulio blig

Spesielt for jord- og skogbrukselendommer (landbrukseiendommer)

Ved erverv av tileggsjord oppgi gnr. og bnr. pa den eiendomimen sekeren ejer fra for
17

‘Sekerens kvalifikasjoner (teoretisk ogleller praktisk erfaring fra jord- 0og skogbruk)
18

VA sskeren forplikte seg tii 4 bosette seg pa eiendommen Innen 1 - ett - ar og selv bebo eiendommen
§ minst 5 - fem - ér sammenhengende?

19 Jea Nei
B Jeg swker konsesjon fordijeg ikke skal bosatie meg pa eiendommen, jf knnsespnsloven § 5 annet ledd

Har ovendrageran annen fast elendom | kommunen som ikke omfaties av overdragelsen?

20 Ja | tifelle hvike? (oppgi gnr/onrfng el)

0w | Loandbriceendemn  100) 14

Er det fiere sokere, bes opplyst omn spkeme er gifte efler samboere

\O\’/-?g

21 -

e
:zz. Undoerskrift

Overdragerens underskrift -
iﬂ/’{” G Wldonn Solewd
Dato Sekerens undesskrin
’ : r

,217":1 Lo Oadectiee”

Underretning om avgjgrelsen bes sendt tif

Oversﬂd over vediegg tll spknaden

Skjemaet er tilgiengelig pa

LDIR-359 B Landbruksdirektoratet - Sgknad om konsesjon pa ervery av fast eiendom etter
konsesjonstoven av 28, november 2003 nr. 98

Side 2av4





versjon 1.1 - 11.04.2016-

E};/';mmmm' etter konsesjonsloven av 28. november 2003 nr. 98

NN

W \\\\ Landbruksdirektoratet Seknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom

Dette skjemaet er pabudt & bruke ved sgknader om konsesjon

| Spknaden skal sendes til kommunen der eiendommen ligger ]

Tom skjéma ‘

For spknaden fylles ut, ber du undersoke om ervervet er konsesjonsfritt, Jf. rettiedningen pa side 3 og 4

Tit ordferereni___\ \{

{den kemmunen der eiendommen ligger)

Seknad om konsesjon skal sendes til ordfereren i den kommunen eiendommen ligger innen fire uker etter at avialen er inngéit eller ervereren
fikk radighet over eiendommen. P4 side 3 skal du redegjere for forhold av betydning som ikke fremgér av svarene pé de spersmél skiemaet
inneholder. Skjste, kiepekontrakt, leickontrakt eller annen aviale samit takst skal legges ved i original elier bekreftet avskrift | den uistrekning
shike dokumenter foreligger. Gjelder ervervet landbrukseiendom, skai skogbruksplan leages ved dersom siik plan foreligger.

| Sekerens navn (slektsnavn, for- og mefiomnavn) Fodselsnr. (11 siffer)
1 | Jostein Aas 291066
Adresse Organisasjonsnr. (9 siffer)
2 | Brattfossveien 1 10, 1880 Eidsberg
Telefonnr. (8 siffer) E - postadresse
3 190152103 jostein@askimentreprenor.ao
4 Overdragerens navn Fedselsnr. (11 siffer)
Ht\&gﬁzu&\n Solersat 2802 1S
‘ Adresse Organisasjonsnr. {9 siffer)
Serrland . 1830 Qe
¢ Eiendommen(s)s eller rettigheten(e)s betegnelse (navn, gnr..rnr., festenr. e.l.)
MU()’T\. - Daphalt veren 1941 G &4 _Grenr 1O
K]npeJdin Helesum pr. &r (ved arv efler gave oppgi antatt verd) Kér-av 5-8rig verdi Klopesum for iasere
7 |2400.000
Kommune Fylke
8 | Marker @stfold
§ Argalets storrelse Arealets fordeling pa dyrket jord, produkiiv skog og annet areal
Hvis skogbmksplan fomigger. oppgi fordeling p& hogstidasse 1V, bonitet og balansekvantum for produktiv skog'/
10

Hesrs DM muiddols (Fhe, Lo 344

Baskrivelse av navarende bebydgelse pa elendommen (bolighus, hytte, driftsbygning, forretningsgérd, industri o.l,)

' Bygning (type) Grunnfiate | m* Byggear Antall etasjer | Teknisk tilstand (god, middels eller dartig)
Bolig o206 1256 { onAdedk [ L :
Bygning (type) Grunnfiate i m* Byggear Antalt etasjer | Teknisk tiistand (god, middels eller daflig)
Stabbur a0 [124 — =
Bygning (type) Grunnfiate i m* Antall etasjer | Teknisk tilstand (god, middels eller dérig)
— ee 13 \‘\o’S il Wl
Bygning (type) Grunnflate | m* Byagedr Antall etasjer | Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)

_ Anncks e >3 Iq“{(n i \ — \—

L Bygning (type) Grunnfiate | m* Byggei’r Antafl etasjer | Teknisk tilstand {(god, middeis eiter dénig)
Bygning (type) Grunnfiate | m* Bygghr Antalt etasjer | Teknisk tilstand (god, middelg elier darlig)
Bygning (type) Grunnflate | m* Byggedr Antall etasjer | Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Annen bebyggelse

Med sikie pa & redusere naeringslivets oppgaveplikier, kan opplysninger som.avgis | dette skjema i medhold av lov om Oppgaveregisteret
§5§ 5 0g 6, helt eller deivis bli benyttet ogsé av andre offentiige organer som har hjemmel il & inrihente de samme opplysningene.
Opplysninger om eventuell samordning kan fas ved henvendelse til Oppgaveregisteret pa telefon 75 00 75 00.

LDIR-358 B Landbruksdirektoratet - Seknad om konsesjor pa erverv av fast eiendom etter
konsesjonsloven av 28. november 2003 nr. 98
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versjon 1.1 - 11.04.2016

Rettigheter som ligger tll eiendommen elter'som er avtalt [ forbindeise med overdragelsen
12

Eler elfar oler spkeren, hans ektefelle ellerbam under 18 Ar annen fast ejendom | kommunen?

13{[@ Ja

1 et "“"“""h"“'i},\ {" AS@JLM A G G g llf) 'F

' Eler eller leier apkeren, hanis ektefalle elier bam under 18 4r fast elendom | andre kommuner?

14 | (& Ja 1 iffelle hvilke?

|on | Poliey - %m)é‘\bssm\\_Q | 220 ?r&&befo\,

Beskriv hvordan eiendommen bHikes i dag (gjekier envarvet {andbrukseiendom, beskriv elendommen drift)

15 Qﬁ‘ﬁ&&&&\o‘? O / Q,LKAM:«LW@H%,

Erververens planer for bruk av eiendommen

1| Flideeie ~Rom - g iy Lolie,

Spesielt for jord- og skogbrukseiendommer (landbrukseiendommer)

Ved erverv av tilleggsjord oppgi gnr. og bnr. pA den elendommen sekeren eier fra for
17

Sekerens kvalifikasjoner (teoretisk og/elier praktisk erfaring fra jord- og skogbruk)
18

Vil sskeren forplikie seg til & bosette seg pé eiendommen innen 1 - ett - &r og selv bebo eiendommen
fminst 5 - fem - &r sammenhiengende?

I B ne
Jeg seker konsesjon fordi jeg ikke skal bosette meg pa siendommen, jf konsesjonsioven § 5 annet ledd

Har overdrageren annen fast eiendom i kommunen som [kke omfattes av overdragelsen?

20 Ja | tilfelie hvilks? (oppgi gnr/bnr./inr. e.l)

___E_‘__"‘*'___L@_é_—htﬁ&e;&ﬂ.&m lOO/{Lf (O-\(/ZQ

Er det flere sakere, bes opplyst om sgkeme er gifte efler samboere

21 C\"\\r)s.

22, Undersl?rlft

Dato Overdragerens underskrift

‘; zi / (\‘”t { {}
L o Vg | 7 o 4 = - 1 o5 ’

- ‘/("’{;’G m\é 1AL ,‘,,/\14\ _}u\f/w {A\\

Oversnkt over vedlegg bI snknaden

Skjemaet er tilgiengelig pa www.landbriksdirekteratet.ng under «Skiema» Spersmal om utfylling skal rettes til kommunen.

LDIR-359 B Landbruksdirektoratet - Soknad am konsesjon pé efverv av fast eiendom etter
konsesjonsloven av 28. novemiber 2003 nr. 98
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NORGES
TAKSERINGS
FORBUND

MEDLEM

LANDBRUKSTAKST

NYBO
Dambholtveien 791, 1870 GRJE

Gnr 84: Bnr 10
0119 MARKER KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTMANN AUTORISERT FORETAK

Karsten E. Strand Takstmann Karsten E. Strand AS
Telefon: 900 59 305 Rokke Lyngstad, 1763 HALDEN
E-post: karsten@bonatakst.no Telefon: 90 05 93 05

Rolle: Uavhengig takstmann Organisasjonsnr: 998 078 869

: Dato befaring: 29.06.2016
; ' Utskriftsdato: 23.07.2016
Oppdrag nr: 16109






Matrikkel:  Gnr 84: Bnr 10 Takstmann Karsten E. Strand AS
Kommune: 0119 MARKER KOMMUNE Rokke Lyngstad, 1763 HALDEN @
Adresse:  Damholtveien 791, 1870 ORJE Telefon: 90 05 93 05

MEJLEM

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidetav en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskriveise av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer ps www.ntf.no.

Oppdraget gjelder

UnderteQnede takstmann har av Runar Kasbo fatt i oppdrag & taksere landbrukseiendommen NYBO Gnr 84 Bnr 101 Marker
kommune.

Egne forutsetninger

Oppdraget er utfprt pa grunniag av NTFs retningslinjer og gjeidende konsesjonslov. Landbruksdepartementet har i forskjellige
rundskriv gitt generelle retningslinjer som verdisetting av konsesjonspliktige eiendommer skal bygge pa. Det er ikke
'meningen at retningslinjene skai falges siavisk, men det pnes for takstmannens skjgnn.

Eier skal lese giennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som ber rettes
opp.

Verdivurderingen er avholdt etter beste skjgnn og overbevisning. Verdivurderingen er utfart | henhold til gjeldende instruks.
Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med mindre det er angitt. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende applysninger
om feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget etter 4 ha undersokt eiendomimen slik god skikk tilsier.

Ved salg utenom familie vil eiendommen vaere konsesjonspliktig. | verdisettingen er det derfor tatt hensyn til
konsesjonslovens § 1, sem regulerer omsetning av fast eiendom pa det frie marked.

Fra § 1: Denne lov har til formal 4 regulere og kontrollere omsetningen av fast eiendom for & oppna et effektivt vemn om
landbrukets produksjonsarealer og siike eier / brukerforhold som er mest gagnlige for samfunnet, bl.a. ved 4 tilgodese:

|Landbruksnzeringen

Behovet for utbyggingsgrunn

Altmenne naturvem / frilufisinteresser

En samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling for fast eiendom

Landbruksdepartementet har i rundskriv nr., M-3/2002, M-7/2002, M-4/2004 og M-1/2010 fastsatt veiledende normer for
verdisetting. Rundskrivet behandler blant annet prisniviet som ikke skal vaere hayere enn at: En person med vanlig faglig
kunnskap og dyktighet skal kunne skaffe seg en eiendom uten urimelig stor egenkapital. -En normal god utnyfielse av
eiendommen skal gi en tilfredsstillende godtgjerelse for det arbeidet som nedlegges.

For jord og skogbruksarealer brukes bruksverdi/avkastningsverdi sem utgangspunkt for verdisettingen etter konsesjonsloven.

For bygninger nyttes kostnadsverdiberegning, med utgangspunkt i normal anleggskestnad for tilsvarende bygning. Verdien
skal reduseres i henheld til bygningens tilstand, alder, siitasje, vedlikehold, og egnethet etter dagens normer og krav. Star
driftsbygningens sterrelse og standard i misforhold til det naturlige produksjonsgrunniaget pa eiendommen, bar
kosinadsverdien korrigeres. Det er seerlig aktuelt der driftsbygningen er ungdvendig for driften av eiendommen, og heller ikke
kan gi inntekter ved bortleie.

Likesd kan det ofte vaere aktuelt 3 korrigere kostnadsverdien pa vaningshuset der bygningen apenbart ligger over ‘normal
stor og god boligstandard pa et gardsbruk”. | praksis betyr dette at man tar utgangspunkt i en boligsterrelse som er i
overensstemmelse med hva som kan godkjennes ved statlig finansiering av bolig pa et gardsbruk.

I rundskriv M-3/2002 heter det: "For en del landbruksomrader, bl.a. by og tetistedsnaere omrader og generelt attraktive
boomrader er det press i boligmarkedet. Det innebzerer til dels stor forskjell mellom det alminnelige prisniva pa
bofigeiendommer og beregnet kesinadsverdi pa tilsvarende boliger pa landbrukseiendommer i ett og samme omride.” |
rundskrivet er det derfor bestemt at prisvurderingen av boligen skal ta utgangspunki i nedskrevet kosinadsverdi, og at det
deretter kan gjares et skjonnsmessig pasiag for boverdi. Boverdien, som opprinnelig var begrenset til kr 500 000,-, ble i
rundskriv M-1/2010 hevet tif kr 1 500 000,-,

Oppdr nr 16109 Befaringsdato: 29 06 2016 Side: 2av 12





Matrikkel:  Gnr 84: Bnr 10 Takstmann Karsten E. Strand AS
Kommune: 0119 MARKER KOMMUNE Rokke Lyngstad, 1763 HALDEN
Adresse:  Damholtveien 791, 1870 @RJE Telefon: 90 05 93 05

HEDLEM

Forutsetninger arealberegning

Verdsetting av Landbrukseiendommer er basert p4 konsesjonsioven og gjeldende rundskriv utarbeidet av
landbruksdepartementet. Bolig pd en landbrukseiendom skal ikke sammenlignes med verdi pa en boligeiendom. For
areaiméling av bygninger p4 landbrukseiendommer brukes bruttoareal (BTA) og grunnfiate. Disse mélene brukes ved salg og
alle andre typer oppdrag.

Verdisetting

Eieﬁd‘ommens markedsverdi er vurdert pa bakgrunn av befaringen, eiers opplysninger, fremlagte dokumenter, beskrivelse
log en totalvurdering av eiendommens enkelte kamponenter.

Markedsverdi: kr 2 200 000

HALDEN, 23.07.2016

Kot S

Karsten E. Strand
Takstmann
Telefon: 80 0593 05

Oppdi. nr. 16109 Befaringsdato: 29.06 2016 Side: 3av 12





Matrikkel:

Adresse:

Gnr 84: Bar 10
Kommune: 0119 MARKER KOMMUNE
Damholtveien 791, 1870 BRJE

Taksimann Karsien E. Strand AS
Rokke Lyngstad, 1763 HALDEN
Telefon: 90 05 83 05

MEOLEM

Befarings- og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde:
Takstmann:

__|Hildegunn Solerad

S

Karsten E. Strand

Befaringltilstéde:

Befaringsdato: 29.06.2016. 1
~ Runar Kasbo.
- Karsten E. Strand. Takstmann. TIif 900 58 305

Eiend.betegnelse:

=E;'_|e_ndomsgggjysnir_|§1e_r
INYBO

Beliggenhet: Eiendommen Nybo ligger pa vestsnden av ﬂymarksmen ca 8 km syd for Drje. Det er lett adkomst fra
FV 845, det er ca 50 m privat gardsvei. Ned til @ymarksjeen er det ca 400 m i luftlinje- hor
_ eiendommen har ca 100 m strandlinje. Eiendommen har et hyttefelt med 20 bortfestede hyttetomter, |
Bebyggelsen: Vdningshus, lave, stabbur, anneks og potetkjeller Bygningene er samlet rundt gardstunet.
- Vaningshus benyttet som frmdsbohg de siste ar. o
Standard: Bygningsmassen har enkel standard og behov for vedlikehold og___odemlsenng o
Adkomstvei:  |Eiendommen figger lil off. vei/gate. o e
Titknytning vann: Privat vannforsyning - borehuil.
Tilknytning aviep: Aviopet er tilknyttet septiktank. Alle eiendommer | Marker kommune skal pa sikt utkoble sihe
septikianker og legge ned renseanlegg etter offentlig palegg. Krav fra 2015 Det er gitt uisettelse da
vaningshuset er registrert som fritidsbolig og kun brukes sporadisk pa sommeran. Palegget vil tre i
. kraft ved endring av bruk, utleie pa andre vilkar, overdrageise eller salg av eiendommen.
Andre forhold: Det forefigger en SEFRAK registrering av vaningshus og annen landbruksbygning.
SEFRAK ble bygget opp gjennom et stort feltarbeid i arene 1875-1995, og er et landsdekkende
register over eldre bygninger og kuitunminner. Det ble samiet inn opplysninger om alle bygninger i
Norge fra for &r 1900, Med til arbeidet horte ogsa kartfesting, oppmaling og fotografering av
objektene. Det er registrert ca 515.000 objekt i SEFRAK, og i underkant av 400.000 av disse er
bygninger som fremdeles star. Resten er ruiner, andre minner enn hus eller objekter som er blitt
borte etter at de bie registrert. Selv om en bygning er oppfert i SEFRAK registeret, har den ikke
automatisk noen vernestatus. Oppfering i registeret innebzerer heller ikke i seg selv noen spesielle
restriksjoner for hva som kan gjeres med bygningen.
Matrikiceldata " -
| Matrikkel: " Kommune 0119 MARKER Gnr; 84 Bar: 10 R o o
Hjemmelshaver SOLER@D HILDEGUNN
Rolle HIEMMELSHAVER
Andel 1/1
Kilderivediegg . mwm ]
Dokument/kilde __Dato ) ‘Kommentar i ) ‘ Status  Sider z_VedlagL
Arealoversikt . . Gardskart fra Skog + Iandskap - | | I Ja
Festekontrakter ) ) ' p—
| Grunnbokutskrift [ dJa
Leiekontrakter for
| Tidligere takst 12.06.2003 Utarbeldet av Emar Halvorsrud og Hakon
) - B B i Taraldrud ) _ |
Eiendomsdata.no ) «Datagrunnlag fra Statens Kartverk. s . |
Eier | Pa befaringen ga eier upplysmnger om | é
{ ei‘en‘dommen_s bruk og funksjon.
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Matrikkel: Gnr 84: Bnr 10 Takstmann Karsten E. Strand AS \
Kommune: 0119 MARKER KOMMUNE Rokke Lyngstad, 1763 HALDEN @

Adresse:  Damboltveien 791, 1870 ORJE Telefon: 90 05 83 05 .-
Elendommens arealer - _ o S
Dyrketmark - e daa 183
Skog av hgy bonitet o ) daa 686
Skog avmiddelsbonitet o o _ daa 172
Skog av lav bonitet o o daa 342
Apen jorddekt fastmark S daa 37
Bebygd, vann, bre o R daa 24
Sum arealer: daa 1444
Beskrivelser
‘Beskriveiser e e . P
Eiendom __{Liten landbrukseiendom pa til sammen snaut 150 daa. Benyttet som fritidsbolig de siste &r. =
Produksjon Jordveien har de senere &r vaert bortleid til korn produksjon. Skogen drevetaveier. ]
Odel |Odet ikie vurdert av takstmannen, o 4
Kar Det er ikike opplyst om karavtaier.

Bygninger pa eiendommen

Vaningshus

Byggear: 1850 Kilde: Ca byggedr fra tidligere takst

Bygningsdata

Anvendeise/ enkel
bygningsbeskrivelse: Bygningen har vaert bortleid som fritidsbolig de senere ar.

|
§Mod'emisertlombyg‘get:
' HAr: 2002

L |Ar: 1975

S P Y i Ar: 1968

Verdivurdering -

Verdi: Nedskrevet gjenanskaffelsesverdi. |

For bygningen er nyanjeggskostnaden for tilsvarende bygning i dag lagt til ; !
igrunn. Verdien er korrigert for blant annet alder, statrelse, vedlikehold, | {

slitasje og egnethet. | kri 1 050 000
Arealer o - _—
Elasje i Bruttoareal BTA m* %Kommemar_ B ) ) ~
Keller - | 29 . R E—
Keller 2 e A
Krypekijeller B B S — ]
1. etasje B B 125 . . PR
Sum bygning: I 174!
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Matrikkel:  Gnr 84: Bnr 10 Takstmann Karsten E. Strand AS o
Kommune: 0119 MARKER KOMMUNE Rokke Lyngstad, 1763 HALDEN @
Adresse:  Dambholiveien 791, 1870 @RJE Telefon: 90 05 93 05

MEDLEM

Kommentar areal
Bla areal beregnet pd bakgrunn av innvendugoppméllng

Konstruksjoner og innvendige forhold - Viningshus
Bygning, genereit o =

Den etterfolgende beskrivelsen er basert pé egen visuell befaring og eiers opplysninger. Det presiseres at den tekniske
beskrivelsen ikke ma betraktes som en tilstandskontroll av bygningen. Eventuelle kjgpere ma ga grundig gjennom
eiendommen for & avdekke eventuelle feil eller avvik.

Grunn og fundamenter, generelt
Opprinnelig grasteinsmur, stepte seylefundament og grunnmur i murt lettklinker.
Gulv pa grunn . B -

| Stepte gulv i kjelierrom
Frittbarende dekker . —

Etasjeskiller av fre thmt med  stubbloft mot det fn mot blindkjeller og k;_ellerrom
Yitervegger

Opprinnelig laftekasse og b|nd|n_g§verk i tre

”Takkonstm_l(ﬂoner

| Saltak itrekonstruksjon.
| Taktekking og membraner

Taket or tekket med stalplater med takstenproﬁl
Vinduer

Eldre vinduer i varlerende stand og tgper

| Yiterdarer og porter - o s e .
Doreritre. o ; . - e

Utvendige beslag a o
‘Takrenner og nedigp av plast.
Innvendige darer
Slette finerte mnerderer
Utvendige overflater
Utvendige fasader kledd med stéende tammermanns panel
Piper, plassbygde ildsteder m.v.

 Tegisteins pipe og elementskorstein. '
 Oijefyr ikke i bruk.

Kjokkenmnredmng ) o

Eldre prefabrikerte mnredmng med malte fronter.

Enrednmg og darnityr for vatrom o

| Enkelt utstyr og opplegg.

VVS-installasjoner, generelt

innvendig vannforsyning med kobberrar. Avlmpsrﬂr av plast. 200 | bereder i k|e||errom.

Varme, generelt
Oppvarming med ved og strem.

Elkraft, genereit R

Enkelt eldre opplegg. Skrusukringer £ kurser.

Overflater pa innvendige gulv - Kjellerlbad

Gulvbelegg med oppbrett pa vegg.

Ovetflater pi innvendige vegger - Kjeller/bad

Respalex baderomsplater. Malt strie

Overflater pa innvendig himling - Kjeller/bad
| Malte plater

Innredning og garnityr for vatrom Kjellerlbad
 Toalett, servant, Dusjammatur
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Matrikkel:  Gnr 84: Bnr 10 Takstmann Karsten E. Strand AS ‘
Kommune: 0119 MARKER KOMMUNE Rokke Lyngstad, 1763 HALDEN @

Adresse:  Dambholtveien 791, 1870 @RJE Telefon: 90 05 8305

tuff—h'ehandling, generelt'TK‘]eﬂerlbad

Ventil i yitervegg.

Overflater pa innvendige gulv 1. etasje
Belegg, trequlvogparkett
Overflater pa innvendige vegger - - 1. etasje

Malte piater, trepanel, malt trepanel og tapetserte overflater.
Overflater pa innvendig himling - 1. stasje

Malte plater og malt trepanel.

Anneks

Bygningsdata

Anvendelse/ enkel
# | bygningsbeskrivelse: Opprinnelig benyttet som karbolig. Bygningen har ikke bad
, |efler toalett og kun sommervann.

Modemisertfombygget:
Ar. 1975

Verdivurdering o o
Verdi: Nedskrevet gienanskaffelsesverdi. | 1

For bygningen er nyanleggskostnaden for filsvarende bygning i dag lagt til | I

igrunn, Verdien er korrigert for blant annet alder, sterrelse, vedlikehold, i {

|slitasje og egnethet. | kr| 4D 000
Arealer o 0
vEtasje S BrPng?fe‘almaTA_ n_;’ ‘Kommemar N
1. elasje S 33 __ = = PO — et
Sum bygning: | 33
Kommentar areal

Bta areal beregnet pd bakgrunn av innvendig oppmaling.

Konstruksjoner og innvendige forhold - Anneks
Bygning, generelt

Den etterfalgende beskrivelsen er basert pé egen visuell befanng og eiers opplysnmger Det pressseres at den tekniske
beskrivelsen ikke ma betraktes som en tilstandskontroll av bygningen. Eventuelie kjapere mé g grundig gjennom
eiendommen for 4 avdekke eventuelie feil elier avvik.
Grunn og fundamenter, generelt

Stopt ringmur, det er krypkjeller under byaningen. ‘

Frittbarende dekker - e
Etasjeskiller av tre med stubbloft mot kryprom.

Yttervegger )

Grovt bindingsverk utvendig kledd med staende trepanel.

Takkonstruksjoner

Saltak i frekonstruksjon, overbygget inngangspartiterrasse.
Taktekking og membraner
| Taktekking av flat sernentstein.
Vinduer

Eldre vinduer med karmer og rammer i tre.
Ytterdorer og porter

Opwpdr. hr; 16108 Befaringsdato: 29 06 2018 Side: 7av 12





Matrikkel:  Gnr 84: Bnr 10 Takstmann Karsten E. Strand AS
Kommune: 0118 MARKER KOMMUNE Rokke Lyngstad, 1763 HALDEN
Adresse:  Damholtveien 791, 1870 @RJE Telefon: 90 05 93 05

MENLEM

lnngangsdar i tre‘ S—

| Piper, plasshygde ildsteder m. v.
 Teglsteinspipe og enkel vedovn.
Kjokkeninaredning o -
Eldre prefabrikkert og plassbygget mnredmng
'VVS-installasjoner, genereit

Sommervann, avigp il teyreng.

Overflater pa innvendige gulv - 1. etasje
Lakkerte guivbord _ o e
Overﬂater pa mnvendlge vegger - 1 etasje

Trepanel R PR —
Overflater pa mnvendlg himling - 1. etasje

 Trepanel

Stabbur

Bvggear: 1843 Kilde: Byggedaret opplyst i tidligere takst

Anvendelse/ enkel
| |Ibygningsbeskrivelse: Lagringsplass.

Verdivurdering = . S ———
Verdi: Ingni.ngen er skjgnnsmessig vurdert tik [ k_r} 20000
Areaier o o ]
Etasje __ Brutoaresi BTAM® K ar §
1. etasje = 20 ——
Sum bygning: { 20 |

Konstruksjoner og innvendige forhold - Stabbur
' Bygning, generelt R
Den etterfoigende besknvelsen er basert pa egen vnsuell befanng og eiers opplysninger Det prestseres at den tekniske

beskrivelsen ikke mid betraktes som en tilstandskontroll av bygningen. Eventuelie kjspere ma ga grundig gjennom
eiendommen for 3 avdekke eventuelle feil elier avvik.

 Grunn og fundamenter, generelt

Bygningen er fundamentert pa saylefundament.
Frittbzerende dekker

Etasjeskiller av tre.

Yitervegger =~
Grovt bindingsveik, utvendig kledd med stdende 1reDanel

Takkonstruksjoner
Saltak i trekonstruksjon.
Taktekking og membraner

Taket er tekket med eldre enkeltkrummet teglstein.
Elkraft, generelt

Bygningen har ikke m;-.n'lggl t stram.

Oppdr. nr: 16108 Befaringsdato: 29 06 2016 Side: 8av 12





Matrikkei:  Gnr 84: Bnr 10 Takstmann Karsten E. Strand AS =
Kommune: 0113 MARKER KOMMUNE Rokke Lyngstad, 1763 HALDEN @
Adresse:  Damholiveien 791, 1870 @RJE Telefon: 80 05 93 05

MEDLEM

Lave

‘Bygningsdata

Wil | Byggear: 1903 Kilde: Byggedret opplyst i tidligere takst

Anvendelse/ enkel
| bygningsbeskrivelse: Bygningen benyttes til lagring.

Verdivurdering . I —
Verdi: Nedskrevet gjenanskaffelsesverdi. i [

For bygningen er nyanleggskostnaden for tilsvarende bygning i dag lagt til i

grunn. Verdien er korrigert for blant annet alder, starreise, vedlikehold, | |

islitasje og egnethet. iokr 50 000
Arealer == R B
Etasje ‘B 1BTAm® Ko - . -
l.etasie ’ s o o il
‘Sum bygning: } 115

Konstruksjoner og inggndige forhold -Lave o o

Bygning, generelt R

Den etterfoigende beskrivelsen er basert pa egen visuell befaring og eiers opplysninger, Det presiseres at den tekniske
beskriveisen ikke m#& betraktes som en tiistandskontroll av bygningen. Eventuelle kiospere ma ga grundig gjennom
siendommen for & avdekke eventuelie feil eller avvik.

(Grunm og fundamenter, generelt o
 Bygningen er fundamentert pa stablede steinfundament. Grus og tregulv mot grunn.
Yitervegger . S
 Grovt bindingsverk i tre, opprinnelig fizsdel er laftet. Utvendig kledd med trepanel.
Takkonstruksjoner =~~~ 0
‘Saltak i plassbygget trekonstruksijon.
Taktekking og membraner
 Taket er tekket med profilerte stalplater.
Elkraft, genereit o

Bygningen har ikke inniagt stram.

Jordkjeller

Bygningsdata | —

Oppdr. nr: 16109 Befaringsdato: 29 06.2016 Side: Gav 12





Matrikkel:  Gnr 84: Bnr 10 Takstmann Karsten E. Strand AS 3
Kommune: 0119 MARKER KOMMUNE Rokke Lyngstad, 1763 HALDEN @

Adresse:  Dambholtveien 781, 1870 @RJE Telefon: 90 05 93 0§ -
MEBLEM

Verdivurdering 000000 — =]
Verdi: %Nedskrevet gjenanskaffelsesverdi, T

iFor bygningen er nyanleggskostnaden for filsvarende bygning | dag lagt til i

;grunn. Verdien er korrigert for blant annet alder, sterralse, vedlikehold, f

i slitasie og egnethet, _ | ki 10 000
Arealer S S S ——
Etage "‘ Bruttosres BTAm® | Kommantar o e
i.otasie | 2 ]
Sum bygning: i 22|

[Konstruksjoner og innvendige forhold - Jordkjeiler
Bygning, genereft . =

Den etterfaigende beskrivelsen er basert pa egen visuell befaring og eiers opplysninger. Det presiseres at den tekniske
beskrivelsen ikke ma betraktes som en tilstandskontroll av bygningen. Eventueile kigpere ma gé grundig giennom

| eiendommen for & avdekke eventuelle feil elleravvik. - e
Grunn og fundamenter, generelt _
Bygningen har grasteinsmur,

| Gulv pa grunn
Tregulv mot kieller.
Yttervegger
Grovt bindingsverk utvendig kledd med stdende trepanel.
| Takkonstryksjoner o B R .
Saltak i plassbygget sperrekonstruksjon.
Taktekking og membraner '
| Taktekking av flat sementstein.
Ytterderer og porter
Slagporteritre.
Elkraft, genereit

Bygningen har ikke innlagt stram.

Oppdr. nr: 16108 Befaringsdato: 26.06.2016 Side: 10av 12





Matrikkel:  Gnr 84: Bnr 10

Kommune: 0119 MARKER KOMMUNE
Dambholtveien 791, 1870 @RJE

Adresse:

Takstmann Karsten E. Strand AS
Rokke Lyngstad, 1763 HALDEN
Telefon: 90 05 93 05

Andre verdikomponenter

MEDLEM

Verdikomponenter
Dyrket mark

Jordveien ligger fordelt pa 3 teiger sar for tunet og er ifaige
gérdskart fra Skog og landskap 18,3 daa. Arealet er
klassifisert som fulldyrka jord. Det foreligger en
jordleiekantrakt inngétt i 2011 gjeldene for 10 4r, avtalen er
oppsigelig ved elerskifte. Leier er Thor Amund Halvorsrud og
det leide arealet drives som tilleggsjord til eiendommen
Nordre Halvorsrud, arlig leie er avtalt til kr 4 000,- pr &r som
gir en utleieverdi pa kr 220,- pr daa. Beregningen benytter en
utleievurdering pa kr 220,- pr daa/ar, og kapitaliseringsrente

_ P& 4%. Jordieie kr 4 000 *4% = kr 100000,-.

Skog.

;’e_s-_tetomter

| gardskart fra NIBIO er det produktive skogsarealet oppgitt til
120 daa. Ca 38 daa er omdisponert til hyttefelt dette arealet er
av lav eller middels bonitet. Arealefordelingen fra gardskartet
er felgende Hoy bonitet (17 og hoyere) 68,6 daa, Middels
bonitet (11 og 14) 17,2 daa og Lav bonitet (8 og lavere) 34,2
daa.l "skogbrukspian” for 997 til 2007 fra Viken Skog BA er
det produktive skogsaresiet oppgitt til 95 daa.
Gjennomsnittlig tilvekstprosent er 3,0 og total
produksjonsevne 49 m3 ~ inklusive topp og avfall. .
Innestaende skogfond er ikke oppagitt.
Eiendommen inngar i oot elgjaktiag.

Det er lagi til grunn kapitaliseringsrente pa 4% i

beregningene.
Skog, utmark og jaktrettigheter er skjsnnsmessig verdsatt til:

100 000 |

120 000 |

Pa eiendommen ligger det 20 festetomter, alle leieavtalene er
reguiert i perioden 2008-2015. Samiet brutto arlig inntekt er
oppgitt til kr 39 682,-

Administrasjonskostnader settes skjgnnsmessig til 15 %.
Nettoinntekten biir etter dette kr 33 730,-. Takstmannen legger
til grunn en kapitaliseringsrente pa 6%, med bakgrunn i at det
alltid vil veere risiko og usikkerhet i forbindelse med utleie.
Nettoinntekt kr 33 730,-x 6% kapitaliseringsrente = kr 559
918,-. .

Gardstun

Sum andre verdikamponeﬂnt;:én

000,

560 000 |

Bostedsverdi:
| rundskeiv M-3/2002 der det heter: "For en del
landbruksomrader, bl.a. by og tetistedsnzsre omiader og
generelt attraktive boomrader er det press i boligmarkedet.
Det innebzerer 1il dels stor forskjell mellom det aiminnelige
prisniva pa boligeiendommer og beregnet kostnadsverdi pa
tilsvarende baliger pa landbrukseiendommier i ett og samme
omrade.” | rundskrivet er det derfor bestemt at
prisvurderingen av boligen skaf ta utgangspunkt i nedskrevet
kostnadsverdi, og at det deretter kan gjgres et skjgnnsmessig
paslag for boverdi. Boverdien som opprinnelig var begrenset
til kr 500 000,- hie i rundskriv M-1/2010 hevet til kr 1 500

250 000

1030 000

Oppdr nr: 16108

Befaringsdato: 28.08.2016

Side: 11 av 12






Matrikkel:  Gnr 84: Bnr 10 Takstmann Karsten E. Strand AS
Kommune: 0113 MARKER KOMMUNE Rokke Lyngstad, 1763 HALDEN
Adresse:  Dambholtveien 791, 1870 @RJE Telefon: 80 05 93 05 by o
Sammendrag verdiberegning
'Sammendrag verdikomponenter _ e oo =
Bygningerof: . Vaningshus _ ke 1050000
Anneks ) o kr 40 000
i Ny . Stabbur R e o kr 20000
= Lave N 50 000
| _ Jordkjeller - kr 10000 |
Andre verdikomponenter: __Dyrket mark kr 100 000
A _Skog = kr 120000
iy ___ Festetomter i k560000
IR Gardston . e 250 000
Samiet verdi: kr 2 200 000
Oppdr. nr: 16109 Befaringsdato: 28.06.2016 Side: 12 av 12
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A \ ; Revenhula
o Markslag {AR5) 13 klasser Kartal viser en presentasion av valgt typs
" TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR) gérdskart for vaigt elendom. | thlegg vises
0 20 4060m = Fuldyrka jord 183 bakgrunnskart for gjenkjennelse. Areal-
Malestokk 1 : 4000 ved A4 utskrilt “  Overflatedyrka jord 0.0 stalistikken viser arealer i dekar for afle
Utskriftsdato: 29.06.2016 i Innmarksbeite [eX1] 183 | teigerpa elend: 1. Dat kan foreb
—_— —— == ? Skog av sears fog bonitet U-g avrundingsforsideller | arealialiana,
L, av haeg honilet 68.
GARDSKART  0119-84/10 R Seeoay g Borsit ,
. 14 Skogav middels bonilel 17.2 Ajourfaringsbehov meides il kommunen,
Tilknyttede grunnelendommar: L Skog av fav bonitet 34.2 —_—
eano Uproduktiv skog 0.0 420.0 | — Arealressursgrenser
=] [ Myt 6.0 Eisndomsgrensar
Apen jorddekt fasimark a7
N ] B l O Apen grunnlendt fastmark 00 3.7
‘ Bebygd, sami, vann, bre 24
NORSK INSTITUTT FOR tkke klassifizert 0.0 24
BIDOKONOMI Sum:

1444
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Markslag (AR5) 13 klasser o Kartet viser en p;;s;;tasjon av valgt type 1
TEGNFORKLARING AREALTALL {DEKAR) gérdskart for valgt eiendom. | illegg vises
0 20 4080m Fulldyrka jord 18.3 bakgrunnskart for gjenkjennzise. Areal-
Malestokk 1 : 4000 ved A4 utskrit Overflatedyrka ford 0.0 statistikken viser arealer | dekar for alle

Utskriftsdato: 29.06.2016 W Innmarksbeile — . 00 == 183 | talger ph elendommen. Det kan forekomme
e e Sl | }-; Skog av seers h”Q‘ bonitet go avrundingsforskjuller i arealtallens.

*  Skog av heg bonitet 688

GARDSKART  0119-84/10 l oA 2

Tifknyttede grunneiendommer:

84110

Ajourferingsheh ides tilk :
Skog av fav bonitet : SnrTetogm P oo Bkt nox

-1
i Uprodukliv skog Arealressursgrenser

—"i Myr
| Apen jorddeic tastm
NIBIO e

Bebygd, samf, vanp, bre
NORSK INSTITUTT FOR tkke kiassifisert
BIOBKONMNOMI

| Supm

SRS S—

Eiendomsgrenser

%t Skog av middals bonilet 17.2 l
l
1
i
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Mélestokk 1 : 40000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 29.06.2018

GARDSKART 0119-84/10
Tiknyttede grunnaiendommer:
84/10

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BICBKONOMI

e Il

Marksiag (AR5) 13 klasser

TEGNFORKLARING
Fulidyrka jord
Qverlflatedyrka jord
innmarksbeite

‘ Skog av sars hieg bonilst

. Skog av hag bonitet

Skag av middels bonitet
Skog av lav benitet
Uprodukiiv skog

Myt

Apen jorddekt fastmark
Apen grunniendt fasimark
Bebygd, samf, vann, bre
tkke Kassifisert

Sum:

AREALTALL (DEKAR}

2.0 183

0.0 1200

Kartet viseren présentasjon av valgt type o
gérdskart for vaigt elendom. | titegg vises
bakgrunnskart for gjenkjenneise. Areal-
statistikken viser arealer i dekar for alle

teiger pa eiendommen. Det kan forakomme
avrundingsforskjeller i arealtaliene.

Ajaurferingsbehov meldes til kommunen.

- Aredlressursgrenser

Eisndomsgrensar






Matrikkel informasjon

http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel .sve/GetDetailPage...

ig] Se eiendom 1307 2035
Eiendomsinformasjon
Kartverket 0119-84/10 Nybo og myren
Eiendomsinformasjon (1)
Type Grunneiendom Areal/Oppgitt areal 144 604,9
Kommune 0119 Marker Arealmerknad Noen fiktive linjer
Hielpelinje vannkant
Gardsnr 84 Grunnforurensing Nei
Bruksnr io Tinglyst Ja
Festenr Seksjonert Nei
Seksjonsnr Har festegrunner Ja
Bruksnavn  Nybo og myren Punktfeste Nei
Koordinater 650214.20 6589715.79 (32632)
Kulturminne Ikke registrert Bekreftet grunnboksutskrift Bestill
Grunnboksinformasjon Vis
Adresser (4)
Adresse Postnummeromrade Tilleggsnavn Grunnkrets Kirkesogn Valgkrets Bruksenheter med adresse
Damhoitveien 791 1870 @rie Swgard Gymark  Marker
Nyboveien 29 1870 Orje Sggard @ymark  Marker
Nyboveien 41 1870 Brie Sogard Gymark  Marker
Nyboveien 49 1870 @rje Spgard @ymark  Marker
Bygninger {10) _ .
Bygningsnummer Type Status Sefrak Fredet Neeringsgruppe  Bygningsendring
147084633 249 - Annen Tatt | bruk Nei Nei
landbruksbygning
147084641 113 - V3ningshus Tatt i bruk Ja Nei
147084668 249 - Annen Tatt i bruk Ja Nei
landbruksbygning
147084676 181 - Garasjeuthus anneks til Tatt i bruk Nei Nei Annet som ikike
bolig er nzering
147084684 249 - Annen Tatt i bruk Nei Nei
fandbruksbygning
147084692 161 - Tatt i bruk Nei Nei
Fritidsbygg({hyttersommerh.
ol
147084692-1 Meldingssak Nei Nei Bolig Tilbygg
registrer tiltak
147084714 161 - Tatt i bruk Nei Nei
Fritidsbyga(hyttersommerh.
ol
147084757 161 -~ Tatt i bruk Nei Nel
Fritidsbygg(hyttersommerh.
ol
300032180 182 - Garasjeuth.anneks tit  Meldingssak Nei Nei Bolig
fritidb registrer tiltak
Teiger (2)
Type Koordinater Teigareal Merknad
Eiendomsteig 11.64728387 59.41916157 (4326) 117 798,1 Noen fiktive linjer, Hjelpelinje vannkant

Eiendomsteig  11.64337856 59.41808064 (4326) 26 806,8

lav il

19.07.2016, 22.10






Soknad om tillatelse i ett trinn | /(/5,> 1 f|ﬂ~

etter plan- og bygningsloven {pbl) §20-3, jf. §20-1 l LpseT om
! a9/
. Gifar
Sgknaden gjelder e e '..f e T

FROSRAAIN 105 5 32 i ¥ A
i Vilkarene for 3 ukers saksbehandling, jf.§ 21-7 annet ledd, oppfylles:ikke.- L. -
: Opplysninger gitt i seknad eller vedlegg til seknaden vil bli registrert i matrikkelen

5 Eiendom/Byggested

Kommune Gnr. Bnr. Adresse |

Marker 99~ 92 Braarudveien 75, 1870 @RJE

a7 490
Tittakets art ‘
Spknadstype Tiltakstype Neeringsgruppekode  Bygningstypekode Formai |
Ettrinnsseknad Nytt bygg - Boligformal X Bolig 111 bolig
Tiltakshaver
Paristype Navn Adresse Telefon e-postadresse !

privatperson Heidi og Tore Vikeby Vestre Redensvei 127, 1870 ORJE 69812245 Vikeby@online.no

Ansvarlig soker

Navn Organisasjonsnummer Adresse Kontakiperson Telefon |

JOHAN WESTLIE&S@NNER AS 955663578 Sletta 11, 1870 GRJE  Eivind Westlie 69811705

Mobiltelefon  e-postadresse

92031162 eivind@westlieas.no

Varsling ;
Tiltaket krever nabovarsling

Det foreligger ingen merknader fra naboer eller gjenboere

: Felgebrev
Det spkes om dispensasjon til & bygge enebolig med 6 graders puittak. Siik som det er pa omsorgsboligene og

alders- og sykehjemmet pa Brarudjordet. Dette fordi tiltakshaver ensker denne type arkitektur pa boligen, med to
etasjer boligflate, Totalt "menehsyde” pa denne boligen blir kun pa 6,7 meter.

Dispensasjonsoknad

Plan-og bygningsloven Kapittel 19 !

Det sgkes dispensasjon fra bestemmelsene i:Komm. vedtekter il plan- og bygningsioven

Begrunnelse for dispensasjon:

Det sgkes om dispensasjon il 4 bygge enebolig med & graders pulttak. Slik som det er p& omsorgsboligene og |
alders- og sykehjemmet pa Brarudjordet. Dette fordi tiltakshaver snsker denne type arkitektur pa boligen, medto |
etasjer boligflate. Totalt "maneheyde” pa denne boligen blir kun pa 6,7 meter. !

Arealdisponering

Planstatus mv.

Type plan Navri pa plan
Reguleringsplan Brarudjordet

Reguleringsformal
Bolig

Beregningsregel angitt i gjeldende plan  Grad av utnytting iht. gjeldende plan
%BYA 20%

Direktoratet for byggkvalitet ByggSekiD: 105867442 Utskriitstidsdato: 05.10.2016 Side 1 av4






Soknad om tillatelse i ett trinn
etter plan- og bygningsioven (pbl) §20-3, jf. §20-1

|
i
|

|
{

| Tomtearealet !

Byggeomrade/grunneiendom 1146,00 m?

- Ev. areal som trekkes fra iht, beregningsregler 0,00 m? '
= Beregnet tomteareal 1146,00 m* !
Bebyggeisen ‘
Beregnet maksimalt byggeareal iht. plan 229,20 m?

Areal eksisierende bebyggeise 0,00 m? !
- Areal som skal rives 0,00 m? ;
+ Areal ny bebyggelse 103,00 m?

+ Parkeringsareal 0,00 m? !
= Sum areal 103,00 m?

Grad av utnytting i
Beregnet grad av utnytting 8,99 ‘

Plassering av tiltaket

Heyspent krattlinje er ikke i konflikt med tiltaket .
Vann og avlepsledninger er ikke i konflikt med tiltaket.

Bygningsopplysninger
| m2BYA m? BRA Antall bruksenhster
Bolig Annet jalt Bolig Annet Jalt
]’. Eksisterende bebyggelse 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0
| Ny bebyggelse 103,00 127,00 0,00 127,00 1 0 1
Av dette apne arealer 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0
0 1

Sum 103,00 127,00 0,00 127,00 1

Antall etasjer etter at tiltaket er giennomfert: 2

Krav til byggegrunn

Flom :
Byggverket ska! IKKE plasseres i flomuisatt omrade J

Skred
Byggverket skal IKKE plasseres i skredutsatt omrade

Andre natur- og miljeforhold {plan- og bygningsioven § 28-1)
Det foreligger IKKE fare eller vesentlig ulempe som felge av andre natur- og miljgforhold. ;

Tilknytning til veg og ledningsnett

| Tomta er tilknyttet offentlig vannverk

Adkomst

Tiltaket gir ikke ny/endret atkomst.
Tomta har adkomst til kommunal veg som er opparbeidet og apen for aiminnelig ferdsel.Avkjerselstiiiatelse er gitt.

Vannforsyning

Direktoratet for byggkvalitet ByggSekiD: 105867442 Utskriftstidsdato: 05.10.2016 Side 2 av4






Soknad om tillatelse i ett trinn
etter pian- og bygningsloven (pbl) §20-3, jf. §20-1

Avlop

l Tomta er tilknyitet offentlig aviapsanlegg
‘ Ikke relevant

Overvann
Takvann/overvann fares til terreng

Lefteinnretninger

Lefteinnretninger

Det er IKKE lefteinnretninger som omfattes av TEK i bygningen
Det planlegges IKKE en slik innretning

Vedlegg
Vedleggstype Gruppe Beskrivelse av vedlegget Hvordan oversendes
vedlegget?
! Tegning ny fasade E Ettersendes per
i post
Tegning ny plan E Ettersendes per
post
Tegning ny snitt E Ettersendes per
post
Situasjonskart F Ettersendes per
post
Soknad/erklzering om G Eftersendes per
ansvarsrett post
Merknader fra ByggSek

Kontroll av seknaden viser at falgende sider mangler obligatorisk informasjon:
Rammebetingslser - Generelle vilkar

Gjennomferingsplan - Ansvarsfordeling - Prosjektering

Gjennomfaringsplan - Ansvarsfordeling - Utfarelse

Gjennomfgringsplan - Ansvarsfordeling - Kontroll

Direkioratet for byggkvalitet ByggSekiD: 105867442 Utskrifistidsdato: 05.10.2016

Side 3av4






Soknad om tillatelse
etter plan- og bygningsloven § 20-3, jf. § 20-1

Erklzering og signering

Ansvarlig soker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i henhold til plan- og
bygningsioven.

En er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap. 32 og at det kan medfare
reaksjoner dersomn det gis uriktige opplysninger.

Foretaket forplikter seg til 4 stille med nedvendig kompetanse i tiltaket, Jf. SAK10 kap. 10 og 11.
Ansvarlig sgker % ' Tiltakshaver
ro-/6 Dato__ 20— dolle

Sb e s zes Uik

Gjentas med blokkbokstaver

E/imn WESTLIE

Signatur

Gjentas med blokkbokstaver

“lore H. VIKERY
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REGULERINGSBESTEMMELSER

TIL REGULERINGSPLAN FOR

Brarudjordet

MARKER KOMMUNE

Godkjent av det faste planutvalg dato: sak nr.:
Godkjent av Marker kommunestyre dato: sak nr.:

§ 1. FELLESBESTEMMELSER

1.1 Bestemmelsene gjelder innenfor et planomrade avmerket pd kart med tykk,
stiplet linje.

12  Etter at denne reguleringsplanen er godkjent av kommunestyret kan det ikke
inngds privatretisige avialer i stid med planen eller dens bestemmeilser.

1.3  Planomradet erinndelt i felgende reguleringsformal:

BY GGEOMRADER, herunder forméil for;
Bolig
Forretning/ belig
Industri
Offentlige bygninger, alders- og sykehjem

LANDBRUKSOMRADER, herunder formél for;
Jord- og skogbruk

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER, herunder formél for;
Kjgreveg
Gang- og sykkelveg, fortau
Grenfrabatt/ graft N

FRIOMRADER, herunder formal for;
Park, lek
Vann

SPESIALOMRADER, herunder formdl for;
Verneverdig gdrdsbebyggelse
Kommunaltekniske danlegg: pumpestasjon
Frisikisone ved veg

FELLESOMRADER, herunder formél for,
Felles avkjarsel
Grentbelte
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§2. BYGGEOMRADER; Alders- og sykehjem

2.1

22

23

24

Omradene merket S1 og S2 kan nvites til bygninger med filherende anlegg for
offentlig formal for alders- og sykehjem. Adkomst fra riksveg skal vaoere via
Storgata.

Grad av ulnytting:
BYA = 30%. Maks. 3 etasjer.
Byggegrense er som vist med stiplet linje pd plankartet.

Ny bebyggelse skal utformes og plasseres slik at inneders ekvivalent stayniva
ikke overstiger 30 dB(A). Eventuell nedvendig steyskjerming skal fortrinnsvis skje
som fasadetiltak.

Nedvendig parkeringsanlegg skal opparbeides pd egen grunn. Foravrig skal
utomhusomradene gis en litalende utforming, med parkmessig
opparbeidelse. Det skal i nedvendig grad avsettes uteomrader egnet for
opphold og rekreasion, hvor maksimalt ekvivalent staynivd ikke skal overstige
55 dB(A).

§3. BYGGEOMRADER; Boliger

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

| boligomradene skal eksisterende ferreng og vegetasion bevares i sterst mulig
utstrekning. Ingen tomt mé& beplantes med ircer eller busker som etter det faste
planutvalgets skjgnn kan virke generende for den offentlige ferdsel. Endelig
plassering av adkomst il tomt fastsettes og godkjennes av det faste uvtvalget
for plansaker i forbindelse med situasjonsplan ved byggemelding.

Ny bebyggelse skal oppferes innenfor byggegrenser som vist p& plankartet.
Ekvivalent stoynivd skal innendars ikke overstige 30 dB(A), og for utenders
oppholdsarealer ikke overstige 55 dB(A].

Boligbebyggelse tillates oppfert | inntil 2 etasjer (maks. 3m total etasiehzyde

InKI. efasjeskiller], og skal ha salfak med fakvinkel mellom 27° og 37°. Tillatt
bebygd areal BYA = 20%. | etasjetallet regnes sokkeletasje/ underetasje som et
etasieplan, og likeledes regnes loft ("l /2-etasje”) som et etasjeplan.

Garasjer/car-port og uthus/boder fillates oppfert i 1 etasie, og med samlet
maksimal grunnflate pd 50m2 pr. bolig. Enkeltgarasjer skal ha menelinjen i
garasjens innkjerselsretning (port i gavi). Garasje/ carport og uthus/boder skal
veere tilpasset bolighuset med hensyn il takvinkel, materialvalg, form og farge.
Garasje-/ carport-plassering skal vcere vist p& situasionsplan som falger
byggemelding for bolighuset, selv om garasie/ car-port kke skal oppferes
samtidig med dette. Foran garasjeport skal det avsettes plass for en
biloppstillingsplass. (Min. 5m lengde.)

Ved oppfering av boliger skal det gjennom situasjonsplan (i tillegg til plassering
av bygninger) ved byggemelding angis forstatningsmuren, gjerder, eventuelle
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3.6

terenginngrep, beplanining og adkomst tit bolig. Det faste utvaiget for
plansaker skal p&se at all ny bebyggelse og tomte-arrondering harmonerer
innbyrdes og med omgivelsene, og at naboer ikke generes nevneverdig av
bebyggelsen, faste installasioner, vegetasjon eller terrenginngrep.

PLANKRAV: Fer utbygging av boligfeltene TL1 og TL2 kreves det utarbeidet
bebyggelsesplan etter Plan- og bygningsiovens § 28-2. Bebyggelsesplanen
kan omfatte begge omradene, eller ett av dem.

§4. BYGGEOMRADER; Forretning/ bolig

4.1

4.2

43

4.4

Omrader langs Storgata merket F1 og F2 er avsatt til blandet formdl for
forretningsdrift/ noering og bolig. Bebyggeisen fillates oppfert i inntil 2 etasjer.
Tillatt bebygd areal BYA = 35%.

Ferste efasje skal benyttes fil forretningsdrift/ naering. Annen etasje kan nyttes til
boligiorméal eller foretningsdrift/ ncering. For boligformal skal ekvivalent
steynivé innendars ikke overstige 30 dB(A), og for utenders oppholdsareaier (il
bolig) ikke overstige 55 dB{A}. Balkonger/ utearealer for boligformdl ber ikke
planiegges mot Storgata, mot rundkjeringen i vest eller mot E18 i est.

Parkeringsarealer for forretningsdrift/ nosring og bolig skal veere filpasset bruk
og behov, og plasseres p& egen tomt. Det skal redegjeres for
parkeringsdekning og plassering i forbindelse med byggemelding.

Bebyggelsen i felt F2 skal gis en fasademessig utforming som henvender seg
mot bade nord og syd, slik at det ikke oppstér “baksider” uten/ med lite
vinduer og darer mot noe av vegarealef.

§5. BYGGEOMRADER; Industri

5.1  Omrade avsatt fil industriformal kan benyttes til lettere produksjonsvirksomhet,
lager, garasje eller verksted. Tyngre industri som med utslipp, Iukt eller stey kan
virke generende pa filliggende boligbebyggelse er ikke tiliatt.

52 Bebyggelsen fillates oppfert i 2 etasjer. Tillatt bebygd areal BYA = 25%.

53 De ubebygde deler av tomta skal fil enhver tid holdes ryddet og i orden.
Skiemmende utenders lagring er ikke tillatt.

§6. LANDBRUKSOMRADER

6.1 Landbruksomradene kan benyttes til vaningshus og/ eller driftsbygninger i

landbruket, samt beite-, eller jordbruksmark. Ved bruk for beitende/ frittgdende
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