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Sgknad om riving av eldre vaningshus for tilbygg og
bruksendring av atelie til nytt bolighus. Gnr. 116 Bnr.4 og 5 -
Buer Sgndre nordre part.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
48/16 Plan- og miljgutvalget 23.08.2016

Radmannens forslag til vedtak :

Seknad om riving av sefrak registrert vaningshus pa gnr 116 bnr 4 og 5 avslas pga
antikvariske verdier og etter gnske fra Fylkeskonservator.

Sammendrag:

Det foreligger sgknad om tiltak for oppfering av tilbygg og bruksendring av atelier til nytt
vaningshus pa eiendommen gnr 116 bnr 4 og 5 Buer. For a gi plass til nytt tilbygg ma
eksisterende vaningshus rives. Dette er sefrak registrert og det foreligger ny uttalelse fra
Fylkeskonservatoren, som ikke gnsker riving.

Selv om det ikke blir avklart om det gamle bygget kan rives er det gnskelig med en
forhandsgodkjenning av Plan og miljgutvalget av tilbygg og bruksendring som omsgkt.

Saksopplysninger:

Eiendom: Gnr 116 bnr 4 og 5 — Buer Sgndre nordre part.
Tiltakshaver: Gunnar Sgby/Reidar Sgby, 1870 QDrje
Sgker/foretak: Finn Labraten, 1870 @rje

Det foreligger sgknad om tillatelse til tiltak for bruksendring av eksisterende atelier og tilbygg
for nytt bolighus pa landbrukseiendommen Buer gnr 116 bnr 4 og 5. Eksisterende vaningshus
sekes revet i sin helhet nar nytt oppfares.

Det gamle vaningshuset i 2 etasjer har ett tiloygg i en etasje mot nord i ca halve bredden.
Véningshuset har ett bebygd areal p& ca 160 m? og er utfgrt som stort vaningshus.

Omsgkt tilbygg er utfart som en selvstendig bygning sammenbygd med eksisterende atelie
med en smalere midtdel. Tilbygget far ytterkledning i tre. Tilbygget er pa ca 120 m? og etter
kommunens beregninger har atelie ett bebygd areal p& 114 m? og tilbygget er pa 107 m?, dvs
etter tiltaket er utfart blir totalt bebygd areal BYA blir 221 m% Samlet bruksareal BRA blir ca
385 m?, 200 m? i 1 etasje og 185 m? i 2 etasje.



Sak 48/16

Tilbygget vil bli plassert i mot det eksisterende vaningshuset og i hjgrnet mellom tilbygg og
den eldre delen. Det gamle huset har hvit staende panel, er fra 1700 og er Sefrak registrert
1600, men dette opplyser eier og seker ikke er riktig alder.

Bygningen hadde opprinnelig svalgang og kan dermed ha verdi. Huset er bygd om og bla er
det bygd pa med ett tiloygg mot nord, der nytt bolighus oppfares. Huset har i dag hvit staende
panel og sprossevinduer.

Fylkeskonservatoren ved A. Ebeltoft sier i sin uttalelse dater 19.08.2016 ref 104595/2016 —
2016/11048, at det ikke er gnskelig at vaningshuset rives.

Fylkeskonservatoren sier at bygget skal vare oppfart i slutten av 1700 tallet, men det er gjort
en rekke bygningsmessige endringer, slik at bygningen har lite igjen av sitt opprinnelige
utseende.

Det vises til tidligere uttalelse datert 17.07.2009 for rehabilitering og ombygging av
vaningshuset. Det ble da konstatert fglgende:

- Bygningen star godt og har lite setningsskader

- De ble ikke observert noe sopp og rateskader

- Temmerkjernen ser ut til & veere hel og i god stand

- Det er bygget ett tilbygg til boligen, og opprinnerlig svalgang er endret

- Nytt panel og nye vinduer

- 1 etasje er modernisert.

- 2 etasje (loft) hadde bevart mye av det eldre, muligens originale interigret, samt en
rekke eldre bygningselementer.

Fylkeskonservatoren sa i 2009 at vaningshuset inneholder mange bygningsmessige
antikvariske verdier som har stor lokal verdi og interesse.

Selv om Fylkeskonservatoren na konkluderer med at det ikke er gnskelig at bygget rives, vil
de ikke motsette seg riving. Dette anses ikke stride mot nasjonale eller regionale interesser.
De minner om at kommunen har et eget ansvar for a bevare og sikre sine viktige
kulturminner, sett fra ett lokalt perspektiv, og dermed ivareta kommunens se&rpregede
bygningsarv.

Lokal vernemyndighet Reni Braarud slutter seg til Fylkeskonservatoren og at det gamle
vaningshuset ikke rives.

Vurdering og konklusjon:

Fylkeskonservatorens behandling og gnskes legges til grunn, og seknad om riving avslas.
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Sak 48/16

Istandsetting av bygningen ma utfares i samrad med Fylkeskonservator og kommunen.

Ved eventuell riving er det ingen merknader til de foreliggende planer om nytt vaningshus og
sgknad om tiltak for nybygg kan behandles administrativt.

Vedlegg:
Uttalelse fra Fylkeskonservatoren datert 19.08.2016.

Sgknad om tiltak med tegninger av tilbygg. Oversiktskart.
Bilder av det gamle vaningshuset.
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GSTFOLD

FYLKESKOMMUNE

Marker kommune v/Finn Lindblad Var ref.: 104595/2016 - 2016/11048
Postboks 114 Deres ref.:
1871 @RIE Dato: 19.08.2016

Marker - Buer - Vangsveien 37 - uttalelse til riving av
vaningshus

Det vises til Deres brev av 17.07.16, vedr. foresparsel om uttalelse til riving av vaningshus
pa eiendommen Mellem Buer, Vangsveien 37, gnr 116, bnr 4 i Marker kommune.

Eiendommen ble SEFRAK-registrert i 1984, uten at bygningenes verneverdi ble vurdert.
Vaningshuset skal veere oppfart mot slutten av 1700-tallet, men det er i ettertid gjort en rekke
bygningsmessige endringer, slik at bygningen har lite igjen av sitt opprinnelige utseende. Det
er na gnske om a rive vaningshuset, for 8 kunne bygge et nytt bolighus som knyttes sammen
med en eksisterende driftsbygning pa tunet. | de innsendte dokumentene foreligger det ingen
tilstandsrapport for vaningshuset.

Den 27.04.09 mottok Fylkeskonservatoren en forespgrsel om rehabilitering og ombygging av
ovennevnte vaningshus. Det ble den 17.07.09 gitt felgende uttalelse fra oss:
«Den aktuelle bygningen er i SEFRAK registret antatt oppfort i siste del av 1600- tallet,
mens ndvaerende eier antar at de eldste delene av den er fra siste del av 1700- tallet.
Den er senere endret. Tidspunkt for endringer er i SEFRAK registeret satt til
henholdsvis 1760, 1860 og 1910. | foresporselen fra tiltakshaver er siste endring satt til
1993.
Bare en grundig bygningsantikvarisk undersgkelse, kanskje kombinert med en
dendrokronologisk datering av temmeret, kan bringe klarhet i dateringssporsmalet.
Slik Fylkeskonservatoren oppfatter det er imidlertid bygningen sveert gammel — kanskje
av de eldste i kommunen — og i fylket for den slag skyld.
Vi har bade forstaelse og respekt for bruksaspektet og snekkerens vurderinger. Men vi
vurderer det likevel slik at det er viktig at ikke verdifulle og uerstattelige deler av
kommunens kulturarv gar tapt uten at de historiske forholdene er skikkelig undersgkt.
Ved & ta ned annen etasje er det stor fare for at det skal skje.
Vi vil derfor tilra at det i forste omgang blir avholdt en befaring og en drofting som
grunnlag for videre istandsettingsarbeider.
Fylkeskonservatoren beklager at foresporselen av bemanningsmessige arsaker ikke
har kunnet bli besvart tidligere»

Vaningshuset og tunet ble befart 29.07.16, der eier Reidar Sgby m/familie, Reni Brarud
(Marker kommune), Stefan Adel og Andreas Ebeltoft (Fylkeskonservatoren) deltok. Under
befaringen ble det konstatert fglgende:

- Bygningen star godt og har lite setningsskader

- Det ble ikke observert noe sopp og rateskader

- Temmerkjernen ser ut til & veere hel og i god stand

- Det er bygget et tilbygg til boligen, og opprinnelig svalgang er endret

- Nytt panel og nye vinduer
1. etasje er modernisert

Sentraladministrasjonen
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- 2. etasje (loft) hadde bevart mye av det eldre, muligens originale interigret, samt en
rekke eldre bygningselementer

Inntrykket etter befaringen er at vaningshuset inneholder mange bygningsmessige,
antikvariske verdier, som har stor lokal verdi og interesse.

Fylkeskonservatoren har vurdert foresparselen, og har kommet til at det, av ovennevnte
antikvariske grunner, ikke er gnskelig at vaningshuset rives. Til tross for dette vil
fylkeskonservatoren ikke motsette seg en eventuell rivesgknad, da dette ikke strider mot
nasjonale eller regionale interesser. Vi vil minne om at kommunen har et egenansvar for a
bevare og sikre sine viktige kulturminne, sett fra et lokalt perspektiv, og dermed ivareta
kommunens saerpregede bygningsarv.

Ved eventuell riving anbefales det at det gjennomfagres en grundig fotodokumentering av
bygningsdeler og konstruksjoner bade fgr og under rivearbeidene. Denne dokumentasjonen
bgr arkiveres i kommunens bygningsarkiv.

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk signert av
Andreas Ebeltoft

arkitekt/antikvar

dir. tIf. 69 11 75 80

mob. 924 30 793





Soknad om tillatelse til tiltak
etter plan- og bygningsloven § 20-3, jf. § 20-1

I:] Rammetillatelse

[ | Ett-trinns sgknadsbehandling
Oppfylles vilkarene for 3 ukers
[ Jua [ Nei

saksbehandling, jf. § 21-7 annet ledd?
Erklzering om ansvarsrett for ansvarlig sgker

D Ja I:I Nei

foreligger sentral godkjenning?

PNy

DIREKTORATET
Ark.kode P o re BYGGKVALITET
Ark.kode S
Berard? filtaket elsistereride ellen ! i
frm@&idsplaﬂhra:enn; a el

Hvis ja, skal samtykke innhentes fra Arbeidstilsynet far

Opplysninger gitt i seknad eller vedlegg til seknaden vil bli registrert i
matrikkelen.

igangsetting av tiltaket. Byggblankett 5177 med vedlegg.
Berarer tiltaket byggverk oppfart for 1850, jf. I:I Ja
Kulturminneloven § 25, andre ledd?

Hvis ja, skal uttalelse fra fylkeskommunen foreligge for
igangsetting av tiltaket.

[ Inei

Sgknaden gjelder

Gnr, I Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr. [ Kommune
Eiendom/ 116 45 Marker
byggested Adresse Postnr. [ Poststed
Buer 870 Jrie
Planla | Beskriv Bygn.typekode (jf. s. 2)
bmm&’ma. %] Bolig [ ]Fritidsbolig | Garasje [ | Annet:
Nye bygg og anlegg 7' Nytt bygg *) Parkeringsplass *) Anlegg [ lVeg l_| Vesentlig terrenginngrep
Endring av bygg v | Tilbygg, pabygg, underbygg *) Fasade
og anlegg _] Konstruksjon l | Reparasjon m Ombygging I I Anlegg
SlvaREISar: Endring av bruk T/—] Bruksendring l | Vesentlig endring av tidligere drift
pbl § 20-1 —
(flere kryss mulig) Riving E Hele bygg *) Deler av bygg *) Anlegg
Bygn.tekn. installasj.*) Nyanlegg *) Endring I_I Reparasjon
'Endring av bruks- ) .
enhet igbolig Oppdeling ‘ | Sammenfgyning
Innhegning, skilt _] Innhegning mot veg | | Reklame, skilt, innretning e.l.
*) Byggblankett 5175 fylles ut og **) Gjelder kun nar installasjonen
vedlegges. (Vedlegg gruppe A) ikke er en del av et starre tiltak.

Vedlegg

Beskrivelse av vedlegg

Ikke

Nr. fra — til relevant

Gruppe

Opplysninger om ytre rammer og bygningsspesifikasjon for tiltaket (Byggblankett 5175) A

Dispensasjonssgknad (begrunnelse/vedtak) (pbl kap. 19)

Nabovarsling g(vittering for nabovarsel/Opplysninger gitt i
nabovarsel/nabomerknader/kommentarer til nabomerknader)

Situasjonsplan, avkjarselsplan bygning/eiendom

Tegninger

Redegjerelser/kart

Erklzering om ansvarsrett/gjennomfaringsplan

Boligspesifikasjon i Matrikkelen

(@M MmMmo|O|T
|

Uttalelse/vedtak fra annen offentlig myndighet

Andre vedlegg

R A I

Erklaering og underskrift

Ansvarlig sgker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i henhold av plan- og bygningsloven.
En er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbl kap. 32 og at det kan medfere reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.
Foretaket forplikter seg til 4 stille med nedvendig kompetanse i tiltaket, jf. SAK10 kap. 10 og 11.

Ansvarlig sgker for tiltaket

Tiltakshaver

Foretak . o Og;.nr. Navn

Finn Henning Labraten 984709374 |Reidar/Gunnar Sgby

Adresse Adresse

Rognas Buer

Postpr. [ Poststed Postnr. | Poststed

1870 fie 80  Orie

antaktEarson o | Telefon | Mobiltelefon Eventuelt organisasjonsnummer

Finn Labraten 96206242

E-post E-post | Telefon (dagtid)
Dato
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Gjentas med blokkbokstaver o N
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Gjentas med blokkbokstaver
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Blankett 5174 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.01.2016
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SITUASJONSKART MARKER
KOMMUNE

Gnr/Bnr: Gnr 116 bnr 5 Buer

Adresse: 1870 Orje

Dato: 08.06.2016 Malestokk: 1:2000
Saksbehandler:

Var referanse: 16/318
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