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Ordfarers forslag til innstilling:

Det bygges ny barnehage 1 Orje, pa g.nr 90, b.nr 192, Torpmoen (ndvarende tennisbane).
Belopet begrenses oppad til kr 47.100.000.

Administrasjonen gis myndighet til og opprette en byggekomite bestaende av 3 personer.
Det bygges en 4-avdelings barnehage med opsjon pé a bygge ut til 5-avdelings barnehage.

Ekstra utgifter til renter og avdrag finansieres ved bruk av inntekter fra eiendomsskatt.

Sammendrag:

I kommunestyret 25.3.14 ble det bestemt at det skulle settes en ned en plankomité hvor
mandatet er a fremskaffe en kostnadskalkyle for totalrehabilitering av bygningen til
Grimsby barnehage bade innvendig og utvendig, tilbygg, rivning av bolig, samt andre
pakrevde endringer, sett opp mot plassering og kostnader for bygging av ny barnehage.
Plankomitéen vurderer fordeler og ulemper ved ulike alternativer.

Ut fra plankomiteens anbefalinger utarbeider administrasjonen en sak som skal gi
grunnlag for politisk vedtak angaende den kommunale barnehagen.

Pedagogiske prinsipper for rehabilitering av barnehage eller bygging av ny barnehage
skal ligge til grunn for alt videre arbeid.

Plankomitén har i den siste perioden bestéatt av:

Politikere: ~ Morten Bakker og Roy Hagen (Ap), Finn Labraten (Krf), Tove Granli Foss(Sp)
og Kenneth Sirevig (H)

FAU: Kristian Fog

Verneombud: Miriam Lund

Tillitsvalgt:  Monica Stillesby

Virksomhetsleder Forvaltning, drift og vedlikehold: Stein Erik Fredriksen

Virksomhetsleder Grimsby barnehage: Tove Skubberud Wang

Komiteen har ogsd hatt inne ordferer Kjersti N. Nilsen, rddmann Espen Jaavall, fungerende
rddmann Vidar Ostenby, barnehagefaglig radgiver Unni Degnes/Ragnar Olsen og
kommuneplanlegger Erik Vitanza. I tillegg har komiteen benyttet seg av to arkitekter.
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Bakgrunn:

Grimsby barnehage holder til i lokaler som er bygget for grendeskole, og har vaert der siden
1988. Lokalene er pr. i dag godkjent for 65 barn. Rommene er store og det er vanskelig & dele
1 mindre grupper. Det er ikke egnede kontorer for pedagogiske ledere, huset er kaldt pa
vinterstid og varmt i sommerhalvaret. Bygget har ikke det som kreves for a tilfredsstille
dagens krav til barnehage.

Vurdering:

Ulike barnehagetyper

Det finnes flere forskjellige mater man kan bygge en barnehage. De som det finnes flest av er
basebarnehage, sonebarnehage og tradisjonell avdelingsbarnehage.

Basebarnehage

En basebarnehage har flere temarom som barna fordeler seg pd. De har en hjemmebase (25
%), men det er lite 1 forhold til fellesarealet som kan utgjere det meste av lekearealet (75 %).
Rommene er ofte store.

Sonebarnehage

Her er det mange dpne losninger. Barnegruppen har ingen faste rom de tilherer, og barna
bruker hele huset. Her er det ogsa felles garderobe, felles kjokken og spisested. Her er det
ingen fysiske baser eller avdelinger.

Avdelingsbarnehage

Dette er den tradisjonelle modellen. Her er det disponerer avdelingene det meste av
lekearealet. Hver avdeling har sin garderobe og sin avdeling de hvor de spiser.

Antall barn og lekearealer inne og ute

I barnehageloven stér det at bemanningen skal veare tilstrekkelig. Det star i veilederen at det
pa 18 barn over 3 ar er en pedagogisk leder og to pedagogiske medarbeidere. For barn under 3
ar er det 9 barn pé en pedagogisk leder og to pedagogiske medarbeidere. En utvidet
barnegruppe for barn over 3 ar har 24 barn, to pedagogiske ledere og to pedagogiske
medarbeidere. For barn under 3 ar er det 14 barn, to pedagogiske ledere og to pedagogiske
medarbeidere.

Komiteen kom frem til at de onskelig en avdelingsbarnehage med fem avdelinger, 2
avdelinger for barn under 3 ar og 3 avdelinger for barn over 3 ar. Det er ogsé tenkt 18/9 barn
pr. avdeling. For barn over tre ir beregnes 4 m” pr. barn og 5,3 m” for barn under tre &r som
lekeareal. For en barnehage med fem avdelinger, to for de under 3 ér og tre for de over 3 ér,
blir det da et minimum lekeareal for de under 3 ar pa 95,4 m? for de barna. Hos de sterste
trenger man da minimalt 216 m>, og til sammen blir dette 331,4m”. Disse 72 barn trenger da et
uteareal pd 1,8 daa. I tillegg kommer blant annet parkeringsplasser.
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Arbeidet til gruppen

Pé det forste mote ble det laget en liste for hva man tenker Grimsby barnehage ber ha etter
endringene. Man ser for seg 5 (3 store- og 2 sma-barns avdeling) avdelinger med plass for 18
barn over 3 ar og 9 barn under 3 &r pa avdelingene.

1. Huset mé kunne brukes av rullestolbrukere

2. Hver avdeling skal ha et hovedrom og to mindre rom som kan brukes daglig. Det skal
ogsé veare to toaletter til barn, stellerom og det skal vare et tekjokken tilknyttet
hovedrommet.

3. Mellom to av avdelingene mé det vare lydtett skillevegg s& man kan &pne og ha sterre
arrangementer pa huset

4. Huset trenger to kjokken. En 1 1. etasje og en 1 2. etasje. Her skal det ogsé vare
sentrallager for frysevarer, kjolevarer og terrvarer. Det mé vere benkplass slik at en
barnegruppe kan jobbe til pa der, tydelig skille pa rene og skitne soner. Det ber ligge
sa alle avdelingene kan ga inn pd kjekkenet uten & gd gjennom/innom en avdeling

5. Ansattes garderobe mi ha plass til minst 25 personer. Det ma vere en garderobe til
herrer og en til damer. De ma ogsa vere tilpasset rullestolbrukere. Tilknyttet dusj og
toalett

6. Barnas fingarderobe ber vere i en lomme og vare romslig

7. Barnas grovgarderobe ber ha god plass, terkeskap og muligheter for at de voksne
henger fra seg yttertoyet her ELLER at garderoben til de ansatte ligger 1 narheten av
barnas.

8. Personalrom/pauserom med plass til minimum 20 personer. Her ber det vere et
tekjokken

9. Arbeidsrom for pedagogiske ledere med minst 8 arbeidsplasser

10. 2 moterom med lydtettskillevegg hvor det er plass til 10 + 10 personer

11. Kontor til styrer med rom for arkiv og sitteplass for 2-3 personer.

12. Spesialpedagogisk rom hvor det er plass til 5 personer ved et bord og lagerplass til
konkreter

13. Renholder ma ha rom i hver etasje. [ den ene etasjen ber det vere plass til en
moppemaskin, en vaskemaskin, lager for papir, sépe, etc.

14. Teknisk rom med plass for ventilasjonsanlegg, mm.

15. Lagerrom (ute og inne) og matrealrom nok til alle for forbruksmateriell, sesongleker
mm.

16. Plass til 18 vogner og soveplass under tak. Rommet ma veere musefritt og frostfritt.

17. Inngangen/inngangene ma vare gunstig i forhold til ankomst til alle avdelingene.

18. Toaletter som er lett tilgjengelig fra uteplassen uten & g gjennom fin garderobe

19. Huset mé gjores lydtett og fritt for klang

20. Huset ber ha golvvarme/jordvarme

21. Tre-fire spesialrom til som brukers til mediatek, vitrom, kreativitetsrom, el.

22. Huset ber ha lave vinduer sa barn har utsyn (evt. ny del)
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Komiteen har tatt for seg ulike tomter, og tok kontakt med arkitekt Bernt Brekke fra BBA,
Mysen, for at han skulle uttale seg om hvilke tomter som egnet seg best til barnehage. Han
fikk ogsa 1 oppdrag & kostnadsberegne:

- Bygging av ny barnehage med opparbeidet uteomrade, inkludert nytt inventar
- Rehabilitering av Grimsby barnehage og opparbeiding av et nytt uteomrade og nytt
inventar

Arkitektens vurdering

Komiteen hadde i slutten av februar mete med arkitekten fra BBA, hvor han la frem sine
anbefalinger, med forslag til plassering av en bygning 1 passe sterrelse. Det ble vurdert arealer
ved tennisbanen, ved Orje kirke, ved Orje skole og ved Helgetjern. Arkitektens anbefalinger &
legge en ny barnehage der det i dag er tennisbane. Dette er i dag kommunens eiendom.
Arkitekten har ogsa laget et forslag til omgjering pad Grimsby. Forskjellen pé disse to
forslagene er 4 millioner, se nedenfor.

Dersom man gar for 4 rehabilitere Grimsby vil det komme noen tilleggsutgifter. Da ma man 1
byggeperioden sette opp et kontainerbygg. Det skal oppfylle TEK 10 og dagens norm som
godkjenner en barnehage. Man har mottatt et anslag pé at dette vil komme pé ca. kr. 840 000,-
, med tilkobling av vann, avlep, strem og internett i tillegg. Man mé rive gammel
vaktmesterbolig og tilbygg pa Grimsby, noe som leder i Forvaltning, Drift og Vedlikehold
estimerer til ca. kr. 300 000,-.

Bygger man ny barnehage pd Tennisbanen ved Molla mé denne flyttes. Dette har leder 1
Forvaltning, Drift og Vedlikehold estimert til ca. kr. 300 000,-.

@dkonomi

Vedlikeholdskostnadene pa Grimsby har de vert som folger de tre siste arene:

2015 kr213.456

2014 kr283.623

2013 kr331.227

I tillegg kommer kostnader til renhold som har kostet folgende de siste 3 drene:

2015 kr337.305

2014 kr310.773

2013 kr238.442

12015 betalte Marker kommune kr 579.960 for 4 barn plassert i annen kommune, Eidsberg.
Forutsetninger lan:

Nodvendig laneopptak ved bygging av ny barnehage 1 sentrum begrenset oppad til kr

47.100.000. Effektiv rente 1,660 %, serie lan, 30 ars betalingstid, utbetalingsdato 01.01.18, 1.
rentetermin 02.01.18, 1. avdragstermin 01.01.2018. 4 terminer pr ar.
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Ar

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028

Renter

571.613
741.539
717.604
689.855
667.426
636.163
612.015
586.109
560.204
534.334
511.251

Avdrag

1.570.000
1.570.000
1.570.000
1.570.000
1.570.000
1.570.000
1.570.000
1.570.000
1.570.000
1.570.000
1.570.000

Sak 18/16

Sum
2.141.613
2.311.539
2.287.604
2.259.855
2.237.426
2.206.163
2.182.015
2.156.109
2.130.204
2.104.334
2.081.251

Snittkostnaden de forste 10 drene renter og avdrag vil bli kr 2.409.811.

Léneopptak ved restaurering av Grimsby barnehage begrenset oppad til kr 45.625.000.
Effektiv rente 1,660 %, serie 14n, 30 &rs betalingstid, utbetalingsdato 01.01.18, 1. rentetermin
02.01.18, 1. avdragstermin 01.01.2018. 4 terminer pr ar.

Ar

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028

Renter

555.723
718.300
695.114
671.825
641.264
616.240
594.464
567.736
542.729
520.367
491.116

Avdrag

1.520.840
1.520.840
1.520.840
1.520.840
1.520.840
1.520.840
1.520.840
1.520.840
1.520.840
1.520.840
1.520.840

Sum
2.076.563
2.239.140
2.215.954
2.192.665
2.162.104
2.137.080
2.115.304
2.088.576
2.063.569
2.041.207
2.011.956

Snittkostnadene de forste 10 arene renter og avdrag vil bli kr 2.334.412.

Hvis rentene skulle stige med 1 % vil snittkostnadene de forste 10 drene renter og avdrag bli
kr 2.827.855 ved bygging av ny barnehage.
Hvis rentene skulle stige med 2 % vil snittkostnadene de forste 10 &rene renter og avdrag blir
kr 3.241.737 ved bygging av ny barnehage.

Marker kommune har i dag ikke mulighet til og dekke okte utgifter til renter og avdrag over
driftsbudsjettet. Det foreslas derfor dette dekkes ved bruk av inntekter fra eiendomsskatt.

Det vil ogsa medfere ekte driftsutgiftene nar barnehagene blir sterre. Det vil da kreve flere
ansatte. Skjema under viser forskjellen mellom 4 og 5 avdelinger uavhengig av barnehagens
beliggenhet. Tallene under er et minimum for antall ansatte.

Inntekt Inntekt pr. ar | Lenn Lonn med sos.utg
pr mnd. pr. ar pr. ar
4 avdelinger 138 594 1 524 534 4 535 000 6 122 225
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(2store+2sma)
5 avdelinger 184 792 3032712 5735000 7 742 250
(3store+2sma)

Dette viser lonnskostnadene ved en 4 og 5- avdelings barnehage.
Pr i dag har vi en 3-avdelingsbarnehage. Regnskap for 2015 viser en lennskostnad pa kr
6.050.236. Brukerbetalingene for 2015 var kr 1.167.439.

Ny barnehage
Estimert pris inkl flytting 47 100 000
Rehabilitering Grimsby
Estimert pris 43 600 000
Rivning av vaktmesterbolig/skur, ca. 375 000
Brakkeby, rigging opp og ned 1 050 000
Tilkobling vann/avlep/strem/internett ca. 100 000
Til sammen 45125 000

Alle priser er inklusive mva.

Fordeler og ulemper

Grimsby barnehage ligger 1 dag landlig til ca. 4 km fra Orje sentrum. Det er stor uteplass, og
avstanden til skogen gjor at de eldste kan bruke den. Her er det blitt opparbeidet en uteplass
med lavvo, tauhuske og klatrenett. Det er 1 det siste blitt hogd en mengde traer pa sersiden av
plassen, slik at det ikke lenger er en lun plass i skogen. Det bléser til tider kraftig der.
Innenfor gjerdet er det noen lekeapparater, og asfalterte «smiveier» som barna kan sykle pa.
De fleste lekeapparatene er noen dr og dersom barnehagen fortsatt skal ligge pd Grimsby vil
det vaere behov for en fornyelse av alle disse.

Barnehagen er flere ganger 1 aret med pa arrangementer pa Orje. Det kan vare barnehage-
dagen, idrettsdag, julegudstjeneste, osv. Seks ganger i dret kjores forskolebarna for a treffe
andre forskolebarn. Dette er dager hvor vi bruker buss til og fra, noe som er kostbart for
barnehagen(ca. 1400,- kr tur/retur). Med en barnehage pd Orje kan man besgke biblioteket,
hallen, skole/SFO, svemmehallen, posten, banken, kirken, de andre barnehagene og radhuset i
storre grad enn i1 dag. Denne utgiften kan man se bort fra hvis man legger barnehagen 1
sentrum.

Tegninger viser at omgjering av Grimsby vil fa et helt nytt utseende og funksjon, men man ser
ogsa at det blir 116 m” i gangarealer oppe i tillegg til fin og grovgarderobene. Noe som
kommer av husets utforming.

De fleste av de som benytter barnehagen bor pa Orje eller pa vestsiden. Hasten 2016 bor 9 av
30 nord for Grimsby. Av sgknadene som kommer inn, ser man at de fleste velger de to pa Orje
for de velger Grimsby nér de soker. Her ligger ogsé skole og butikker, sa her er det naturlig &
stoppe. De siste drene har barnehagene i sentrum vert fulle, da har fler sagt nei til plassen pé
Grimsby, og beliggenhet er grunnen. Noen har ikke bil, og andre igjen har ikke forerkort.
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Marker kommune har patatt seg & motta flyktninger, disse er ofte bosatt i sentrum og har ikke
bil. Det har forekommet at de har blitt fraktet til Grimsby, noe som utgjer en utgift for
kommunen.

Konklusjon:

e Politikerne ma ta stilling til om det skal bygges ny barnehage 1 Orje sentrum, eller
rehabiliteres pa Grimsby.

e Det settes ned en byggekomité bestdende av 3 personer som har beslutningsmyndighet
pa blant annet & fi frem et godt grunnlag, tar avgjerelser etter prisrunden, tar
avgjerelsen om type barnehage som skal bygges og falger opp 1 byggeperioden.

e Det bygges en 4-avdelings barnehage med opsjon for og bygge ut til 5-avdelings
barnehage.

e Politikerne tar stilling til den evre grense for bygging:

o Kr47.100.000 som er prisen pa bygging av ny barnehage 1 Orje sentrum
o Kr45.125.000 som er prisen pd rehabilitering. I tillegg er det lagt inn
kostnader for og dekke en brakke rigg og riving av vaktmesterbolig og skur.

e Uteomrade i sentrum opparbeides som en del av kostnaden med ny barnehage.
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	Tilleggsliste
	GRIMSBY BARNEHAGE, REHABILITERING ELLER NY


ggA Bernt Bekke Arkitekter AS

Storgt 19, Pb 294, 1851 Mysen
TIf. 69 89 61 00, fax 69 89 61 01
¢-mail: bernt@habb.no

Org.nr.; N 988 525 626

Mysen, 18.04.2016

Barnehage i Orje.
Ny lasning for Grimsby Barnehage.

Oppdraget.

Nytt forslag for om- og tilbygging pa Grimsby for & sammenlikne prosjektet med
sentrumsalternativet.

Dette fordi det opprinnelige forslaget mangler noen funksjoner , noen av funksjonene har sma
arealer og det er gnskelig & se pa en lesning med sentral adkomst.

I bunnen for utforming ligger dagens lover og forskrifter.

For & redusere oppgaven til det som er nedvendig for & sammenlikne alternativene er det ikke
tegnet inn fasader, slik at vinduer i yttervegger ikke er vist.

Planlesningene er imidlertid tegnet i et 3D program, slik at det er tilgjengelig tredimensjonale
illustrasjoner fra alle vinkler, dersom det er enskelig.

Merk at plantegningene i det nye forslaget er tegnet i 1:200 (mindre sterrelse pd rom pa
tegning), mot 1:150 i det gamle.

Granli Rer AS, Marker EL-Installasjon, Maskin og Utemilje har veert behjelpelige med
assistanse under arbeidet.
Stein Erik Fredriksen har veert tilknyttet prosjektet med kommentarer fra Marker kommune.

Beskrivelse av lesninger.

A:Barnehagebygningen.

Ref. tegning A1 - 0.

Det er bygd tilbygg til hovedkroppen mot vest og @st. Pellet transport er i dag med en
skruelosning fra silo fram til fyrrommet. Pga tilbygget vil pellet silo flyttes mot @st som vist.
Tilferselreret vil fores til tilbygget og inn til Teknisk rom.

Ostre uttrekk til kloakkpumpekum ma flyttes ostover av samme grunn.

Vestre kum kan sannsynlivis beholdes pa samme sted.

Det etableres et nytt tilbygg p4 med gulv pa terreng mot syd.

Den nye hovedinngangen ligger i dette tilbygget.

Begge smd avdelinger er last med separate innganger utenfra, med grovgarderober og
toaletter ved hver inngang. Det er laget gode ramper fra terreng ned til innganger.

Det er etablert grovgarderober for personale ved alle avdelingsinnganger.

Sm4 avdelingenes lekeareal er romslig slik at det er plass til opptil 11 smd barn i begge
avdelinger innenfor arealkravet pd 4m2 + 30% = 5,3m?2. Blir avdelingene i stedet benyttet for
store barn er kapasiteten 20.

Det er lagt inn egne rom for soving inne.

De tre store avdelingene har felles inngang i tilbygget pé terreng, med plass til 54 barn, med
toaletter og med egen personalgarderobe.






BEA Bernt Bekke Arkitekter AS

Admin.avdelingen er lagt sentralt i forhold til det nye inngangspartiet med 2m brede trapper
og heis. Personalet har egne garderober med dusj/we for begge kjonn.

Det er lagt et kontor for styrer i dagens korridor, estre del. Det ma trolig lages heyere vinduer
enn det er i dag. @vrige mete-personal-arbeidsrom har gode dagslysforhold.

Etter en befaring med rerlegger i teknisk rom har vi valgt & beholde det der det er, bl. annet
fordi fyranlegget vil kunne beholdes med dagens arrangement, men med en del nytt utstyr og
oppgraderinger (ref. senere punkt).

Ref. tegning Al-1.

Etasjen inneholder to stor avdelinger.

I vest er det lagt til to lekerom og et lager i tilbygget. I tilbygget i ost er det lagt to lekerom og
et ventilasjonsrom,

Begge avdelingene har fingarderober og tilherende toaletter og dusjfasiliteter.

Lekerommene er dimensjonert for 18 barn, men med mulighet for & eke antall barn til 21 uten
4 komme 1 konflikt med minimumskravet 4m2/barn.

Adkomst fra andre nivier med 2m brede trapper og heis.

Onskes det ytterligere et spesialrom k an dette gjores pa bekostning av Felleskjokken/Bad mot
nord.

I @verste niva over inngangsarealet er det lagt et ekstra oppholds/lekeareal og et spesialrom.

Sammenlikning med tidligere forslag for Grimsby.

Losningene som er beskrevet i denne rapporten har romslighet i avdelingene som gir
fleksible avdelinger som kan ta noen flere barn enn det som er oppgitt i programmet.
Barnehagen kan derfor leve med noe variasjon i arskullene fremover.

Forskjellene i planlgsning og arealforbruk i forhold til den forrige losningen gar fram av
tegningene og netto arealoppstilling pé tegningene, men oppsummert er de viktigste
endringene i m2 (+ betyr ekning i areal i forhold til tidligere lasning):

Netto areal:

Fingarderober +20

Wc/dusj/vatrom +20

Personalgarderober +20

Grovgarderober +30

Felles kjekken/spis +22

Admin -13

Lekerom +70

Innesoverom +37  gml lesning har separat hus

Lekerom/opphold péa heyt niva +22
I alt, okt netto areal 228m2

I tillegg ma det etableres et ventilasjonsrom
Tekn.rom for ventilasjon* +69  dette er rimelige arealer, slik at for BRA
regnskapet legges det bare inn 1/3 av gj.
snittskostnaden for 69m2, dvs arealet regnes som
1/3 x 69m2 = 23m2

*Utelatt i opprinnelig forslag, og kostnad settes til kr 10.000.-/m2
2





BBA

Bernt Bekke Arkitekter AS

Ref. tegn. Al -2

Totalt samlet bruksareal +261,9m2 (1317m2 og 1055.1)
(malt innvendig pé yttervegg)
Omregnet til bruttoareal 1317 + 90 = 1407 m2.

90m?2 er arcal av utvendige vegger.

Fagyvis beskrivelse.

Beskrivelse av innhold i nytt forslag , Grimsby.

Lesningen inneholder hay standard pd materialer og utstyr, vannbéren gulvvarme, balansert
ventilasjons med varmegjenvinning og kjeling.

a.

Eksisterende bygning

Bygn.m. arbeider

Ny drenering.

Nye overflater og evt. nye materialer pa gulv, vegger som beholdes og tak og
himlinger medtas.

Det installeres vannbarent varmeanlegg i alle gulver. Yttervegger tilleggsisoleres med
7,5¢cm min.ull utvendig og dermed ny utlekting og panel. Brystningspanel i alle
fellesrom. Vinduer beholdes. Alle innvendige derer er kompakte. Det tilleggsisoleres i
u.gurt i takfag mot kaldt loft.

Takstein og nedvendig omlekting pa eks. taktro skiftes ut for 4 matche nybygg.

VVS arbeider (ref. notat fra Granli Rer AS)

Utenom Teknisk rom er det lite av VVS anlegget som ikke skiftes ut. Avlepssystemet
utenfor bygningen er i bra stand og det ma bare flyttes en (eller begge)
pumpekum(mer) for kloakk. Dagens pellet silo ma flyttes mot ost.

Hoy standard pa alt nytt av materialer og utstyr.

Vannbéren varme med pellet som primeer energi kilde som i dag. Det installeres en
storre pelletkjele med olje som backup som i dag. Da vi har god hoyde i begge etasjer
legges varmerer i oppforing pa betonggulv der hvor betongdekke ikke ligger
forsenket (i stort oppholdsrom, tidl. gymsal)

Det beregnes nye ventilasjonskanaler i eks. bygning.

Elektroarbeider (ref. notat fra Marker EL-installasjon AS)

Det blir helt nytt elektrisk anlegg med hey standard pa matriell og utstyr.
Skjult anlegg der hvor dette er mulig. LED belysning.

Rikelig med stikkontakter.

GSM telefoni

Nekkelsafe

Nytt brannalarmanlegg

SD anlegg som er installert i dag vil bygges ut til 4 omfatte ogsd tilbygde arealer,
spesielt nytt ventilasjonsanlegg.

Det er ikke fremkommet noe som tyder pa at det ma etableres ny trafo ifb med
utbyggingen pa Grimsby.
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Tilbygg
Bygn.m.arbeider

Gulv pé grunn med enkel fundamentering. Keramiske fliser pa véatrom. Drenering
rundt tilbyggene.

Yittervegger i tre med utv. temmermannspanel. Innv. flate med trepanel eller glassfiber
Isolerte innervegger med trepanel eller glassfiber. Brystningspanel i alle fellesrom.
Kompakte trederer. Malte plater eller nedforede himlinger i tak.

Takstoler med bordtak og tekking med stein.

VVS

Hoy standard pd materialer og utstyr.

Det medtas nytt balansert ventilasjonsanlegg med vannbasert varmebatteri,
varmegjenvinning og kjeling. Plassering i loft over tilbygg ast.

Etter dagens krav skal en barnehage p4 denne sterrelse sprinkles.

Los innredning (mebler)

Vi har bedt totalleverander av mebler og utstyr til barnehager om & beregne et budsjett
for losn innredning av barnehagen. Ut i fra tilbakemeldingen vil et budsjett kunne
ligge pa en mill kroner eks mva (200 for hver avdeling).

Uteanlegg ( ref. tegning Eksisterende tomt)

Vi har beregnet uteanlegget til & veere sa 4 si identiske, og setter derfor kostnaden lik
for begge,4,6 mill kr eks mva. Gjennomsnittlig kvm pris for de to er derfor hhv kr
540,- og 657,- eks mva, men fordi tomten pd Grimsby er stetre enn alt.4 i sentrum,
8500m2 mot 7000m2, setter vi kostnadene likt.

Lekeutstyr, opparbeiding av arealer er sammenliknbare da vi har medtatt samme
innhold i begge, men altsa fordelt pé storre areal pd Grimsby.

En fordel med Grimsby er at en kan beholde enkelte traer og busker som er etablerte og
store, men det ogsé en del som ma graves opp og fylles opp.

Underlaget for toppskiktet vurderes som relativt likt.

Det er medtatt lekeapparater, fallunderlag, fundament + kantinnramming til lekeareal,
busker, trzer, asfalt inkl. fundament og oppmerking, ferdigplen med topplag vekstjord
(10 til 15 cm) under, gjerder for innramming av barnehagene. Det ertatt med noe
terrengjustering, men ikke i store mengder.

Det er ikke beregnet fordreyningsbasseng pd noen av tomtene.

Budsjetter.

Det er benyttet forenklet metode for & fa belyst budsjettene for de to alternativene.Det er
benyttet m2 priser fra Holthes kalkulasjonsnekkel { budsjettarbeidet med bygn.m. kostnader.
M2 prisene i nekkelen er basert pa bruttoarealer (BTA).

Rammekostnad* for det nye forslaget til Grimsby barnehage settes for en hoy standard med
justering for evt. besparelser ved at bygningen star der i dag (se under). Merk at
kvadratmeterpris- nivéet som er valgt vil veere tilsvarende det som var beregnet i den forrige
losningen med 5% prisstigning.

* Rammekostnaden for en ny barnehage pa Grimsby settes til en gjennomsnittlig kvm
kostnad pakr 28.500,- pr m2 BTA, justert for ekonomiske fordeler og ulemper ved at det
allerede cksisterer en bygning.

Rammekostnader inneholder alle kostnader knyttet til bygget inkl. prosjektering og mva,
med marginer og reserver. Unntatt er kostnader til los innredning (mebler) og
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uteanlegg, se egne budsjettoppstillinger under.

Det er vanskelig & beregne hvilke kostnadsreduksjoner som ligger i en ombygging av
eksisterende arealer i Grimsby alternativet, men det er rimelig & anta at vi er innenfor +-
30% med summen som er satt opp, 3,5 mill. inkl mva.

Kr 28.500.- er samtidig en gj.sn. kvmeter kostnad for bygningsmessige arbeider for &
bygge en helt ny barnehage i Orje sentrum.

Beregnet budsjett (rammekostnad inkl. mva) for nytt forslag for om- og pabygging pa
Grimsby:

Bygning

1407 m2 x 28.500,-kr/m2 = kr 40.100.000.-

Justert for gjenbruk mv* kr 3.500.000.-

Redusert sum, avrundet kr 36.600.000,-
Uteanlegg

kr.4.600.000,- + mva kr. 5.750.000.-
Los innredning

Kr. 1.000.000.- + mva kr. 1.250.000.-
I alt kr. 43.600.000,-

Hvorav mva utgjer kr 8.720.000.-

*

Vurdering av netto besparelser grunnet bruk av eksisterende bygningsmasse, riggforhold,
gjenbruk av teknisk rom, SD anlegg, ekstraarbeider for riving og tilpasninger mv.

Beregnet budsjett for sentrumsaleternativet, alt. 4:
Det er riktig & bruke samme BTA for dette alternativet som er gjort for nytt prosjekt pa
Grimsby.

Bygning

1407 m2 x 28.500,-kr/m2 = kr 40.099.500.-
Avrundet kr 40.100.000,-
Uteanlegg

kr.4.600.000,- + mva kr. 5.750.000.-
Lgs innredning

Kr. 1.000.000.- + mva kr. 1.250.000.-
I alt kr. 47.100.000.

Hvorav mva utgjor kr. 9.420.000.-
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Vurdering av felgekostnader.

Grimsby

Ved om- og tilbygging pa Grimsby mé barnehagen stenges og finne andre lasninger under
byggetiden som kan anslas til ca 12 méneder.

Alt. 4, sentrum

Hvis man velger sentrumsalternativet pd tennis/isbanen vil en métte finne andre arealer til
disse aktivitetene.

Losninger pa begge blir nd vurdert av administrasjonen og vil bli naermere redegjort for
utenfor denne rapporten.

Konklusjon:

A bygge om og bygge til pa Grimsby vil sannsynligvis gi en liten okonomisk gevinst framfor
& bygge i sentrum. Vi har ansltt denne til 3,5 mill ink] mva, eller 2,8 mill eks mva. Det ligger
20% marginer og reserver i beregningsgrunnlaget, og dermed en viss usikkerhet. Da
forskjellen i beregnede budsjetter er 7% kan en derfor si at de to alternativene i praksis er
likeverdige ut i fra en ren investeringsmessig vurdering.

Bernt Bekke Arkitekter AS

Vedlegg: '
Arkitekttegninger, notater fra entreprenarer.





