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N Arkiv:
\ / MARKER KOMMUNE Saksbehandler:

Dato:
Saksmappe: 16/335

Godkjenning av protokoll

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
32/16 Plan- og miljgutvalget 14.06.2016

Radmannens forslag til vedtak:
Protokoll fra mgte i Plan- og miljeutvalget 18.05.16 godkjennes.



N Arkiv:
| / MARKER KOMMUNE Sakshehandler:

Dato:
Saksmappe: 16/335

Delegerte saker /referatsaker

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
33/16 Plan- og miljgutvalget 14.06.2016

Delegerte saker:

Radmannens sitt forslag til vedtak:
Delegerte saker pa vedlagte lister tas til etterretning.

Referatsaker:

Se vedlagte sak, saks nr. 16/319, som er blitt behandlet pr epost med utvalgsmedlemmene.
Plan- og miljeutvalgsmatet var i utgangspunktet satt til den 7. juni, da dette matet ble flyttet
til den 14. juni, ble det utfordringer i forhold til entreprengr i denne saken, derfor behandling
pr epost.

Ingen medlemmer hadde innvendinger, vedtak i henhold til radmannens forslag til vedtak.



Sak 33/16

Delegerte vedtak
Dato: - Utvalg: Plan- og miljgutvalget
Arkivsak Dato Saksnr. Avd/Sek/Saksb. Arkivkode
Navn Resultat
Innhold
16/270 11.05.2016 DS 44/16 RAD/PM/FINLIN GBNR 2/8

Vegard Foss Johansen
Melding om delegert vedtak - Tillatelse for oppfering av redskapsbod/vedlager. Gnr 2
bnr 8 - Vispa.

16/253 11.05.2016 DS 45/16 RAD/PM/FINLIN GBNR 17/1

Hans Jgrgen Sundby

Melding om delegert vedtak - Tillatelse for tilbygg av redskapshus, driftsbygning. Gnr
17 bnr 1 - Hggas Sendre.

16/297 19.05.2016 DS 46/16 RAD/PM/FINLIN GBNR 20/114
Grombygg AS

Melding om delegert vedtak - Tillatelse for oppfering av ny enebolig i Mosebyneset. Gnr
20 bnr 114 - Drotteveien 4.

16/63 25.05.2016 DS 47/16 RAD/PM/FINLIN GBNR 90/37
Sandli Bygg A/S v/Per Arne Sandli

Melding om delegert vedtak - Tillatelse for nye remningsveier i Sentrumsgarden. Gnr
90 bnr 37.

16/267 26.05.2016 DS 48/16 RAD/PM/FINLIN GBNR 90/178

Eivind Westlie

Melding om delegert vedtak - Tillatelse for oppfering av tilbygg pa bolig mot Hageveien.
Gnr 90 bnr 178 - Hageveien 12.

16/257 30.05.2016 DS 49/16 RAD/PM/FINLIN GBNR 3/29

Stian Pedersen

Melding om delegert vedtak - Tillatelse for oppfgring av tilbygg med bad pa bolighus -
Remskogveien 56. Gnr 3 bnr 29 - Modum.
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16/205 31.05.2016 DS 50/16 RAD/PM/GROGAA GBNR 112/28
Askim & Mysen Rar AS

Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak saniterinstallasjoner, fritidsbolig, Spjudnesveien
66 Gnr. 112 bnr. 28

09/816 02.06.2016 DS 51/16 RAD/PM/GROGAA GBNR 3/29

Granli Rer

Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Modum, Rgmskogveien 26,
Gnr. 3 bnr. 29

16/242 06.06.2016 DS 52/16 RAD/PM/OLEIDE GBNR 22/5

Einar A og Bente I. Alngs Opstad

Melding om delegert vedtak - Sgknad om fradelig av eiendom - Vestliveien 63 Gnr. 22
bnr. 5

16/242 06.06.2016 DS 53/16 RAD/PM/OLEIDE GBNR 22/5
Thor Erland og Heidi Iren Heyerdahl
Melding om delegert vedtak - Fradelig av eiendom - Sukkenveien 72 Gnr. 22 bnr. 14
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Saksbehandler: Finn Lindblad
Dato: 07.06.2016
Saksmappe: 13/129

| . MARKERKOMMUNE Arkly: GBNR 9071

Sgknad om dispensasjon fra regulert byggegrense for oppfering
av bolighus mot ny E18 i @rje. Gnr 90 bnr 1 - Trollsund.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
34/16 Plan- og miljgutvalget 14.06.2016

Radmannens forslag til vedtak :

Seknad om dispensasjon fra regulert byggegrense datert 11.11.2015 for a plassere nytt
bolighus pa gnr 90 bnr 1 Trollsund avslas ihht uttalelse fra Statens Vegvesen 29.01.2016 ref
15/249726-2

Sammendrag:

Segknad om dispensasjon omfatter oppfaring av nytt bolighus 5 m over regulert byggegrense i
gjeldende reguleringsplan i @rje sentrum. Ny reguleringsplan for ny E-18 @rje-grensen har
ikke endret regulert byggegrense. Sgknaden fremmes ihht VVegvesenets uttalelse for Plan- og
miljgutvalget med forslag om at det ikke gis dispensasjon.

Saksopplysninger:

Eiendom: Gnr 90 bnr 1 - Trollsund.
Seker: Arkitektlaget AS, Pb 611, 2204 Kongsvinger.
Tiltakshaver: Pal J. Martinsen, Haldenveien 1086, 1870 @rie.

Kommunen har mottatt sgknad om dispensasjon for oppfaring av nytt bolighus ved Trollsund.
Ny bolig @nskes oppfaert neermer E-18 enn regulert byggegrense. Det sgkes om 25 m avstand
fra veimidt E-18 i stedet for 30 m som angitt i reguleringsplan. Denne delen av Trollsund er
etter deling ubebygd og befinner seg vest for bebyggelsen pa det fradelte gardstunet.

Det er tidligere sendt flere henvendelser og seknader om & oppfere nytt bolighus oppe pa asen
i nordvest. P& grunn av terreng og utsikt gnskes nytt hus plassert over regulert byggegrense
mot E-18. Det blir bedre sjgutsikt fra boligen og mindre oppfylling av tomten i sgr.

Segknad om dispensasjon:

Spknad om dispensasjon 15.04.2016 sier at det pa bakgrunn av framdriften av E-18
utbyggingen er det ett riktig tidspunkt for a ta opp saken pa nytt. Ny-18 er ferdig prosjektert
og tiltak i det aktuelle omradet er naer forestaende. Etter de kjente planer vil ca 3,5 m bli
sprengt bort pa eiendommen. Denne fjellsprengningen ma utfgres pa og over eiendommen.

Det sies ogsa i sgknaden at de gnsker ett mgte med alle partene, og dette ber inkludere
befaring. Tidspunkt for stedlige spregningsarbeider ma avklares, og grunnlaget for en
dispensasjon for en byggegrense pa 25 m i stedet for 30 m.

Begrunnelsen for 25 m er at et nybygg vil kunne ligge godt i terrenget samtidig med at det gir
en god utsikt over Rgdenessjgen. Ved 30 m byggegrense vil nybygget bli betydelig hayere i
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terrenget. Fjellveggen er ca 12 m hgy, og bade staymessig og visuell skjerming fra E-18 blir
ivaretatt pa en forskriftsmessig og god mate.

Avstanden fra byggegrensen til eiendomsgrensen til 90/118 i sgr er 30 m, og hgyde-
forskjellen 4-5 m. Denne hgyeste delen av asryggen er relativt smal og bratt pa begge sider.
Det er noe store furutreer i omradet som i dag preger omradet.

Det er ikke varslet naboer.

Tiltaket omfattes av reguleringsplan for @rje sentrum/E-18 1985, og av ny regulering av ny E-
18 @rje-Grensen 2015. Omradet er byggeomrade for bolig (gul farge). Det er ikke fastsatt
noen ny byggegrense for ny E-18, dette vil trolig bli vurdert senere, men dette er ikke kjent
for kommunen. Byggegrensen i reguleringsplan fra 1985 er det byggegrense pa 30 m malt fra
veimidten, og dette er ved behandlingen gjeldende byggegrense.

Plan- og bygningsloven sier i § 19-2 at det kan settes vilkar for dispensasjon. Hvis
bestemmelsene som det dispensers fra blir vesentlig tilsidesatt, kan det ikke gis dispensasjon.
Dispensasjon krever grunngitt sgknad. Fordelene ved a gi dispensasjon vere klart stgrre enn
ulempene etter en samlet vurdering.

Regionale og statlige myndigheter hvis saksomrade blir direkte bergrt, skal fa mulighet til &
uttale seg far det gis dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i § 1-8. Kommunen bgr
heller ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelser om planer og forbudet i § 1-8 nar
en direkte bergrt statlig eller regional myndighet har uttalt seg negativt om
dispensasjonssgknaden. Det kan settes vilkar for dispensasjonen.

Dispensasjonssgknaden er oversendt Statens VVegvesen og de har i skriv dater29.01.2016 ref
15/249726 uttalt at de ikke kan akseptere en lavere byggegrense enn det gjeldende
reguleringsplan for E-18 gjennom @rje viser. Det sies i uttalelsen at boligtomten ligger ca 12
m hgyere enn E-18 og at ihht stayanalyser vil bolighus i 25 m avstand bli i red og gul
staysone, og ved 30 m i gul staysone.

Etter befaring med administrasjonen/saksbehanddler gnsker likevel utbygger a soke
dispensasjon fra 30 m byggegrense og saken fremmes derfor for Plan og miljeutvalget.
Seker sier de selv vil ivareta de staymessige utfordringene uten noen form for krav mot
Statens vegvesen.

Vurdering:

Det er mulig a oppfere bolighus i dette omradet innenfor byggegrensen. 30 m bgr gi plass til
et bolighus uten dispensasjon. En utsprengning av terreng endring mot nord vil kunne gi god
sikt mot vannet, selv om huset blir lavere i terrenget. Dette farer til at ett gammelt furutre ma
fjernes. Terrenginngrepene blir noe starre.

Ett nybygg pa denne askollen blir godt synlig bade fra vann, vei og omgivelser. Ved en
dispensasjon og plassering lenger nord, blir bygningen trolig mer eksponert og synlig.

I henhold til Plan- og bygningslovens § 19 anses det ikke riktig 4 ga imot Statens Vegvesen

som er en bergrt statlig myndighet, selv om det i dette tilfellet er vanskelig a forsta at
plasseringen som omsgkt vil veere vesentlig verre staymessig, siden det ogsa er sa stor hgyde-
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forskjell mellom veibanen og byggets plassering. Haydeforskjellen i forhold veien gjer at
avstanden til veibane blir mindre vesentlig enn om det hadde veert flatt. Omsgkt plassering vil
ikke veere til sjenanse for trafikken, men siden veimyndighet sterkt frarader en dispensasjon,
vil administrasjonen falge dette radet. Utvalget anbefales en befaring pa motet.

Konklusjon:
Administrasjonen falger tilrddningen fra Statens Vegvesen om ikke & anbefale dispensasjon
fra byggegrense E18.

Vedlegg:

Sgknad om dispensasjon mottatt 12.11.2015 med Kkart og terrengprofil.
Uttalelse fra Statens Vegvesen mottatt 01.02.2016 ref 15/249726-2.
Kartutsnitt med reguleringsplan inkludert ny E-18.
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A | Arkiv: GBNR 84/20,28
\ MARKER KOMMUNE Saksbehandler:  Finn Lindblad

Dato: 07.06.2016
Saksmappe: 16/149

Sgknad om dispensasjon for tilbygg til fritidsbolig i hytteomrade
ved Sgndre Dybedahl. Gnr 84 bnr 20 og 28 - Solvik.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
35/16 Plan- og miljgutvalget 14.06.2016

Radmannens forslag til vedtak :

1. Det gis dispensasjon fra bestemmelsene for & overskride 95 m? tillatt bruksareal for
fritidsbolig med 18 m?, for gnr 84 bnr 20, beliggende i 100 m sonen ved
@ymarksjgen.

2. Det er et vilkar for dispensasjon at det pa ubebygd tomt gnr 84 bnr 28 ikke
oppfares fritidsbebyggelse med ett bruksareal p& over 77 m? Ved evt endring av
arealbegrensninger i kommuneplan eller ved regulering vil dette vilkaret kunne
opphare.

3. Det ma foreligge godkjent sgknad om tiltak i delegert vedtak fra kommunen far
byggearbeider med nyitt tilbygg kan igangsettes.

Sammendrag:

Svein Erik Andersen sgker om ett mindre tilbygg pa sin fritidsbolig i uregulert hytteomrade
ved Sgndre Dybedahl i 100 m-sonen langs @ymarksjgen. Sgker eier to gnr/bnr og dette
godkjennes i dette tilfelle som to tomter. Det er kun gnr/bnr 84/20 som er bebygd og gnr/bnr
84/28 som er ubebygd kan evt bebygges tilsvarende mindre. Sgknaden fremmes for Plan- og
miljgutvalget med forslag om at det gis dispensasjon for a overskride tillatt bruksareal pa 95
m?, ndr det settes som vilkér at eieres nabotomt kun kan bebygges tilsvarende mindre.

Saksutredning:

Eiendom: Gnr 84 bnr 20 og 28 Solvik.
Tiltakshaver:  Svein Erik Andersen, Rustadtorget 3, 1430 As.

Kommunen har mottatt seknad om tiltak og om dispensasjon mottatt 25.04.2016 fra Svein Erik
Andersen, for ett tilbygg pd 21 m? ved sin fritidsbolig, som befinner seg pa tomt med to bnr, dvs
to tomter. Eiendommen er beliggende ved Sgndre Dybedahl og i ett hytteomrade ved
@ymarksjgen.

Sgknad:

Seker eier to tomter som ligger ved siden av hverandre og det er kun bnr 20 som er bebygd. Bnr
28 vil aldri bli utbygd. De sgker om & benytte 20 m* fra bnr 28 s& de far 110 m?, eller evt at
garasjen legges til nabotomten. Tilbygget legges vestover sa det ikke blir synlig fra vannet.

Det er behov for en omfattende reparasjon av hytta for a fa den i orden og det angis rateskader.
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Det foreligger tegninger tilbygget og det er i yttermal 4 x 5,2 m, dvs 20,8 m?. Tilbygget er ett
vinkeltilbygg i flukt med nordveggen. Tilbygget vil inneholde soverom og gang.

Fritidseiendommen gnr 84 bnr 20 og bnr 28 er p& ca 2759,3 m? men det er ikke registrert
oppmalt. Denne er ifglge seknaden bebygd med en fritidsbolig med ett bruksareal pa 60 m? og
en garasje/bathus p& 34 m?. Etter tiltaket er utfart med tilbygg pa 19 m? fr bygningene etter
kommunens beregning ett samlet bruksareal BRA pa 113 m®.

Omradet er bebygget med flere hytter vest for @ymarksjgen. Bygningene befinner seg lavt ved
en bekk nede i ei vik i @ymarksjgen.

Det ma foreligge gyldig utslippstillatelse for & ha innlagt vann.

Kommuneplanens arealdel viser omradet som eksisterende byggeomrade for fritidsbebyggelse
(red farge). Hytta er i 100 m sonen langs Haldenvassdraget.

Kommuneplanens arealdel, utfyllende bestemmelser: De generelle bestemmelsene for
fritidsbebyggelse sier bla. i § 3.2 at Det sies ogsa at innenfor 100 m fra strandlinjen skal
samlet bruksareal for hytte og uthus ikke overstige maksimalt 95 m?. Mer enn 100 m fra
vannet er det tillatt med 150 m?. Maksimal tillatt fasadelengde mot tilliggende synlige vann-
Isjgomrader i Haldenvassdraget og Stora Le er 12 m. Samlet areal for terrasser skal ikke
overstige 30 m?. Stedlig vegetasjon skal bevares.

Det er tillatt med en hytte og ett uthus, bebyggelsen ma ikke overstige 1 etasje, med maksimal
mgnehgyde 5 m og gesimshgyde 3,5 m.

8 3.4 sier bla at hensynet til landskap skal veere tungtveiende ved bygningsmessige endringer.
Stedlig vegetasjon ma i starst mulig grad bevares. Materialbruk, fargevalg og
bygningsmessige arbeider skal vaere av en slik karakter at bebyggelsen fremstar harmonisk og
tilpasset det omkringliggende miljg.

Tiltaket er ikke i samsvar med plangrunnlaget. Etter tilbygg far hyttebebyggelsen et samlet
bruksareal BRA pd 113 m? dvs 18 m? mer enn det som er tillatt pd 95 m-.

Det er sendt nabovarsel og det foreligger ingen merknader.

Det foreligger tillatelse til tiltak for garasje/bathus pa 40 kvm. Bygningsradet jnr 2/89 ark
84/20, 04.01.89.

Det er registrert ett tiloygg i 1970, hvor hytte utvides 3 m sgrover.

Det er registrert skylddelingsforretning SK for gnr 84 bnr 28 den 21.06.1963, og for gnr 84
bnr 21 i 08.08.1959.

Tiltaket er avhengig av dispensasjon.

Plan- og bygningsloven sier i § 19-2 at det kan settes vilkar for dispensasjon. Hvis bestem-

melsene som det dispensers fra blir vesentlig tilsidesatt, kan det ikke gis dispensasjon. Hvor
regional myndighet har uttalt seg negativt bar det ikke gis dispensasjon fra forbudet i § 1-8.
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Det foreligger sgknad om tiltak uten ansvarsrett for tiloygget og denne behandles
administrativt etter gyldig dispensasjon.

Vurdering:

| dette tilfelle eier sgker to bruksnummer gnr 84 bnr 20, og gnr 84 bnr 28, og ihht til skyld-
delingsforretninger godkjennes dette som to tomter. Kun en er bebygd og det med en
garasje/bod pé 35 m? bruksareal.

De to tomtene vil da hver kunne bebygges med 95 m? bruksareal ihht gjeldende
kommuneplan. Sgknaden oppgir at det ikke er planlagt a bebygge den sgndre delen bnr 28.

Det foreslas derfor at det kan gis dispensasjon, men at det samlet for begge tomtene ma
overholdes 190 m? BRA, noe som farer at intensjonen med arealbegrensningen ikke blir
vesentlig tilsidesatt. Det er eksisterende uthus som farer til overskridelsen og hytta etter
tilbygg far ett bruksareal under 80 m?. Dette er den generelle aksepterte storrelsen pd hytter
med en bod pa 15 i tillegg. Dette anses dermed & gi fa ulemper ved en dispensasjon og nar
tilbygget er plassert fra vannet, kan det gis dispensasjon for 18 m? mer pa 84/20 s& denne kan
bebygges med nytt tilbygg, under forutsetning av at gnr 84 bnr 28 evt kun kan bebygges med
77 m?, eller inntil det gnr 20 overskrider tillatt bruksareal. Dette blir ett vilkar for dispensasjon
og bar veere en tinglyst heftelse pa eiendommen og som falger 84/28 ved en utbygging,
eventuell deling og salg.

Konklusjon:

Det kan gis dispensasjon fra bestemmelsene for det omsgkte tilbygget, kravene i plan- og
bygningslovens § 19 for dispensasjon overholdes nar samlet bruksareal for hele eiendommen
ikke overskrider to hytter eller 190 m? samlet bruksareal.

Vedlegg:
Seknad om tiltak uten ansvarsrett og dispensasjon, med tegninger og vedlegg.
Kartutsnitt over eiendommen og omradet.
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A | Arkiv: GBNR 90/69
\ MARKER KOMMUNE Saksbehandler:  Finn Lindblad

Dato: 07.06.2016
Saksmappe: 16/251

Sgknad om dispensasjon for oppfering av garasje pa 63 kvm ved
enebolig i Markveien 2. Gnr 90 bnr 69 - Moen.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
36/16 Plan- og miljgutvalget 14.06.2016

Radmannens forslag til vedtak :
1. Det gis dispensasjon fra bestemmelsene i kommunedelplan for @rje 2007-2019 for ny
garasje over 50 m? i Markveien 2 gnr 90 bnr 69.

2. Sgknad om tillatelse til tiltak behandles i delegert vedtak.

Sammendrag:

Tiltaket omfatter oppfering riving av en gammel garasje og oppfaring av ny sterre garasje ved
bolighus i uregulert omrade ser i Lilleveien. Omradet anses a ha blandingsbebyggelse og nar
det foreligger en god begrunnelse i naringsvirksomhet, som farer til gket behov for
lagringsplass, fremmes for plan- og miljeutvalget med forslag om at det gis dispensasjon.

Saksopplysninger:

Eiendom: Gnr 90 bnr 69 — Markveien 2.
Tiltakshaver: Kjell-Arne Krog, 1870 @rje.

Spknad om dispensasjon mottatt 03.05.2016 omfatter ny garasje pa 63 m? ved bolighus, dvs
13 m? over det som er tillatt p& 50 m?.

Boligtomten som bebygges er Markveien 2 som befinner seg ved Lilleveien og har et areal pa
831,8 m?. Den er bebygd med enebolig og garasje/uthus.

Eksisterende garasje er relativt gammel og sgkes revet. Bygningen skal veere fra ca 1950 og
lokal vernemyndighet har ingen innvendinger til riving. Eksisterende uthusbygning er pa ca
40 m?, og plassert nzermere bade nabogrense og Markveien, enn den nye som gnskes oppfart.

Ny garasje er 7 m bred og 9 m lang. Den har saltak med takvinkel pa 33 grader og har en
mgnehgyde pa 5,77 m. Bygningen har loft med malbart bruksareal, det er 2,2 m innvendig
takhgyde til hanebjelke. Bruksarealet er 8,7 x 6,2 = 54 m?, og loft 3,8 m x 8,7 dvs 33 m?. Ny
garasje har ett bebygd areal 63 m? og samlet bruksareal pa 87 m?.

Tiltaket omfattes av kommunedelplan for @rje og det sgkes dispensasjon fra bestemmelsene
for byggeomrader bolig 2,1 punkt 2.1.3 som sier at garasjer er tillates med maksimalt areal pa
50 kvm,
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Sgknad om dispensasjon datert 29.04.2016 oppgir at det sgkes om en garasje over 50 m?, de
har to biler, og seker har jobb som selvstendig naringsdrivende i byggebransjen. Det trengs
derfor noe mer lagerplass for verktgy og materialer, slik at dette kan lagres innendgrs og ikke
utendars.

Det er sendt nabovarsel og det foreligger samtykke.

Det foreligger erklaering fra eier av boligeiendommen i gst gnr 90 bnr 76 som tillater
plassering 1,5 m fra eiendomsgrensen, og som forplikter & overholde forskriftenes
minsteavstand mellom bygninger.

Det foreligger seknad om tillatelse til tiltak i sak 16/252 med ansvarsrett som selvbygger fra
Kjell Arne Krog.

Vurdering av dispensasjon:

Ny garasje er p& 63 m? og grunnflaten er kun 13 m? mer enn det som bestemmelsene i
kommunedelplan tillater. Ny garasje er tilpasset bolighuset og selv om nabohuset i gst er
relativt lavt anses nybygget & ha en god utforming og arkitektur.

Omradet sgr pa moen har varierende bebyggelse og varierende tomteutnytting. Det er flere
bolig eiendommer som har stgrre garasjer i dette omradet, og noen endret bebyggelseskarakter
anses nybygget ikke a utgjare.

Eiendommen er pd 831,8 m?, bolighuset har ett bebygd areal pa ca 117 m? og ny garasje er pa
63 m>. blir samlet bebygd areal 180 m? og tomteutnyttingen blir p& 21,6 %. Dette anses ikke &
veere i strid med plangrunnlaget.

Plasseringen er godkjent av nabo og ny bygning plasseres lenger fra Markveien noe som er en
fordel for gatebildet og visuelle kvaliteter.

Tiltakshavers behov for mye lagringsplass til sin neringsvirksomhet anses a bidra til at det
kan gis dispensasjon. Dette er klare fordeler og det er f& ulemper med ett nybygg 13 m? starre
enn det som er tillatt. Sgker er godkjent for ansvarsrett for bygningstiltak. Det & kunne lagre
og ha verktay og god plass i tilknytning virksomheten, anses som en god grunn for a gi
dispensasjon.

| forhold til § 19 i plan og bygningsloven anses det i dette tilfelle at kravene for & kunne gi
dispensasjon er tilstede i dette tilfelle.
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Konklusjon:
Det kan ihht § 19 i plan- og bygningsloven gis dispensasjon for en ny garasje pa 63 m?, 13 m?
mer enn det plangrunnlaget tillater p& 50 m?, utfart som omsgkt pa dette stedet.

Vedlegg:
Segknad om dispensasjon datert 11.02.2016 med vedlegg, tegninger
Kartutsnitt med kommunedelplan og relevante bestemmelser.
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Saksbehandler: Finn Lindblad
Dato: 07.06.2016
Saksmappe: 16/320

'\. ‘ | MAR KER KOM M UNE Arkiv: GBNR 90/166

Sgknad om dispensasjon fra kommunedelplan for oppfagring av
garasje pa 80 kvm i Markveien 26. Gnr. 90 bnr. 166 - Skogly 2.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
37/16 Plan- og miljgutvalget 14.06.2016

Radmannens forslag til vedtak :
1. Det gis dispensasjon fra bestemmelsene i kommunedelplan for @rje 2007-2019 punkt
2.1.3 maks areal garasje p& 50 m?, for en ny garasje pd 80 m? til tomannsbolig i
Markveien 26, gnr 90 bnr 166.

2. Det ma sendes inn sgknad om tillatelse til tiltak ihht § 20.1 og behandles i delegert
vedtak. Det ma foreligge skriftlig tillatelse til tiltak fra kommunen far byggearbeider
kan igangsettes.

Sammendrag:

Tiltaket omfatter oppfaring av ny garasje ved to-mannsbolig i uregulert omrade gst i Mark-
veien. Gjeldende plangrunnlag er kommunedelplan for @rje 2007-19, har i sine bestemmelser
krav til garasjer som maksimalt kan ha ett areal p& 50 m?. Omradet anses & ha blandings-
bebyggelse og nar garasjen skal dekke to boliger, fremmes saken for Plan og miljgutvalget
med forslag om at det gis dispensasjon.

Saksopplysninger:

Eiendom: Gnr 90 bnr 166 — Markveien 26.
Tiltakshaver: Jan-Mikael Syversen, 1870 @rje.

Sgknad om dispensasjon mottatt 24.05.2016 omfatter ny garasje pa 80 m? ved bolighus, dvs
30 m? over det som er tillatt pd 50 m?.

Boligtomten som bebygges er Markveien 26 som befinner seg mot Haldenveien og har ett
areal p& 1244 m®. Den er bebygd med tomannsbolig. Bolighuset er ca 9 m hayt og med loft og
kjeller i tillegg til to etasjer. Det er 14 m langt og 8,5 m bredt.

Ny garasje er 10 m lang og 8 m bred. Den har saltak og mgnehgyden er 5,5 m. Takvinkel er
ca 34 grader. Plantegningen viser ett garasjerom pa ca 52 m?, baderom og ett bodrom. Det er
loft med mélbart bruksareal pa ca 25 m®. Bygningen har ett bebygd areal p& 80 m? og ett
samlet bruksareal p& ca 100 m?. Bygningen har stéende panel i ytterkledningen og sprosse-
vinduer.

Bygningen plasseres sgrgst pa eiendommen med mgneretning i nord-sgr. Det er 1 m avstand
til eiendomsgrensen i gst, og 5 mi sar.



Sak 37/16

Omradet er uregulert. Tiltaket omfattes av kommunedelplan for @rje og det sgkes
dispensasjon fra bestemmelsene for byggeomrader bolig 2,1 punkt 2.1.3 som sier at garasjer
er tillates med maksimalt areal pd 50 m*.

Seknad om dispensasjon datert 24.05.2016 oppgir at det sgkes om dispensasjon for en ny
garasje p& 80 m?, Sgknaden viser til at den er for to boenheter, og at det er tillatt & oppfare to
garasjer p& 50 m% Begrunnelsen i ssknaden er at det blir mer penere og mer ryddig med en
garasje.

Det er sendt nabovarsel og det foreligger samtykke.

Det foreligger erkleering fra eier av boligeiendommen i gst, som tillater plassering 1 m fra
eiendomsgrensen. Ny bygget ma utfares i branncellebegrensede konstruksjon.

Nybygget plassers over en AF ledning, dvs kommunal avlgpsledning. Dette er eldre ledning
som etter plan er tenkt bli sanert ved fremtidig nye separate ledninger.

Vurdering av dispensasjon:

Nar en ny garasje ved en tomannsbolig sekes oppfart som ett bygg som skal dekke begge
boenheter farer dette til at det kan gis dispensasjon. To garasjer pa 50 m? blir til sammen 100
m? og den omsgkte garasjen er mindre enn dette, dvs 80 m?.

Moenomradet har varierende bebyggelse og tomteutnytting. Det er flere bolig eiendommer
som har stgrre garasjer i dette omradet.

Ny garasje er tilpasset bolighuset og har samme takvinkel og vinduer. | forhold til bolighuset

er garasjen lav og dette bidrar til at den kan vare starre enn 50 m? ved dette bolighuset.

Eiendommen er pa 1244 m?, og med bolighus og ny garasje utgjer bebyggelsen ca 211 m? og
tomteutnyttingen blir pd 17 %. Dette anses ikke a utgjgre en uakseptabel tomteutnytting.

| forhold til § 19 i plan og bygningsloven anses en dispensasjon i dette tilfelle ikke fare til
hensynet med bestemmelsen a bli vesentlig tilsidesatt, dette pga at tilhgrende bolig er
tomannsbolig. Fordelene ved ett bygg er klart starre enn ulempene etter en samlet vurdering
av omkringliggende bebyggelse og tiltaket.

Det ma sendes inn sgknad om tillatelse til tiltak med ansvarsrett, og hensynet til AF-ledning,
0g avstand til nabogrensen vil bli ivaretatt av denne behandlingen,

Det ma foreligge tillatelse til tiltak fra kommunen fer byggearbeider kan igangsettes.
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Konklusjon:
Det kan gis dispensasjon for en garasje pa 80 m? som dekker ett bolighus med to boenheter.

Vedlegg:
Segknad om dispensasjon datert 24.05.2016 med vedlegg.
Kartutsnitt av kommunedelplan med VA-ledninger for omradet.

Side 17 av 21



Saksbehandler: Ole Eide
Dato: 07.06.2016
Saksmappe: 16/322

| . MARKERKOMMUNE Arkly: GBNR 34/1

Konsesjon pa del av Lund gard Gnr. 34 bnr. 1

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
38/16 Plan- og miljgutvalget 14.06.2016

Radmannens forslag til vedtak:

I medhold av konsesjonsloven av 28.november 2003 gis det konsesjon til Thorer Krosby,
Wiig, 1870 Qrje for erverv av skogareal pa eiendommen Lund gard, G.nr/B.nr:34/1 i Marker
kommune. Arealet er avmerket pa kart og godkjent fradelt av Landbruks- og
matdepartementet.

Det settes som vilkar at omsgkte skogareal tilfgyes konsesjonssgkers eiendom Wiig,
G.nr/B.nr:29/1.

Sammendrag:

Konsesjonssgknad av 24.05.16, mottatt av Marker kommune den 25.05.16. Sgker er Thorer
Krosby, Wiig, 1870 @rje. Sgknaden gjelder konsesjon pa skogareal fra eiendommen Lund
gard, G.nr/B.nr:34/1 i Marker kommune.

Selger er Beate Nicolaissen, Lund gard, 1870 @rje.
Sgknaden gjelder konsesjon pa om lag 1390 daa skog som avmerket pa vedlagte kart.

Skogarealet er sgkt fradelt i sak: 13/752. Radmannen i Marker kommune innstilte pa deling,
men etter avslag i kommunens plan og miljgutvalg, hos Fylkesmannen og
Landbruksdirektoratet, ble saken oversendt Landbruks- og matdepartementet (LMD). LMD
omgjorde vedtaket og tillater deling i brev av 13.05.16. | vedtaket er det en forutsetning at
fradelte areal sammenfayes med eiendommen Wiig, G.nr/B.nr: 29/1, dette som omsgkt.

Seker driver et nabobruk, og kjegper dette som tilleggsareal til sin eiendom Wiig,
G.nr/B.nr:29/1. Arealfordelingen pa eiendommen Wiig er ihht landbruksregisteret fra
Landbruksdirektoratet pa totalt 4952,7 daa. Dette fordeler seg slik: 349, 7 daa dyrket mark,
4050,1 daa skog og utmark, 412 daa klassifisert som annet areal og 140, 9 daa ikke
klassifisert areal. Hiemmelshaver Thorer Krosby er heltidsbonde med melkeproduksjon,
planteproduksjon samt skogsdrift.

Kjepesummen er oppgitt & vaere 2.000.000,-.



Sak 38/16

Relevante bestemmelser:

- Lov om konsesjon 2003 nr 98 ved erverv av fast eiendom.

- Lov om jord (Jordloven).

- Rundskriv M-2/2009 konsesjon og boplikt. (LMD)

- Rundskriv M-3/2009 driveplikten etter jordloven. (LMD)

- Rundskriv M-2/2016 priser pa landbrukseiendommer ved konsesjon (LMD)

Vurdering:

Saken gar etter lov av 28.november 2003 nr 98 om konsesjon for erverv av fast eiendom,
(Konsesjonsloven, med endringer i lov av 19.juni 2009 nr 98). Loven har til formal a regulere
og kontrollere omsetningen av fast eiendom for & oppna et effektivt vern om landbrukets
produksjonsarealer og slik eier- og bruksforhold som er mest gagnlig for samfunnet, jfr
konsesjonslovens § 1. Loven er et redskap som bygger opp om samfunnspolitiske mal.
Bestemmelsen gir en vid ramme for hvilke hensyn som kan trekkes inn. Loven selv nevner
uttrykkelig fglgende punkter:

Fremtidige generasjoners behov.

Landbruksneeringen.

Behov for utbyggingsgrunn.

Hensynet til miljget, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser.
Hensynet til bosettingen.

agrwbdE

I lovens formalsbestemmelse er det ikke foretatt noen differensiering eller eksemplifisering
hvor enkelte samfunnsinteresser fremheves som viktigere enn andre.

Konsesjonslovens 8 9 gjelder avgjarelse av sgknad om konsesjon for erverv av eiendom som
skal nyttes til landbruksformal. Uttrykket ma ikke forveksles med samme uttrykk som er
brukt i plan- og bygningslovens regler. | konsesjonsloven omfatter uttrykket landbruksformal,
jord, skog og hagebruk, reindrift og tilleggsneringer, herunder turisme, salg av
gardsprodukter, utleievirksomhet i forbindelse med jakt mm. Landbruket er i utvikling og
ressursene tas i bruk pa stadig nye og kreative mater. Hva som er tilleggsnering vil variere
over tid i takt med denne utviklingen.

Felgende momenter skal vurderes:

Om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling.
Om erververens formal vil ivareta hensynet til bosettingen i omradet.

Om ervervet innebzrer en driftsmessig god lgsning.

Om erververen anses skikket til & drive eiendommen.

Om hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskap ivaretas.

agbrwbnE

Om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessiq forsvarlig prisutvikling:

Av lov 2003-11-28 nr 98: Lov om konsesjon ved erverv av fast eiendom (konsesjonsloven) 8
9 farste ledd nr 1 gar det fram at det ved avgjerelse av ssknad om konsesjon for erverv av
eiendom som skal nyttes til landbruksformal, skal legges se&rlig vekt pa blant annet om den
avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling.
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Her er det snakk om at et nabobruk far kjgpe skog som tilleggsareal. Dette er meget verdifullt,
og styrker bruket til kjgper.

Ved kjap av tilleggsareal er det vanlig praksis at man kan godta en hgyere pris pa arealene.
Dette fordi man i de fleste tilfeller oppnar en god arrondering og en fornuftig rasjonalisering,
sd ogsa i dette tilfellet. Marker kommune mener at prisen ligger innenfor en samfunnsmessig
forsvarlig prisutvikling og kan godkjennes.

Om erververens formal vil ivareta hensynet til bosettingen i omradet:

Boplikt ved erverv av tilleggsarealer vil normalt ikke veere aktuelt fordi eieren skal bo- og
drive den eiendommen han har fra far av. Dette er ogsa tilfellet i denne saken, boplikten anses
derfor som oppfylt.

Om ervervet innebarer en driftsmessig god lgsning:

Seker eier en naboeiendom, dette er kjgpt som tilleggsarealer til denne. Sgker har ogsa andel i
vei i aktuelt omrade, Lysvannsveien, noe som er en driftsmessig fordel. Kjgpet styrker
naringsgrunnlaget pa eiendommen vesentlig, og ervervet vil fare til en driftsmessig god
lgsning.

Om erververen anses skikket til & drive eiendommen:

Seker opplyser at han har praktisert som gardbruker i en arrekke. Sgker anses som meget god
skikket for & erverve arealene.

Om ervervet ivaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet:

Med helhetlig ressursforvaltning menes at en ma se pa hvilke virkninger et eierskifte har for
ressursene pa eiendommen. | begrepet ligger ogsa at en i stgrst mulig grad ivaretar fremtidige
generasjoners behov. Ressursene skal disponeres pa en slik mate at gardens produksjonsevne
0g utnyttelsesevne ivaretas, slik at eiendommen i fremtiden kan legge grunnlag for drift og
bosetting. Med kulturlandskap menes landskapsbilde, mangfoldet i naturen og
kulturhistoriske verdier. Sgker opplyser at det skal drives alminnelig tradisjonell skogsdrift pa
eiendommen. Dette ivaretar intensjonene i momentet pa en god mate.

Konklusjon:
Saken er grundig vurdert opp mot gjeldende lovverk med tilhgrende forskrifter, som opplistet
under relevante bestemmelser. Med bakgrunn i dette gis sgker konsesjon pa eiendommen.

Vedlegg:
1. Sgknad om konsesjon.
2. Kart
3. Godkjenning av deling, landbruks- og matdepartementet.
4. Kjegpekontrakt (i saksmappa)
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, Arkiv: GBNR 10127
« MARKER KOMMUNE Saksbehandler: ~Finn Lindblad
« Dato: 07.06.2016

Saksmappe: 16/319

Seknad om garasje/lager over 70 kvin ved bolig i LNF omréde.
Gnr 101 bor 27 - Rognas.

Saksnr.: Utvalg Magtedato
39/16 Plan- og miljgutvalget 14.06.2016

Radmannens forslag til vedtak:

Det tillates oppfert nytt garasje-/lagerbygg pé inntil 104 m” pa boligeiendommen Rognés gnr
101 bar 27, i LNF omrade 4 i kommuneplanen.

Sammendrag:
Det foreligger seknad for ny garasje over 70 m? ved bolighus i LNF omrade. Garasje/lager har
ett bebygd areal pa 104 m” og ihht til bestemmelsene til kommuneplanens arealdel mé slike

bygg behandles av plan- og miljoutvalget. Sgknaden fremmes med forslag om at den omsgkte
garasje godkjennes.

Saksopplysninger:
Eiendom: Gnr 101 bnr 27, Rognés.
Tiltakshaver: Finn H. Labréten, Rogés, 1870 Qrje.

Tiltaket omfatter frittliggende garasjebygg i LNF omréde 4 med byggeforbud. Eiendommen
er pa 4367 m?, og den befinner seg p4 estsiden av Gjelsjeen ved fylkesvei. Den er bebygd
med bolighus og eksisterende garasje/verksted.

Ny garasje plasseres @st pd eiendommen serast for bolighuset. I falge tiltakshaver blir

nybygget plassert 4 m fra nabogrensen, evt ved mindre avstand vil det foreligge erklering fra
eier av naboeiendommen.

Seknad:

Seker og tiltakshaver sier i sin seknad at han har driftet ett firma siden 2002 i Marker
kommune. Snekker og mebeltapetsering. Det er 1 ansatt fra aug. 2015, og tidligere var det
mest innleid hjelp. Det er behov for sterre lagringskapasitet og & sikre mot tyveri.
Mgbeltapetsering krever en del sterre lager av skumplast, mebler for trekking og div. Det gér
mye i batinnredninger, batkalesjer og mabler. Som temrer kreves det ogsd mye lager for bil,
gjerdesag, stillas m/henger, verktoy osv.

For & kunne fortsette virksomheten her i marker, ser jeg det som helt avgjerende & ha dette her
pa Rognés nér jeg har verkstedet for mebeltapetsering her.

Tiltakshaver/seker haper utvalget ser positivt pd nering i kommunen vér, nd og 1 fremtiden.

Tiltaket:





Sak 39/16

Bygningen har saltak og en mﬂnehzyde pé ca 4 m. Bygningen er 13 m x 8 m og far et samlet
bebygd areal (BYA) pa 104 m? og bruksareal (BRA) pé ca 100 m? med loft/2etg. i tillegg.
Den har 2 porter i langveggen mot vest og der i hver endevegg.

Tiltaket omfattes av kommuneplanens arealdel og omradet er avsatt til LNF 4 (landbruk-,
natur- og friluftsomrade) med byggeforbud Bestemmelsene sier bla. at i LNF omrader mé
bod og garasjebygninger pa over 70 m” behandles av det faste planutvalget
Fellesbestemmelsene i arealdelen for ny bebyggelse i LNF omréder ma etterfelges.

Ny bebyggelse skal gis en farge, form og materialbruk, herunder takform og -vinkel som
harmonerer med omkringliggende bebyggelse, og ellers underordner seg kulturlandskap og
naturgitte forhold.

Det er sendt nabovarsel og det foreligger ingen merknader.

I forhold til kulturminner i grunnen og biologisk mangfold er det ikke registrert funn av noe
som bergrer dette i kjente databaser.

Vurdering:

Kommunen anser at tiltakshavers naringsvirksomhet med mebeltapetsering og som foretak
med ansvarsrett for bygningstiltak forer til at det behov for ett sterre garasje/lagerbygg enn 70
m?. Sikring av redskap og utstyr i en bygning er en viktig grunn for nybygget.

Firmabil og plass for kappsag, er nevnt av tiltakshaver og dette krever mye plass. 104 m’
anses ikke 4 vere ett uforholdsmessig stort bygg, 34 m” mer enn det som kan behandles
administrativt.

Bygningen plassering og utferelse virker & passe inn pé dette stedet. Gjelsjgen og
omgivelsene blir lite berert.

Det foreligger seknad om tillatelse til tiltak med erkiering om ansvarsrett fra Finn H.
Labréaten org.nr 984709374, og denne méa veere godkjent av kommunen i delegert vedtak for
byggearbeider kan igangsettes.

Konklusjon:

Det anses 4 foreligge tilstrekkelig begrunnelse for oppfering av ny garasje pd 104 m 2 bebygd
areal i LNF omréde, p4 boligeiendommen Rognas gnr 101 bar 27.

Vedlegg:
Seknad om ny garasje over 70 m”* med vedlegg.
Oversiktskart og kommuneplan.
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Arkiv: GBNR 90/1 o

Dato:11.11.2015

Seknad om dispensasjon fra byggegrense langs E-18 i Orje for
nytt bolighus. Gnr. 90, bnr. 1 - Trolisund.

Jeg viser til deres brev av 08. 03. 2013 il Statens vegvesen, Region @st vedrgrende en
forespersel om dispensasion fra byggegrense for & oppfare ny bolig pd
overnevnte eiendom.

Statens vegvesen har i brev av 11. 04. 2013 avslatt foresparselen.

Saken er igjen blitt aktudiisert, og i lys av fremdriften p& utbyggingen av E-18, mener
vi nd det er et riklig tidspunkt for & ta opp saken pd nyit.
Vi har falgende situasjon:
o Vegprosjektet er ferdig prosjektert, arbeidene eri full gang og filtak i det akiuelle
omradet er ncer forestdende.
o Forutsatt at vi har riktig plangrunnlag forutsetter planene af det skal sprenges inn
eksisterende «fieliveggn i en dybde pd ca. 3,5 meter pd eiendommen 90/1.
s For & kunne utfere sprengningsjobben ma det fraktes utstyr over eiendommen 9C
og arbeidene ma utfares fra denne eiendommen.

| denne sammenheng mener vi det er ngdvendig med faglgende:

Et mgte mellom grunneier, kommunen, statens vegvesen og entreprengr.
Mgtet bgr fortrinnsvis inkludere en befaring pa stedet.

Mgte bgr kunne avklare tldspunkt/framdrlft for stedlige sprengningsarbeider.
Stedlig befaring ber gi grunn!ag til & vurdere en dispensasjon fra byggegrense
30 m til en byggegrense pa 25 m.

Begrunnelsen for en 25 m byggegrense er at et nybygg vil kunne ligge godt i terrer
samtidig med at det gir god nord-vestvendt utsikt over Rgdenessjgen. Dette er en
kvalitet knyttet til det nye bygget og skal denne kvaliteten ivaretas med en 30 m
byggegrense vil bygget matte ligge betydehg hrzsyere i forhold til terreng.
«Fjellveggen er ca. 12 hgy | dette omradet og bade den stgymessige g visuelle
skjermingen fra E-18 vil bli ivaretatt pa en forskriftsmessig og god mate.

Vi hdper at kommunen raskt kan ta initiativet til et avklarende mgte.

Med vennlig hilsen
ARKITEKTLAGET AS

Térje Martinsen
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Statens vegvesen

Marker kommune
Postboks 114

1871 ORJE
Behandlende enhet: Saksbehandler: Véar referanse: Deres referanse: VAr
Region gst Martine Lillevik 15/249726-2 29.0

Uttalelse til ssknad om dispensasjon fra regulert byggegrense for oppfering
av bolighus @rje sentrum gnr. 90 bnr. 1 Trollsund ~ Marker kommune

Vi viser til brev mottatt 7. desember 2015 med foresparsel om uttalelse til saknad om
dispensasjon fra regulert byggegrense for oppfaring av bolighus pad gnr. 90 bnr. 1 i Marker
kommune. Bolighuset er opplyst & gi en avstand til regulert senterlinje pd 25 meter, og
kommer derfor i konflikt med regulert byggegrense til E18 som er pa 30 meter.

Spknaden gjelder oppfaring av enebolig. Omradet hvor eneboligen er tenkt oppfart omfattes
av reguleringspian for E-18 gjennom @rje, datert 6. august 1986. Eiendommen er i
reguleringsplanen avsatt til boligformal. Begrunneisen for en 25 meters byggegrense er at
nybygget vil ligge godt i terrenget samtidig sem det gir en god nord-vestvendt utsikt over
Redenessjoen. Saker mener at utsikten er en viktig kvalitet knyttet til det nye bygget.
Dersom utsikten skal ivaretas ved en 30 meters byggegrense ma bygget ligge betydelig
hayere i forhold til terrenget.

Var vurdering av saken:

Boligtomten ligger ca. 12 meter hayere enn E18. Til tross for det viser vdre stgyanalyser at
dersom boligen plasseres 25 meter fra senterlinjen vil boligen bli liggende i rad og gul
stoysone. Dersom boligen plasseres i henhold til regulert byggegrense pa 30 meter vil
boligen bli liggende i gul steysone. Vi kan ikke akseptere en lavere byggegrense enn
gjeldende reguleringsplan for E~18 gjennom @rje viser. Statens vegvesen mener at utbygger
ma forholde seg til regulert byggegrense i gjeldende reguleringsplan for E-18 gjennom @rje
pa 30 meter.

Seksjon for plan og trafikk
Med hilsen

Beate Ertresvag Myklevoll
overingeniar Martine Lillevik
Dokumentet er godkfent elektronisk og har derfor ingen handskrevne signaturer.

Postadresse Telefon: 02030 Kontoradresse Fakturaadresse
Statens vegvesen Skoggata 19 Statens vegvese
Region est firmapost@vegvesen.no 1530 MOSS tandsdekkende

Postboks 1010
2605 LILLEHAMMER Org.nr: 971032081 9815 Vadse





Gnr/Bor:  Gnr 90 bar 1
Adresse: 1870 Orje

Dato: 06.06.2016 Malestokk:

Saksbehandler:
Var referanse: Sak nr 13/129.
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Gnr/Bnr:  Gnr 90 bnr 1

Adresse: 1870 Orje

Dato: 06.06.2016 Malestokk: 1:500
Saksbehandler:

Var referanse:
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Soknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett
etter plan- og bygningsloven (pbl) § 20-4 og SAK kap. 3

EASS IV R Y LR Y R

PN

DIREXTCORATET
FOR BYCGKRVALITET

oot
gY/26,2%

Vi

Ak 30 7

Sekes det om dispensasjon fra plan- og bygningsloven, forskiift efler areaiplan?
Er det behov for tillatelse/samtykie/uttalelse fra annen myndighet?

Hvis ja, sa oppfylies ikke vilkarene for 3 ukers saksbehandling, if. pbl § 21-7 tredje ledd

Nabovarsling, jf. pbl 21-3, skal veere gjennomfert far seknaden sendes kommunen. (Blarikett 5154, 5155, 5156),
Foreligger det merknader fra naboer eller gjenboere?

U

« am— 7 - ;
Ttda S Nei [1F= ARV

T I A Nek L 2
FePd

[]ua Nei

Hvis nei pa alle spersmalene over, anses tillatelse gitt tre uker etter at fullstendig sgknad er mottatt i kommunen

Opplysninger gitt | saknaden eller vedlegg til seknaden vil bli registrert i matrikkelen.

Seknaden gjelder e
Gnr. tenr. | Festenr. | Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr. | Kommune
Eiendom/ 8‘7// 20D ~L8 Mer ker
byggested Adrosss ~ Postnr. | Poststed
Dambsltveien bL¥S /8§70 dre
Mindre tiltak til bebygd eisndom, pbi § 204 og SAK kap. 3 i
] Tioygg <50 m? [ Frittiggende bygning (ikke boligormal) <70 m? [ | Skiltrekdame (sak10§ 3-1 o)
Driftsbygning i landbruket med samlet bruksareal (BRA) mindre enn 1000 m?, jf. pbl § 20-4 bokstav b) og SAK10 § 3-2
Midlertidig bygning/konstruksjon/antegg {som ikke skal plasseres for lengre tidsrom enn 2 ar)
Tiltakets art Bruksendring fra tilleggsdel it hoveddel eller omvendt innenfor en bruksenhet
Riving av tiltak som nevnt | SAK10 §31
Oppretting/endring Grunn- Anleggs- Festegrunn "
av matrikielenhet m eiendom I:] eisndom D over 10 &r D Arealoverfaring
___] Annet:
Bes!
Planiagt bruk/formai Soverar — gang
7 .—2
Arealdisponering
Sett kryss for gjeldende pian
Planstatus :‘ Arealdel av kommuneplan D Reguleringsplan D Bebyggelsesplan
mv. Navn pé plan
-y BYA oksisterende | BYA nyit Sum BYA BRA eksisterende | BRA nytt Sum BRA Tomteareal
rea
Vis beregning av grad av utnyiting. Veiledning finnes p& www.dibk.no eller kontakt kommunen
Grad av
utnytting
Plassering
Kah heyspent kraftiinje vaere i konflikt med tiltaket? [ Jua Nei Vediogg o
Plassering Hvis ja, ma avklaring med berert reftighetshaver vaare dokumentert Q-
av tiltaket
Kan vann- og avigpssiedninger vasre | konflikt med tiltaket? D Ja Nei Vediegg .
Hvis ja, ma avklaring med berert rettighetshaver veere dokumentert Q-
Minste avstand til nabogrense Jo2 m
Avstand Minste avstand tit annen bygning . m
Minste avstand tl midten av vel _ m Dette skal vises pa situasjonsplanen

Blankett 5153 Bokmd! © Utgitt av Direktoratet for byggkvalltet 01.01.2016
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Krav til byggegrunn (pbl § 28-1)

Skal byggverket plasseres i flomutsatt omrade?

Flom : Vedlagg nr.
mekiog72) PXINel []va
Skai b { plasseres | skiedut:

Skred kal Nyglgverke pl:sseres i skredutsatt omrade? T e
(TEK10§7-3) PqNel [ ]ua
Andre natur- Foreligger det vesentlig ulempe som feige av natur- og miljeforhold? Vedl

e A
og miljeforhold Z Nei [:] Ja  Dersom ja, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg Lo
(pbl § 28-1)

Tilknytning til veg og ledningsneit

Gir tiltaket ny/endrat Tomta har adkomst til falgende veg:som er opparbeidet og &pen for aiminnelig ferdsal:
e adkomst
wagloven | Riksveg/fyikesveg Er avijaringstillatelse gitt? [Jua  []nei
40-43 . i i
gg' §27-4 j Ja Nei :‘ Kommunal veg Er avkjeringstillatelse gitt? D Ja D Nei
% Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklzering? m Ja [-| Nei
Overvann Takvann/overvann feres til: D Avigpssystem Terreng

Feltene "Vannforsyning” og "Aviep” skal kun fyiles ut for driftsbygning i landbruket, midlertidige tiltak aller oppretting av matrikkelenhet,

Titknytning i ferhold til tomta

Vann- :l Offentlig vannverk D Privat vannverk® | " Beskriv
f‘:"y"i"g Z Annen privat vannforsyning, innlagt vann*
| §§ 27-1,
;7 _g § :} Annenprivat vannforsyning, ikke innlagt vann®
Dersom vanntilfersel forutsetter tilknytning it annen privat ledning eller D Ja D Nei Vedlegg nr.
krysser annens grunn, foreligger reftighet ved tinglyst erkieering? Q-
‘Tilknyining i forhold til tomta
j Offentlig aviepsaniegg
Aviap i .
obi §§ 272, E Privat aviepsanlegg Skal det installeres vannklosett? D Ja E Nei
27.3 Foreligger uislippstillateise? D Ja D Nei
Dersom aviepsanlegg forutsettsr tilknyining til annen privat ledning J
eller krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst aridzering? D @ D pe) -gd'egg i
Vediegg
- Tkke
Beskrivelse av vedisgg Gruppe Nr. fra — i rolovant
Dispensasjonsseknader/innvilgst dispensasjon B D
" Kvittering for nabovarsel/Opplysninger gitt | nabovarsel/nabomerknaderkommentarer tif
nabomerknader c D
Situasionsplan/avkiaringsplan D ]
Tegninger plan, snitt, fasade (eksisterenda) E [:l
Tegninger plan, snitt, fasade (ny) E D
Uttalelse/vedtak fra annen myndighet SAK10 § 6-2 og pbl § 21-5 I D
Rekvisisjon av oppmalingsforretning J [] '
Andre vedlegg n D
Erklsering og underskrift
Tiitakshaver
Tiltakshaver forplikter seg til 4 gjennomfere tiitaket iht. plan- og bygningsloven (pbl), byggteknisk forskrift og gitt tillateise.
Navn . L5 Telefon (dagtid) _ Mobiltelefon
Svewn Lrik Andersen g/{/0o/8s
Adresse Pastnr. | Poststed *
Rustadtorget 3 1430 A
Dato I undarskrift<./ E-post
Sveen 30@ on(ane'. neé
Gjentas med blokkbokstaver Eventuelt organisasjonsnr.

Blankett 5153 Bokmal @ Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.01.2016
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Finn Lindblad

fe s gy =t SR S e R e e e S St = 1
Fra: Svein Erik Andersen <svein30@online.no>

Sendt: 28. mars 2016 20:40

Til: Finn Lindblad

Emne: Tibygg hytte

Angaende sgknad om tilbygg pa hytte Gnr 84 Bnr 20+28, tilhgrende Svein Erik Andersen.

Etter & ha malt innvendig bruksareal opp ngyaktig pa nytt, bla ved hjelp av lasermaling, kommer vi frem til et
bruksareal pad 51,2 kvm.

Garasje/bathus er mait opp pa nytt, men her stemmer de tidligere mal, slik at den utgjor 36 kvm.
Totalt utgjgr dette 51,2+ 36 = 87,2 kvm.

Den sgkte utbygging vil vende inn mot skogen, og vil ikke vaere synlig fra sjgen, eller naboer.
Har prevd a fa ned bruksarealet, men det lar seg ikke gjgre, uten at det vil gdelegge, enten hytte eller garasje.

Det er store riteskader i takkonstruksjon og i vegger. Det ma en omfattende reparasjon til, for & fa hytta i orden.
Rateskadene er kommet som en fglge av tidligere feilkonstruksjon.
Derfor passer det veldig bra med 3 sgke om et lite tilbygg na, da snekkere er gang.

- Alt 1:
Seker om et tilbygg pa 20 kvm og dispensasjon fra tillatt bruksareal: 87,2 + 20 = 107,2 kvm. dvs 110 kvm

Alt 2:
Vi har 2 tomter ved siden av hverandre, bnr 20 + 28. Tomt 28 vil aldri bli utbygd.
Spker om & benytte 20 kvm fra denne, slik at vi far 107,2 kvm (sgker om 110)fordelt pa 2 tomter.

Mvh

Svein Erik Andersen
Rustadtorget 3
1430 As

Tif: 91100185





Gnr 84 bnr 20 og 28. Hyttefelt Dybedal.

Ihht til sgknad er hytta p& 9,3 m x 5,95 m med ett tilbygg pa 5,2 x 1,45 m dvs 62,875 m>.

Vekktykkelsen oppgis til & utgjgre 5 kvm og del av bygget som ikke har mélbart bruksareal 4,35 kvm
Eksisterende hytte har dermed ett bruksareal BRA pd 53,5 kvm og med uthus/bithus med beregnet
bruksareal (ihht tegning) pa ca 36 kvm, blir samlet bruksareal 89,5 dvs ca 90 kvm.

Tillatt samlet bruksareal er 95 kvm og det omsgkte tilbygget ca 14 kvm for stort.

63 kvm i 5 kvm fgrer til 58 kvm BRA og uthus pa 36 kvm Bra gir 94 kvm.

Terrasseareal hytteer 5x1,40g2x 7 er7 og 14 er 21 kvm. Uthuser 2,4 x 1,2 er 2,88, dvs ca 24 kvm
og 6 kvm ledig terrasse areal

Reduksjon av garasje med terrasseareal med 6-4 kvm gir ett uthus pd 30 og 55 hytte gir 85 0g 10 kvm
for tilbygg

Bnr 28 kan males opp og anneks/bathus flyttes til denne eiendommen.

En uke ekstra pga fridager i paske.
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SITUASJONSKART

Gnr/Bnr/Fnr: Gnr 84 bnr 20
Adresse: S. Dybedahl

Dato: 09.03.2016 Malestokk: 1:1000
Avd.Ingenior: Kjell Roger Ruud
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SITUASJONSKART

Gnr/Bnr: Gnr 84 bnr 20 og 28

Adresse: S. Dybedahl. Fritidsbolig
Dato: 01.06.2016 Malestokk: 1:2000
Saksbehandler:
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SITUASJONSKART MARKER

KOMMUNE
Gnr/Bnr: Gnr 90 bnr 69 e

Adresse: Markveien 2, 1870 Orje

Dato: 06.06.2016 Malestokk: 1:1000
Saksbehandler:

Var referanse: Sak nr 16/251
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AR KOMMUNE
i £
o T
SEOWAY IO
Marker kommune '
Sgknad om dispensasjon i fra bestemmelse i kommunedelplan @rje 2007-202t§ dz

Spker om dispensasjon til & bygge 80 kvm. Ettersom det er 2 boenheter kan dé}‘b\f
inntil 50 kvm, men mener det vil bii penere og mer ryddig med 1 garasje.

NB: AF ledningen gir omtrent midt i prosjektert bygg, men etter avtale med kommunen vil denne bl
sanert.

/Jan-Mikael Syversen

23/5-2016






SITUASJONSKART MARKER

Gnr/Bor:  Gnr 90 bor 166 KOE
Adresse:

Dato: 06.04.2016 Malestokk: 1:500

Saksbehandler:

Vér referanse: VA ledninger
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SITUASJONSKART

Gnr/Bnr:  Gnr 90 bnr 166
Adresse:
Dato: 06.06.2016
Saksbehandler:

Var referanse: Sak nr 16/320

Markveien 26, 1870 Orje
Maélestokk:

1:1000
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versjon 1.1 - 11.04.2016

Landbruksdigektoratet
///\\\\\Eanartdoalmy 72?322 m /i

ﬁ’\'
!‘rlx\)

- MARKER KOMMUNE
____Soknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom
etter konsesjonsloven av 28. november 2003 nr. 98

Det‘te skjemaet er pabudt & bruke ved sgknader om konsesjon

13"3

| Sdknaden skal sendes til kommunen der eiendommen ligger |

Ark.kode P Tom skjema

%57 j

N ALRDE

Y

Wi

Ark kode S s
For sgknaden fylles.ut,.b.qr_du_zmde Lf e%om ervervet er l-mnses;onsfntt jf. rettledningen pa side 3 og 4

Til ordfereren i

(den kommunen der eiendommen ligger)

Swpknad om konsesjon skal sendes til ordfgreren i den kommunen eiendommen ligger innen fire uker etter at avtalen er inngétt eller ervereren
fikk radighet over eiendommen. P4 side 3 skal du redegjere for forhold av betydning som ikke fremgdr av svarene pa de sparsmal skjemaet
inneholder. Skjgte, kjzpekontrakt, leiekontrakt eller annen avtale samt takst skal legges ved i original eller bekreftet avskrift i den utstrekning

slike dokumenter foreligger. Gjelder ervervet landbrukseiendom, skal skogbruksplan legges ved dersom slik plan foreligger.

Smkerens navn (slektsnavn, for- og mellomnavn) Fadselsnr. (11 siffer)
1 .
Thorer Kims! bu ey GRS
Adresse Organisasjonsnr. (8 siffer)
2 . ~ S Qe e ; s
NSt chduusw e Sb% 1810 Qe A2 32, 830
3 Telefonnr. (8 siffer) E - postadresse ‘ J
4359 LA b ks @ onling
Overdragerens navn Fadselsnr. (11 siffer)
4
Beoke  Nicolowssen
Adresse Organisasjonsnr. (9 siffer)
5 . et ~. . .
\Visht Redincsvenns o, 1810 Cbrf C G311 Y623
Elendommen(e)s eller retugheten(e)s betegnelse (navn, gnr., bnr., festenr el)
6 "
Dl oy @ Goar M _bov. [t Mol lwmmcbmb
7 Kjgpesum / leiesum pr. ar (ved arv eller gave oppgi antatt verdi) Kar av 5-arlig verdi Kjspesum for lzs@re
<. 000.000,~
Kommune Fylke
8 -
Markes stlold
3 Arealets starrelse Arealets fordehng ;!a dyrket jord, produktiv skog og annet areal
(o (390 dac Skoa
Hvis skogbruksplan foreligger, oppgi fordeling pa hogstklasse I-V, bonitet og balansekvantum fol:y'oduktiv skog
10

Beskrivelse av navaerende bebyggelse pa eiendommen (bolighus, hytte, driftsbygning, forretningsgard, industri o.1.)

}ygw Grunnflate i m? Byggear Antall etasjer | Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Bygniﬁg (type) Grunnflate i m? Byggear Antall etasjer | Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Bygning (type) \ Grunnflate i m? Byggear Antall etasjer | Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Bygning (type) \Ghnn% Byggear Antall etasjer | Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
11 Bygning (type) Grunnflate i m? % Antall etasjer | Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Bygning (type) Grunnflate i m? Byggear Am% Teknisk tilstand (god, middels eller darlig)
Byaning (type) Grunnflate i m? Byggear Antall etasjer Temskﬁlstand (god, middels eller darlig)

Annen bebyggelse

Med sikte pa a redusere nzeringslivets oppgaveplikter, kan opplysninger som avgis i dette skjema i medhold av lov om Oppgaveregisteret
§§ 5 og 6, helt eller delvis bli benyttet ogsa av andre offentlige organer som har hjemmel il & innhente de samme opplysningene.
Opplysninger om eventuell samordning kan fas ved henvendelse til Oppgaveregisteret pa telefon 75 00 75 00.

LDIR-359 B

Landbruksdirektoratet - Sgknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom etter
konsesjonsloven av 28. november 2003 nr. 98

Side 1 av4





versjon 1.1 - 11.04.2016

Rettigheter som ligger til eiendommen eller som er avtalt i forbindelse med overdragelsen

12

Eier eller leier sgkeren, hans ektefelle eller barn under 18 ar annen fast eiendom i kommunen? S

13 m Ja | tilfelle hvilke?

) R ¥ , ; - i, . k

L L] Nei G.nc. 29 b { { HCU{UL O WLN
7

Eier eller leier spkeren, hans ektefelle eller barn under 18 ar fast eiendom i andre kommuner?

14 | Ja I titfelle hvilke?

K Nei

Beskriv hvordan eiendommen brukes i dag (gjelder ervervet landbrukseiendom, beskriv eiendommens drift)

Skoa - slw?dﬂ{k dnskies  Scumm c/\»{dr/{{f el
lc] G puUs Siwc) ~

Erververens planer for bruk av eiendommen

15

16

Vidut Slwgsdﬁ#

Spesielt for jord- og skogbrukseiendommer (landbrukseiendommer)

Ved erverv av tilleggsjord oppgi gnr. og bnr. p& den eiendommen sgkeren eier fra far

"I Gar2aBbn e I
" e 2 v =

.(\F.,Zﬂ, A { MC& ¢J OrmmLLn e
Sekerens kvalifikasjoner (teoretisk og/eller praktisk erfaring fra jord- og skogbruk)
18 - o 1.1 i,

Drvu gardsbruk,

Vil sgkeren forplikte seg til\g bosette seg pa eiendommen innen 1 - ett - ar og selv bebo eiendommen
i minst 5 - fem - &r sammenhengende?

L [dJa [ Nei

|:| Jeg soker konsesjon fordi jeg ikke skal bosette meg pa eiendommen, jf konsesjonsloven § 5 annet ledd

Har overdrageren annen fast eiendom i kommunen som ikke omfattes av overdragelsen?

20 Ja | tilfelle hvilke? (oppgi gnr./bnr.ffor. e.l.)

L Nei le\/\/&;tmdb C(Lt AN L(/LV\(/L 6

Er det flere sgkere, beg opplyst om sgkerne er gifte eller samboere '
“l Gi (* i D(rw\L "J( lolt SD{/L(/ Kﬁ)&bu/

22. Underskrift

Dato - Overdragerens underskrift

/5 - 2,006 & Nelaiior .
Dato 27 'r’ Y Sokerens underskrift / / :,) C :y{:—(,
Vs -201 ﬁem ol I

Deote Nicolaissin oq heru Kn:sbe/
J

Oversikt over vedlegg til sgknaden

Underretning om avgjgrelsen bes sendt til

Skjemaet er tilgjengelig pa www.landbruksdirektoratet.no under «Skjema» Spgrsmal om utfylling skal rettes til kommunen.

LDIR-359 B Landbruksdirektoratet - Seknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom etter
konsesjonsloven av 28. november 2003 nr. 98
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Markslag (ARS5) 13 klasser

[— s | TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR) Kartet viser en presentasjon av valgt
0 200 400 600m - . " s
= Fulldyrka jord 303,4 type gardskart for valgt eiendom.
Malestokk 1 : 30000 ved A4 utskrift L Overflatedyrka jord 0,0 | tilegg vises bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Utskriftsdato: 05.12.2013 W Innmarksbeite 46.3 3497
[ 'S Skog av szrs heg bonitet 0,0 Arealstatistikken viser arealer i dekar
H  Skog av heg bonitet 292,2 av de ulike arealklassene for eiendommen.
GARDSKART ~ 0119-29/1 B AN LIS
Tilknyttede grunneiendommer: M Skog av middels bonitet 7741 Det kan forekomme avrundingsforskjeller
Y g . L Skog av lav bonitet 2880,8 i arealtallene.
2911 i Uproduktiv skog 103.0 4050.1
= Myr 314,3
Apen jorddekt fastmark 95,6

Ajourferingsbehov meldes til kommunen.

S ;< Og =k Apen grunnlendt fastmark 2.1 4120
! 140,9

Bebygd, samf, vann, bre Arealressursgrenser pa flyfoto

1 andSKa Ikke klassifisert 00 140.9
i 4952 7 4952.7 Eiendomsgrenser
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16/336 Begjaerihg om omgjering - Avslag pa sgknad om deling
av Lund gard - Gnr. 34 bnr. 1 - Marker kommype .

WIARKLE
WVIARNAL

KON IN=
" KOMMUNE

Camilla.Neiden@Imd.dep.no

fr 13.05.2016 15:03

Kopi:Postmottak Marker < postmottak@marker.kommune.no>;

1vedlegg

Begjaering om omgjering - Avslag p& seknad om deling av Lun.docx.pdf:

Se vedlagte saksdokumenter.
Denne e-posten er sendt pa vegne av Landbruks- 0g matdepartementet. Vennligst ikke svar direkte tilbake til
avsender, men bruk postmottak@Imd.dep.no som mottaker dersom det er behov for & svare pa denne

e-posten.

Med hilsen
Landbruks- og matdepartementet

https://webmail. marker. kommune.no/owa/ 18.05.2016





DET KONGELIGE
LANDBRUKS- OG MATDEPARTEMENT

T eemEsmwee
Beate Nicolaissen
Vestre Radenesveien 704
Lund gard
1870 ORJIE
Deres ref Var ref Dato
16/336- 13.05.2016

Begjeering om omgjoering - Avslag pa seknad om deling av Lund gérd - Gnr. 34 bnr. 1 -
Marker kommune -

Vi viser til henvendelse 03.03.16 hvor du ber Landbruks- og matdepartementet omgjore
Fylkesmannen i @stfold sitt vedtak om avslag pa seknad om fradeling etter jordloven.

Sakens bakgrunn

Du sgkte 10.12.13 om & fradele et skogareal fra landbrukseiendommen Lund, gnr. 34 bnr. 1, 1
Marker kommune. Arealet skal selges som tilleggsareal til eierne av en naerliggende
landbrukseiendom, Wiig gnr. 29 bnr. 1, i samme kommune. Marker kommune avslo sgknaden
i vedtak 27.01.15 og Fylkesmannen i @stfold opprettholdt avslaget i vedtak 26.06.15. Du ba
23.01.16 Landbruksdirektoratet omgjore avslaget, men anmodningen ble ikke tatt til folge.
03.03.16 ba du Landbruks- og matdepartement vurdere saken.

Om eiendommene

Lund, gnr. 34 bnr. 1, bestar av 347 dekar fulldyrka jord, 1651 dekar produktiv skog og 391
dekar annet areal, til sammen 2389 dekar. Det sgkes om & fradele et skog-/utmarksareal pd
1390 dekar. Det arealet som sgkes fradelt ligger pa motsatt side av E18 i forhold til resten av
eiendommen. Alt av dyrka mark blir igjen pa eiendommen og det meste av skogen med hey
bonitet.

Wiig, gnr. 29 bnr 1, bestér av 303 dekar fulldyrka jord, 46 dekar innmarksbeite, 3947 dekar
produktiv skog og 659 dekar annet areal, til sammen 4953 dekar. Fylkesmannen opplyser at
eierne driver pa heltid med melke- og planteproduksjon og skogsdrift. Eiendommen etter

Postadresse Besgksadresse Telefon* Avdeling for skog- og Saksbehandler
Postboks 8007 Dep Teatergata 9 22249090 ressurspolitikk Camilla Neiden
0030 Oslo Org no. 22249262

postmottak@lmd.dep.no www.Imd.dep.no 972 417 874





kjopet vil vaere pa til ssmmen 6343 dekar. Hele eiendommen vil bli liggende p& samme side
av E18.

Nzermere om tidligere instansers vedtak

I strid med rddmannens innstilling avslo Plan- og miljeutvalget i kommunen sgknaden i
vedtak 11.03.14. Fylkesmannen i @stfold opphevet dette vedtaket p& grunn av mangelfull
begrunnelse. Kommunen behandlet saken igjen og fattet vedtak 18.11.14 med samme resultat,
men med en mer utfyllende begrunnelse. Kommunen begrunner sitt avslag med at det ikke er
tilstrekkelig med argumenter for & kunne gi tillatelse til deling. Kommunen mener fradelingen
vil svekke ressursgrunnlaget p& den eiendommen som sgkes delt. Kommunen skriver videre at
en "finner ikke at hensyn knyttet til tjenlig og variert bruksstruktur, vern av arealressurser,
driftsmessig gode lgsninger eller drifts- og miljemessige ulemper i landbruket blir bedre
ivaretatt ved en fradeling." Kommunen uttaler om jordloven § 12 at visse vilkdr mé vare
oppfylt for & kunne gi tillatelse. Det er ikke slik at det ma argumenteres for at en ikke skal gi
tillatelse.

Fylkesmannen opprettholdt kommunens avslag i vedtak 26.06.15. Avslaget er begrunnet med
at hensynet til vern av arealressursene taler mot omsgkte fradeling. Fylkesmannen mener
fradeling av skogarealet vil medfere en reduksjon i ressursgrunnlaget pa driftsenheten som vil
ha konsekvenser for framtidig drift. Fylkesmannen legger ikke avgjerende vekt pa noen av de
andre momentene som skal vurderes og konkluderer dermed med at deling skal nektes.
Fylkesmannen mener kommunens forstéelse av § 12 er riktig.

Landbruksdirektoratet fattet beslutning 25.02.16 om & ikke omgjere Fylkesmannens vedtak.
Landbruksdirektoratet finner ikke at det foreligger feil ved vedtaket og ser ikke grunnlag for &
overprgve skjonnet.

Klagers anforsler

Du mener Plan- og miljeutvalget i kommunen har tatt feilaktig utgangspunkt for anvendelsen
av jordloven §12. Etter din mening har kommunen tatt det samme utgangpunkt som loven
hadde for endringen i 2013, det vil si at den har lagt til grunn forbud mot deling s& fremt ikke
visse vilkér er oppfylt.

Rettslig utgangspunkt

Etter forvaltningsloven § 35 andre ledd, jf. forste ledd bokstav a, jf. andre ledd, kan
overordnet organ omgjere underordnet organs vedtak dersom endringen ikke er til skade for
noen som vedtaket retter seg mot eller direkte tilgodeser. Endring av vedtaket vil ikke vaere til
skade for den vedtaket retter seg mot og ingen er direkte tilgodesett i vedtaket.

Etter jordloven § 12 tredje ledd skal det ved avgjerelsen legges vekt pd om delingen legger til
rette for en tjenlig og variert bruksstruktur i landbruket. En tjenlig og variert bruksstruktur
inneberer at det skal legges til rette for utvikling av bruk som er tjenlige for samfunnet béde
nasjonalt og lokalt, sett ut fra det omrédet eiendommen ligger. Ved avgjerelsen av hvilken
brukssterrelse som er tjenlig, mé en se pa ressursgrunnlaget og om ressursene kan drives pd
en kostnadseffektiv méte i et langsiktig perspektiv. I denne vurderingen inngér serlig
vurderingstemaene “omsynet til vern av arealressursane, om delinga forer til ei driftsmessig
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god loysing, og om delinga kan fore til drifis- eller miljomessige ulemper for landbruket i
omrdadet”, jf. jordloven § 12 tredje ledd.

Departementets vurdering

Det er enighet om at delingen ikke forer til drifts- eller miljemessig ulemper og at
bosettingshensynet heller ikke har avgjerende vekt i denne saken. Fylkesmannen mener ogsa
at totallgsningen vil fore til en driftsmessig god lgsning. Landbruks- og matdepartementet er
enig i dette. Vurderingstemaet blir da om hensynet til vern av arealressursene taler mot & gi
delingssamtykke.

I forarbeidene til endringen av § 12 1 2013, side 43 i Prop. 127 L (2012-2013), stér det at nér
"det skal leggjast vekt pa «vern av arealressursaney, kan det ved fradeling til tilleggsjord
leggjast vekt pa om ressursane vert like godt eller betre verna ved at dei vert lagt til
nabobruket. Dette er nytt i heve til gjeldande reglar."

Videre stér det i rundskriv M-1/2013 at "Formuleringen «omsynet til vern av arealressursane»
gjer det mulig for forvaltningen a treffe en avgjerelse som kan hindre at det oppstar enheter
som det er vanskelig & drive rasjonelt og opprettholde som aktive bruk. Formuleringen gjer
det ogsd mulig & hindre oppdeling av arealene som gjor det vanskelig & nekte senere
omdisponeringer."

Slik Landbruks- og matdepartementet ser det, er det i denne saken ikke tvil om at skogs-
/utmarksarealet vil bli like godt tatt vare pa ved at det blir lagt til Wiig, gnr. 29 bnr. 1. Videre
kan ikke departementet se at det gjenvaerende arealet pd eiendommen som sgkes delt vil vaere
vanskelig & drive rasjonelt eller opprettholdt som aktivt bruk. All dyrka marka og det som er
av skog av hay bonitet, bli veerende igjen. Eiendommen vil fortsatt veere relativ ressurssterk
og fullt mulig & drive selvstendig. Departementet kan derfor ikke slutte seg til at hensynet til
vern av arealressursene tilsier at deling ber nektes.

Utgangspunktet i jordloven § 12 er at det skal gis samtykke dersom det ikke gar ut over de
interessene delingsbestemmelsen skal verne. Departementet kan etter dette ikke se at det
foreligger noen grunn til & nekte delingssamtykke i denne saken.

Vedtak
I medhold av forvaltningsloven § 35 andre ledd, jf. forste ledd bokstav a, jf. andre ledd,
omgjer Landbruks- og matdepartementet Fylkesmannen i Ostfold sitt vedtak av 26.06.15.

Landbruks- og matdepartementet gir Beate Nicolaissen tillatelse etter jordloven § 12 til & dele
fra ca. 1390 dekar ser for E18 fra eiendommen Lund, gnr. 34 bnr. 1 i Marker kommune. Det
er et vilkér at den fradelte delen av eiendommen sammenfoyes med eiendommen Wiig, gnr.

29 bnr. 1.

Vedtaket er endret til gunst for klager. Klager kan innen tre uker kreve dekning for vesentlige
kostnader som har veert nedvendig for & f vedtaket endret, jf. forvaltningsloven § 36.

Med hilsen
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Inger Grette (e.f.)
avdelingsdirekter

Dokumentet er elektronisk signert og har derfor ikke hdndskrevne signaturer

Kopi til:

Fylkesmannen i @stfold
Fylkesmannen i @stfold
Landbruksdirektoratet
Marker kommune
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