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Matested: Marker Radhus, Formanskapssalen
Mgtedato: 18.05.2016

Tidspunkt: 17.00 - for befaring, oppmate ved radhuset
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Saksnr. Arkivsaksnr.
Innhold

PS 23/16  16/255
Godkjenning av protokoll

PS 24/16  16/255
Delegerte saker/referater

PS 25/16  15/633
Klagebehandling — Sgknad om dispensasjon fra byggeforbudet i LNF-
omrade 4 for bygging av bolighus,
Gnr 120 bnr 1 og 11ved Hasledalen

PS26/16 16/114
Fradeling av eiendom - Snesrudveien 22 Gnr.103 bnr. 1

PS 27/16  16/160
Dispensasjon - omregulering av fritidsbolig til permanent bolig pa
Grislingas vestre Gnr. 132 bnr. 2

PS 28/16  16/213
Midlertidig forbud mot tiltak etter seknad om fradeling av to nye tomter.
Gnr. 122 bnr. 1 - Viken.

PS29/16  16/237
Sgknad om dispensasjon for 3 frittliggende bygninger for ett nytt uthus ved
fritidsbolig. Gnr 128 bnr 13 - Hyggelia, @stre Otteid.
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PS 30/16  16/245
Seknad om dispensasjon for plassering av anlegg til Marker Hundeklubb i
LNF omrade. Gnr. 86 bnr. 9 - Befestningsanlegg, @rjetun

PS31/16  16/269
Sgknad om plassering av LPG anlegg og ny avkjgrsel for anlegget i regulert
industriomrade. Gnr 90 bnr 279 - Glimpex.

Terje Nilsen

Leder
Vidar Ostenby
Kst. radmann



Arkiv:
MARKER KOMMUNE Saksbehandler:

Dato:
Saksmappe: 16/255

Godkjenning av protokoll

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
23/16 Plan- og miljeoutvalget 18.05.2016

Radmannens forslag til vedtak:
Protokoll fra mete i Plan- og miljeutvalget 12.04.16 godkjennes.



Arkiv:
MARKER KOMMUNE Saksbehandler:

Dato:
Saksmappe: 16/255

Delegerte saker/referater

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
24/16 Plan- og miljeoutvalget 18.05.2016

Radmannens forslag til vedtak:
Delegerte saker og referater pa vedlagte lister tas til etterretning.



Sak 24/16

Delegerte vedtak
Dato: - Utvalg: Plan- og miljeutvalget
Arkivsak Dato Saksnr. Avd/Sek/Saksb. Arkivkode
Navn Resultat
Innhold

16/105 05.04.2016 DS 25/16 RAD/PM/GROGAA GBNR 111/7
Odin Miljg AS

Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Knappeneset,

Gnr. 111 bnr. 7

14/185 06.04.2016 DS 26/16 RAD/PM/GROGAA GBNR 128/5/8
@yvind Bjerke
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Solli Gnr. 128 bnr. 5 fnr. 8

16/187 07.04.2016 DS 27/16 RAD/PM/OLEIDE GBNR 43/1
Arne og Anne H @stbye
Melding om delegert vedtak - Fradeling - Vestre Redenesveien 1074 Gnr.43 Bnr.1

16/197 11.04.2016 DS 28/16 RAD/PM/FINLIN GBNR 82/4
Thoralf Halvorsrud
Melding om delegert vedtak - Tillatelse til riving av lave. Gnr 82 bnr 4 - Halvorsrud.

16/131 11.04.2016 DS 29/16 RAD/PM/KJEBUR GBNR VEIARKIV -
Fugleleikveien

Ole Johan Krog Grini

TILLATELSE FOR NYBYGGING AV LANDBRUKSVEI KLASSE 7, TRAKTORVELI,
- FUGLELEIKVEIEN. Gnr. 2 bnr. 6 | MARKER KOMMUNE. OLE JOHAN GRINI

16/132 11.04.2016 DS 30/16 RAD/PM/KJEBUR GBNR VEIARKIV -
Slottetveien

Ole Johan Krog Grini

TILLATELSE FOR NYBYGGING AV LANDBRUKSVEI KLASSE 7, TRAKTORVEI,
-SLOTTETVEIEN. Gnr. 2 bnr. 6 | MARKER KOMMUNE, OLE JOHAN GRINI

16/133 11.04.2016 DS 31/16 RAD/PM/KJEBUR GBNR VEIARKIV -
Jerpetjernveien

Ole Johan Krog Grini

TILLATELSE FOR NYBYGGING AV LANDBRUKSVEI KLASSE 7, TRAKTORVEI,
- JERPETJERNVEIEN. Gnr. 2 bnr. 6 | MARKER KOMMUNE, OLE JOHAN GRINI
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16/148 11.04.2016 DS 32/16 RAD/PM/KJEBUR GBNR VEIARKIV -
Fluetjernhzlla

Ole Johan Krog Grini

TILLATELSE FOR NYBYGGING AV LANDBRUKSVEI KLASSE 7, TRAKTORVEI,
- FLUETJERNHZLLA. Gnr. 2 bnr. 6 | MARKER KOMMUNE, OLE JOHAN GRINI

14/218 12.04.2016 DS 33/16 RAD/PM/GROGAA GBNR 114/2
@yvind Bjerke
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Sandbaek, Gnr. 114 bnr. 2

16/182 14.04.2016 DS 34/16 RAD/PM/FINLIN GBNR 112/85
Mathias Jansson

Melding om delegert vedtak - Tillatelse til tiltak for oppfering av ny frittliggende
garasje ved enebolig. Gnr 112 bnr 85 - Volenveien 30.

16/176 20.04.2016 DS 35/16 RAD/PM/FINLIN GBNR 92/52

Sign Consult AS

Melding om delegert vedtak - Sgknad om tiltak for endring av eksisterende reklameskilt
til bensinstasjon. Gnr. 92 bnr. 52 - Trekanten 1.

15/685 25.04.2016 DS 36/16 RAD/PM/FINLIN GBNR 117/15
David Gulbrandsen

Melding om delegert vedtak - Igangsettingstillatelse for oppfering av fritidsbolig. 4 E
omradet i Nebba. Gnr 117 bnr 15 - Kleveskiftet.

15/629 27.04.2016 DS 37/16 RAD/PM/FINLIN GBNR 120/22
Byggmester Jens Frgne
Tillatelse til tiltak for tilbygg av fritidsbolig etter dispensasjon. Gnr 120 bnr 22 -
Bessenakken Stora Lee.

16/117 27.04.2016 DS 38/16 RAD/PM/FINLIN GBNR 87/11
Gjermund Syversen
Tillatelse til tiltak for oppfaring av garasje ved bolighus. Gnr 87 bnr 11 - Strandli.

16/212 28.04.2016 DS 39/16 RAD/PM/OLEIDE GBNR 122/1/27
Per Kristian Lache

Melding om delegert vedtak - Fradeling av festetomt - Vikenveien 316 Gnr. 122 bnr. 1
fnr. 27
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16/235 02.05.2016 DS 40/16 RAD/PM/FINLIN GBNR 91/10

JJB Drift AS
Melding om delegert vedtak - Rammetillatelse for bruksendring av Solstrand terrasses

til asylmottak. Gnr 91 bnr 10.

16/235 04.05.2016 DS 41/16 RAD/PM/FINLIN GBNR 91/10

JBB DRIFT AS
Melding om delegert vedtak - Brukstillatelse for bruk av Solstrand terrasse til

asylmottak. Gnr. 91 bnr. 10 -Haldenveien 160 -174.

08/296 09.05.2016 DS 42/16 RAD/PM/GROGAA GBNR 124/7
@yvind Bjerke

Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr. 124 bnr. 7 -
Volgdegard
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Saksnr
Lopenr

15/326-21
2002/16

Sak 24/16

REFERERES FRA
DOKUMENTJOURNAL

Dato: - Utvalg: PM Plan- og miljoutvalget

Regdato Avd/Sek/Sakb Arkivkode
Navn
Innhold

26.04.2016 RAD/PM/FINLIN GBNR 118/8

Fylkesmannen i Vestfold

Fylkesmannens behandling av klage vedr. dispensasjon bygging av vei -
Eng Gnr. 118 bnr. 8
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A Arkiv: GBNR 120/1 og 11
| y W \ .
l & \ MARKER KOMMUNE Saksbehandler: Eva Karina Johansen
\ Riiser
Dato: 05.04.2016

Saksmappe: 15/633

Klagebehandling — Sgknad om dispensasjon fra byggeforbudet i
LNF-omrade 4 for bygging av bolighus,
Gnr. 120 bnr. 1 og 11 ved Hasledalen

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
25/16 Plan- og miljeoutvalget 18.05.2016

Radmannens forslag til vedtak:

Seknad om dispensasjon fra byggeforbudet 1 LNF-omrade 4 for bygging av bolighus
imetekommes ikke, jfr. PBL § 19-2, ettersom det ikke anses a foreligge klare grunner til & gi
en dispensasjon fra byggeforbudet i LNF-omrade 4 for bygging av bolighus ved Hasledalen .

Seker anbefales & utarbeide reguleringsplan for omradet der bade framtidig bo- og
naringsaktivitet inngar.

Behandling/vedtak i Plan- og miljgutvalget - 12.04.2016

Behandling:
Representanten Terje Nilsen (H) fremmet folgende forslag til vedtak:
Klager har anmodet utvalget om befaring, og saken utsettes 1 pdvente av dette.

Representanten Terje Nilsen sitt forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Klager har anmodet utvalget om befaring, og saken utsettes 1 pdvente av dette.

Sammendrag:
Kommunen mottok seknad om dispensasjon fra byggeforbudet i LNF-omride 4 for bygging
av bolighus/administrativ enhet pd eiendommen gbnr. 120/1 og 11.

Sekerne har fitt innvilget & dele fra en skogeiendom fra gérden de har solgt pa Orje, og
onsker nd 4 bygge et bolighus pa denne skogeiendommen. Bakgrunnen for dette er at de
ensker a drive utmarksturisme med fokus pa fiske, jakt, landbruk, veivedlikehold, hytteservice
til eksisterende og eventuelt kommende hytter, samt skogsarbeid.

Saken var til hering hos fylkesmyndighetene.



Sak 25/16

Fylkeskonservator kom med en uttalelse hvor de opplyser om at de har ingen merknader 1
saken. Fylkesmannen hadde sterke innvendinger mot en eventuell dispensasjon, blant annet pa
bakgrunn av at tiltaket strider mot en samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging.

Plan- og miljeutvalget behandlet soknaden i mate 16.02.16, og seknaden ble avslatt. Felgende
vedtak ble fattet;

Sgknad om dispensasjon fra byggeforbudet i LNF-omrade 4 for bygging av bolighus
imgtekommes ikke, jfr. PBL § 19-2, ettersom det ikke anses a foreligge klare grunner til a gi
en dispensasjon fra byggeforbudet i LNF-omrade 4 for bygging av bolighus ved Hasledalen .

Sgker anbefales & utarbeide reguleringsplan for omradet der bade framtidig bo- og
naringsaktivitet inngar.

Jane og Hans Martin Henningsmoen klaget pa vedtaket 1 brev datert 07.03.16, stemplet hos
kommunen 11.03.16. Klagen er vedlagt.

Bakgrunn:
Eiendom: gnr 120, bnr. 1 og 11
Seker: Jane og Hans Martin Henningsmoen

Kommunen mottok seknad om dispensasjon, datert 16.11.2015, for bygging av
bolighus/administrativ enhet innenfor et omrade avsatt til LNF-omrade 4 med byggeforbud.

Boligen er tenkt plassert innenfor omradet hvor de 1 2006 har sekt om «restaurering av
husmannsplassen Hasledal», men samtidig utenfor de gamle kulturlandskapene de ensker &
restaurere. De ensker & ha denne plassen som senter for fiskere, jegere, hyttefolk, batfolk,
m.m., og lokal mat og aktiviteter vil std 1 fokus.

Viser til tidligere saksframlegg for mer informasjon.

Plan- og miljeutvalget behandlet soknaden i mate 16.02.16, sak 6/16. Falgende vedtak ble
fattet;

Sgknad om dispensasjon fra byggeforbudet i LNF-omrade 4 for bygging av bolighus
imgtekommes ikke, jfr. PBL § 19-2, ettersom det ikke anses a foreligge klare grunner til a gi
en dispensasjon fra byggeforbudet i LNF-omrade 4 for bygging av bolighus ved Hasledalen.

Sgker anbefales & utarbeide reguleringsplan for omradet der bade framtidig bo- og
naringsaktivitet inngar.

Jane og Hans Martin Henningsmoen klaget pa vedtaket 1 brev datert 07.03.16, stemplet hos
kommunen 11.03.16. Klagen er vedlagt, og gar i hovedsak pa at det er et sterkt enske om &
satse pa gronn turisme, gronn naringsvirksomhet. Og at de da har et sterkt behov for & bo der
de yter service til fisketurister, m.m.
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Vurdering:
Kommunen kan ikke se at det har innkommet noen nye momenter i1 saken, og viser derfor til
vurderingene i forrige saksframlegg.

Konklusjon:

Kommunen kan ikke se at det er har innkommet noen nye momenter i saken, og anbefaler
derfor fortsatt & avsla seknad om dispensasjon. Dersom det blir aktuelt & regulere arealet i
forbindelse med innspillet til kommuneplanen, vil administrasjonsbygg/bolig kunne vurderes i
denne planen.

Vedlegg:

Seknad om dispensasjon (med to kart), datert 16.11.15
Bilde av ensket boligtype

Utsnitt av kommuneplan, 1:25.000

Uttalelse fra fylkesmannen, datert 07.12.15

Uttalelse fra fylkeskommunen, datert 28.12.15

Klage pé vedtak fra Henningsmoen, datert 11.03.16

Mer informasjon ligger i saksmappa
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A Arkiv: GBNR 103/1
1 p o | N
v MARKER KOMMUNE Saksbehandler: Ole Eide

\ Dato: 05.04.2016

Saksmappe: 16/114

Fradeling av eiendom - Snesrudveien 22 Gnr.103 bnr. 1

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
26/16 Plan- og miljeoutvalget 18.05.2016

Radmannens forslag til vedtak:

I medhold av lov om jord (jordloven) og lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan-
og bygningsloven) og matrikkelloven, gis det tillatelse til 4 fradele omsekte parsell med
pastdende fritidsbolig fra eiendommen Vaagelsby, G.nr/B.nr: 103/1, til ny grunneiendom.
Arealet er pd inntil 20 daa.

Behandling/vedtak i Plan- og miljgutvalget - 12.04.2016

Behandling:
Representanten Per Qyvind Krog (SP) fremmet folgende forslag til vedtak:
Seknad utsettes for befaring.

Representanten Per @Qyvind Krog sitt forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Seknad utsettes for befaring.

Bakgrunn:

Fradeling av parseller fra landbrukseiendommer er regulert av bestemmelsene 1 jordloven og
plan- og bygningsloven. Utfyllende bestemmelser er gitt i rundskriv M-1/2013 fra Landbruks-
og matdepartementet. (LMD).

Asbjern Otto Braarud seker om fradeling av parsell bebygd med fritidsbolig fra eiendommen
Vaagelsby, G.nr/B.nr: 103/1. Parsellen er tegnet inn pa vedlagt kart. Omradet er avsatt til
LNF-omride 3 i kommuneplanens arealdel, dvs LNF hvor spredt bolig- og hyttebygging er
tillatt.

Eiendommen Vaagelsby er ihht arealregisteret fra Landbruksdirektoratet pa totalt 916 daa.
Dette fordeler seg slik: 264 daa dyrket mark, 570 daa skog og utmark og 82 daa klassifisert
som annet areal. Omsekte areal ligger pa vestsiden av Fylkesvei 21 (Haldenveien), fra veien
og ned mot Dymarksjeen.

Braarud ensker & fradele omsgkte parsell og beholde denne ved en eventuell overdragelse av
hovedbaglet til sine barn. Parsellen er bebygd med en hytte og har veitrase.



Sak 26/16

Seknaden har vert nabovarslet, det er ikke innkommet merknader.

Relevante bestemmelser:

- Lovomjord (Jordloven) 12. mai 1995 nr 23
- Lovom planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven) 27.juni 2008 nr 71
- Rundskriv M-1/2013, Omdisponering og deling ( LMD).

Vurdering:

Jordlovens § 12 inneholder et generelt forbud mot & dele eiendommer som nyttes eller kan
nyttes til jord- og/eller skogbruk. LMD ga i 2013 ut et nytt rundskriv, M-1/2013 om
omdisponering og deling. Dette skyldes at jordlovens § 12 er endret 1 vesentlig grad. De nye
reglene gir okt lokalt handlingsrom til kommunen, og de skal gjore det enklere a dele fra
dersom seknaden gjelder fradeling til tilleggsjord eller bosetting.

Ved avgjorelse av om samtykke til deling skal gis, skal det etter jordlovens § 12, tredje ledd
forste punktum legges vekt pa om delingen legger til rette for en tjenlig og variert
bruksstruktur i landbruket. Denne vurderingen er sentral og er utgangspunktet for vurderingen
av seknaden. Synet pa hva som er en tjenlig og variert bruksstruktur i landbruket vil kunne
endre seg over tid, og bestemmelsen gjor det mulig 4 ta hensyn til samfunnsutviklingen i
omrddet. Dette gjelder for eksempel hvilken bruksstruktur som er tjenlig ut fra hensynet til
bosettingen pa landbrukseiendommer og arbeidsmuligheter.

Jordlovens § 12, tredje ledd annet punktum stiller opp de landbruksmessige hensynene som
vurderingen skal ta utgangspunkt i. I vurderingen inngar blant annet hensynet til vern av
arealressursene, om delingen forer til en driftsmessig god lesning, og om delingen kan fore til
drifts- eller miljemessige ulemper. Dersom disse momentene ikke taler mot deling, skal
tillatelse gis.

Hensynet til vern av arealressursene:

Formuleringen «hensynet til vern av arealressursene» gjor det mulig for forvaltningen a treffe
en avgjorelse som kan hindre at det oppstdr enheter som det er vanskelig & drive rasjonelt og
opprettholde som aktive bruk. Formuleringen gjor det ogséd mulig & hindre oppdeling av
arealene som gjor det vanskelig 4 nekte senere omdisponeringer. Vernet gjelder de ressurser
som tilhgrer landbrukseiendommen. Sma enheter kan gke risikoen for at jorda kommer ut av
drift. I tillegg kan det bli vanskelig for kommunen 4 folge opp driveplikten pd smé bruk. Sma
enheter 1 skogbruket kan gke risikoen for at skogen ikke blir forsvarlig drevet. Ved a
vektlegge hensynet til vern av arealressursene, kan slike fradelinger unngas.

Naér det skal legges vekt pd vern av arealressursene, kan det ved fradeling av areal til
tilleggsjord legges vekt pad om ressursene blir like godt eller bedre vernet ved at de blir lagt til
nabobruket. Dette er nytt i forhold til tidligere bestemmelse om deling.

Landbruksarealene til G.nr/B.nr: 103/1 skal driftes som tidligere, det blir dermed ingen

endring 1 bruken av arealene. Landbruksfaglig er dette i trdd med intensjonene i det
ovennevnte punktet om hensynet til arealressursene.
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Om delingen farer til en driftsmessig god lgsning:

Formuleringen driftsmessig god lesning er hentet fra jordlovens § 1, og omfatter det samme 1
jordlovens § 12 tredje ledd annet punktum. Formuleringen inneberer at det ma legges vekt pa
en utforming av eiendommen som kan fore til kostnadseffektiv drift. Arronderingsmessige
forhold som avstander, utforming av teiger og liknende ma trekkes inn. En driftsmessig god
losning inneberer at driftsenhetene bor vere samlet med korte driftsavstander. Det er ogsd en
driftsmessig god lesning dersom bygningsmassen og driftsapparatet kan utnyttes pa en god
mate. Vanligvis vil oppbygging av en enhet mot sterre bruk fere til reduksjon 1
driftskostnadene. Et slikt resultat vil vaere et moment ved avveiningen av om en oppnér en
driftsmessig god lgsning.

Ved fradeling av tilleggsjord vil vurderingen av om delingen forer til en driftsmessig god
losning bade vaere knyttet til den eiendommen som deles, og til den eiendommen
tilleggsarealet legges til. Dette apner for at det kan legges vekt pa at en nabo fir overta
tilleggsjord, selv om en ikke alltid oppnar full rasjonalisering. Det ma tas stilling til om
totallesningen ved delingen forer til en driftsmessig god losning.

I og med at omsekte areal for det meste er utmark og bebygd med en fritidseiendom, vil det
ha liten betydning for landbruksdriften pa eiendommen.

Om delingen kan fgre til drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket i omradet:

Det mé foretas en konkret og individuell vurdering av sé vel de driftsmessige som de
miljemessige ulempene. Bare ulemper som er konkret paregnelige og som har en viss styrke
og et visst omfang kan trekkes inn. Ved vurderingen av om ulempene er paregnelige, mé det
blant annet tas hensyn til hvordan tomta ligger i forhold til jordbruksareal, tun ogsa videre.
Det mé ogsé tas hensyn til hva som er paregnelig driftsform pa eiendommen, eventuelt 1
omrédet.

Formuleringen miljomessige ulemper knytter seg ikke til selve driften av elendommen som
skal deles, eller driften av andre eiendommer i omrédet. Formuleringen tar sikte pa konflikter
mellom landbruket og andre interesser som folge av landbruksdrift.

Konflikter mellom de som driver en landbrukseiendom, og de som eier en bolig- eller
fritidseiendom er ikke uvanlig. Dette gjelder serlig i omrader med husdyrproduksjon.
Arsaken til konflikten er ofte knyttet til stov, stay og lukt fra store fjos, beitedyr, helge- og
nattarbeid, men ogsa bruk av driftsveier og utmark eller nydyrking av jord. Slike ulemper kan
fore til krav om restriksjoner i driften ved offentlige pdbud, eller fra den som utsettes for
ulempen.

Det er beskjedent med dyrket mark 1 dette tilfellet. En er heller ikke kjent med at det er
eksisterende konflikter i forbindelse med landbruksdrift i omréadet.

Planstatus:

Eiendommen ligger i LNF-omréde 3 1 kommuneplanens arealdel, dvs LNF- omrade tillatt
med spredt bolig- og hyttebygging. I og med at saken gjelder en bebygd parsell er det heller
ikke snakk om tomt for nybygg. En fradeling som omsekt vil ikke medfere noen endring 1
bruken av omradet i og med at parsellen er bebygd.
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Adkomst:
I soknaden opplyses det at det er privat vei til aktuell parsell, det forutsettes at denne retten
viderefores til ny grunneiendom.

Vann og avlap:
Det opplyses 1 sgknaden at det er vannforsyning fra offentlig vannverk. Det er en forutsetning
at det er godkjent vann og avlepssystem til eiendommen.

En fradeling medferer heller ingen skonomiske, estetiske/miljemessige konsekvenser i
forhold til vurderingen etter plan- og bygningsloven.

Konklusjon:

En fradeling av parsell med pastdende bebyggelse, vil ikke vaere av vesentlig betydning for de
forhold som skal vurderes 1 henhold til jordloven og plan- og bygningsloven. Seknaden ber
derfor innvilges.

Vedlegg:
- Seknad om deling

- Kart over omsokt omrade
- Nabovarsel
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A Arkiv: GBNR 132/2
| y W \ .
w MARKER KOMMUNE Saksbehandler: Eva Karina Johansen
\ Riiser
Dato: 10.05.2016

Saksmappe: 16/160

Dispensasjon — bruksendring av fritidsbolig til permanent bolig
pa Gnr. 132 bnr. 2 — Grislingas vestre

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
27/16 Plan- og miljoutvalget 18.05.2016

Radmannens forslag til vedtak:
Seknad om dispensasjon fra byggeforbudet i 100 meterssonen for bruksendring av fritidsbolig
til permanent bolig pa gnr. 132, bnr. 2 — Grislingas vestre imetekommes, jfr. PBL § 19-2.

Det ma foreligge godkjent tillatelse til tiltak for arbeid kan igangsettes.

Sammendrag:

Det har kommet inn en seknad om dispensasjon for bruksendring av fritidsbolig til permanent
bolig péd gbnr. 132/2.

Et av familiemedlemmene pa garden Grislingas vestre ensker a benytte seg av denne
fritidsboligen som permanent bopel. Det er ikke enskelig & bygge andre steder pa gérden, for
a slippe & bygge pd dyrket mark, beite eller tilstotende skogsomrader.

Saken har vert til uttalelse, og fylkeskonservator har ingen innvendinger. Fylkesmannen har
ingen innvendinger dersom kvoten pa max 15 nye boliger innenfor LNF-3 omrédene ikke er
brukt opp 1 denne kommuneplanperioden.

Bakgrunn:
Eiendom: gnr. 132, bnr. 2
Seker: Inger-Marit Grislingas

Kommunen har mottatt seknad om dispensasjon fra byggeforbudet i 100 metersbeltet for
bruksendring av fritidsbolig til bolig pa gnr 132, bnr 2 — Grislingas vestre.

Bakgrunn for seknaden er et onske om 4 bruke fritidsboligen som bolig for et av
familiemedlemmene. Det er gnskelig & benytte seg av den eksisterende fritidsboligen 1 stedet
for 4 bygge ny bolig, for dersom det skal velges et annet sted pa eiendommen vil boligen
enten legges pd dyrket mark, beite eller tilstotende skogsomrader.

Fritidsboligen ble bygget i 1975, og har et totalareal pa 70m2 og en overbygget terrasse pa
9m2. Det er innlagt strom, men ikke innlagt vann og avlep. Det er ikke onskelig & utvide
bygget 1 areal, det vil bli boret etter vann, og sekt om tillatelse til 4 installere minirenseanlegg.
Dette skal erstatte dagens utedo, og direkte utslipp av gravann. Fasadene skal holdes slik de
er, med unntak av et nytt, sterre vindu mot sydest for & slippe inn mer lys.
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Det er noe uklart hvordan man skal male avstand til sjgen pd grunn av en litt uklar overgang
mellom bekkelop og sjo, men fritidsboligen ligger uansett under 100 meter fra vannet, og en
dispensasjon er pakrevd.

Bukta utenfor fritidsboligen er langgrunn med slam/leirebunn og tett bevokst med ulike
vannplanter. Det er derfor et lite attraktivt omrade for allmennheten. Omradet innenfor 100
metersbeltet er i gjeldende kommuneplan avsatt til LNF-omrade 3 med spredt bolig- og
hyttebygging tillatt.

Saken har veert til uttalelse hos fylkesmannen og fylkeskommunen. Fylkeskonservator svarte i
brev datert 29.04.16, at de ikke har merknader i saken. De gjor imidlertid oppmerksom pa
meldeplikten;

Dersom en under arbeid i omradet treffer pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein
eller lignende, skal arbeidet stanses og fylkeskonservator varsles, jfr. Lov av 9. juni 1978 nr.
50 om kulturminner (Kulturminneloven) § 8, annet ledd.

Fylkesmannen svarte 1 brev datert 19.04.16. Miljevernavdelingen konkluderer med at de er
skeptiske til en eventuell bruksendring dersom kvoten pd maksimalt 15 nye boliger i LNF-3
omrader allerede er brukt opp.

Vurdering:

Da omsgkt eiendom ligger innom 100 metersbeltet langs @ymarksjoen, der det er
byggeforbud i henhold til kommuneplanen og rikspolitiske retningslinjer for vernede
vassdrag, kreves dispensasjon for at tiltaket skal kunne gjennomfores.

Plan- og bygningsloven sier i § 19 at dispensasjon krever en grunngitt seknad. Kommunens
adgang til & gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen/planformalet det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma det
foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket mé vurderes opp mot ulempene, og
det ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for en dispensasjon.

Det er satt en kvote pad maksimalt 15 nye boliger i LNF-3 omréder i kommuneplanen. Av
disse 15 er det bygget i underkant av 10 stk, og dette er derfor ingen grunn til & avsla
soknaden. Fylkesmannen ensker at kommunen vurderer konsekvensene av fremtidig
utbyggingspress i omradet dersom bygningen bruksendres til bolig, mtp. okt press pa
storrelsen pé bygget og pé flere bygninger, som garasje, uthus, osv.

Det er tenkt at det skal benyttes eksisterende garasje som allerede er pa garden, ikke bygge ny
i tilknytning til bygningen som né omsekes. Det er heller ingen planer om utvidelse av

bygget.

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging sier at
utbyggingsmenster og transportsystem ber fremme utvikling av kompakte byer og tettsteder,
redusere transportbehovet og legge til rette for klima- og miljevennlige transportformer.
Omradet innenfor 100metersbeltet er allerede avsatt til LNF-omrade 3 med spredt bolig- og
hyttebygging tillatt. Saledes kan vi si at de statlige planretninglinjer er oppfylt, og det er ingen
grunn til 4 avsléd seknaden.

100 metersbeltet er til for at det skal tas serlige hensyn til natur- og kulturmilje, friluftsliv,
landskap og andre allmenne interesser.

En dispensasjon 1 100 metersbeltet skal ikke fore til negative konsekvenser for allmennhetens
interesser, og det omsekte tiltaket kan ikke anses a gi s@rlige negative konsekvenser. Omradet
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er ikke mye brukt av allmennheten pga. at bukta utenfor er langgrunn med slam/leirebunn, og
tett bevokst med ulike vannplanter.

Dispensasjoner skal ogsa vurderes opp mot Naturmangfoldlovens §§ 8 - 12. Dette er en lov
om barekraftig bruk og vern av naturens mangfold. Landskap, geologi og biologisk mangfold
med tilherende gkologiske prosesser omfattes av loven. Loven serger for at naturen ikke ses
isolert, men i sammenheng pa lokalt, regionalt og nasjonalt niva. Paragrafene 8 — 12 skal
vurderes og vektlegges i alle saker som bererer natur.

Saksbehandler mener at kunnskapsgrunnlaget (jfr. § 8) er dekket ved at
kilden.skogoglandskap.no er sjekket. Det vises ingen redlistearter, viktige naturtyper, osv. i
omradet og tiltaket vil mest sannsynlig ikke fore til noen alvorlig skade pé naturmangfoldet
eller okosystemet (jfr. §§ 9 og 10). Det er viktig at tiltakshaver skal dekke eventuelle
merkostnader for & unngé miljeforringelse, og at tiltaket blir gjort i trdd med miljeforsvarlige
teknikker og driftsmetoder (jfr. §§ 11 og 12). P& bakgrunn av vurderingene opp mot
Naturmangfoldloven er det ingen s@rskilte grunner til & avsla seknaden.

Konklusjon:

Ré&dmannen anser at det foreligger klare grunner for 4 kunne gi en dispensasjon, og foreslar
derfor at seknaden imetekommes. Det skal i midlertid settes visse vilkar/forutsetninger for
dispensasjonen, jfr. PBL § 19-2.

Vedlegg:

Seknad om dispensasjon med vedlegg, datert 14.03.16
Utsnitt av kommuneplanen, 1:4000

Uttalelse fra fylkesmannen, datert 19.04.16

Uttalelse fra fylkeskonservator, datert 29.04.16
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LA Arkiv: GBNR 122/1
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w MARKER KOMMUNE Saksbehandler: Finn Lindblad
. Dato: 06.05.2016

Saksmappe: 16/213

Midlertidig forbud mot tiltak etter ssknad om fradeling av to nye
tomter. Gnr. 122 bnr. 1 - Viken.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
28/16 Plan- og miljoutvalget 18.05.2016

Radmannens forslag til vedtak:

Med hjemmel i § 13-1 i plan- og bygningsloven nedlegges midlertidig forbud mot tiltak for
gnr 122 bnr 1 Viken med fradelte hyttetomter. Forbudet gjelder 1 inntil 2 &r og til plansitua-
sjonen er endelig avgjort. Tiltak og fradeling av nye hyttetomter eller endring av grenser som
kan vanskeliggjore planleggingen kan ikke igangsettes for planspersmalet er endelig avgjort.

Sammendrag:

Det foreligger seknad om fradeling av to nye hyttetomter i ett omrade som kommuneplan
viser som eksisterende byggeomride for fritidsbebyggelse og plassert med grense til vannet.
Den omsekte fradeling anses & kunne vanskeliggjore planlegging og vere uheldig i forhold til
framtidig regulering, og pga av tidligere midlertidige forbud mot tiltak er lopt ut pa tid,

fremmes forslag om at det nedlegges nytt midlertidig forbud mot tiltak i inntil 2 ar.

Saksopplysninger:
Eiendom: Gnr 122 bnr 1 — Viken.
Seker/tiltakshaver: ~ Per Kristian Lache, Vikenveien 316, 1870 Orje.

Kommunen har mottatt sesknad om fradeling av to hyttetomter ved Stora Le ved Viken sorost
1 Marker. Plasseringen er ved serkanten til Vikstjernet ser for Vikengya.

Seknad om deling/rekvisisjon av oppmaélingsforretning mottatt 13 april omfatter to nye tomter
pa ca 1400 m”. Tomt nr 1 er vest for 122/6 og tomt nr 2 nord for 122/6, og de er i 100 sonen
og far grense mot vannet. Tomtene enskes som selvstendige grunneiendommer. Omréadet
oppgis 0,5 daa dyrket mark og 2,5 daa skog. Tomtene er tenkt til en barndomsvenn og sekers
svoger, som da kan treffes for samvar og turer.

Seknad om deling er vedlagt arkeologisk registrering fra Fylkeskonservatoren sak 2013/4982.
Denne konkluderer med at det ikke ble pavist automatisk freda kulturminner i markoverflaten
eller 1 pravestikkene pa Viken gya og Viken.

Planstatus:
Byggeomrade for fritidsbebyggelse 1 kommuneplanens arealdel, og dette er uregulert.
Disposisjonsplan (1969-71) som viser hytter plassert ca 50 m fra vannet.
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Tidligere midlertidig forbud mot tiltak:

Det er tidligere 14.02.2012 nedlagt midlertidig forbud, dette 1 sak 5/12 (Esak 11/631), dette 1
forbindelse med dispensasjon for ny hytte til tidligere eier.
Dette forbudet er utlept pa tid etter 4 ar og kan dermed ikke forlenges, jfr § 13-2 og 3.

Seknader som er mottatt i forbudstiden ma tas til behandling. Nye seknader som er mottatt
etter fristen utlep kan stanses ved ett nytt midlertidig forbud mot tiltak.

Til tidligere sak hvor det samtidig med dispensasjon for ny tomt gnr 122 bnr 9 ble nedlagt
midlertidig forbud mot tiltak 1 2012, forela folgende uttalelser:

Miljgvernavdelingen sa i sin uttalelse datert 02.12.2011, ref. 2011/8631 423.1 OMA, bla. at
det ihht gjeldende bestemmelser ikke er ngdvendig med dispensasjon eller krav til regulering
for det omsgkte tiltaket.

De sa videre at de anser det som uheldig at kommuneplanen tillater nye hytter i 100 m sonen,
i uregulerte omrader. De anbefaler kommunen & vurdere midlertidig forbud mot tiltak (pbl §
13-1) inntil dette lgses ved rullering av kommuneplanens arealdel.

Plan- og miljgseksjonen i @stfold Fylkeskommunen sa at de anser det som uheldig pa sikt om
vassdragslandskapet pa stedet bygges ytterligere ned, og ber kommunen vurdere omradet pa
nytt ved neste rullering av kommuneplanen. De anbefaler ny bebyggelse trukket sa langt fra
vannet som mulig, og at den ma ha en naturtilpasset farge og materialbruk. Det bgr bevares
vegetasjon rundt ny bebyggelse for a redusere i vassdragslandskapet. Det er naturverdier og
viktige naturtype av naturbeitemark/slattemark som innehar sjeldne botaniske verdier.

Fylkeskonservatoren hadde ingen merknader, men minner om den vanlige varslingsplikten.

Statens Vegvesen sa i svar datert 25.11.2011 ref. 2011/1728 at tiltaket ikke er av betydning
for deres del, men rader til en praksis som er handterbar i ettertid og ikke skaper presedens.

Det er ikke innhentet nye uttalelser og juridisk avdeling hos Fylkesmannen er kontaktet og
anser at det i dette tilfelle kan nedlegges nytt midlertidig forbud pga ny seknad og to nye
hyttetomter.

Vurdering:

Kommunen anser at det fortsatt er uklart om det blir utarbeidet ny reguleringsplan og hvordan
denne evt. blir og hvilke omrader den omfatter. Flere nye hytter i strandsonen er uheldig 1
forhold til miljeet lokalt og allmenne interesser. Den tidligere disposisjonsplanen for omradet
er etterfulgt for mange hytter lenger ser pa Viken som ligger ca 50 m fra vannet.

For 4 unnga at en evt framtidig reguleringsplan ikke far reduserte muligheter til friomrader,
bevare strandsoner, opprettholde visuelle kvaliteter og milje, ber det fastsettes ett nytt

midlertidig forbud mot fradeling og oppfering av nye hytter.

Oppméling av eksisterende tomter, festetomter (punktfester 1 kart) og rullering av
kommuneplanen ma vere utfort for reguleringen er avklart eller seknad om tiltak for nye
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bygg og tomter behandles. Tilbygg, fasadeforandring, bod/uthus, vil i utgangspunktet ikke
omfattes av forbudet.

Det er usikkert ndr kommuneplan er rullert og nar alle eksisterende tomter er ferdig oppmalt
med riktige grenser, og 1 ar kan bli for liten tid. Forbudets varighet fastsettes derfor til 2 ar
med mulig forlengelse, og nar plansituasjonen er avklart oppheves forbudet.

Plan- og miljeutvalget ber ogsa vurdere & nedlegge midlertidig forbud i alle tilsvarende
uregulerte hytteomrader 1 kommune plan for hele kommunen.

Konklusjon:
Det nedlegges midlertidig forbud i inntil 2 &r ihht § 13-1 i plan- og bygningsloven, dette for
tiltak som kan vanskeliggjore planlegging for gnr 122 bnr 1 Viken.

Vedlegg:
Seknad om deling av to nye tomter for fritidsbolig mottatt 13.04.2016.
Kartutsnitt av kommuneplanens arealdel.
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w MARKER KOMMUNE Saksbehandler: Finn Lindblad
. Dato: 06.05.2016

Saksmappe: 16/237

Sgknad om dispensasjon for 3 frittliggende bygninger for ett nytt
uthus ved fritidsbolig. Gnr 128 bnr 13 - Hyggelia, @stre Otteid.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
29/16 Plan- og miljoutvalget 18.05.2016

Radmannens forslag til vedtak :
l. Det gis dispensasjon fra reguleringsplan for Otteid -99, § 4.2, dette for nytt
frittliggende uthus pé 22,5 m” med lavt saltak som eksisterende hytte pa 128/13.

2. Uthuset mé ha en avdempet fargebruk og ikke-reflekterende materialer.

3. Uthus kan ikke innredes til overnatting og benyttes som anneks.

4. Det ma sendes inn sgknad om ferdigattest nar tiltaket er ferdig utfert.
Sammendrag:

Det foreligger seknad om dispensasjon fra reguleringsplan og seknad om tiltak for oppfering
av ett nytt frittliggende uthus ved fritidsbolig som har ett anneks/gjestehus fra for.
Plangrunnlaget tillater maks en bod pr fritidseiendom og maks bodsterrelse er 10 m”
bruksareal. Det sgkes om dispensasjon for tilsammen tre bygninger og for ett nytt uthus pa
22,5 mz, 12,5 m” mer enn det som planen tillater. Seknaden fremmes for plan og
miljeutvalget med forslag om at det gis dispensasjon.

Saksopplysninger:
Eiendom: Gnr 128 bnr 13, Hyggelia Ostre Otteid.
Seker/eier: June og Egil Heed. 1870 Orje.

Seknad om dispensasjon og tillatelse til tiltak mottatt 11.04.2016 gjelder oppfering av nytt
frittliggende uthus ved fritidsbolig. Eiendommen befinner seg mer enn 100 m fra Store Le ved
Ostre Otteid.

Hytta som uthuset befinner seg i regulert hytteomrade i @stre Otteid. Tomten er pa 2272,2 m*
og er bebygd med fritidsbolig godkjent 08.09.1971. Denne har ett bruksareal pé ca 50 m?.

Det foreligger en skriftlig tillatelse for annekset fra 14 juni 1973, dette beskrevet som stabbur
(gjestehus, pyntehus) med bebygd areal pa ca 15 m”. Marker bygningsrad sier at de vil nekte
mer bebyggelse og at oppbevaringsskuret ma rives.

Tiltaket omfatter ny uthusbygning pd 3 m x 7,5 m, det har saltak med takvinkel pd ca 20
grader. Uthusbygningen har ett bebygd areal (BYA) p4 22,5 m? og bruksareal (BRA) pa 20
m”. Meneheyden er ca 3,5 m og gesimsheyden ca 2,75 m. Bygningen oppfores pa peler og i
samme utforelse som den eksisterende hyttebebyggelsen.

Plasseringen av uthuset er sor for hytta, ved tomtegrensen i vest, og med meneretning som
hytta ca i nord-ser retning. Den blir ca 10 m fra hytta og ca 1 m fra nabogrensen.
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Det er sendt nabovarsel og det foreligger ingen merknader.
Tiltakshaver ivaretar nabovarslingen.

Tiltaket omfattes av reguleringsplan for Otteid, 1999. Tomten er vist til fritidsbebyggelse pa
plankartet. Mindre vesentlig reguleringsendring 15.08.2006 sak 43/06, sier at tillatt maksimal
bruksareal (BRA) er 150 m*, men maks 10 % av tomtearealet. Endringen ble godkjent etter
endring av de utfyllende bestemmelsene i kommuneplanens arealdel, og etterfolges pad samme
mate som disse for hytter utenfor 100 m sonen.

Bestemmelsene til planen sier ogsa at fritidsbebyggelse tillates oppfort i 1 etasje og det tillates
en bruksenhet pr tomt. En frittliggende bod er tillatt, maks. bruksareal 10 kvm.

Hemslosning/loft uten malbart bruksareal er tillatt. Bebyggelsen ma ha saltak mellom 27 og
37 grader, og ha avdempet fargebruk og ikke-reflekterende materialer.
Eksisterende treer og vegetasjon skal bevares sa langt dette er mulig.

Bestemmelsene til arealdelen av kommuneplanen sier i § 9.3 at for hytter skal samlet areal for
terrasser (bade overbygde og dpne) ikke overstige 30 m”.

Hytta har ett bruksareal p4 40 m?, uthus/anneks ca 15 m* og med nytt uthus pa 20 m” utgjor
bebyggelsen 75 m” bruksareal (BRA).

Uthuset har en takvinkel pé ca 18 grader, og dette er tilneermet den samme som hytta.

Det foreligger soknad om tillatelse til tiltak, sak 16/211 og denne vil bli behandlet sa snart
dispensasjonssegknaden er endelig avgjort. Tiltaket som mindre enn det gjeldende
saksbehandlingsforskrift krever seknad for, frittliggende uthus som ikke er til beboelse, og
menehoyde under 4 m og gesimshoyde under 3 m. Ved gyldig dispensasjon kan kan
bygningen oppfoeres uten tillatelse til tiltak.

Vurdering:

Det anses som enkel dispensasjon 4 tillate to frittliggende uthusbygninger ved fritidsbolig
utenfor 100 m sonen, nér arealbegrensningen totalt p4 150 m” bruksareal (BRA) overholdes.
Reguleringsendringen hvor tillatt maks bruksareal BRA ble ket fra 90 til 150 m® omfattet
ikke § 4.2 som sier bla maks 1 bod med sterrelse BRA = 10 m?. Kommuneplanens
bestemmelser inneholder ingen arealbegrensning for bod/uthus, 1 100 m sonen gjelder maks
15 m? ihht retningslinjer for dispensasjon. Det anses derfor & vare uten konflikter eller & fore
til presedensvirkning & tillate storre uthus ved denne fritidsboligen.

Ved en endring av kommuneplan ber det vurderes 4 tillate flere bygninger nar det er tillatt
med 150 m” og eiendommen er mer enn 100 m fra vannet.

Eiendommen er relativt stor, 2,27 mal, og ved 10 % er det tillatt med 227 m? dvs tomtearealet
begrenser ikke bebyggelsen.
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Den eksisterende frittliggende bygningen er ett anneks og kan regnes som hytteareal og en ny
frittliggende kan dermed tillates. I forhold til tidligere vedtak i 1973 anses denne ikke & matte
etterfolges etter reguleringsendringen i 2006.

Den nye bygningen har en god arkitektur som er tilpasset eksisterende bebyggelse.
Det anses ikke at kravet til minst 28 grader takvinkel ma etterfolges nér eksisterende hytte har
en lavere takvinkel.

I forhold til § 19 1 plan og bygningsloven anses ikke hensynene bak bestemmelsene det
dispenseres fra a bli vesentlig tilsidesatt. Dette pga at tiltaket i hovedsak med unntak av antall
bygninger er i samsvar med reguleringsplan og kommuneplanens arealdel. Nar ett
eksisterende sekundarbygg er godkjent som anneks er det klare fordeler for ett nytt uthus og
ingen ulemper. Ett uthus reduserer utvendig lagring og sikrer og bevarer utstyr og redskap.

Thht til gjeldende saksbehandlingsforskrift (SAK 15) er frittliggende uthus under 50 m” og
med mensheyde under 4 m og gesimshoyde under 3 m unntatt seknad om tiltak.

Etter gyldig dispensasjon kan uthuset oppfores, og nér det er ferdig oppfort ma det sendes inn
soknad om ferdigattest.

Konklusjon:
Tiltakets art som er uthus/bod og plangrunnlaget som tillater 150 m” bebyggelse, forer til at
det ihht plan- og bygningslovens § 19 kan gis dispensasjon.

Vedlegg:

Oversiktskart 1:5000.

Seknad om dispensasjon 22.04.2016.

Seknad om tiltak med tegninger av nytt uthus og situasjonskart.
Kartutsnitt av reg.plan Otteid og reguleringsbestemmelser.
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Arkiv: GBNR 86/9
MARKER KOMMUNE Saksbehandler: Finn Lindblad
Dato: 06.05.2016

Saksmappe: 16/245

Sgknad om dispensasjon for plassering av anlegg til Marker
Hundeklubb i LNF omrade. Gnr. 86 bnr. 9 - Befestningsanlegg,

Jrjetun
Saksnr.: Utvalg Mgtedato
30/16 Plan- og miljeutvalget 18.05.2016

Radmannens forslag til vedtak :

1.

Det gis dispensasjon plassering av anlegg til Marker Hundeklubb i LNF omrade 1
kommunedelplan for Orje pa gnr 86 bnr 9 (Drjetun). Det er folgende vilkar for
dispensasjon:

a. Tiltakshaver mé serge for at anlegg og drift ikke forurenser, forsepler
eller forer til ulemper for omgivelser, natur og dyreliv.

b. Omradet kan opparbeides til uteplass i niva med bilveien.

c. Det ma oppfores gjerde rundt hundeanlegget.

d. Sti og omrade ser for anlegget opprettholdes uberert

e. Kommunal hovedvannledning vest pa omradet ma sikres, og denne ma
kunne graves opp ved ledningsbrudd eller vedlikehold.

f. Bilparkeringen nord for anlegget méd kunne benyttes av allmennheten og
besokende pa Nordre Fort.

g. Omrader ma ryddes og anlegget fjernes hvis virksomheten oppherer.

Det ma sendes inn seknad om tillatelse til tiltak for anlegg av ny uteplass, og for
nybygg til beboelse eller utover det som er fritatt sgknad. Sikring av
hovedvannledningen ma fremga i seknaden.

Eier av grunneiendommen i vest ma varsles som nabo og evt nabomerknader ma
vare ferdigbehandlet for det gis igangsettingstillatelse for grunnarbeidet.

Tillatelse fra Marker kommunene som grunneier behandles av formannskapet/
ordforer.

Tiltaket ma ikke pdfere skade pa energiverkets kabel- og ledningsnett.

Vurdering ihht naturmangfoldsloven er at det ikke er registrert forekomster av
sjeldne arter eller naturtyper.

Den vanlige meldeplikten ved patreff av kulturminner 1 grunnen mé overholdes.

Igangsettingstillatelse mé vare gitt for grunnarbeidene starter. Seknad om
ferdigattest mé sendes inn nar arbeidet er ferdig utfort. Alle vilkar for
dispensasjon og tiltaket ma etterfolges.
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Sammendrag:
Marker Hundeklubb har mistet sitt omrdde pga ny E-18 til grensen, og de seker nd om & ha

sitt anlegg pa kommunens eiendom nord for Orjetun inntil adkomstveien til N Fort, dette etter
forslag fra kommunen. Det sgkes om dispensasjon fra LNF formélet i kommunedelplan @Orje
for plassering av anlegget.

Saksopplysninger:

Soker: Marker Hundeklubb ved Tove Mette Korsmo.
Grunneier:  Marker kommune.
Eiendom: Gnr 86 bnr 9 — Befestningsanlegg ved Orje.

Marker Hundeklubb ble stiftet i 1988 og er tilknyttet landsorganisasjonen Norsk Kennelklubb.
Klubben hadde i 2015 ca 40 medlemmer. De har hundetrening ca en gang i uka, lydighets- og
miljetrening. Klubben har ogsa valpekurs, og nybegynnerkurs.

Tidligere anlegg var plassert pd kommunens grunn gnr 97 bnr 26 ser for E-18 ved
vektstasjonen ost for Orje.

Deres anlegg for trening og opplaring av hunder er pa ca 4000 m” og har hinder, bane,
innretninger for dette. Anlegget omfatter ogsa en bygning for klubbhus (hvilebu) m.m.

Det aktuelle omrédet er pa vestsiden av veien til Nordre Fort/Vestgédrdsstua og i ca 100 m
serover 1 en bredde pd 35-45 m. Omradet er i dag fuktig med dike/bekk i vest og granskog.

Arealet mé pédregnes bli opparbeidet med steinfylling og grofting i vest. Overflaten blir trolig
grusdekk eller evt tilsadd. I tillegg til hundebane blir det ett bygg pa ca 50 m™.

Det vil bli sendt nabovarsel for tiltaket og dispensasjon. Ved eventuelle nabomerknader ma
saken behandles pa nytt.

Tiltaket omfattes av kommunedelplan for @rje 2007-2019, vedtatt 18.12.07. Omrédet vises i
plankartet som LNF omréde (landbruk, natur- og friluftsomrade). Arealdelens bestemmelser

som sier at all form for oppfering av ny bebyggelse som ikke er stedbunden naring er
forbudt.

Sgknad om dispensasjon:

Sgknad om dispensasjon fra byggeforbudet i LNF omrade, for nytt anlegg til Marker
Hundeklubb. Gnr 86 bnr 9 — Befestningsanlegg, @rjetun.

Marker Hundeklubb sgker herved om dispensasjon for & plassere sitt anlegg, hundebane med
utstyr og ett klubbhus p& inntil 50 m? p& kommunens eiendom gnr 86 bnr 9 nord for @rjetun.
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Det foreligger en forelgpig avtale med kommunen om a skaffe ett nytt sted, etter at ny E-18
utbygging som ferer til at Hundeklubben ikke lenger kan veere ved Rgdser/Gjgsjadegard.

Tiltaket omfatter ett omrade pa 4 daa beliggende inntil adkomstveien til Nordre Fort og
Vestgardstua som er aktuelt, og dette er kommunedelplan for @rje vist som LNF formal
(landbruk, natur- og frilufts omrade).

Tidligere aktuelt sted i friomrade ved @rjeelva nord for renseanlegget ble ikke valgt pga
nabomerknader.

Det vil bli sendt nabovarsel, og kvittering av nabovarsel til kommunen. Eventuelle
nabomerknader vil bli ettersendt.

| forhold Plan og bygningslovens § 19 anses kravene for dispensasjon & kunne bli etterfulgt i
dette tilfelle. Omradet har mye ferdsel og vei fra far. Arealet er fuktig, med dike/greft og er i
dag lite brukbart for personer eller andre tiltak. Omradet opparbeides til en uteplass med
anlegg pa bakken og evt ett nybygg som trolig blir under 50 kvm og lavere enn 4 m. Anlegget
blir gjerdet inn og benyttes kun pa dag og kveldstid, det er ingen hunder i anlegget utover
dette. Tiltakets omfang og bruk som delvis kan sies a vere friluftsformal, bidrar til at
intensjonene med LNF formalet ikke blir vesentlig tilsidesatt. Fordeler i form av
aktivitetstilbud, medlemer/hundeeiere, opprettholde virksomhet bidrar fordeler som er klart
stgrre enn ulempene.

Det sgkes herved om dispensasjon og tillatelse for & ha anlegg til Marker Hundeklubb ved
drjetun.

Vurdering:

Marker Hundeklubb enskes opprettholdt og nar deres forste enske om nytt sted pa
kommunens grunn nord pd Bommen ved Qrjeelva nord for renseanlegget, ble skrinlagt pga
nabomerknader, ble det av kommunen fremmet forslag om omréadet nord for Orjetun som i
dag er lite egnet for ferdsel og fuktig, som ett sted som egnet for Hundeklubben.

Omradet er 1 kommunedelplan for Orje LNF landbruk-, natur og friluftsomrade. Tiltaket anses
a veere for friluftsliv og omrédet har fra for mange turstier, lysloype og annen tilrettelegging.
En dispensasjon for slike anlegg anses lite a stride med LNF formélet selv om det ikke er
naring. Tidligere anlegg var ogsa 1 LNF sone. Fordelene anses derfor som klart sterre enn
ulempene, og intensjonen med LNF formalet blir ikke vesentlig tilsidesatt med ett slikt anlegg
1 dette omradet.

Det kan settes vilkar for dispensasjon og i dette tilfelle mé tiltakshaver ha ansvaret for
anlegget og virksomheten ikke er til stor ulempe for omgivelsene. Det er liten avstand til
boliger, kulturminner/N. Fort og til viktige naturomradder med mye ferdsel. Det er derfor ett
vilkér for dispensasjon at det ikke blir forurensning, forsepling eller ulemper for omgivelser,
natur og dyreliv.
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I forhold til eksisterende terreng og dike ber omradet pafylles steinmasser og drenes, det ber
derfor settes ett krav til heyden pa plassen og den ber vere i nivd med bilveien. Gjerde ma
oppferes rundt anlegget og ifelge tiltakshaver blir dette bygget.

Sti og omrdde sor for anlegget ma opprettholdes ubereart. Dette omradet inngar ikke 1 de 4 daa
som kommunen tillater benytte av hundeklubben og dette omradet har med fjellgrunn og
storre naturverdier. Det er ogséd en merket stil til grusplass og veien bak U. kulturhus.

Virksomhet drift og vedlikehold krever at den kommunale hovedvannledning vest pé arealet
ma sikres. Dette er vannforsyningen til hele Orje og kommer fra bassenget ved Nordre Fort.
Det mé fremga i seknad om tiltak at vannledningen ikke skades og den ma kunne graves opp
ved ledningsbrudd eller vedlikehold.

Lokal vernemyndighet krever at bilparkeringen nord for anlegget ma kunne benyttes av
allmennheten og besgkende til Nordre Fort.

Kommunen som grunneier ensker at ndr virksomheten eventuelt oppherer eller flytter til
annet sted at omradet ryddes og anlegg fjernes, dette ogsé etter avtale med kommunen.

Konklusjon:

Det kan gis under vilkar dispensasjon for plassering av anlegg til Marker Hundeklubb plassert
inntil bilvei nord for @rjetun pa kommunens eiendom gnr 86 bnr 9, som vist pa tilherende
kart Tillatelse fra kommunen som grunneier behandles av formannskap/ordferer.

Vedlegg:

Seknas om dispensasjon datert 27.04.2016.
Kart i 1:1000 over det aktuelle omradet.
Kartutsnitt av kommunedelplan for Orje.
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w MARKER KOMMUNE Saksbehandler: Finn Lindblad
. Dato: 09.05.2016

Saksmappe: 16/269

Sgknad om plassering av LPG anlegg og ny avkjarsel for anlegget
i regulert industriomrade. Gnr 90 bnr 279 - Glimpex.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
31/16 Plan- og miljoutvalget 18.05.2016

Radmannens forslag til vedtak :

1. Det godkjennes som ett mindre vesentlig unntak fra reguleringsformalet industri i
reguleringsplan for Helgetjern Ost 1979 for oppfering av LPG anlegg med gasstank pa
eiendommen gnr 90 bnr 279 som har etablert byggevarehandel.

2. Tiltakshaver ma sorge for att anlegg og installasjon overholder gjeldende krav, og for
at det ikke forer til ulempe for omgivelsene.

3. Det godkjennes ny avkjersel til kommunal vei Elgfaret, dette under forutsetning av at
veinormalen etterfelges, og at tilstrekkelig frisikt opprettholdes.

4. Kommunen melder anlegget inn til IKS Indre Ostfold Brann og redning.

5. Det ma foreligge igangsettingstillatelse fra kommunen for grunnarbeid, avkjoersel og
plate pd mark. Seknad om ferdigattest mé sendes inn nar tiltaket er ferdig utfort.
Sammendrag:

Seknad om tillatelse for plassering av LPG propan/gassanlegg pa industritomt bebygd med
forretningsbygg/trevare Orje Byggmarked AS, fremmes for plan- og miljeutvalget med
forslag at tiltaket godkjennes som ett mindre vesentlig unntak fra industri formalet.
Anlegget var tidligere plassert i en tidligere bensinstasjon i Assvingen, og etter ny E-18 til
grensen som blir avkjerselsfri sokes anlegget flyttet til nytt sted.

Bakgrunn:
Eiendom: Gnr 94 bnr 337 — Glimpex..
Seker: LPG Orje v/ Stale Solheim, Snarveien 4, 1870 Orje.

Tiltaket omfatter plassering av LPG anlegg (propangass anlegg), som flyttes pga ny E-18 til
grensen. Det sgkes om ett mindre unntak fra industriformaélet for plassering av LPG anlegg
(propangass) ved Orje Byggmarked AS.

Eksisterende anlegg var for fylling av propangass pa biler og flasker. Det var bilpafylling hele
dognet og for mindre tanker og flasker bare i betjent 4pningstid.
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Mottatt seknad:

Seknad datert 02.05.2016 fra LPG Norge AS ved Stale Solheim sier at de bistir Orje
Byggmarked AS for plassering av fylleanlegg for LPG (propan) pa 13 m* for biler og flasker.
I tillegg sokes om etablering av en ny avkjering til denne virksomheten for & sikre trafikk-
avviklingen. Anlegget meldes inn DSB. Anlegget er unntatt krav til ansvarsrett, anlegget er
etter brann- og eksplosjonsloven.

Unntaket omfatter ikke grunn- og terrengarbeider eller fundament (70 m” plate pa mark).

Anlegget fér ett tak pa 2,6 m?, og omfatter en 12 m’ container og 2 mindre containere.
Seknaden oppgir at dette er mindre tiltak som kan dekkes med seknad om tiltak uten
ansvarsrett.

Plangrunnlaget:

Tiltaket omfattes av reguleringsplan for gnr 90 bnr 273 fra 1983. Omrédet er regulert til
industriformal (rosa) og plankartet viser en byggegrense pa 20 m fra veimidten.
Bestemmelsene sier bla at 1 tillegg til industri tillates oppfert bebyggelse for lager.
Bygningsradet kan forby virksomhet, som etter rddets skjonn er sjenerende for omboende
eller til ulempe for den offentlige ferdsel.

§ 11 sier at mindre vesentlige unntak fra kan tillates nér sarlige grunner foreligger

Det er sendt nabovarsel og det foreligger ingen merknader.

Gassanlegg, tanker under 50 m’® skal kun meldes inn til DSB, direktoratet for samfunns-
sikkerhet og beredskap. Tiltakshaver er ansvarlig for dette og dette bekreftes i1 seknaden.

Kommunen melder tiltaket inn til brannmyndighetene IKS Indre Ostfold Brann og redning.

Anlegget med unntak av avkjersel, grunnarbeid og fundament kan dekkes av tiltakshaver 1
soknad om tiltak uten ansvarsrett. Regelverket som forutsettes etterfulgt er temarettledning
for gassanlegg.

Tiltakshaver ma selv ivareta forholdet til arbeidstilsynet og om nedvendig innhente samtykke
ved faste arbeidsplasser. Alle deres palegg fra Arbeidstilsynet ma etterfolges.

Tillatelse fra andre myndigheter vedr. anlegg, driften, sertifiseringer og lignende omfattes
ikke av kommunens behandling, og dette ma ivaretas av tiltakshaver.

Vurdering:

Tiltaket er ved en forretning med salg av byggevarer og ikke en industribedrift. Dette bidrar
til at en mer salgsrettet virksomhet av gassbrensel, kan plasseres pa dette stedet. Det er god
plass der anlegget plasseres og relativt god avstand til bolighus.
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Ny avkjersel blir pa ett sted med god frisikt og gir en rundkjering som trolig er
hensiktsmessig.

Det forutsettes at ett evt. gassanlegget anlegges, vedlikeholde og drives ihht til gjeldende
regelverk for slike anlegg. Tiltakshaver ma ivareta sikkerheten i forhold til n&eromgivelsene
og offentlig trafikk. Thht plan- og bygningslovens § 29-6 skal anlegg og installasjoner ikke
fore til ulempe for omgivelsene. Kommunen kan gi palegg om nedvendige tiltak.

Det forutsettes at det er godkjente produkter CE merking eller annen dokumentasjon pa at
byggevaren oppfyller de grunnleggende krav.

Det foreligger erkleering om ansvarsrett fra Sandli Bygg AS og denne med grunnarbeid, plate
pa mark og avkjersel behandles administrativt.

Kommunen folger opp ny avkjersel ved behandling av seknad om tiltak og fer ferdigattest
utstedes.

Konklusjon

Plassering av LPG anlegg (gass) pa eiendommen gnr 90 bnr 279 som er bebygd med
byggevareforretning, godkjennes som ett mindre vesentlig unntak ihht § 11 1
reguleringsbestemmelsene.

Vedlegg:
Seknad om plassering av LPG anlegg 02.05.2016
Reguleringsplan med bestemmelser.
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Fylkesmannens behandling av klage - gbnr. 118 bnr. 53, Eng, Marker
kommune - vei til fritidsboliger pa gbnr. 118 bnr. 48 og 49 - dispensasjon

Vi viser til Kommunal- og moderniseringsdepartementets oversendelse mottatt her 16.03.2016.

Fylkesmannens vedtak
Klagen tas til folge sa langt det felger av Fylkesmannens vedtak

Fylkesmannen opphever kommunens vedtak av 01.12.2015, og saken sendes tilbake til kommunen
til ny behandling.

Fylkesmannens vedtak i klagesaken er endelig og kan ikke paklages til overordnet
forvaltningsorgan, jf. fvl. § 28.

EEX T 1]

Sakens bakgrunn

Saken gjelder sgknad datert 29.08.2015 fra Stema Radgivning AS pa vegne av Roald Kirkengen
om anlegg av vei pa ca. 1400 m pa gbnr. 118/53. Veitraséen er vist pa kart som fulgte seknaden.
Veien skal tjene som atkomstvei til fritidsboliger péa gbnr. 118 bnr. 48 og 49. Fritidsboligene er
oppfort pd 1950-tallet. Roald Kirkengen er eier av gbnr. 118 bnr. 48. Per i dag skjer atkomst til
fritidsboligene pa bnr. 48 og 49 hovedsakelig med bat fra Eng eller Spjutnes. Det spkes i brev
datert 30.05.2015 om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel for bygging av hyttevei i LNF
4/100-meterssonen. Noe mindre enn halvparten av veien oppgis & bli liggende i LNF 4, og resten i
LNF 3 omréde. Kortere deler av veien blir liggende 1 100-meterssonen (langs vassdrag). Som
grunnlag for dispensasjon anferer seker at tiltaket ifalge Miljodirektoratets naturbase ikke bergrer
viktige naturtyper, og at det er tinglyst rettighet til fremforing av vei. Den planlagte veien vil etter
sekers oppfatning bli en utmerket turvei for mosjonister og friluftsliv til et omride som i dag er
vanskelig tilgjengelig. Videre vises det til at grunneier kan nyttiggjere seg veien til skogpleie og
planting, og at veien vil ha begrenset trafikk. Den oppgis videre & vere til stor nytte for bruk av
fritidseiendommene. Seker viser ogsa til at veien delvis anlegges i samme trasé som gammel
tommervei, og at en annen del av veien felger sporene etter temmertransport fra de senere &r.
Veien vil tilpasses terrenget s godt det lar seg gjere, og vil i liten grad veere synlig fra elva/vannet
eller andre hytteeiendommer.

Fylkesmannen i Vestfold
Telefon; 33 37 10 00 Postadresse: Besgksadresse:

Telefaks: 33 37 11 35 Postboks 2076 Statens Park - Hus |
E-post: fmvepost@fylkesmannen.no 3103 Tonsberg Anton Jenssens gate 4
www fylkesmannen.no/vestfold Orgnr. 974762501





Kommunen traff den 01.12.2015 folgende vedtak:

"Det gis dispensasjon fra LNF formalet og byggeforbudet i 100m sonen for ny bilvei pa Gnr 188
Bnr 53, til to fritidsboliger pa Gnr 118 Bnr 48 og Gnr 118 Bnr 49.

Det er falgende vilkar for dispensasjonen:

-Veien ma stenges med bom

-Den siste sondre delen 100-150m, ma utfores uten inngrep, kun pdfylling av finmasser som gros
til.

-Parkeringsplass ma anlegges sa biler blir lite synlig sett fra vannet

-Fyllinger og skjceringer ma utfores sa de blir minst mulig synlige i terrenget.”

Vedtaket ble paklaget av Fylkesmannen i Ostfold i brev av 21.12.2016. Fylkesmannen viser til
klagen.

Kommunen tok ikke klagen til folge i mete den 16.02.2016. Saken ble deretter oversendt via
Fylkesmannen i @stfold til ovennevnte departement. Sistnevnte oppnevnte Fylkesmannen i
Vestfold til & behandle og avgjare saken.

FYLKESMANNENS MERKNADER:
Fylkesmannen forutsetter at partene er kjent med innholdet av sakens dokumenter, og finner
derfor ikke grunn til 4 referere ytterligere fra disse.

Klagesaken behandles etter delegert myndighet fra Kommunal- og moderniseringsdepartementet.
Ved behandlingen av en klage kan Fylkesmannen preove alle sider av saken, og herunder ta hensyn
til nye omstendigheter, jf. forvaltningsloven (fvl.) § 34 andre ledd. Vi skal vurdere de synspunkter
klager kommer med, og kan ogsa ta opp forhold som ikke er berert av klageren. Fylkesmannen
kan opprettholde kommunens vedtak, omgjere vedtaket, eller oppheve vedtaket og sende saken
tilbake til kommunen til helt eller delvis ny behandling, jf. fvl. § 34 fjerde ledd.

Klagefrist og klagerett
Klager har klagerett, og har fremsatt klagen innen klagefristens utlep.

Klagers anforsler

Klager har anfort at tiltaket er for omfattende til & behandle som en dispensasjon fra det vedtatte
byggeforbudet i kommuneplanens arealdel, at miljekonsekvensene av tiltaket er darlig belyst, og
at naturmangfoldloven §§ 8-12 ikke er vurdert. Videre mener klager at vedtaket vil gi en vanskelig
héndterbar praksis i senere saker. Klager mener det er viktig at naturomradene forvaltes i et
langsiktig perspektiv, med tilstrekkelig kunnskapsgrunnlag om verdier og konsekvenser, og med
mulighet for medvirkning i sakene som skal avgjares. For et sd omfattende tiltak mener klager det
er ngdvendig med bedre utredninger, for 4 klargjere virkninger og tiltakets omfang. Det vises til at
seknaden inneholder svert lite informasjon om hvordan veien er tenkt opparbeidet og hva slags
inngrep som er ngdvendig. Viktigheten av & foreta en helhetlig planlegging av fritidsbebyggelsen
og eventuelt tilhgrende anlegg fremheves, og det vises til at fritidsbebyggelsen ligger tilknyttet
utmark som representerer omrader med naturverdier, og hvor ogsa allmennheten har store
interesser. Det ma etter klagers oppfatning avklares i plan hvilke omrader som kan tile ulike
grader av opparbeiding. Opparbeidelse av veier til hytter gjennom enkeltvise dispensasjoner, vil
ifolge klager gi en svaert uoversiktlig situasjon hvor det er vanskelig & se virkningene av tiltakene
samlet. Klager mener det finnes mange tilsvarende saker, og at det dermed er reell fare for at






dispensasjonsvedtaket kan bidra til en vanskelig handterbar praksis i fremtidige saker. Videre
mener klager at inngrepet er stort, veid opp mot antall hytter/brukere, og det pekes pa at deler av
traseen ma g over fuktig/myrlendt terreng uten at dette er vurdert av kommunen. Klager etterlyser
~ogsa en vurdering av naturmangfoldlovens prinsipper, og viser til at naturtype- og
viltkartleggingen som foreligger ikke bygger pa kartlegging i felt. Klager mener kartleggingen av
verdifulle naturtyper er begrenset og basert pa forholdsvis gamle data. For gvrig mener klager at
vurderingen av om vilkérene for dispensasjon er oppfylt mi tydeliggjeres.

Sgknadsplikt
Anlegg av vei er spknadspliktig etter pbl. § 20-2, jf. § 20-1 forste ledd 1).

Sakens opplysning, herunder naturmangfoldloven og mangler ved seknaden
En seknad om byggetillatelse skal, der det er relevant for tiltaket og nedvendig for kommunens

saksbehandling, beskrive tiltakets art og storrelse, og det skal legges ved tegninger og mélsatt
situasjonsplan, jf. byggesaksforskriften § 5-4 tredje ledd ¢, d og m.

Vi anser seknaden med dispensasjonssgknad som mangelfull fordi den ikke angir bredde pé
veitraséen, og heller ikke viser hvor det vil bli skjeringer og fyllinger, og hvor parkeringsplasser
skal lokaliseres, samt starrelsen pa disse. Slike opplysninger er relevante fordi det ellers er
vanskelig & vurdere hvor omfattende virkinger et tiltak vil {3, og det blir ogsa vanskelig a treffe et
vedtak som er tilstrekkelig presist vedrerende hvilket tiltak det gis dispensasjon for.

Som det vil fremgar under opphever vi kommunens vedtak fordi det er ugyldig. Far saken
behandles pa nytt ma kommunen serge for at tiltakshaver retter opp manglene ved soknaden.

Det folger av fvl. § 17 forste ledd at saken skal vare sd godt opplyst som mulig for vedtak treffes.
Ordlyden kan ikke tas bokstavelig, men er uttrykk for at saken skal vare forsvarlig opplyst. [
dispensasjonssaker etter plan- og bygningsloven betyr dette at forhold som er relevante i
dispensasjonsvurderingen skal vere forsvarlig utredet.

Fylkesmannen foretok befaring den 19.04.2016. Til stede fra Fylkesmannen var Bjorn Vegar
Norvang, Beate Storesund og Anne-Mari Rustan Aas. Videre mgtte kommunens saksbehandler
Finn Lindblad og tiltakshaver Roar Kirkengen. Fylkesmannen gikk gjennom hele den omsekte
veitraséen under befaringen. Vi fikk god oversikt over omradet og terrengets beskaffenhet, men
befaringen vil ikke avhjelpe at seknaden er mangelfull som beskrevet over. Det var under
befaringen to steder utpekte seg som aktuelle for fyllinger og skjeeringer av noe omfang. For evrig
vil tiltaket kreve beskjedne inngrep i terrenget.

Befaringen var lite egnet til 4 avklare om, og eventuelt i hvilken grad, naturmangfold bergres av
tiltaket, da vare befaringer ikke har til hensikt & foreta en kartlegging av naturmangfoldet i
omradet. I saker som bererer naturmangfoldet, plikter kommunen & vurdere omsekte tiltak i
forhold til de miljerettslige prinsippene som fremgér av naturmangfoldloven (nml.) §§ 8-12, if § 7.
Nar naturmangfold bergres er en vurdering etter nml. nedvendig for at saken skal vare
tilstrekkelig opplyst etter fvl. § 17. Ut fra klagers anforsler gjengitt over, legger vi til grunn at
kunnskapsgrunnlaget som foreligger i saken ikke er tilstrekkelig oppdatert til & kunne foreta en
vurdering av om, og i hvilken grad, sarbar natur pavirkes av omsgkt vei. Kommunen har herunder
ikke tilbakevist klagers anfersler om dette, ettersom det fremgér av saksfremstillingen til vedtak
av 16.02.2016 at kommunens vedtak er basert pa tidligere registreringer av arter. Kommunen
mener at fore-var-prinsippet i nml. § 9 er fulgt opp ved vilkar om veiens utforming og om bom for
a begrense bruken. Vi ser imidlertid ikke at slike tiltak vil vaere tilstrekkelig avbetende hvis





hensynet til naturmangfold tilsier at vei ikke skal godkjennes overhodet. Uten oppdatert
kunnskapsgrunnlag har vi ikke grunnlag for & kunne ta stilling til dette. Saken er etter dette
mangelfullt opplyst hva angdr naturmangfold.

Saksbehandlingsfeil i form av mangelfull utredning av tiltakets virkninger for naturmangfoldet, vil
kunne rettes opp ved at kommunen serger for at tiltakshaver fremskaffer oppdatert kunnskap om
naturmangfoldet. Slik oppdatert kunnskap mé fremskaffes ved at tiltakshaver engasjerer
sakkyndig konsulent som kan foreta kartlegging. Slik oppdatert kunnskap er for gvrig ogsa
ngdvendig for 4 kunne ta stilling til om omsekt vei er underlagt reguleringsplikt etter pbl, § 12-1
tredje ledd forste punktum andre alternativ. Det kommer vi tilbake til.

Fylkesmannen finner ogsé at saken er mangelfullt opplyst hva angir den omsekte veiens
betydning for friluftslivet. I vedtak av 01.12.2015 har kommunen uten noen konkret vurdering lagt
til grunn at allmennhetens interesser bereres lite av veien. Dette er pd ingen méte dpenbart, og
krever en n&rmere vurdering. Herunder ma kommunen oppgi hvilken verdi omsgkt omride har
for allmennhetens friluftsliv. Ved vurdering av om vilkérene for dispensasjon er oppfylt, vil det
vere relevant om veien blir tilrettelagt for friluftsliv ved f. eks. skilting. Muligheten for slik
tilrettelegging ma dermed utredes.

Videre anser Fylkesmannen saken som mangelfullt opplyst hva angar felgene en dispensasjon kan
ta for lignende saker i fremtiden (presedensvirkning). Nér det gjelder folgene en tillatelse kan fa
for lignende saker i fremtiden har Sivilombudsmannen den 12.07.2006 i sak 2006/167 uttalt at “et
hensyn som ofte trekkes inn som argument mot d dispensere er de folgene en tillatelse kan fa for
lignende saker i fremtiden. Ombudsmannen har i tidligere uttalelser akseptert at slike
konsekvenshensyn tillegges vekt, forutsatt at de bygger pa en konkret avveining”. Vi legger til
grunn at uttalelsen er dekkende ogsé ved dispensasjonsvurderinger etter pbl. 2008 § 19-2.

Kommunen har i begrunnelsen for vedtak av 01.12.2015 og i forbindelse med klagebehandlingen
lagt til grunn at en dispensasjon vil ha liten presedensvirkning. Administrasjonen oppga i
saksfremstillingen til vedtak av 01.12.2015 at en dispensasjon kan gi uforutsette virkninger for
kommunen, da antall hytter uten veiatkomst er stort. Likevel ga plan- og miljeutvalget
dispensasjon under henvisning til at presedensvirkningen er liten. Under klagebehandlingen oppga
administrasjonen at saken gjelder vei til eksisterende hytter, og at eventuell smittevirkning dermed
har en naturlig begrensning. Fylkesmannen bemerker at kommunen ikke har oppgitt hvor mange
fritidsboliger i kommunen som mangler vei til fritidsboligen, og hvor mange av disse som har en
sammenlignbar plansituasjon med plansituasjonen i denne saken. Folgelig er det vanskelig &
vurdere om konkrete konsekvenshensyn gjer seg gjeldende i disfaver av 4 gi dispensasjon.
Dersom det er mange sammenlignbare saker i kommunen vil konsekvenshensyn tale med tyngde
mot & gi dispensasjon, og det er dermed sentralt & {4 dette belyst.

Saken er mangelfullt opplyst vedrarende forhold som har sentral betydning for utfallet av
dispensasjonsseknaden. Vi finner derfor at det er grunn til & regne med at feilen kan ha virket
bestemmende pé innholdet i kommunens vedtak av 01.12.2015, jf. fvl. § 41. Vedtaket er dermed
ugyldig. Vi opphever vedtaket, og sender saken tilbake til kommunen til ny behandling. Det vil si
at klager har fatt medhold i sin klage i den forstand at saken ma behandles pa nytt i kommunen.

Tilleggsmerknader
Plan- og bygningsloven (pbl.) er en ja-lov. Det vil si at det m4 foreligge hjemmel i plan eller regler

i og i medhold av plan- og bygningsloven for & kunne avsla en seknad, jf. pbl. § 21-4 forste ledd.





Kommunen ma derfor alltid ta stilling til om et omsekt tiltak er i samsvar med plan eller reglene i
og i medhold av plan- og bygningsloven. Néar det spesielt gjelder forholdet til gjeldende arealplan,
mé kommunen tolke sin egen plan, og fastsld om det omsegkte tiltaket er i strid med arealformaélet

eller en eller flere bestemmelser der.

Gjeldende kommuneplan er uklar vedrerende om det er byggeforbud for nye veier i de omradene
som har arealformal landbruks-, natur- og friluftsomrade LNF-omrade 3. Det fremgér av
kommuneplanbestemmelsene § 8 at eksisterende veger og avkjersler til hovedveger ma kunne
benyttes. Kommunen ma for saken behandles pd nytt ta konkret stilling til om dette betyr at det
ikke er tillatt & anlegge nye veier, og om saken séledes krever dispensasjon fra et byggeforbud.
Hvis kommunen mener det kreves dispensasjon, ma tiltakshaver veiledes om muligheten til 4 soke
om dispensasjon.

Videre er kommuneplanen uklar vedrarende om det er vedtatt bestemmelse etter pbl. av 1985 §
20-4 andre ledd f) om byggeforbud for veier i 100-metersbeltet langs vassdrag i de omradene som
har arealformalet landbruks-, natur- og friluftsomrade LNF-omrade 4. Noen slik bestemmelse
fremgar ikke av kommuneplanbestemmelsene § 9, og plankartets tegnforklaring angir kun
linjesymbol for "100-metersbelte langs vassdrag". Kommunen har uten noen nermere vurdering
fastslatt at det er byggeforbud i 100-metersbeltet langs vassdrag for den delen av veien som er sakt
anlagt i LNF-omrade 4. Nér saken behandles pa nytt ber vi om at kommunen sgrger for 4
begrunne konkret hvorfor den mener dette.

Nar saken er tilstrekkelig opplyst vedrarende naturmangfold, bes ogs&d kommunen vurdere pé nytt
om det foreligger reguleringsplikt/plankrav etter pbl. § 12-1 tredje ledd forste punktum andre
alternativ. Hvis svaret er ja, ma tiltakshaver veiledes om muligheten for & sgke om dispensasjon.

Vi er enig med kommunen i at omsekt vei krever dispensasjon fra LNF-formalet hva angar den
delen av veien som er skt anlagt i LNF-omrade 4.

Kommunens begrunnelse for & innvilge dispensasjonsseknaden gir foranledning til 4 redegjere
nermere for kravene til begrunnelse for et vedtak om dispensasjon etter pbl. § 19-2, og til 4 ta
stilling til om kommunens begrunnelse tilfredsstiller disse kravene. Sivilombudsmannen har i en
uttalelse publisert 07.06.2012 i sak 2011/2812 uttalt seg om krav til begrunnelse for
dispensasjonsvedtak. Sivilombudsmannen viste til ordlyden i pbl. § 19-2 andre ledd forste og
andre punktum, og fastslo at vilkarene der er kumulative vilkar for dispensasjon, slik at
forvaltningen kun har rettslig adgang til & gi dispensasjon dersom begge vilkérene i bestemmelsen
er oppfylt. Sivilombudsmannen omtalte videre forvaltningslovens krav til begrunnelse for
enkeltvedtak i fvl. §§ 24 og 25 som minimumsregler som er utformet slik at kravene til
begrunnelsens innhold vil variere med behovet i den enkelte saken. Han uttalte ogsa at dekkende
begrunnelse er spesielt viktig ved hdndheving av skjennsmessige bestemmelser, og at et
grunnleggende krav til begrunnelse for et dispensasjonsvedtak etter pbl. § 19-2 er at det fremgér at
hvert av lovens kumulative vilkar er vurdert og hvilke konklusjoner vurderingene munnet ut i. Nar
det ikke fremgikk av vedtaket til den aktuelle fylkesmannen at det ene av vilkarene var vurdert,
mente Sivilombudsmannen at dette var en mangel ved begrunnelsen som kunne tyde pa svikt ved
selve avgjorelsen. Sivilombudsmannen fant at det ikke var en helt fjerntliggende mulighet for at
feilen hadde hatt betydning for vedtakets innhold, og at den aktuelle fylkesmannens vedtak var

ugyldig.

Kommunens begrunnelse for & innvilge dispensasjonssgknaden er mangelfull, da det mangler en
konkret og reell vurdering av om vilkéret i pbl. § 19-2 andre ledd forste punktum er oppfylt.





Herunder har kommunen ikke foretatt en konkret vurdering av om natur- og friluftshensyn,
herunder landskapshensyn blir vesentlig tilsidesatt. I begrunnelsen for vedtak av 01.12.2015 er det
angitt at "allmennhetens interesser pavirkes lite og ny vei blir lite synlig sett fra vannet. Veien har
lite inngrep i terrenget”. Begrunnelsen har preg av 4 vaere péstander. En péstand er ikke en
vurdering. Videre er begrunnelsen mangelfull ved at det ikke foreligger en konklusjon vedrerende
om hensyn i lovens formélsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt. Det mangler ogsa en konklusjon
vedrarende vilkaret i pbl. § 19-2 andre ledd andre punktum. Begrunnelsen er ogsd mangelfull ved
at det ikke er oppgitt hvilken vekt de enkelte momenter i dispensasjonsvurderingen er gitt i faver
eller disfaver av dispensasjon. Det folger av § 19-2 fjerde ledd andre punktum at kommunen ikke
ber dispensere fra planer nar en direkte berort statlig eller regional myndighet har uttalt seg
negativt om dispensasjonsseknaden. I foreliggende sak foreligger det slik negativ uttalelse fra
klager. Vi ser ikke at det fremgér av kommunens begrunnelse hvilken vekt klagen og den
forutgdende negative uttalelsen har fatt i dispensasjonsvurderingen, noe som ogsé er en mangel
ved kommunens begrunnelse. Manglene ved begrunnelsen ma rettes opp nér saken behandles pa

nytt.

Nar saken behandles pa nytt, og er tilstrekkelig opplyst hva angér konsekvenshensyn, mé
kommunen vurdere om konkrete konsekvenshensyn gjor seg gjeldende, og hvilken vekt dette har i
dispensasjonsvurderingen.

Vi bemerker videre at personlige fordeler for tiltakshaverne i form av bedre tilgjengelighet til sine
hytter har liten vekt i dispensasjonsvurderingen, sa fremt det er tale om personlige fordeler som
kan paberopes av alle eller de fleste som sgker om dispensasjon for anlegg av vei i omrader med
byggeforbud. Dette mé kommunen ta hensyn til nr saken behandles pa nytt.

Kommunen har stilt flere vilkar for dispensasjon uten & begrunne narmere hvordan slike vilkér
bidrar til & oppfylle vilkdrene for dispensasjon. Hvis kommunen vurderer & gi dispensasjon nar
saken behandles pa nytt, ma dette rettes opp, og kommunen ber da ogséa vurdere om det i forhold
til friluftsinteresser vil vaere nedvendig med et vilkar om at veien skal skiltes som tilgjengelig for
allmennheten, og et vilkdr om at bom ikke skal stenge for tilgang med rullestol. Slike vilkér vil
typisk kunne vektlegges ved vurderingen etter pbl. § 19-2 andre ledd farste og andre punktum.

Dispensasjonsvedtaket er for ovrig upresist, fordi det ikke er beskrevet nermere hvilket tiltak
dispensasjonen omfatter. Herunder mangler det angivelse av maksimal veibredde, hvor og i
hvilket omfang det kan anlegges parkeringsplasser, og i hvilken grad det er tillatt med skjaringer
og fyllinger. Vedtaket angir heller ikke hvilke planbestemmelser det gis dispensasjon fra. Hvis
dispensasjon innvilges nér saken behandles pa nytt ma dette rettes opp.

Fylkesmannen vil presisere at vi med vurderingen over ikke har ment & gi foringer for resultatet av
kommunens nye dispensasjonsvurdering. Vi vil imidlertid presisere at det vil vare sentralt i vér
eventuelle nye vurdering av saken om konsekvenshensyn konkret gjor seg gjeldende.

Med hilsen

Juridisk avdeling

Per Arne Andreassen Bjern Vegar Norvang
avdelingsdirektar fagsjef

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.
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Jane og Hans Martin Henningsmoen
Pstre Rpdnesveien 56

1870 Prije

DISPENSASJONSS@KAD FOR BYGGING AV BOLIGHUS VED
HAMMERKASTET

Vi spker med dette om 4 fa oppfgre et bolighus/administrativ enhet i forbindelse
med husmansplassen Hasledal (g.nr120 br.nr 10g11 Demma og Hasledal).

Bakgrunn for sgknaden:

Vi har nd solgt Krogstad gard (94/1). Plan og miljgutvaiget s3 med velvilje pa 3
fradele skog og gdrd. Som nevnt i denne sgknaden gnsker vi a drive naering i
Nebba og bosette oss der. Med naering mener vi utmarksturisme med fokus pa
fiske og jakt samt landbruk, veivedlikhold, hytteservice til eksisterende og
eventuelt kommende hytter og skogsarbeid. '

Bakgrunn for beliggenhet: .

Bolighuset vil ligge innenfor omradet vi har sgkt om som "Restaurering av
husmannsplassen Hasledal", men samtidig utenfor de gamle kulturlandskapene vi
@nsker a restaurere. Hasledalen har vi som tidligere sgkt om a gjenreise som den
husmannsplassen det en gang var(1750). Vi gnsker & ha denne plassen som et
senter for fiskerere. jegere, hyttefolk, batfolk m.m. Ulike aktiviteter og lokal mat





vil sta i fokus. Veien gar idag like ved tomten vi vil bygge pa, sa det blir ingen store
inngrep. Beliggenheten er veldig sentral og viktig for alt vi kommer til & drive med
na og i fremtiden.

Vi har tidligere kommet med innspill til regulering av ny kommuneplan i forhold til
gnske om nytt hytt.éfelt i dette omradet. Hyttefeltet vil ligge i bakkant av hele
omradet Hasledaien omfatter. Vi vil ogsa presisere at vart gnske om a bosette oss
i Nebba er helt uavhengig av om hyttefeltet blir en realitet. Turid Rikheim
utarbeider na en redigert utgave av innspillet vart hvor hyttefeltet vil ligge i
ytterkant ay Hasledal og bolig.

Huset vil ligge godt utenfor 100-meterssonen (130-170 meter) og bygges i
stedegen, riktig historisk stil (se plasser som Demma, Sundsdalen, Styggemyr og
Lgvig). Det er ikke strgm i omradet na, sa vi baserer oss pa solceller, vedfyring og
propan. Kommunale tjenéster er vi inneforstatt med at slutter ved Rgrvik. Vann 6g
avigp vil bli utfgrt i henhold til kommunalt regelverk.

Haper med dette p3 et positivt svar fra kommunen, slik at vart gnske om 4 bo og
drive i omradet hvor det har vaert drevet landbuk, skogbruk og naering langt
tilbake i tid, igjen kan tilbakestilles med gamle kulturomrader og ny neeringiet
omrade som har vaert i drift i n."nange hundre &r.Dette for savel turister som
lokalbefolkning.

Pa forhand takk!
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Jane G. Henningsmoen Hans Martin Henningsmoen
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Marker kommune - Gbnr 120/1 og 11 - Seknad om dispensasjon for oppfaring av
bolighus

Uttalelse

Vi viser til deres brev datert 03.12.2015 med oversendelse av sgknad om dispensasjon for
oppfering av bolighus ved Hasledalen.

Miljgvernavdelingen vil sterkt frarade en dispensasjon, og vil vdrdére & paklage et eventuelt
positivt vedtak.

Vi ber om & fa tilsendt vedtaket i saken.

Spker har fatt innvilget 4 dele fra en skogeiendom fra garden de solgte pa @rje, og gnsker na
a bygge et bolighus p& denne skogeiendommen. Bakgrunnen er at de gnsker & drive
utmarksturisme med fokus pa fiske, jakt, landbruk, veivediikehold, hytteservice til
eksisterende og eventuelt kommende hytter, samt skogsarbeid. Boligen vil ligge innenfor et
omrade som i kommuneplanens arealdel er avsatt til LNF-4-omrade. Avstanden til vannet er
oppgitt til 130 - 170 meter. Det er ikke skissert starrelse pa boligen, men antas av
kommunen & veere pa starrelse med en vanlig enebolig.

Roller i saken

Kommunen skal vurdere sgknaden etter bestemmelsene i plan- og bygningsloven kapittel 19,
og fatte vedtak. Fylkesmannens miljgvernavdelings uttalelse skal innga i kommunens
vurdering, for & foreta den interesseavveining som en dispensasjonssgknad krever.

Fylkesmannens miljgvernavdeling skal falge opp Stortingets og regjeringens vedtak, mal og
retningslinjer i fylket. Dette skijer ved at vi avgir uttalelse fgr kommunen fatter vedtak. Vi har
ogsa klagerett pa kommunens vedtak.

For ordens skyld gjgr vi oppmerksom pa at det er Fylkesmannens juridiske avdeling som
behandler eventuelle klager pa kommunens vedtak. Dersom Fylkesmannens
miligvernavdeling klager pa et kommunalt dispensasjonsvedtak, vil det veere Fylkesmannens
juridiske avdeling i et annet fylke som behandler klagen.

Miljgvernavdelingens vurdering

Det er et nasjonalt mal & utvikle en aktiv arealpolitikk for & oppna en baerekraftig forvaitning
av landets samlede ressurser og skape gode fysiske omgivelser. Arealpolitikken skal ogsa
bidra til & redusere utslipp av klimagasser.
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Miligvernavdeling ser det som viktig at kommunene i starst mulig grad tilrettelegger for
reduksjon av reiseavstander samt bruk av sykkel og kollektiv transport. Det er derfor viktig at
ny bebyggelse i starst mulig grad bidrar til dette. Ny boligbygging bar dermed kun forekomme
innenfor de omrader som er avsatt til dette i kommuneplanens arealdel.

Kommuneplanen har gjennomgatt en omfattende besiutningsprosess der sa vel offentlige
som private interesse har hatt mulighet til & delta. Det skal derfor ikke vaere noen kurant sak
& fravike planen gjiennom dispensasjoner. En slik praksis vil bidra til 4 undergrave de
intensjoner som ligger til grunn for planen og svekke forutsigbarheten.

Det fremgar av statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging,
fastsatt 26.09.14, blant annet at utbyggingsmenster og transportsystem bar fremme
utvikling av kompakte byer og tettsteder, redusere transportbehovet og legge til rette for
klima- og miljgvennlige transportformer.

Omsgkte bolig vil ligge forholdsvis langt unna arealer som er avsatt til fritidsbebyggelse eller
annen type bebyggelse i eksisterende plan. En kan dermed ogsa stille spgrsméal om effektene
av a tilrettelegge for utmarksneering pa dette stedet. Vi vil papeke at Store Le med tilharende
landomrader er av regional interesse.

Med hilsen o

Olé_ (qu‘fﬁ 3n
Carl Henrik Jensen e.f. Ole Martinsen
seniorradgiver radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
@stfold fylkeskommune  Postboks 220 1702 Sarpsborg
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Fylkeskonservatorens uttalelse - gnr. 120 bnr. 1 og 11 -
Hasledalen - Nebba - Demma - @rje - Halden - bygging
av bolighus

Vi viser til deres oversendelse datert 03.12.2015. Saken gjelder sgknad om dispensasjon fra
byggefrobudet i LNF-4 for bygging av bolighus/administrativ enhet pd eiendommen gnr. 120
bnr. 1 og 11, ved Store Le i Marker kommune.

@Ostfold fylkeskommune har ingen merknader i saken.

Vennlig hilsen

Sigrid Mannsaker Gundersen
konservator/arkeolog
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Marker kommune, Eva Karina Riiser
Postboks 114,
1871 Grje

Hans Martin Henningsmoen
Seviand

1870 Orje

tif: 90 65 85 75

Klage pa avslag p3 «Dipensasjonsseknad for bygging av bolighus ved
Hammerkastet» v/ Jane og Hans Martin Henningsmoen, 1870 Orje.

Undertegnede henviser til sin seknad med brev og sakspapirer datert 16. november 2015
om «Dispensasjonsseknad for bygging av bolighus ved Hammerkastet». Seknaden ble
avslitt, og avgjorelsen ankes herved.

Det er mulig at betydningen og intensjonen med utviklingen pa vir eiendom i Nebba (g.nr.
120, br.nr. 1 og 11; Demma og Hasledal) kom for dérlig fram i vér opprinnelige seknad. Vi '
vil derfor presisere folgende.

Utgangspunktet og kjernen i planleggingen av framtidig virksomhet pa eiendommen i Nebba
er et opprinnelig prosjekt om 4 restaurere husmannsplassen Hasledal (se seknad) mest mulig
slik den var da den ble anlagi ca. 1750. Intensjonen har veert og er 4 utvikle en base for grenne
neringer, szrlig utleie av jakt, fiske og betjening av hytteturister, ferieturister, batturister fra
hele Europa og drive kursvirksomhet innen skogbruk, jakt, fiske og fangst. Nar det gelder
skogsarbeid er jeg utdannet ved Statens Skogskole i Osen og har fagbrev som skogsarbeider.
1990/-91 gikk jeg agroteknikkeren pa Tomb Landbruksskole hvor hovedoppgaven min det
Aret var nettopp utmarksturisme! Jeg sitter nd i styret for @ymark @st Elgvald og har over 40
&rs jakt, fiske og friluftserfaring. jeg har 30 ars erfaring med hest (skoing, temming og
opplering av folk p4 hesteryggen...)

Det er allerede bygget ut en del hytter i Skjeervik og andre, spredte hytter som krever dpent
veinett, og som vi ogsé ser under denne paraplyen. Som det framgér av den opprinnelige
seknaden er det adskillig trafikk av fiskere bade lokalt og regionalt som gnsker & slippe til i
Stora Le og andre mindre vann i omradet. Vi har allerede i flere ar tatt i mot betalende tyske.
fritidsfiskere som er interessert (gjedde), men forelgpig har vi méttet innkvartere disse i en
privat hytte i Halsedalen etter avtale med eier. Dette er en ordning som ikke er holdbar, det mé
legges bedre til rette i dette omradet dersom det kan bli utviklet naringsvirksomhet av
betydning. Dette var tenkt gjennom 4 restaurere husmannsplassen og utvide kapasiteten med 4
anlegge 4-6 hytter i tillegg, hvor gjester/turister kan innkvarteres. Forvaltning av





jaktrettigheter herer ogsé inn i dette bildet, ideelt ville vart fiskegjester under vér og hast,
jaktgjester hast og vinter og ferieturister om sommeren. (Nér det gjelder jakt henvises til
tidligere innsendt seknad, her er det muligens potensial ogsa i form av nye arter; villsvin, hjort
etc.).

Arbeidet med prosjektet «Restaurering av Hasledal» har pagatt i mange ar, og vi har nedlagt
mye tid og ressurser i 4 utvikle dette konseptet. Seknaden ble i sin tid sett pd med velvilje av
kommunen, og alle de nedvendige tillatelser ble gitt for & utvikle prosjektet. Men for 4 starte
var vi avhengige av midier. Det sgkte vi innovasjon Norge om via Marker kommune, men IN
fant dessverre ikke & kunne prioritere prosjektet den gangen. Dette syntes vi var skuffende,
fordi @stfold, og saerlig Indre Gstfold har fa slike grenne turistprosjekter. Det virket den
gangen som om prosjektet var politisk ensket av alle. Forberedelsene gikk derfor sa langt som
til at tammeret til bygningene ble avvirket og lagret pa stedet, og en av oss var pa besek i
Halsa kommune, Mere og Romsdal for & diskutere med Jon Godal om muligheten for
oppforing av bygningene med ham som én av vare konsulenter. Godal arbeidet den gangen
ved Geitbatmuséet i Valsoybotn, Mere og Romsdal, og er en av landets fremste kjennere pa
tidsriktig bruk av gammelt verktoy, eldre tids lafteteknikker og ulik anvendelse av alle typer
trevirke. Planen var at han skulle legge et av sine kurser {med 17 snekkere som skulle arbeide
intensivt i en kort periode) til Hasledal og sette opp husene i 1750-stil slik de var planagt.

Manglende prioritering hos Innovasjon Norge var pa dette grunnlag sveart skuffende.
Imidlertid har vi ikke gitt opp prosjektet og en gronn videreutvikling av eiendommen i Nebba.
@konomien i Norge er i dag for nedadgaende etter oljecpoken, politisk ropes det etter granne
arbeidsplasser bade langs kysten og i innlandet, og dette har vert ledende for vare
prioriteringer og fortsatte fokus pd Nebba. Vi hiper né et dette prosjektet kan komme i et nytt
politisk lys og muligens kan bli prioritert i en fornyet seknad. Bakgrunnen for mulig
nzringsvirksomhet i Hasledalen har i mange ér foregétt pa det forberedende plan og fart til
utvikling av flere nye modeller for organisering av fritidsfisket i regionen. Jeg (Hans Martin
Henningsmoen) har blant annet stilt meg som leder for et nytt initiativ gjennom «Stora Lee
innsjelag» for om mulig 4 lefte fiskeforvaltningens neringsmessige del opp p et mer
profesjonelt niva. Jeg har i den forbindelse kontakt med bade grunneiere, forvaltere og
forskere bade i Sverige og Norge( Veermland og Dalsland). Innsjelaget har ikke bare planer
om & forbedre det lokale fisket og utvikle norsk/svensk samarbeid (felles fiskekort osv.), men
ogsé skape visjoner for ny ressursbruk. Som eksempel kan nevnes hva den innlandsstengte
Vinernlaksen kan bety for internasjonal fiskeinteresse i denne regionen i framtiden. Denne
laksen er verdens sterste innestengte innlandslaks. Det er p.t. stor interesse for fritidsfiske
bade lokalt, regionalt og internasjonalt (Sverige/Norge), og det ligger her et stort
utviklingspotensial for grann neeringsvirksomhet i grenseomrédet Marker/Viérmland/Dalsland.
Selv om dette arbeidet er i sin vorden, er det pd bakgrunn av den gkonomiske utviklingen her
i landet liten tvil om at det kommer.





Vi har nylig solgt garden Krogstad pa @rje etter 4 ha fradeit skogen i Nebba som ledd i &

skifte til en mer framtidsrettet yrkesnisje. Vi har i seinere tid slitt med en kyllingproduksjon
med dalende lennsomhet og brukt mye tid og krefter p4 4 avvikle vér virksomhet pa girden

og flytte til ny bolig. Vi har derfor ikke fatt satt et nedvendig, nytt trykk pa Hasledalprosjektet,
men regner med at vi n& far bedre tid til igjen & arbeide med dette. Dersom Innovasjon Norge
heller ikke i en ny runde finner mulighet il & prioritere oss og Hasledalen i en ny soknad, har
vi fort opp etableringen av noen hytter pd eiendommen i Nebba som en alternativ mulighet for
4 finansiere oppstarten av prosjektet. Nar Inovasjon Norge kan vare med 4 finansiere bygging
av nytt kyllinghus, ber de i alle fall stette ett slikt prosjekt som @nsker 8 ta vare pa den
naturen vi har rundt oss og selge den til hele verden!

Som det vil framga av disse kommentarene mener vi at en implementering av
Hasledalsprosjektet og alle tilherende aktiviteter som det er redegjort for i seknaden mé
betinge byggingen av en administrativ base for virksomheten. Denne mener vi best kan gjores
gjennom & reise et bolighus ved Hammerkastet, og selv flytte ut i omréadet. A folge opp dette
fra bopel p& Orje, vil betinge veldig mye kjering. Vi kan tross alt sykle til jobben hvis vi bor
der ute. Offentlige kommunikasjonsmidler er myndighetene sars darlige til 4 tilrettelegge
Derfor er vi nadt til & bo der vi har arbeidsplassen! Om Hans Martin kjerer fra Orje eller Jane
kjerer til Marker Skole, fra Hammerkastet vil regnskapet ga opp veldig greit
forurensningsmessig. Selv om Hammerkast-modellen har sine ulemper, har den mange flere
fordeler, derfor har vi sendt inn en anke pa denne saken allerede nd. Vi seker dispensasjon
nettopp for at det er ett NLF omréade og vi ma bo der! Skal vi legge ned den Norske
landsbygda?

Konklusjon: Denne klagen pa vedtak om avslag pa «Dispensasjonsseknad for bygging
av bolighus ved Hammerkastet» gjelder oppfering av bolighus pid Hammerkastet i
Nebba. Vi vil gjerne gjore det klart at det vi kan kalle «Hammerkast-modellen» er siste
ledd i en lang utviklingsrekke for a skape oss en gronn arbeidsplass i framtiden.
Grunnlaget for dette er som en forstar noe vi eiere av skog i Nebba (og Krogstad gard
tidligere) har brent for i mange ér, og som kan bli langsiktig utvidet i et prosjekt i
Hasledalen med 4 restaurere et idyllisk 1750-bruk med noen utleichytter. Beliggenheten
og andre forhold er detaljert belyst i var tidligere ssknad. Stedet ligger perfekt til som
ramme for framtidig skonomisk aktivitet i omradet basert pd utmarksressurser, og vi
hiper vedtaket kan bli evaluert pa nytt og omgjort.

Med vennlig hilsen

)T : 6 . AU A/ ’ MW,&\
%‘aﬁe Hennin: gff{(\)éé& (‘(33(“06 Hans Martin Henningsmoen
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Markslag (ARS) 13 klasser Kartet viser en presentasjon av vaigt type
e m———) TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR) gardskart for valgt eiendom:. | tillegg vises
0 S0 100150m = Fulldyrka jord 264.5 bakarunnskart for gjenkjennelse. Areal-
Malestokk 1 : 7500 ved A4 utskrift 2 overflatedyrka jord 0.0 statistikken viser arealer i dekar for alle
Utskriftsdato: 10.05.2016 I innmarksbeite 00 264.5 | teiger pa eiendommen. Det kan forekomme
E Skog av szrs h”_g bonitet 0.0 avrundingsforskjeller i arealtailene.
GAROSKRRT  omg-tosn M| Shog v middet bt 2226 - |
Tilknyttede grunneiendommer: L Skog av lav bonitet 26.7 Ajourforingsbehov meldes til kommunen.
103/3 - 1031 i Uproduktiv skog 577 §27.1 | — Arealressursgrenser
= My 16 Eiendomsgrenser
Apen jorddekt fastmark 9.3
S]:{O + Apen grunniendt fastmark 2.8 137
Bebygd, samf, vann, bre 10.7 ]
é 1 andgkap fike Klassifisert 00 107
Sum: 918.0 916.0
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Til Marker kommune,

Plan og milj@ Grislingas 14.03.2016

Postboks 114, 1870 Brje

Sgknad om dispensasjon fra forbud om bygging innenfor hundremetersonen.

Spknaden gjelder tillatelse til & omregulere en fritidsbolig til permanent bolig der avstanden
fra bolig til vann er mindre enn 100 meter.

Fritidsboligen ligger pa eiendommen Grislingas Vestre, Gnr 132, Bnr 02. Neste generasjon
skal overta eiendommen, og det vil derfor vaere behov for en ekstra bolig i tilknytning til
garden. Grunnen der fritidsboligen star og selve bygningen er aldri skilt ut fra Gnr 132, bnr
02, og er derfor en del av denne eiendommen.

Kart i vedlegg 1 viser deler av gardstunet og fritidsboligen med navaerende vei og
parkeringsplass.

Fritidsboligen ble bygget i 1975 og alle ngdvendige tillatelser til dette ble gitt av Marker
kommune. Fritidsholigen har et totalareal (Bra) pd 70 m? og en overbygget terrasse pd 9 m?.
Boligen star pa ringmur av Leca med ventilert kryprom under bjelkelag. Boligen er reist i
bindingsverk med selvbaerende takstoler og stdende utvendig kledning. Isolasjon er i hht til
standard for bolighus pa byggetidspunktet med 20 cm isolasjon i gulv og tak og 10 cm i vegg.
innvendig takhgyde er 230 cm. Utvendig tak er dekket med staipiater og det er installert
Leca pipe og peisovn. Boligen har innlagt strem, og det er fort fram enkel bilvei. Det er ikke
innlagt vann og avigp. Tegninger som viser grunnriss og fasader av eksisterende fritidsbolig
er vist i vedlegg 2.

Eier av Gnr 132, Bnr 02, gnsker na & omregulere fritidsboligen til permanent bolig for et av
familiemedlemmene. Da fritidsboligen ligger innenfor hundremetersonen for Otteidvika,
som er en del av @ymarksjgen, spkes det om dispensasjon fra avstandskravet. Alternativt vil
det matte settes opp ny bolig annet sted pa eiendommen, noe som er lite gnskelig, da
denne i sa tilfelle ma legges enten pa dyrket mark, beite eller tilstgtende skogsomrade. Av
hensyn til natur og miljg vil det veere mer hensiktsmessig 3 benytte eksisterende bygning.

Fritidsboligen er plassert i et gammelt beiteomrade der den er omgitt av relativt stor skog
bestaende av bjgrk og furu. Innsikten til boligen fra Otteidvika (med liten battrafikk) er
derfor begrenset, og fra Haldenvassdragets hovedlgp er den ikke synlig i det hele tatt.





Ved en konvertering vil boligen ikke bli utvidet i areal, og fasadene vil bli beholdt slik de er i
dag som vist i vedlegg 2 med unntak av et nytt vindu mot sydgst for a fa inn mer lys.
Innvendig rominndeling vil bli noe endret ved a fierne skillevegg mellom to av
soverommene, og det vil bli innlagt vann og avigp. Det vil bli boret etter vann, og det vil bli
sokt om tillatelse til a installere minirenseanlegg som en del av normal byggesgknad i
henhold til gjeldende standard i kommunen. Dette vil erstatte dagens ordning med utedo og
direkte utslipp av gravann. Ngdvendige oppgraderinger av byggetekniske forhold som
isolasjon etc., og oppgradering av veien, slik at den blir farbar for lastebil, vil ogsa bli
behandlet som en del av sgknaden om tiltak.

| byggesgknaden kan det ogsa bli sgkt om bygging av uthus/garasje, men denne vil bli
trukket utenfor 100 metersonen i naarheten av navaerende parkeringsplass.

Boligen er plassert pa en hgyde ganske naert et bekkelgp som ender ut i et lite delta med
sveert grunt vann. Hva som er som korteste avstand til Otteidvika kan vaere vanskelig a
fastsla. Nar slutter bekkelppet og nar begynner egentlig sjgen?

Det offisielle kartet fra Norgeskartet viser en strandlinje (merket med rgdt) som er noe
misvisende i forhold til bekkelgpet slik det faktisk gar i terrenget. Bekkelgpet er mye
smalere, fgiger vestre bredd og gar lenger ut mot sjgen. Pa kart i vediegg 3 er dette vist, og
et skravert omrade som pa det originale kartet er vist som sjg, er egentlig et sumpomrade
delvis bevokst med krattskog. Med en slik forstaelse av strandlinjen som vist i bilag 3 er
minsteavstanden til sjg ca. 90 meter. Dette er fortsatt under 100 meter og det erkjennes at
dispensasjon er ngdvendig for 8 komme videre med saken.

Bukta utenfor strandlinjen er meget langgrunn med slam/leirebunn. Den er tett bevokst
med med ulike vannplanter og er derfor lite attraktiv som friluftsomrade.

I Marker kommunes arealplaner er omrader som innbefatter Gnr 132, Bnr 02, og folgelig der
fritidsboligen ligger, regulert for spredt bebyggelse. En eventuell omregulering vil derfor ikke
komme i konflikt med kommunens planer.

Muligheten for 8 omregulere fritidsboligen til permanent bolig vil vaere med pa a Igse et
viktig helserelatert problem internt i familien, og med de argumentene som er anfaért over
haper sgkeren at dispensasjon fra hundremeterkravet kan bli gitt.

Med vennlig hilsen o
Cjﬂﬂef U/%ZM @ger gmhfgfzyw
rJ v

Inger-Marit Dammyr Grislingas
grunneier

Grislingas vestre

1875 Otteid
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Marker kommune - Gbnr 132/2 - Sgknad om dispensasjon for bruksendring

Uttalelse

Vi viser til deres brev datert 08.04.2016 med oversendeise av seknad om dispensasjon for
bruksendring av fritidsbolig.

Miljsvernavdelingen er skeptisk til en eventuell bruksendring dersom kvoten pa maksimalt
15 nye boliger i LNF-3-omrader allerede er oppbrukt.

Vi ber om & fa tilsendt vedtaket i saken.

Fritidsboligen ligger innenfor 100-metersbeltet til Otteidvika i et omrade som i
kommuneplanens arealdel er avsatt til LNF-omrade 3, hvor spredt bolig- og hyttebygging er
tillatt.

Dispensasjonssgknaden begrunnes blant annet med at alternativet til bruksendring er &
oppfare en ny bolig et annet sted pa eiendommen, som vil bli liggende pa enten dyrka mark,
beite eller tilstatende skogsomrade.

Roller i saken

Kommunen vurderer sgknaden etter bestemmelsene i plan- og bygningsloven kapittel 19, og
fatter vedtak. Fylkesmannens uttalelse i saken inngar i kommunens grunnlag for a foreta den
interesseavveining som en dispensasjonssgknad krever.

Fyikesmannen skal pase at dispensasjoner ikke gis i strid med nasjonale og viktige regionale
interesser innen miligvern, landbruk, samfunnssikkerhet, folkehelse og barn og unges
interesser. Vi skal falge opp Stortingets og regjeringens vedtak, mal og retningslinjer i fylket.
Dette skjer ved at vi avgir uttalelser i saken for kommunen fatter vedtak. Vi har da ogsa
klagerett pa kommunens vedtak.

For ordens skyld gjgr vi oppmerksom pa at det er Fylkesmannens juridiske avdeling som
behandler eventuelle klager pa kommunens vedtak. Dersom Fylkesmannen i @stfold kiager
pa et kommunalt dispensasjonsvedtak, vil det veere Fylkesmannens juridiske avdeling i et
annet fylke som behandier kiagen.

Besok: Vogtsgate 17, Moss | Post: Postboks 325 | 1502 Moss b garTas
Sentralbord: 69 24 70 00 | Faks: 69 24 7001 | Org.nr 974 760 460 =
E-post: fmospostmottak@fylkesmannen.no | www.fylkesmannen.no/ostfoid s
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Vurdering

| kommuneplanens arealdel er det avsatt en kvotebegrensning pad maksimalt 15 nye boliger i
LNF-3-omrader. Dersom denne ikke er oppbrukt, samt at omsgkte bruksendring blir talt med
som en ny bolig, vil vi ikke ha noen innvendinger til omsgkte tiitak. Vi ber imidlertid
kommunen ogsa vurdere konsekvensene av fremtidig utbyggingspress om bygningen
bruksendres til bolig. Dette kan gi gkt press pa sterrelsen pa bygget og pa flere bygninger
(garasje, uthus osv). Dette ma ogsa vurderes opp mot de interesser byggeforbudet i 100m-
beltet er ment & ivareta.

Dersom kvoten pa 15 allerede er oppbrukt er vi skeptisk til omsgkte bruksendring.

Det fremgar av statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging,
fastsatt 26.09.14, blant annet at utbyggingsmenster og transportsystem bar fremme
utvikling av kompakte byer og tettsteder, redusere transportbehovet og legge til rette for
klima- og miljgvennlige transportformer. Vi mener dermed at oppfering av nye boliger kun ma
tillates innenfor de omrader som er avsatt til dette formalet i kommuneplanens arealdel. Om
kvoten for ny spredt bolig- og hytiebygging alierede er oppbrukt, ma omradet behandles som
et «normalt LNF-omraden.

Med hilsen )
A 1 /)
C/ s ML{‘J‘ 1A Y
Carl Henrik Jensen e.f. Ole Martinsen
seniorradgiver radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
@stfold fylkeskommune Postboks 220 4702 Sarpsborg
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Arikode S "

Avdering i)l &) Sakstah ;?-\,IAQ] i

Hiassasy s GFrathaniing

Fylkeskonservatorens uttalelse - gnr. 132 nr. 2 -
Grislingas vestre - Marker - fritidsbolig til bolig

Vi viser til deres brev datert 08.04.2016. Saken gjelder sgknad om dispensasjon fra
byggeforbudet i 100-metersbeltet, slik at en fritidsbolig kan omdisponeres til bolig.

Det er ikke kjent noen automatisk fredete kulturminner som bergres av en slik dispensasjon.
Heller ikke andre kjente kulturminneinteresser blir bergrt. Stedet er innenfor avgrensingen
av et Kulturhistorisk landskap av nasjonal interesser; Haldenvassdraget. En omdisponering
har imidlertid ingen betydning i denne sammenheng.

Fylkeskonservatoren har ingen merknader i saken.
Vi ber dere gjgre sgker oppmerksom pa meldeplikten:

Dersom en under arbeid i omradet treffer pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein
eller lignende, skal arbeidet stanses og fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov av 9. juni 1978 nr.
50 om kulturminner (Kulturminneloven) § 8, annet ledd. Fylkeskonservatoren lover rask
tilbakemelding og avklaring ved denne type forhold.

Med vennlig hilsen

Sigrid Mannsaker Gundersen
konservator/arkeolog
tif. 6911 75 81 eller 48 11 65 90

Sentraladministrasjonen

Postadresse: Posthoks 220, 1702 Sarpsborg £-post: sentralpost@ostfoldfk.no
Kontoradresse: Oscar Pedersensvei 39, Sarpsborg internett: www.ostfoldfk.no
Telefon: 69 11 70 00 Org.nr.: 842952 972






Seknad om deling/rekvisisjon av oppmalingsforretning Skeiv ut skiema

Spknad om deling | medhoid av plan- og bygningsioven og rekvisision av oppmélingsforretning | medhoid av matriikell Naste side
+jfr. kap.3 og 7 i matrikkelloven med tihgrende forskeift og § 20-1.ledd m) jf. §§ 26-1 tom 7-4-1-plan--ea-byy
i F{;\F"% <BiONE

TR Ry A e T

Kommunens navn
Marker

Adresse ostnr. Poststed Z: Aﬁ"'% ZB‘;’&
Postboks 141 1871 ere ot 1 P fg )/z{

Gnr 122 Bnr. 1 Fnr. Sni. Adresse

Gor. Bnr. Fnr. Snr. Adresse

Gnr. Bor. Frr. Snr. Adresse

Tiltak efter pb! 20-1m

~Saker olier et lovon K3 kag 309 7' med forskrift

E A. Fradeling av grunneiendom ] E. Grensejustering (forskrift § 34)
- B. Fradeling av anleggselendom / volumelendom [[JF. Kiarlegging av eksisterende grense (forskrift § 36)
{3 C. Arealoverfaring ) G. Uteareal av eierseksjon (forsksift § 35)
. D. Festegrunn Ej H. Matrikulering av jordsameie (forskrift § 32)
U 1. Matrikulering av umatrikulert grunn (forskrift § 31)

i ‘?"':". nr :'i!“j‘j ‘ Gt
Utsettelse av oppmalingsiometning etter plan- og bygningsioven § 21-9 fierde ledd
[[] seknad om utsatt oppmélingsforretning efter matrikkelloven § 6 andre ledd, forskrift § 25

Begrunnelse:

Utskillelse av to nye tomter tomtene ligger mot Nord tunet ,mot Vikskjernet pa odden som stikker ut mot
pya.

Tomtene blir pa ca 1400m2 per stk dette kommer mer fram etter oppmaling av disse.

Tomt nr 2 blir liggende nord for 12246 som er skildt ut fra 122/1 | 1979 av tidligere eiers familje.

Tnmf nr 4 linnar dnlnme mnt m:eilnnrd fnr 19’)

E Selvstendxg elendom ] [:] Tilleggsareal I il Bar. Fnr.

122 1
Bolighus Landbruk / fiske
Fritidshus Naturvern
[ industri / bergverk Offentlig friluftsomréde
Varehande! / bank / hotell / restaurant Offentlig veg _
Offentlig virksomhet [ Annet kommunikasjonsanleag / teknisk anlegg

Ny(e) parsell(er) 7 ' Gjenvmrende parsell etter ﬁltak

Anslatt nettoareal 3 da Anslétt nettoareal 1006 da Sjekk gjeldende

= . - reguleringsplanbestemmeise om
Anslatt grad av utnytiing Anslatt grad av utnytting dersom 1% hva som er tillatt grad av utnyiting
dersom parsell er bebygd parsell er bebygd 5

‘ Fylldyrka vamal | Overfistedyrka | Innmarisbeite |

Produkhv skog Annet ) Sum

areal markslag areal
Areal som 7 7 4 sy
gnskes fradet 9.5 & A4 da 3204

Follokom, 27. sep. 2011 Side 1 av 2
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Dispensasjonssgknaden skal begrunnes sgerskilt, ffr. plan- og
byggesaksloven § 19-2 av 27.08.2008. Begrunnelsen for
dispensasjonen skal gis pa eget ark.

[JReguieringsplan
[[]Kommunepian

[1Annet (lov, forekrift, vedtekt, pian)
Husk a merke av for dispensasjon pa nabovarselet.

e e e e

[ e S e el o N R
[ Riks- fiyikesveg [T} Kommunal veg Privat veg

[1Ny avkjerset fra offentlig veg [ Utwvidet bruk av eksisterende avkjarsel

] Avkjerselstitiatelse gitt [C]Seknad om avki. tilatelse vedlegges Atkomst sikret ifalge vediagt dokument |

TR X 2
A P L T N .

[ e ot s e
[[] Offentlig vannverk

[[] Annen, eventuelt rettighet pa annen eiers grunn vediegges

Nei [Jea Hvis ja, redegjer pa eget vediegg hvilke faremomenter som gjelder og beskriv kompenserende tiltak.

-L,? Sk | e e, g e _ e e =t -.-,-‘-

makt
[ | Gjenpart av nabovarsei [C] Firmaattest
Avtaler, Dokumentasjon, Private servituiter [ | Beskriveise av saknaden / iltaket
[(1seknad om dispensasjon Annet

Salg av to tomter en til min bardoms venn med familje og en til hans svogers familje.
Dette er for at de kan ha hytte i naerheten av meg for at vi kan treffes ofte for samveer og turer i skog/vann

Per Kristian Lache Viken veien 316
1870 Dije
11-04-2016

Foliokom, 27. sep. 2011 I Farste sitie ] Side 2av2
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Vikstjernet
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Markslag (AR5) 13 kiasser Kartet viser en presentasjon av vaigt type
T — ) TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR) gérdskart for valgt eiendom. 1 tillegg vises
0 20 40 60m ‘= Fulldyrka jord 123.4 bakgrunnskart for gjenkjennelse. Areal-
Milestakk 1: 2000 ved A4 utskrift & Overflatedyrka jord 0.0 slatistikken viser arealer i dekar for aile
Utskriftsdato: 11.04.2016 i Innmarksbeite 42 127.6 | teiger pa siendommen. Det kan forekomme
? Skog av saers heg bonitet 0.0 avrundingsforskjeller | arealtaliane.
GARDSKART  0119-122/ W Stog av midelsbonne 275 - .
Tilknyttede grunnelendommer: L Skog av lav bonitet 80.0 Ajourfaringsbehov meldes til kommunen.
1221 i Uproduktiv skog 75.4 8432 | — Arealressursgrenser
= Myr 1486 Eiendomsgrenser
A Apen jorddekt fastmark 11.4
Sli‘_og + Apen grunnlendt fastmark 30 290
Bebygd, samf, vann, bre 10.3
1 and Sqiap ke klassifisert 00 103
] Sum: 1010.1 1010.1






SITUASJONSKART

Gnr/Bnr: Gnr 122 bnr 1 - Viken

Adresse:

Dato: 09.05.2016 Malestokk:
Saksbehandler:

Var referanse: Sak nr 16/213

1:5000

MARKER

Det tas f

om eventuell gler. Eiendomsg p kartet er ikke retisgyidige.







SITUASJONSKART

Gnr/Bnr: Gnr 118 bnr 13 @. Otieid.

Adresse:
Dato:
Saksbehandler:

Var referanse:

09.05.2016

Sak nr 16/237.

Malestokk:

1:5000

MARKER

Det tas forbehol

om

gler, Eiendomsgrensene pa kartet er ikke rettsgyldige.






SITUASJONSKART

Gnr/Bor: Gnr 118 bar 13 @. Otteid.

Adresse:

Dato: 09.05.2016 Malestokk: 1:1000
Saksbehandler:

Var referanse:  Sak nr 16/237.

MARKER

L_12mp0,22:23
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1
*N47, 72? Lo
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! Jer09730,
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Det tas forbehold om eventueile mangler. Eiendomsgrensene pa kartet er ikke retisgyidige.






REGULERINGSBESTEMMELSER
TIL REGULERINGSPLAN FOR

OTTEID

'MARKER KOMMUNE

Godkjent av det faste planutvalg dato: sak .
. Godkjent av Marker kommunestyre  dato: sak nr.:

§1. FELLESBESTEMMELSER

1.1 Bestemmelsene gjelder innenfor et planomréde avmerket pa kart med
tykk, stiplet linje.

1.2  Efter at denne reguleringsplanen er godkjent av kommunestyret kan det
ikke inngds privaireitsige avialer i stid med plaonen eller dens
bestemmelser.

13 Planomradet erinndelt i falgende reguleringsformat:

BYGGEOMRADER, herunder formdl for;
Eksisterende og planiagte boliger
Blandet formdl: Boliger og service
Eksisterende og planiagt fritidsbebyggelse
Herberge/ bevertningssted
Allmennyttig formdl; forsamlingshus
- Offentlig formdl; servicehus for fiomrade

LANDBRUKSOMRADER, herunder formal for;
Jord- og skogbruk

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER, herunder formal for;
Kjgreveg, parkering
Gang- og sykkelveg
Grenirabatt

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR OTTEID s. 10





2.5

26

innkjerselsretningen i garasien (porf i gavl). Garasje/ car-port og
uthus/boder skal veere filpasset bolighuset med hensyn til takvinkel,
materialvalg, form og farge. Garasje-/ carport-plassering skal vcere vist
pa situasjonsplan som felger byggemelding for bolighuset, selv. om
garasie/ car-port ikke skal oppferes samiidig med dette. Foran
garasjeport skal det avsettes plass for en biloppstillingsplass. (Min. Sm
lengde.} ‘

Ved oppfering av boliger skal det gjennom situasjonsplan: (i fillegg fil
plassering av bygninger} ved byggemelding angis forstatningsmurer,
gierder, eventuelle terenginngrep. beplantning og adkomst il bolig.
Det faste utvalget for plansaker skal pdse at all ny bebyggelse og
tomte-amondering harmonerer innbyrdes og med omgivelsene, og at
naboer ikke generes nevneverdig av bebyggelsen, faste installasioner,
vegetasion eller terenginngrep.

Avkjgrsel fra tomtene 1-10'skal veere tit ny innregulert intemveg som vist pa
plankartet. Tisvarende skal eiendommen 128/5 F-14 ha adkomst fil ny veg
sasnart denne er etablert.

Forevrig skal boligeiendommer ha adkomst som vist med pil p& plankartet,
og eksisterende avkjersel med kryss skal stenges.

§3. BYGGEOMRADER; Blandet formdl boliger og service

K |

32

3.3

Bestemmelsene 2.1 - 2.6 gjelder tilsvarende.

Med service menes foretningsvirksomhet, utsalg - herunder bensinsalg.
kontorfunksjoner eller annen neceringsvirksomhet. Virksomheter som kiart
virker uheldig eller steyende, og som dermed kan anses som generende
for tiliggende boligbebyggelse fillates ikke. '

For service/ fometning/ neeringsviksomhet skal det avsettes og
opparbeides minimum 5 parkeringsplasser pd tomia.

§4. BY GGEOMRADER; Fritidsbebyggelse

4.1

Fritidsbebyggelse tilates oppfert i 1 etasie. Hemslasning/ loft er ogsa tillatt.
Tilatt maksimalt bruksareal BRA = 90 m2. Det fillates oppfart én bruksenhet
pr. tomt. Kjeller er ikke fillati.

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR OTTEID © s 12





42  Maksmalt 1 frittiggende bod pr. fritidseiendom er tillatt. Anneks eller
annen bygning for varg opphold/ overnatting enn hytia er ikke filatt.

Maksimal bodsterrelse er BRA= lQ m2.

A3  Frtidsbebyggelsen skal ha god terengtilpasning, ©g eksisterende traer og
vegetasjon skal bevares sdlangt detfte er mulig. Sprengningsarbeider

(bortsett fra eventuell nedvendig mindre flasprengning) er ikke tillatt.

44 Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 27° og 37°. Det skal
benyttes dempet fargebruk- og ikke-reflekterende materialer, sk at
bebyggelsen kke stikker seg unadig frem | omkringliggende naturomrade.

45 Seniralt i hytteomradet (meliom tomtene 8, 10, 11 og 16) tilates etablert

fellesparkering. Her skal ogsa avsettes nedvendig plass for avfallsstativ/ -
hyftetomt, der forholdene
etableres uten vesentlige

oppsamiing. Parkering kan ogsa skie p& egen
ligger filrette for dette, og enkel grusveg kan
terrenginngrep.

§5. BYGGEOMRADER; Herberge/ beveﬂningssied

51 Formalet er blandet med spesialomrade;
bebyggelse. Eksisterende bygninger er
bestemmelser som fremgar under § 15.

Omrade for verneverdig

dermed

underlagt

de

52 ltilegg il eksisterende bebyggelse tillates oppfart ny bebyggelse i inntil 2
etasjer, med maksimalt bruksareal BRA = 200 mz, for formdl Herberge/

bevertningssted. Nedvendige uthus eller boder
Samiet maksimalt bruksareal for boder/ uthus er pd BRA = 70 m2.

fillates oppfert i én etasie.

53 Eventuel ny bebyggelse skal voere arkitektonisk tilpasset eksisterende,
med hensyn il formgivning, material og fargebruk, overflatebehandling

og detaliering.

54  Parkering til ansatte skal skie pd egen grunn. Giesteparkering kan ske p&

egen grunn, og for eviig pd avsatt offentlig parkeringsareal Pz.

REGULERINGSBESTEMMELSER TiL REGULERINGSPLAN FOR OTT

EID

5. 13





MARKER KOMMUNE Arkiv: . L2
Saksbehandler: ~ Eva Heed

Dato: 15.08.2006
Saksmappe: 05/00460-3
SAKSFRAMLEGG

Mindre vesentlig endring av reguleringsplan for Otteid

Utvalgssaksnr | Utvalg Matedato
043/06 Plan- og miljeutvalget 15.08.06
Seker: Jens Gunneng, 1875 Otteid.

Eiendom: Otteid ovre, gnr 128 bnr 2.

Ridmannens forslag til vedtak:

I henhold til pbl § 28-1 pkt 2 godkjennes seknad om mindre vesentlig endring av
reguleringsplan for Otteid. Endringene er:

1. Ny avkjorsel fra kommunal vei der skogsbilvei nordover til Ruketjernshayda tar av og
adkomstvei til vestre og midtre del av hyttefeltet, samt endret plassering pa
hyttetomtene nr 1, 2, 3, 4, 5 og 9 og veier i feltet. Administrasjonen skal godkjenne
endelig plassering av tomt nr 1 og 3. Det blir ogsa mindre justeringer pa hyttetomtene
ar6,7,8,10,11, 12,13 og 18.

2. Anlegge gangvei fra eks. adkomstvei i hyttefeltet og astover til friomrade og
badestrand. (Nord for gnr 128/10 og 128/13.)

3. 3.setningi § 4.1 skal lyde: Tillatt maksimalt bruksareal BRA = 150 m® , men
maksimalt 10 % av tomtearealet.

4. Ny avkjersel fra kommunal vei og adkomstvei til gérdstunet pd Otteid avre

Nye avkjersler ma anlegges i samarbeid med teknisk etat.

Behandling i Plan- og miljeutvalget - 15.08.2006:
Radmannens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak i Plan- og miljeutvalget - 15.08.2006:

I henhold til pbl § 28-1 pkt 2 godkjennes seknad om mindre vesentlig endring av
reguleringsplan for Otteid. Endringene er:

1. Ny avkjorsel fra kommunal vei der skogsbilvei nordover til Ruketjernshoyda tar av og
adkomstvei til vestre og midtre del av hyttefeltet, samt endret plassering pé
hyttetomtene nr 1, 2, 3, 4, 5 og 9 og veier i feltet. Administrasjonen skal godkjenne
endelig plassering av tomt nr 1 og 3. Det blir ogsa mindre justeringer pa hyttetomtene
nr6,7,8,10,11,12,13 og 18.

2. Anlegge gangvei fra eks. adkomstvei i hyttefeltet og gstover til friomrade og
badestrand. (Nord for gnr 128/10 og 128/13.) ,

3. 3.setning i § 4.1 skal lyde: Tillatt maksimalt bruksareal BRA = 150 m? , men
maksimalt 10 % av tomtearealet.

4. Ny avkjersel fra kommunal vei og adkomstvei til gérdstunet pé Otteid evre

Nve avkjersler ma anlegges i samarbeid med teknisk etat.






MARKER KOMMUNE
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VAR S A

June Heed .
Kilebuveien 2 2o APk 700G
P
1870 Brie s | 22.April2016
nows P T EVART]

Hassusjons | Erazzan g

Marker Kommune
Postboks 114

1871 Prje

Dispensasjon for oppf@ring av nytt uthus pa gnr. 128/13.

Viser til brev av 18.d.m. og sgker herved dispensasjon for 3 kunne sette opp nytt uthus med
rom for oppbevaring av diverse utstyr og ved.

Selv om det blir 3 hus pa tomten, vil bebygd areal ligge langt under grensen pa 150 kwm.

Med hilsen

June Heed
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Soknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett | -
oner clan- g bygringsloven § 26-2 f{)g fj

Sokas det am dispensasion fra plan- og bygningsloven, Iopskeilt eiler arealpian? lb.;:}‘h L_JNQP-H Wa !J\/‘
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Nabovarsiing |1 obl 21-3_ skal vaere gennomise! ler sokraden sendes kosnmunen (Blaniket 5154 5155, 5156)
Forpligger Bt merknader Fa naboer cle gacboeo? R

ik Nl Dt alle spoTEMAione ovel anses Slatelse o te e afier at hllstendig seknad e MOl | komTunen

Opptysrenger 9N | sokraden sler vacecy; U sabcaden «f 5 ragier! | marhssier

Sexnacen gsider
' Ors JETS [ Epmre— I Exg [r——
Bedow  ({C}  28/) % HARK CR.
byggasted Lirauce ! Amgroy o
HULVELEN |l | I8+ CIIELD

lw-:f- tiltak ¥ betyod aerdam oo § 20-2 bokatav a) og SAKO § 3

i: Tillyygy < 8C a7 —_{ Frimiggends bygrang (ke boliglarmalt < 70 py T Skilbrekiamme (SAK 9 § g

[ Artsrngsysiom (SAKI0§ 51w

[nftsbygreng | landbruket med sandet bruksaraal (BRA} mindre enn 1000 m' (| pbi § 20-2 bokstay b} oy BAK1D§ 32
Tiitokets art _MMWMWMimmwmhlw-mwmam
Bruksandnng (lra tileggedsl il hovedcel innenice an trukaenhet)
_ Fivng aw ek som newrit | SAKI0 § G
L Annet
| aow

Plgstagt brukcborma
Arealdisponering

Seft i pum o gEcEcOs S0
Planstatus  _ Arsaldal av kommunepian ___ Reguisnngeplan _ Beoyggeisesplan
my Nawn pa plas a

BYA asaiuteenss BYA Sum SYA AFA pWeslareros BFA Mt | SumBRA Tottpares:
Areal

V& SerecTng av at av LTy Yemsdring trows 08 wew Pe L aa D tar someoe

Grad =v
utrytting
Plassering B
ot
[ Ko heyspant kraftinge viere | konlli rmsd blake!? Ja 2 Not Wwaeam |
Plassering Mo ja, M avicanng med berort rattighatshaver visre dokumenter | Q-
nv tiltaket ! — ——— e —
Kan warn 0g aviopssiadrenge: vaers | ol red Wiake? - R N Wasm |
Fom g, sl avidanng med Deeor ] rptghetshaee vane SoRUTeniest Q-
Mrste avsiand i nabogrenns 0 m
Avstanc Mimste avessnd M annen bygreng Wl -
Mirmis avstand Ul madhon sy v m Laie skal vses pid smmsporsplanen

Blanka® 5153 Sohmil  © Utgitt av Direktoratet for bygghvalitet  ©° J6201) Sede iy 2





MﬂW[ﬂ!‘an

# | Sl myggeerest disesars . Bumuteas Svroe?

: | Veegg
(Tekrog 72y N
Skred iwrwumnwmm‘* e ———
(TEX10 4§ 7-3 'L'"" L.
Andre natur- [‘me@mnmwnmwwmw -
:ﬁ?ﬂw =/ Ne 4 Dursom ja, baskv Kompensesende sitnk | vediagg
(e -
Titknytning til veg og ledningsnett
Adkomst G kst mylenitet Tormta hat adkomat 1l lelgends veg som & opparbeniet og Apen b simunnalig lerdsel -
vegioven aafon | REoweglykesveg Er avigeringstiatese git? 'j.h N
:l"m:’-i T e [ Ne | Kommune: g £ mwarngsilatsne gt [ | M-
| Privat veg Er vegrett siuet ved tngiyst erkimeng? | (8 Ne
Overvenn TROVEFTV OV Ve et P—"m T Tetreng
Fadare Vanmtocsming o Avep” skal ki Iyies 5 Sersom SRnacn gekde STy gy | e eher ke iige ek
mm-mim o
Vann- | Otenmig vanrverk Privat vanmwary® ' Seeun
lorsyning _T:Ammmlm innilagt warm” |
gl::!?? l ’_m;nmtwmhmw ke molag! vamn® . —
Darsom vanniiforss forutsstier Slonyining Bl annen privat lednng efler 1 E”" Wrcheao
Krysaat annens grunn, forsligger rettighet ved tinglyst etimring? _— _9;_____=
TTikeytning | lorhold 1 tomia
Cfentlig aviepsanieqgy .
;:';:2?2 | Prvataviepsaniegy  Skai det instslieros vannioety? s [ Ne
27.3 Forabgger utshpostitatiise™ L |da ~ Nel
Dersom aviepsaniagg forutsetis: tiknyinng tl annen pvat edmng Tl Nai ——
el Kryssae wnens grunn Sealigger ratighel ved mngiyst eridasng? L me
P — =
Do veine 3 vetE Ouge LA B | ,.:'“
e AT SETRTIACEE T et dsperna s B - ™
hKMngﬂ:mwmw J—-
ST v e c B 5
SeLASGSTIEY AT FONplAn | ] - (]
Togranger plin snit. lasade (skaestoconde) ‘ E - 1
Tegringer plan, srett. tasade (ny) E B - ]
Utalnisarvectak fra armen myndsghet SAK1G. § 6.2 | i - ]
Antre vedlegg & ) m
Erklmring og untierskrift B N
Tiltakshaver o
Tiltakshaver forpliktar s=g 4l a gjennomiore titakst int. plan- og bygringsioven (pbl). bypgtekniek forekrift og gitt tillatsise
N - Viasdor tcagte wnﬂvav}:-?_._ ,)
s G ek, HEESD WiEe-17"te1"
_.‘_.__.hﬁd- C-L:____.Ll_j.u - - .
| YXOUEBUYEIEN & | I8t drRI:
e o & t oo
L.L \_..ﬁ"f‘ll-f:"' .
e o

g O by HEED

@ankett 5153 Bokmal  © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 0° U¢ 207 Sow w2





Soknad om tillatel

e

til tiltak uten ansvarsrett

-

R - — " .

| Sekes @ o dngeerandor fra plan oo Lygringiioven opskolt el sreaiplen® (6, 0 [ ‘ 111N

’ Fr oot tmtes o Silessdatsamtehketitiabo s e o arnon apodighes? g P he }
- H
[ s (e 58 opgatyiles sulon fickrons 31 Uiy sloadmtanidiiing (| plil § P 7 afwwe ek i
I
| MEalovarsing ¢ oobl 27 Y wmal vanne Jorrumiis T 15 v e sereies b Bharsan 4154 5135 3148
Ford i ol Y P - — .
[ ] B ——— e B - — e - i

ruEg - . w L T W - B T a - + LS S | > AR R
3 ] K- Tl - - LA &
Sakneden geide
Eansan f . i EE N
By ggasies : R — T . 5 o
L P LR e L0
Wi rsre lre W Babyord @ o 07 unatay 8l cg BAK T §

| by < 50 o o b ttiguan: tvdes o Hebe Balgformall « 70y P Sk brakoame sak 0y v

Aptanrssysionr, | LAK

o ——— i

[tk arenss | Landitu il et st pruksarnal [BAR) wirgns e 1000 m' (1 phe § 202 bonste u) g SAKICE 3 2
{ =
| Titlokals & s ey D taranoy Moty Usispory ardage (g ke Sionl pleasatess ol landgoe byiarorn ann 2 24 |
T D piwhe & b 1 ety b St [
oy S8k . St
b7 g0t v

Arsslaispanenng
i - 1
1 - ¥ o " i
| Plamsatus ; Rexgunr vgegis A
1 e S — —— . —
I .

;

i VA dekaterande YA s R A e slgrE e o TR [ rRER

Aram i

wrE a
Bt
Lyt
|
|
1 Plassering )
[ roan neyanent arattoe o § honfiks e Wik & oo To=—erop
r Flassenng Fhom j i avitet ol e betert spthigbesphave® vl dolmsposr o
{ m¥ hillaket e - !
Ka 3 Av T e ' Ol el titeas & o 1
= 4
3 s - L. o st R
-yl h, X |
Awstara \ =tan
Mariih Fvstary fé & “the THH v s

Blaniett 515) Sonmal  © Usgits gv Chrskior ghet foe ypgoivealitst - -





| Krav tif byggagrunn (ol § 26 ) - |
P— P iy P — T T T = |
=" . s A b

= &{{F ey

FRA| SYggVeTEs THmeREn [ apndeet? Srsie”

Skred ) TG T
) i N i
Arkggzy (LN ] e

Anelre naur- Thalgr de e wtiy ey pe anp i o » nRtut L sl
ag muligforhoin

. M i ROy (A Desr Ko s onad Uitnk, | vediagg
abi & 28 1 ‘
e g

e -
H
il
i
H
14

Tiiknytning ti vag og ledningsnett o ‘

¥

-

TIT EPRE e trmt =nty  adormed © lpkgercie g s & opte bl op A e almEveng S e
T o )

Agkmmat

S Pl iy Sy B o geliateme g’ & P
¥ Al Ja s L T T S 21 Moo Pl AT -2 L
pkf 4 274 e . .
e b oy all wow vl NS wm g = Nw |
) s <
rmerge Tas @ Ty TR e b ) S b A T Tarvere

e

('r'g,w Vannkepyrergy oy Avep” sl tion fyles o e SR et FRvpnne koo sl : itz

Talorwmuryg | foshend o ot

- T — |
Yapwn- | iy « anithone s _ Frval varewsd ]
| farsyming Aswrer Gitwal vrstomwTing  slasp eare |
| gun B8 &7 = . l
773 et prowkl oanntiorpyineg  ake SWBRGT wArT i v"
Jarca aniiilarsel fonutsatar Sheyiing M osonen in Pan .
— Kegsuit gt glune, kysligger ertiche? Jed Biratghyil it's gt = i
- _ —— . V :
Tyt | Rehodd 9 tomita |
el oo lopeardenn i
| ) . . e e
H ‘ R . . |
i Aviep Pordit avlopsanhyd Sl Set netaler s sankionet = . No .
ek £ 2K ) ' \ |
ir=3 P i EUSi et tisisie - ‘- |
Dhaw oy wohnpmnniisgo o1 psenat lsnymay Bl Srnen vt Soning bt P r— {
fllen Mryinss meneems iunn Reslioaer velligha ol Stgivel srkimnngT — ]
|

[vediegy | —
- ren— N, - s
=—ewh s o S - ’ —

e P SR A Ty g SRS B

W, s g for Naivoveel IO Npnrgrgae I8 | rplie sy I AT T horrrertew - ~
“aborsathoriacer e - {
b ey SR~ ey i £ .
R s = e L L P Ny g S
| =nculismiduin - = S—— | - S —
| Srraciiet Dlali AN S kel 0 E
| Tegrmnger plan, sl S [y 3 -
b e —— NEE—— R - |

itadlespanttay fra armen typegiel SAKIC 68 2 i -

f —— e S S —— -

Aruite vedien ] b ! i !

Erkimring og undersar f
Tiltakshaver

Titaksravar forplikitar seg 1l A gennoméoes titaxat int plan og bygningsioven (pofl, byggtaknmk lorskntt og gt thatase

— — e —— S S §
[ R [T R ———"
R ¢ i % .
- b '
8 S - - e L= — e b - L
| A .y R
} N - TR ER S - - - {
vie 34
il
e s ult S — {
T e g b
[ b -

Hianhert 2153 Bokmal O Uhgint av Drektoratat for ygaicdsiite] ’





Vedlegg nr.

Opplysninger gitt i nabovarsel sendes kommunen sammen med sgknaden
(Gjenpart av nabovarsel)

Pbl § 21-3
Tiltak pa elendommen:
Gnr. Tenr. [Festenr. [ Seksjonsnr. | Eiendommens adresse Postnr. [ Poststed .

¥ 5 12 EET sy g VL giEm i / s e
149|813 HowvElEN Al B1S  COTIEID
Eierfester . Kommune

JONE 6 26 HIZED HAR i =12

Det varsies herved om

Z] Nybygg D Anlegg D Endring av fasade l:l Riving

:I Pabygg/tilbygg |:| Skilt/reklame l:l Innhegning mot veg D Bruksendring

:I Midlertidig bygning, konstruksjon eller anlegg [:] Antennesystem I:! 8?(5:3%:'2%@}%%?%51;ngg:{}lél;?éenhet l:] Annet
Dispensasjon etter plan- og bygningsloven kapittel 19

= i Vedlegg nr.

b m:g fgr%l?r)i/gg;ngsloven [:I Kommunale vedtekter |:| Arealplaner D Vegloven B-
Arealdisponering

Sett kryss for gjsldende plan

:I Arealdel av kommuneplan D Reguleringsplan l:l Bebyggelsespian

Navn pa plan

Beskriv naermere hva nabovarsiet gjeider
UTHLS B M= ’
NABOVARSEL ER ©OENDT PR, POST. | MARS.

Vedlegg nr.
Junc 4. Heedl . |o-
e

Sperrsmaél vedrorende nabovarsel rettes tit
Foretakftiltakshaver .
LGl HRED
Kontaktperson, navn » E-post Telefon Mobil o
ko6l  HEKD 7778663
Seknaden kan ses pa hjemmeside:
(ikke obligatorisk):

Merknader sendes til

Eventuelle merknader skal vesre mottatt innen 2 uker etter at dette varsel er sendit.
Ansvarlig sekerfiiltakshaver skal sammen med sgknad sende innkomne merknader og redegjere for ev. endringer.

Navn y - Postadresse '

56l WD LILEBY e N oL
I:’ostnr. 1 Poststed ) E-post
1LY ¢eliz

Foigende vedlegg er sendt med nabovarselet

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - rellgl\;:m
Dispensasjonssgknad/vedtak B
Situasjonsplan D ‘l’l A8 = [3 ]_-l
Tegninger snitt, fasade E [ ]
Andre vedlegg Q |_|
Underskrift

Tilsvarende opplysninger med vedlegg er sendt i nabovarsel til bergrte naboer og gienboere.
Mottagere av nabovarsel fremgar av kvittering for nabovarsel.

Sted . I Dato Underskrift ansvarlig soker eller tilakshaver < &% - [' L}ZE‘— /,
e~ » - - .7 - 3 ) ¢ >
PRI 2AA=-03~ [ June Hopck = Ssppl Jusl

| Gientas me\gﬂokkboks'taver . ‘ _
Junis HEED - =6t #EED
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SITUASJONSKART

Gnr/Bnr: gnr 128 bar 13 @ Otteid
Adresse:

Dato: 09.07.2014
Saksbehandler:

Var referanse:

Malestokk:

MARKER
KOMMUNE

1:500

/
h
285.40:0 1 *

1470972 ~_/

~

L]

Det tas forbehold om eventuelle mangler. Eiendomsgrensene pa kartet er ikke rettsgyldige.
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Marker kommune Atk hody S il L,
Plan og miljg heagin [V ,/ D [szeseen £ 7YVLTY/
POStbOkS 114 Kassasjons i . ‘E'.acienngj
1871 @rje 27.april 2016

Sgknad om dispensasjon fra byggeforbudet i LNF omrade, for nytt anlegg til Marker Hundekiubb.
Gnr 86 bnr 9 — Befestningsanlegg, @rjetun.

Marker Hundeklubb sgker herved om dispensasjon for  plassere sitt anlegg, hundebane med utstyr
og ett klubbhus pa inntil 50 m? pd kommunens eiendom gnr 86 bnr 9 nord for @rjetun. Det foreligger
en foreigpig avtale med kommunen om & skaffe ett nytt sted, etter at ny E-18 utbygging som farer til
at Hundeklubben ikke lenger kan vaere ved Rgdser/Gjgsjgdegard.

Tiltaket omfatter ett omrade pa 4 daa beliggende inntil adkomstveien til Nordre Fort og Vestgardstua
som er aktuelt, og dette er kommunedelplan for @rje vist som LNF formal (landbruk, natur- og frilufts
omrade).

Tidligere aktuelt sted i friomréde ved @rjeeiva nord for renseaniegget ble ikke valgt pga
nabomerknader.

Det vil bli sendt nabovarsel, og kvittering av nabovarsel til kommunen. Eventuelie nabomerknader vil
bli ettersendt.

I forhold Plan og bygningslovens § 19 anses kravene for dispensasjon a kunne bli etterfulgt i dette
tilfelle. Omradet har mye ferdsel og vei fra fgr. Arealet er fuktig, med dike/graft og er i dag lite
brukbart for personer eller andre tiltak. Omradet opparbeides til en uteplass med anlegg pa bakken
og evt ett nybygg som trolig blir under 50 kvm og lavere enn 4 m. Anlegget blir gjerdet inn og
benyttes kun pa dag og kveldstid, det er ingen hunder i anlegget utover dette. Tiltakets omfang og
bruk som delvis kan sies & veere friluftsformal, bidrar til at intensjonene med LNF formalet ikke blir
vesentlig tilsidesatt. Fordeler i form av aktivitetstilbud, medlemer/hundeeiere, opprettholde
virksomhet bidrar fordeler som er klart stgérre enn ulempene.

Det spkes herved om dispensasjon og tillatelse for 4 ha anlegg til Marker Hundekiubb ved @rjetun.

Med vennlig hilsen
Marker Hundeklubb

. ) =
~Tore-Mett SO RN~
Tove-Mette Korsmo
Leder





SITUASJONSKART

Gnr/Bnr: Gnr 86 bnr 9
Adresse:

Dato: 16.12.2015 Malestokk: 1:1000
Saksbehandler: "ZZ ﬁﬂiﬁ/{;«%’

Vir referanse: /5 /5%y






SITUASJONSKART MARKER

KOMMUNE
Gnr/Bnr/Fnr; Gnr 86 bnr 9

Adresse:

Dato: 16.12.2015 Malestokk: 1:3000
Avd.Ingenigr: FielhRGESERAN

Var referanse: /5 / Fvo
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SITUASJONSKART

Gnr/Bnr:  Gnr 86 bnr 9 - Orjetun/Befestn.anlegg.
Adresse:

Dato: 09.05.2016 Malestokk: 1:5000
Saksbehandler:

Viér referanse:  Sak nr 16/245.

Hestehagasen

. Eiendomsgrensene pa kartet er ikke reitsgyidige.

Det tas forbehold om







Vediegg Q1

Marker kommune

1871 Orje

2.5.2016

Vedlegg til byggesak for LPG-anlegg — seknad om ny avkjering til gnr.90 bnr.279

Vi er bedt om & bista @rje Byggmarked AS i et oppdrag som i hovedsak gjelder piassering av
et fylleanlegg for LPG (propan) pa 13 m?® for biler og flasker. | tillegg sekes det om etablering
av en ny avkjaring til denne virksomheten for sikrere trafikkavvikling.

Anlegget er prosjektert og blir meidt inn til direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
pa lovbestemt mate etter brann- og eksplosjonsvernioven.

I henhold til byggesaksforskriftens § 4-3 er anlegget unntatt fra reglene om Ansvar, Kontroll,
Kvalitetssikring og kontroll med prosjektering og utferelse av tiltak og Tilsyn i plan- og
bygningsloven, men for tiltaket gjelder likevel lovens regler om saksbehandling. Det sgkes
altsa ikke om ansvarsrett da det er arbeider etter brann- og eksplosjonsvernioven.

Unntaket omfatter likevel ikke grunn- og terrengarbeider, herunder fundamentering m.m..
Anlegget er prefabrikkert og arbeidene omfatter ved siden av LPG-anlegget altsa en plate
(ca 70 m?) pa mark med et lite takoverbygg (2,6 m?) og en container med fylleanlegg pa 12
m?, samt to lagercontainere p& 6 m? og en flaskeautomat. Arbeidene dreier seg daoma
plassere prefabrikkerte element ved siden av steping av en plate og er da s8 sma at det
sokes om tillatelse etter plan- og bygningsiovens § 20- a) evt. e) og forestas av tiltakshaver.
Tanken skal gjerdes inn med et flettverksgjerde. Nar det gjelder etablering av avkjering,
planering, opparbeiding av P-plasser og plate pa mark vil Sandli Bygg AS foresta arbeidene.

Naboene er varslet og alle har samiykket til tiltaket..

Virksomheten forgvrig pa tomten er forretning / lager.
Tiltaket synes a veere i trad med planverk.

Vi impteser et snariig og positivt svar.

Med vennlig hilsen

Csichc W‘%‘
Stale Solheim
Brannteknisk radgiver
906 98 812

LPG Norge AS, Postboks 175, 2011 Strammen, Telefon: 40 60 42 77, E-post: staale@ Ipgnorge.no
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Vadlegg Side I-

C- 1 1
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Kvittering for nabovarsel sendes kommunen sammen med seknaden

Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending, overleveres personlig mot kvittering elier sendes pa e-post mot kvittering,
Med kvittering for mottatt e-post menes en e-post fra nabo/gjenboer som bekrefter 4 ha mottatt nabovarselet. Ved personlig
overlevering vil sighatur gjelde som bekreftelse pa at varsiet ar mottatt, Det kan ogsa signeres pa at man gir samiykke til,tilgaket.

o~

Tiltaket gjelder v . .
Gnr. Tent. | Festenr. [ Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr. { Kommune
Eiendom/ 90 279 MARKER
byggested Adresse Postnr. [ Poststed
Elgfaret 1870 ORJE
Folgende naboer har mottatt eller fatt rek. sending av vedlagte nabovarsel med tithgrende vediegg:
Nabo-/gjenboereiendom Eierffester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. I [Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn Dato sendt e-post
Ole H. Aas
Adresse Adresse Kvittering vedlegges
Postnr, | Posisted Postnr. | Poststed Poststedets reg.nr.
Personiig kvittering for | Dato Sign. Personiig kvittering tor Dato - Sign. . y
Wy A Rd (0] s (/f 73 Py 2 .
__] moftatt varsel W | samiykke til tiltaket / 3 M LA D
Nabo-/gjenboereiendom Eierffester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. I'Br. | Festenr. | seksjonsnr. Elers/lesters navn Dato sendt a-post
Kai-Havard Larsen
Adresse Adresse Kvittering vedlegges
Postnr. | Poststed Postnr. | Poststed Poststedets reg.nr.
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign. " |
o PR gy J‘}L[\Uﬁ‘p PN O 2
| ] motiatt varsel ‘X | samiykke tititaket | C¢ 0 oo T B A ;"—.{ Rt 4
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. TBnr. | Festenr. T Seksjonsnr. Elers/festers navn Dato sendt e-post
[Steinar Aas
Adresse Adresse Kvittering vedlegges
Postnr. [ Poststed Postnr. | Poststed Poststedets reg.nr,
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dalo , ,Sig'n. ;
] I il til (. /{“ 743 i)“ N ""‘. " ‘ff I,
1 mottatt varsel ,{  samtykke til tiltaket | 24 D "/-ll I D RAS L 2 ) R
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom )
Gnr. Tanr. | Festenr. | Seksjonsnr. Eiersffesters navn Dalo sendt e-post
Adresse Adresse Kvittering vediegges
Postnr. [ Poststed Postnr, [ Poststed Poststedets reg.nr.
Personlig kvitering for | Dato Sign.  Personlig kvittering for Dalo Sign.
_] mottatt varsel lsamtvkke til tiltaket |
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. Bnr, [ Festenr. [ Seksjonsnr. Eiersffesters navn Dato send e-post
Adresse Adresse Kvittering vedlegges
Postnr. [ Poststed Posinr. [ Poststed Poststedets reg.nr.
Personiig kvittering for | Dato Sign. Personiig kvittering for Dato Sign.
l mottatt varsel l samtykle til tiltaket
Det er per dags dato innlevert rekommandet
sending til ovennevnte adressater.
Samiet antall sendinger: Sign. N
Blankett 5156 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.07.2015 Side 1 av 1





SITUASJONSKART

Gnr/Bnr: Gnr 90 bnr 279 - Glimpex

Adresse:

Dato: 09.05.2016 Malestokk:
Saksbehandler:

Vér referanse: Reguleringsplan Sk 16/269.

1:1000

MARKER

INDUSTRI
/ U=02
/ 7.8da

Det tas forbehoid om eventuelle mangler, Eiendomsgrensens pi kartet er ikke retisgyldige.






Marker Kommune

INGENIORVESENET
TIf.%(02) 811233

1870 Drje,

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGS-
PLAN FOR GNR. 90, BNR. 279 I MARKER KOMMUNE.

§ 1.

§ 5.
§ 6.
§ 7.
§ 8.

Det regulerte omradet er pad planen vist regulerings-
grense, Innenfor denne begrensningslinjen skal
bebyggelsen plasseres som vist pad planen.

Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer. Gesims-
hoyden ma ikke vere mer enn 7 m over ferdig planert
terreng.

I tillegg til industri-bebyggelse tillates ogsad opp-
fort bebyggelse for lager,

Bygningsradet kan forby virksomhet, som etter radets
skjenn er sjenerende for de omboende, eller til ulempe
for den offentlige ferdsel.

Hver bedrift skal pA egen grunn ha plass til parkering
samt pa- og aviessing, nedvendig for eiendommens bruk
etter bygningsriadets skjenn.

For hver 1000 m2 brutto gulvflate skal det vare minst
18 parkeringsplasser for industri og service
a4 & " lager

Pa planen er angitt brutto utnyttingsgrad. Ved be-
regning av tillatt utnyttelse skal i disse omréder

de statlige byggebestemmelsenes definisjon av utnytt-
ingsgrad brukes. Tillatt samlet utnyttelse fordeles
innenfor omradet etter netto tomteareal.

Bygningsrédet skal ved behandlingen av byggemeldingen
ha for gyet at bebyggelsen far en god form og material-
behandling og at bygninger i samme byggefelt far en
harmonisk utforming. rarge pa hus skal godkjennes av
bygningsrédet..

Gjerders utforelse, heyde og farge sital godkjennes av
bygningsradet. Gjerdeheyden ma ikke overstige 90 cm
inklusiv eventuell sokkel,

Ingen tomt mé& beplantes med trazr eller busker som
etter bygningsradets skjonn kan virke sjenerende for
den offentlige ferdsel., De ubebygde omriader mad gis
en tiltalende form og behandling.

Eksisterende vegetasjon ber sekes bevart.

fwi Clé? /





Marker Kommune -2 -

INGENI@RVESENET
Tif.%(02) 811233

§ 10.
8§ 1.

1870 Prje,

Avkjersel til offentlig vei skal vere oversiktelig
og mest mulig trafikksikker. Innenfor de frisikt-
linjer som er vist pé planen m&d ikke beplantninger
hindre sikten.

Avkjerselen skal vere til vei nr., 2.

Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbest-
emmelser kan, hvor szrlige grunner taler for det,
tillates av bygningsrédet innenfor rammen av
bygningslovgivningen.





