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PS 20/16 16/182
Sgknad om garasje over 70 kvm i LNF omrade ved bolig. Gnr 112 bnr 85 -
Volenveien 30, Stikle.

PS 21/16 16/114
Fradeling av eiendom - Snesrudveien 22 Gnr.103 bnr. 1

PS 22/16 16/175
Sgknad om konsesjon - Haugen, G.nr/B.nr:113/5

Det vil bli en presentasjon av virksomhet Forvaltning, drift og vedlikehold av
virksomhetsleder Stein Erik Fredriksen.

Terje Nilsen

leder
Vidar gstenby
kst. rddmann



A | Arkiv:
{ | MARKER KOMMUNE Saksbehandler:

Dato:
Saksmappe: 16/179

Godkjenning av protokoll

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
12/16 Plan og miljgutvalget 12.04.2016

Radmannens forslag til vedtak:
Protokoll fra mgte i Plarog miljgutvalget 16.02.16 godkjennes.



A | Arkiv:
{ | MARKER KOMMUNE Saksbehandler:

Dato:
Saksmappe: 16/179

Delegerte saker

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
13/16 Plan og miljgutvalget 12.04.2016

Radmannens forslag til vedtak:
Delegerte saker pa vedlagte liste tas til etterretning.
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Delegerte vedtak
Dato:- Utvalg: Plan og miljgutvalget
Arkivsak Dato Saksnr. Avd/Sek/Saksb. Arkivkode
Navn Resultat
Innhold
15/698 04.01.2016 DS 1/16 RAD/PM/FINLIN GBNR 59/21

Roy-Walter Braten
Melding om delegert vedtak - Sgknad om tiltak uten ansvarsrett - Ny garasje,
terrassetilbygg og tilbygg av uthus. Gnr 59 bnr 21- Kroksundveien 1397.

16/87 11.02.2016 DS 14/16 RAD/PM/FINLIN GBNR 90/38,44
Siv.ark. MNAL Harald Waagaard

Melding om delegert vedtak - Bruksendring av kontorlokaler i 2. etasje til ny bolig -
Lies Hotell i Storgata 45 Gnr 90 bnr 38,44.

14/199 22.02.2016 DS 15/16 RAD/PM/GROGAA GBNR 101/7
Odin Miljg A/S
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg- Kasboholtet, Gnr. 101 bnr. 7

16/73 22.02.2016 DS 16/16 RAD/PM/OLEIDE GBNR 62/2
John Kristian og Evy @ Solbrekke
Melding om delegert vedtak - Fradeling av eiendom - Skislett Gnr. 62 bnr. 2

14/208  25.02.2016 DS 18/16 RAD/PM/GROGAA  GBNR 112/13
Odin Miljg A/S

Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak felles avlgpsanlegg Stiklev. 145 og 137,
Gnr. 112 bnr. 13 og Gnr.112, Bnr.14

16/115 02.03.2016 DS 19/16 RAD/PM/FINLIN GBNR 87/11
Gjermund Syversen

Melding om delegert vedtak - Sgknad om tiltak for oppfering av stettemur, to uthus og
svemmebasseng - Strandli Gnr. 87 bnr. 11

16/137  10.03.2016 DS 20/16 RAD/PM/FINLIN GBNR 18/17
Terje Hermanseter

Melding om delegert vedtak - Tillatelse for oppfgring av tilbygg pa vaningshus.
Gnrl8 bnrl7 - Hermannsetra.
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15488  16.03.2016 DS 21/16 RAD/PM/FINLIN GBNR 84/45

Per Aarnas

Melding om delgert vedtak. Tillatelse til oppfaring av anneks etter gitt dispensasjon.
Gnr 84 bnr 45 - Nordre Dybed

16/141  16.03.2016 DS 22/16 RAD/PM/FINLIN GBNR 113/1
Svend lversen

Delegert vedtak uten ansvarsrett - Rivingstillatelse for gammelt skjul/hgnsehus pa
gardstun. Gnr 113 bnr 1 - @stebo.

16/42 18.03.2016 DS 23/16 RAD/PM/GROGAA  GBNR 117/44
Marker Rarleggerservice

Utslippstillatelse -tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, fritidsbolig - Skjervikveien
149 Gnr. 117 bnr. 44

16/170  23.03.2016 DS 24/16 RAD/PM/FINLIN GBNR 104/3
Svein Egil Rgen

Melding om delegert vedtak - Tillatelse for oppfering av tilbygg pa redskapshus -
Marudkroken 45 Gnr.104 Bnr.3
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Saksbehandler: Eva Karina Johansen
Riiser

Dato: 05.04.2016
Saksmappe: 15633

Klagebehandling — Sgknad om dispensasjon fra byggeforbudet i
LNF-omrade 4 for bygging av bolighus,
Gnr. 120 bnr. 1 og 11 ved Hasledalen

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
14/16 Plan og miljgutvalget 12.04.2016

Radmannens forslag til vedtak:

Sgknad om dispensasjon fra byggeforbudet i idw#ade 4 for bygging av bolighus
imatekommes ikke, jfr. PBL § 18, ettersom det ikke anses a forgldklare grunner til & gi
en dispensasjon fra byggeforbudet i L-Nfarade 4 for bygging av bolighus ved Hasledalen .

Sgker anbefales & utarbeide reguleringsplan for omradet der bade framtiolig bo
neeringsaktivitet inngar.

Sammendrag:

Kommunenmottok sgknad om dispensasjon fra byggeforbudet i-bMiFade 4 for bygging
av bolighus/administrativ enhet pa eiendommen gbnr. 120/1 og 11.

Sgkerne har fatt innvilget & dele fra en skogeiendom fra garden de har solgt pa @rje, og
ansker na a bygge et lgius pa denne skogeiendommen. Bakgrunnen for dette er at de
ansker a drive utmarksturisme med fokus pa fiske, jakt, landbruk, veivedlikehold, hytteservice
til eksisterende og eventuelt kommende hytter, samt skogsarbeid.

Saken var til hgring hos fylkesmgighetene.

Fylkeskonservator kom med en uttalelse hvor de opplyser om at de har ingen merknader i
saken. Fylkesmannen hadde sterke innvendinger mot en eventuell dispensasjon, blant annet pa
bakgrunn av at tiltaket strider mot en samordnet badigeal og transportplanlegging.

Plan og miljgutvalget behandlet sgknaden i mgte 16.02.16, og sgknaden ble avslatt. Fglgende
vedtak ble fattet;

Sgknad om dispensasjon fra byggeforbudet i LNF-omrade 4 for bygging av bolighus

imatekommes ikke, jfr. PBL § 19-2, ettersom det ikke anses & foreligge klare grunner til a gi

en dispensasjon fra byggeforbudet i LNF-omrade 4 for bygging av bolighus ved Hasledalen .

Sgker anbefales & utarbeide reguleringsplan for omradet der bade framtidig bo- og
naringsaktivitet inngar.

Jane og Hans Martin Henningsmoen klaget pa vedtaket i brev datert 07.03.16, stemplet hos
kommunen 11.03.16. Klagen er vedlagt.
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Bakgrunn:
Eiendom:  gnr 120, bnr. 1 og 11
Soker: Jane og Hans Martin Henningsmoen

Kommunen mottok sgknad om dispensasjon, datert 16.11.2015, for bygging av
bolighus/administrativ enhet innenfor et omrade avsatt tilHoNffade 4 med byggeforbud.

Boligen er tenkt plassert innenfor omradet hvor de i 2006 har sgkt om «restaurering av
husnannsplassen Hasledal», men samtidig utenfor de gamle kulturlandskapene de gnsker a
restaurere. De gnsker & ha denne plassen som senter for fiskere, jegere, hyttefolk, batfolk,
m.m., og lokal mat og aktiviteter vil sta i fokus.

Viser til tidligere saksfralegg for mer informasjon.

Plan og miljgutvalget behandlet sgknaden i mgte 16.02.16, sak 6/16. Faglgende vedtak ble
fattet;

Sgknad om dispensasjon fra byggeforbudet i LNF-omrade 4 for bygging av bolighus

imatekommes ikke, jfr. PBL § 19-2, ettersom det ikke anses & foreligge klare grunner til a gi

en dispensasjon fra byggeforbudet i LNF-omrade 4 for bygging av bolighus ved Hasledalen.

Sgker anbefales & utarbeide reguleringsplan for omradet der bade framtidig bo- og
naringsaktivitet inngar.

Jane og HamMartin Henningsmoen klaget pa vedtaket i brev datert 07.03.16, stemplet hos
kommunen 11.03.16. Klagen er vedlagt, og gar i hovedsak pa at det er et sterkt gnske om &
satse pa gragnn turisme, grgnn nzeringsvirksomhet. Og at de da har et sterkt behodéor a b
de yter service til fisketurister, m.m.

Vurdering:
Kommunen kan ikke se at det har innkommet noen nye momenter i saken, og viser derfor til
vurderingene i forrige saksframlegg.

Konklusjon:

Kommunen kan ikke se at det er har innkommet noen myaanter i saken, og anbefaler

derfor fortsatt & avsla sgknad om dispensasjon. Dersom det blir aktuelt & regulere arealet i
forbindelse med innspillet til kommuneplanen, vil administrasjonsbygg/bolig kunne vurderes i
denne planen
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Vedlegg:

Swgknad ondispensasjon (med to kart), datert 16.11.15
Bilde av gnsket boligtype

Utsnitt av kommuneplan, 1:25.000

Uttalelse fra fylkesmannen, datert 07.12.15

Uttalelse fra fylkeskommunen, datert 28.12.15

Klage pa vedtak fra Henningsmoen, datert 11.03.16

Mer informasjon ligger i saksmappa

Side9 av 35



,—\‘I‘. ‘ MARKER KOMMUNE Arkiv: GBNR 57/24

Saksbehandler: Eva Karina Johansen
Riiser

Dato: 05.04.2016
Saksmappe: 15680

Klagebehandling — Sgknad om dispensasjon fra byggeforbudet i
100metersbeltet vedr innbygging av takutstikk pa
fritidsbolig/anneks - Faukerudveien 210 Gnr. 57 bnr. 24

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
15/16 Plan og miljgutvalget 12.04.2016

Radmannens forslag til vedtak:
Saken sendes til politisk behandling uten forslag til vedtak.

Sammendrag:

Kommunen mottok sgknad om dispensasjon fra byggeforbudet i 100 metersbeltet for
innbygging avakutstikk pa anneks/fritidsbolig pa gnr. 57, bnr. 24. Eiendommen ligger nord i
Rgdenes, pa vestsiden av Radenessjgen, sgr for Kroksund.

Det ble sgkt om dispensasjon for a kunne ha en stgrre hems i annekset.

Saken ble behandlet i plang miljgutvalgetl6.02.16, og dispensasjon ble gitt med to
forutsetninger. Den fgrste forutsetningen var at fer tillatelse til tiltak ma saker bekrefte
overfor kommunen at det fjernes minst en bygning og minst tilsvarende bruksareal som
tiltaket utgjer fra eiendommen. Dandre forutsetningen gikk pa blant annet fargevalg.

Det er nd innkommet en klage pa forutsetningene, eller en sgknad om endring av
forutsetninger for dispensasjon, stemplet inn hos kommunen 18.03.16. Sgker kommer med
ansker om flytte en bygning til pafyy pa redskapsbod, og a flytte et annet bygg lengre fra
vannet, samt helt fierne 1 bygning, i stedet for a helt fierne tilsvarende bruksareal.

Bakgrunn:
Eiendom:  gnr 57, bnr 24
Soker: Carina Bonnevie&svendsen

Kommunen mottok sgknad om dispensasjorertd@4.12.2015, for innbygging av takutstikk
pa anneks/fritidsbolig pa gbnr. 57/24. Eiendommen ligger nord i Radenes, pa vestsiden av
Rgdenessjgen, sar for Kroksund. Omradet bakenfoni€8rsbeltet er avsatt til LNF

omrade 4 med byggeforbud, og bakerfer er det avsatt til LN®mrade 3 med tillatelse til
spredt bolig og hyttebygging.

Pa eiendommen ligger det 6 bygg, hvorav ett er selve fritidsboligen, og ett er et anneks fra
1988. Det er annekset som er omsgkt. Pa tegningene star det at annekdetedbm. Med

en overbygd veranda/platting pa 1,80 meter. Det er denne verandaen/plattingen som skal
bygges inn. Annekset blir da pa 7,24x4,94altsa ca 36 m2.
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Sgknaden var begrunnet med gnske om stgrre hems, og at dette kan gi mer fleksibilitet i
forhold til bruk av boarealet.

Saken var til hgring hos fylkesmannen og fylkeskommunen. Fylkeskommunen kom ikke med
svar, og fylkesmannen hadde ingen innvendinger mot dispensasjon, forutsatt at det ble satt
vilkar vedrgrende elementer de nevnte i sin viinge

| klagen som na har kommet inn skriver sgker at i stedet for helt & fierne tilsvarende
bruksareal, sgkes det om fglgende tiltak for dispensasjonen;
- Sgker flerner 1 bygning
- Sgker fierner i tillegg frittiggende bygning for utedoen og flytter dogpétilygg pa
redskapsboden
- Spgker flytter, hvis gnskelig, bygning som ligger i skraning ned mot vannet, opp til de
andre husene.

Dette resulterer i at bygningsmassen pa tomta reduseres med 2 bygg, og at omradet fremstar
som «mer oversiktlig og enhetlig»,nster til mindre sjenanse fra sjgen.

Klagen ligger vedlagt.

Vurdering:

Fylkesmannen var, i sin uttalelse, av den oppfatning at dersom det skulle gis dispensasjon for
byggetiltak i strandsonen matte det fgre til en forbedring av allmennhetens interesser, og det
burde vurderes muligheter for a fierne noe av den gvrige bebgggesstomta. Ved & gjgre

dette vil man kunne redusere privatiseringen av strandsonen omkring hytta, samtidig som
omradet blir mer oversiktlig og enhetlig.

Sgker kommer i sin klage med gnske om a kunne fierne ett bygg, og i falge skissen er dette
den endille utedoen. Sgker vil i tillegg fjerne frittliggende bygning for utedo og flytte denne

til pAbygg pa redskapsboden. Dette vil si at i bakkant av tomta vi det bli én stgrre
redskapsbod, ikke tre frittliggende bygninger.

Sgker kan ogsa flytte den lillgggningen som ligger i skraningen ned mot vannet, opp til de
andre husene. Dette vil, i falge saker, fa omradet nzer sjaen til & fremsta som mer tilgjengelig
for allmennheten.

Saksbehandler er fortsatt av den oppfatning at tilsvarende bruksareal bay, figraaser

egentlig at annekset/boden som ligger ved siden av hovedhytta er den bygningen som virker
mest igynefallende fra vannet, og som burde veert fiernet for & kunne bygge inn det omsgkte
takutstikket. Det er ogsa usikkert hvilken betydning det v figtte den lille bygningen i
skréningen ned mot vannet opp til de andre husene. Slik bygningen ligger na sa gar den greit
inn i terrenget, og saksbehandler er av den oppfatning at den vil bli mer synlig fra vannet
dersom den blir flyttet opp pa plat@tmmen med resterende bygninger.

Saksbehandler overlater resten av vurderingene tit ptamiljgutvalget.
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Konklusjon:
Saken oversendes til behandling i plag miljgutvalget uten forslag til vedtak, og lar
vurderingene vaere opp til politikerne.

Vedlegg:

Sgknad om dispensasjon, datert 04.12.2015

Snitt og fasadetegning, eksisterende, 1:100

Snitt og fasadetegning, ny, 1:100

Situasjonsplan

Utsnitt av kommuneplan, 1:2000

Svarbrev fra Fylkesmannen i Jstfold, datert 28.12.15

Bilder fra befaring28.01.16

Klage pa vedtak, datert 14.03.16, stemplet hos kommunen 18.03.16
Skisser, datert 29.03.16
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A Arkiv: GBNR 94/206
\ AN MARKER KOMMUNE Saksbehandler: Finn Lindblad

Dato: 05.04.2016
Saksmappe: 14819

Forlenget midlertidig tillatelse for ubetjent kortautomat for
dieselpumpe i Sletta industriomrade. Gnr 94 bnr 206 - Sletta 10.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
16/16 Plan og miljgutvalget 12.04.2016

Radmannens forslag til vedtak:

1. Det gis ny midlertidig tillatelse i ytterligere 5 ar til 17.11.2021 for plassering av
ubetjent kortautomat for dieselpumper pa gnr 94 bnr 206 sigknad datert
30.03.2016, med forbehold om at plag bygningsloven med forskrifter etterfglges.

2. Tiltaket ma ikke oppfares i strid med avstandsbestemmelsene for Energiverkets
kabel/ledningsnett.

3. Tiltakshaver ma sgrge for at tiltaket er riktig regigtiddSB direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap.

4. Alle palegg fra brannmyndighetene IKS Indre @stfold Brann og Redning ma
etterfalges.

5. Det ma anlegges stgpt plate med helning mot sluk tilknyttet tett avigpsledning til
oljeutskiller.

6. Det ma sendes inn sgknad om tillatelse til tiltak med ansvarsrett fra godkjent foretak
for plate pa grunn med sluk og avlgpsledning til eksisterende anlegg med oljeutskiller.

7. Alle krav i teknisk forskrift og annet relevant regelverk ma etterfglgesd&jde
avstandsbestemmelser for slike anlegg méa overholdes.

8. Det ma veere tilgjengelig brannslukningsapparat.

9. Tiltakshaver Olje og Energisentret AS ma ha ansvaret for drift og vedlikehold av
anlegget.

10. Det ma sendes inn sgknad om midlertidig brukstillateled den dokumentasjon som
krevet i dette vedtak, nar tiltaket er ferdig utfart. Kommunen kan trekke-bruks
tillatelsen tilbake ved forurensing eller andre ulovlige eller uklare forhold.

11.Det kan sgkes til plarog miljgutvalget om ytterligere forlepgtillatelse utover dette.
Nar det ikke foreligger gyldig tillatelse ma tiltaket fiernes.

Sammendrag:

Tidligere midlertidig godkjent dieselpumpe i containerlgsningen i Sletta industriomrade sgkes
oppretthold i ytterligere &rog med steplate med sluk tilknyttet oljeutskiller. Sgknaden
fremmes for plan og miljgutvalget med forslag om at den godkjennes, under vilkar av att alt
relevant regelverk etterfglges.
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Saksopplysninger:

Eiendom:  Gnr 94 bnr 206- Sletta Neeringspark AS.
Tiltakshaver: Oljeog energisentret AS, 3300 Hokksund.

Swgknad mottatt 23.03.2016 omfatter ny midlertidig tillatelse for to stk sammenbygde drivstoff
containere (diesel) med pafyllingsanlegg for kortkunder. Det vil bli anlagt stgpt plate med
sluk som tillnyttes eksisterende ledning til Oljeutskilleren pa eiendommen.

Det er tidligere gitt midlertidig tillatelse i 2 ar for en dieselcontainer med pafyllingsslager. Det
er den 01.06.2015 etter noeskésal pa bakken satt krav fra kommunen til at det maeres
plate pa grunn for en forlenget tillatelse utover de to ar tillatelsen varer.

Nar tiltakshaver na vil anlegge stgpt plate gnsker de pa forhanadgetillatelsen i
ytterligere 5ar til 31.11.2021.

Eiendommen befinner seg i Sletta industriomrade gst for @rje. Eiendommen er bebygd med
verksted/lagerbygg med vaskehall og benyttes i dag bla av Bilextra.

Sgknaden omfatter to stk containere hver p& §,plassert inntil hverandre med pafyllings
automai hver ende, anlegget er 29,6.rijtvendig er en container 2,44 m x 6,06 m og ca 1,8
2 m hgy. En er for avgiftsfri diesel og en er for blank diesel.

Anlegget er plassert gst for verksted/lager bygget, 5,5 m fra husveggen med adkomst for bil
pa hver side.

Sgknad mottatt 30 mars fra Olje og energisentret AS sier at det er ett sterkt behov for &
beholde automaten videre i en periode. Det er mange ksadeetterspgr hvordan tilbudet
blir videre. Det sgkes om ytterligere 5 ar for a se an kundebehov og veibyggingen i omradet.
Ny tank vil tilfredsstille kravene i forurensingslovens § 18 som trer i kraft fra 2018.
Swgknaden lister opp 8 tiltak som vil blkifgrt:

- Dobbel bunn

- Armert betong med sandfang og sluk videre til eksisterende oljeutskiller.

- Bilplass pa plata ved pafylling

- Overfyllingsvern og automatisk avstengning

- Kontroll av ukontrollert uttapping

- Montert telefonliste til ngdetater

- Det bekreftes waesker, 20 rhavgiftsbelagt og 10 Fravgiftsfri.

- Volumet er meldt inn til DSB.

Sgknaden oppgir ogsa at de kan utarbeide risikoanalyse, men sier at det er liten fare for
ukontrollert avrenning, all vaeske blir fanget opp via oljeutskiller.

Kommunen haoversendt sgknaden til IKS Indre @stfold Brann og Redning, og de har den
01.04.2016 uttalt at de ikke har innvendinger i forhold til lagring.

Det vil bli varslet naboer og kvittering for utfart varsel vil foreligge pa matet.
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Tiltaket omfattes av reguleringsplan for SleB&. Bestemmelsen sier bla at i tillegg til
industribebyggelse kan det oppfares lagerbygg. § 4 sier at det ma vaere parkeringsplasser,
18 pr 1000 rhindustri og servicebygg, og 4-plasser pr 1000 flager.Bebyggelsen ma ha

en god form og materialbehandling, og bygninger i samme byggefelt ma ha en harmonisk
utforming.

Bestemmelsene sier ogsa at mindre vesentlige unntak fra reguleringsbestemmelsene kan hvor
seerlige grunner taler for det, tillates av bygsidglet innenfor rammene av bygnings
lovgivningen. Dette innebaerer at en sgknad om forlenget tillatelse ma behandles av Plan og
miljgutvalget. Tiltaket kan veere mer til bensinstasjon/salgsvirksomhet(forretningsformal),
enn industri/lager. Eksisterende beggtse er pd 1461 hog med nytt p& 20 fmog en
eiendommen p& 5825%lir tomteutnyttelsen pa 25,4 %.

Tidligere vedtak i Plan- og miljgutvalget sak PS 75/14 den 17.12.2014

1. Det gis midlertidig tillatelse i 2 ar for oppfering av ubetjent kortautomat for
dieselpumper pa gnr 94 bnr 206, ihht sgknad datert 17.11.2014, med forbehold
om at plan- og bygningsloven med forskrifter etterfalges.

2. Tiltaket ma ikke oppfares i strid med avstandsbestemmelsene for Energiverkets
kabel/ledningsnett.

3. Etter to ar kan det sgkes til plan- og miljgutvalget om ny tillatelse, evt ma
anlegget fjernes.

4. Det ma sendes inn skriftlige risikoanalyser for sikkerhet ved brann med
henvisning til gjeldende temarettledninger, og i forhold til miljg og fare for
forurensing.

5. Ved fare om forurensende sgl ved pafylling fra kunder ma det anlegges stept
plate med helning mot sluk tilknyttet tett avlgpsledning til oljeutskiller, evt ma
det foreligge en miljarisikoanalyse som konkluderer med at dette ikke er
ngdvendig.

6. Alle krav i teknisk forskrift ma etterfglges. Gjeldende avstandsbestemmelser
for slike anlegg ma overholdes og det ma bla veere tilgjengelig
brannslukningsapparat.

7. Tiltakshaver Olje og energisentret AS ma sgrge for & overholde vilkarene og
byggeforskrifter.

8. Ved endring av ansvarsforhold ma det sendes sgknad til kommunen

9. Det ma sendes inn sgknad om midlertidig brukstillatelse med den
dokumentasjon som krevet i dette vedtak.

Ved fornyet tillatelse utover & ma tiltaket dekkes av ett godkjent foretak med ansvarsrett.
Seknaden ma minst dekke stgpt plate med sluk, avigpsledning med tilknytning til
eksisterende anlegg /oljeutskiller. Sgkeransvar, prosjektering og utfarelse ma dekkes av
ansvarsrett denne delen av tiltakeet ma dokumenteres at eksisterende oljeutskiller
tilfredsstiller elle krav.

Tiltakshaver Olje og energisentret AS ma sgrge for & overholde alle forskriftskrav og
temarettledninger for slike anlegg og dieseltanken. Ved forurensing kan kommunen trekke
tilbake en brukstillatelse for anlegget.
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Vurdering:

Kommunen anser at ett ubetjent anlegg kun for pafylling av diesel drivstoff med kortautomat
for tiltakshavers kunder, kan tillates videre midlertidig i ytterligere 5 ar som ett mindre
vesentlig unntak fra reguleringsformalet industri, i Slettustriomrade. Dette under
forutsetning av det sendes inn sgknad om tillatelse til tiltak med ansvarsrett fra godkjente
foretak for stgpt plate med tilknytning av lgp til Oljeutskiller.

Det ma sendes inn sgknad om midlertidig brukstillatelsedeadlokumentasjon som er
krevet for brannsikkerhet og miljgfare, og kommunen ma ha gitt skriftlig brukstillatelse far
anlegget er endelig godkjent. En midlertidig brukstillatelse kan trekkes tilbake og hvis
brukstillatelse ikke kan utstedes pga mangleraleichentert etterfalgelse av gjeldende krav,
ma anlegget fiernes.

Konklusjon:

Det kan gis ny midlertidig tillatelse i 5 ar fra 17.11.16 for ubetjent dobbel dieselpumpe pa gnr
94 bnr 206, Sletta 10.

Vedlegg:

Sweknad om forlenget tillatelse 23.03.2016.
Kart som viser plassering.
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A Arkiv: GBNR 117/15
\ AN MARKER KOMMUNE Saksbehandler: Finn Lindblad

Dato: 05.04.2016
Saksmappe: 15/700

Sgknad om dispensasjon for plassering av ny koie/hytte pa
omrade 4 E bebyggelsesplan for Nebba. Gnr 117 bnr 15 -
Kleveskiftet.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
17/16 Plan og miljgutvalget 12.04.2016

Radmannens forslag til vedtak :

Det gis dispensasjon for plassering av ny fritidsbolig inntil 29 m nord for vist grense for
byggeomrade for tomt 4 B i bebyggelsesplan for Me2@04. Ved endring av planen flyttes
nordgrensen pa byggeomradet 33 m lenger,mayd sgr opp mot traktorveitrase.

Nybygget kan plasseres som avmerket i terremgesgknad rammetillatelse behandles
administrativt.

Det ma foreligge godkjent sgknath igangsettingstillatelse fra kommunen i delegert vedtak
for byggearbeider kan igangsettes.

Sammendrag:
Det foreligger sgknad om dispensasjon for plassering av en ny mindre fritidsbolig utenfor

byggeomrade i bebyggelseplan for Nebba, 100 m sovneroldes. Sgknaden fremmes for
Plan og miljgutvalget med forslag om at det gis dispensasjon.

Saksutredning:

Eiendom: Gnr 117 bnXleveskiftet.
Tiltakshaver: Sigrun Brustad Nilsen, 1659 Sellebakk
Sgker: David Gulbrandsen. Meteaxs.

Tiltaket omfatter oppfaring av ny fritidsbolig i Nebba hyttefelt. Omradet som bebygges er nr
4 B, og arealet er pd ca 1508, met fradeles ikke egen tomt.

Det sgkes om dispensasjon for plassering av ny mindre fritidsbolig lenger nord enn en det
bebyggelsesplanen viser.

Hytta plasseres med mgneretning reesit, med terrasse og inngangsdgr mot vest.

Hytta er i en etasje, og den er utfgrt i tre. Salthketakvinkel pa 35 grader.

Bygningen har ett bruksareal (BRA) pa 31ag bebygd areal p& (BYA) p& 3&nDet er
takoverbygg 1,5 m ut fra gavelvegg mot vest. Hytta er 6 m lang og 6,3 m bred. Mgnehgyden
er ca 5,8 m og gesimshgyden 3,5 m. Bygningen indehsoverom, stue/oppholdsrom, rom
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med vask, og hems uten bruksareal med to sengeplasser. Hytta har ytterkledning i liggende
trepanel og vinduer uten sprosser.

Det er ikke varslet naboer og dette er ingen naboer som blir bergrt av tiltaket.

Tiltaketomfattes av bebyggelsesplan for Nebba, 2004.
Tomt 4 B vises plassert vest for Torgrimsbutjerna ved Vinterstg med markert 100 m sone mot
Store Lei vest

Planbestemmelsene sier bla. i punkt 2.2 at stgrste tillatt total grunnflate pr enhet, bebygd areal
for hytte og uthus er 1103Bruksareal for uthus alene skal alene ikke overstige15 m

Samlet terrasse areal skal ikke overstige 30Babyggelsen skal ikke overstige 1 etasje.
Gesimshgyde maks 3 m og grunnmuren kan ikke overstige 1 m.

Alle bygninge skal ha saltak med takvinkel p&-28 grader. Tak og fasader skal ha mgrke og
matte farger som synes minst mulig i naturen.

Vegetasjon skal ikke fjernes fra tomta med mindre det er ngdvendig for oppfering av
bygninger. Gjerder og flaggstang er ikkéati.

Plasseringen av hyttetomta er vist pa reguleringsplanen og er betegnet som nr 4 B.

Det foreligger sgknad om dispensasjon for plassering av bygningen lenger nord enn det
reguleringsplan tillater. Dette begrunnes med lokal topografi som ikke syritatt. Aktuelt

omrade er hgyere i terrenget 0,5 m og omsgkte lenger nord er ett flatere parti som er lenger fra
ett fuktig omrade. Dette sies a gi ett naturlig og velegnet ptemdgsareal med lyng og mose.

Sar for anvist omrade er sgkket noe dyperskaglbunnen merassen og bestar av myrgress.
Sgker ser ingen motiverte grunner for plasseringen av B 4 omradet og mindre justering av
plassering uten konsekvenser, verken juridisk, belastning pa artsmangfold, eksponering mot
sjgen eller andre.

Sgknad m dispensasjon er ikke sendt pa hgrifijaket bergre kun evt lokale interesser.

Kommunen anser at tidligere fravikelser i plan for nye hytter i Skjaervik omradet er behandlet
delvis kun déegert og noen som dispensasjon.

Det ma foreliggeutslippstillatelse for & ha innlagt variden nye fritidsboligen far innvendig
saniteeranleggg dette ma dekkes av godkjent foretak med ansvarsrett.

Det foreligger sgknad omammeillatelseog denne behandles ettgyldig dispensasjan

Det ma benyttegodkjent landmaler for plasseriag nybygget i terrenget, og innmalingsdata
i koordinater m& sendes inn til kommunen far ferdigattest.
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Vurdering:

Ved endret plasserirgy hyttai forhold til plankartet overholdes 100 m sonen, byggeomradet
kun forskyves nordover.

Kommunen anser at en flytting av hele tomteomradet nordover sa sgrgrensen blir opp mot
traktorveitrase og nordgrensen pa tomteomradet blir mer ved overgangen fra gramose/lyng til
skogbevokst grunn er hensiktsmessig. Plasserinfpsweitrase er uegnet, det har mark
granskog og blir bak en asrygg mot vannet i vest.

En plassering pa den hgyeste fiellkollen i nordgrensen pa byggeomradet er mulig og gir en
hay og mer sgrlendt plassering. Omradet er imidlertid lite og har nod €jgigrunn.

Nar tiltakshaver selv gnsker enn annen plassering og denne blir lavere og noe mer romslig for
uteomrader og evt. for tilbygg og utvidelser i fremtidevor dette godkjennes

| forhold til naturmangfoldsloven bergrer ikke dispensasjosjeldne arter eller naturtyper.

Omradet har voksen skog og skogbruk. Det er mye gran med blandingsskog furu og bjark.
Det er noe skjeggelav pa gran. Treer og vegetasjon er ensartet i bergrt omrade.

Hensynene det dispenseres fra anses ikke &sdintlig tilsidesatt. Byggets synlighet fra
vanneteller i terrenget endres ikkEordelene ved a gi dispensasjon er klart starre enn

ulempene etter en samlet vurdering, det er ingen ulemper og ihht plan og bygningslovens § 19
kan det gis dispensasjon.

Konklusjon:

Det anses at en dispensasjon for plassering av nybygg ved 4 B omradet i bebyggelsesplan for
Nebba utenfor byggeomrade i plankartet som omsgkt.

Vedlegg:

Swgknad om dispensasjon med reguleringsplankart.
Sweknad om rammetillatelse mesdjhinger
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A Arkiv: GBNR 87/11
"‘,“‘ | MARKER KOMMUNE Saksbehandler: Finn Lindblad

Dato: 03.03.2016
Saksmappe: 16117

Sgknad om garasje ved bolig pa 162 kvm. Gnr 87 bnr 11 -
Strandli, Haldenveien 308.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
18/16 Plan og miljgutvalget 12.04.2016

Radmannens forslag til vedtak :

1. Sweknad om ny garasje med bebygeal pd inntil 162 fwvedbolighus i uregulert
LNF/bolig omrade péa gnr 97 bnr 11 Strandli godkjennes.

2. Det ma foreligge godkjent sgknad om tillatelse til tiltak ihht § 20.1 i plan og
bygningsloven fgr garasjen kan oppfares.

Sammendrag :

Det foreligger sgknad om tillatelse til tiltak for oppfaring av ny garasje ved bolighus.
Bolighuset pa Strandli gnr 87 bnr 11 er under oppfaring etter fornyet tillatelse, men er enna
ikke heltferdig til & tas i bruk. Garasjen har ett bebygd areal p& 16208 ihht

bestemmelsene til kommuneplanens arealdel ma slike bygg behandles-agplan
miljgutvalget. Sgknaden fremmes med forslag om at den omsgkte garasje p& inntil’162,5 m
godkjennes.

Saksutredning:

Eiendom: Gnr 87 bnr 11, Strandli.
Tiltakshaver: Gjermund og Elisabeth Syversen, 1870 drje.

Tiltaket omfatter nytt frittiggende garasjebygg pa boligeiendom. Eiendommen er registrert
med ett areal p& 2618°nog den befinner seg pa gstsiden av @ymarksjzen.

Ny garasje plasseres nordgst for bolighosgt gstvest retning.

Sgker og tiltakshaver sier i sin sgknad 12.02.2016 at bygningen far carport mot vest, og ellers
garasje for 2 biler og en garasje for veteranbil mot gst der det er vedskjul/bod.

Garasjen vil ha samme kledning og vinduer som haaetme takstein og diverse annet.
Innvendig hgyde blir noe hgyere enn normalt pga hgydeforskjellen mot nabo nord blir
bakveggen pa 3,6 m.

Garasjebygningen er i 1 etasje og har saleéd magnehgyded 6,79 m. Bygningen er 25 m x

6,5 m og far ett samleebygd areal (BYA) p& 162,5%0g bruksareal (BRA) pa 153°m

Den har 3 porter, dgr og to vinduer i langveggen mot sgr. Fasaden mot vest har ett hgyt smalt
vindu. Garasjen har stdende trepanel ubehandlet i ytterkledniggew takstein som

bolighuset. D#te har rgd takstein og gragrann ubehandlet stdende trebord.
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Tiltaket omfattes av kommuneplanens arealdgblagkartet viser uregulert byggeomrade for
bolig og 100 m sone. De generelle bestemmelereNF omrader(landbruk, natur og
friluftsomrade) ases a veere gjeldendgestemmelsene sibla. at i LNF omrader ma
garasjebygninger p& over 7¢ behandles aflan og miljgutvalget.

Fellesbestemmelsene i arealdelen for ny bebyggelse i LNF omrader ma etterfaglges.

Ny bebyggelse skal gis en farge, form og materialbruk, herunder takfoivim&gl som
harmonerer med omkringliggende bebyggelse, og ellers underordner seg kulturlandskap og
naturgitte forhold.

Det er sendt nabovarsel og det foreligger samtykke fraarah

Eier av naboeiendommen i nord har skrevet under pa en erklaering som tillater plassering av
mur og garasje 1 m fra grensen, og samtidig forplikter seg til & overholder minstekravene i lov
og forskrift til avstand mellom bygninger.

Det er tidligerd delegert vedtak2.03.2016 ref sak 19/16-¢ak 16/115godkjent oppfart
forstgtningsmur der ny garasje oppfares. Muren blir to vegger til den nye garasjen. Det er i
samme vedtak godkjent uthus, badstue og svemmebagsetgnye bygningene i denne
tillatelsen er under 403rPunkt 7 i vedtaket sier at starre garasje ved bolig enr®768m
behandles av Plan og miljgutvalget.

Det ma sgkes om utslippstillatelse for & legge inn vann i garasjebygningen.

Sluk i gulv er ikke tillatt uten tillatelse freoknmunen.

Vurdering:

Det er tidligere godkjent stagrre garasje pa denne eiendonvadrgrste tillatelse til
bolighuset i 2003 ble det godkjent enn garasje pa Z86lenne var da mer til bruk i
forbindelse med neering.

Det er oppagitt ett behov f@tor garasjeplassy 2 biler er vanlig odarer til at er ett behov for
med garasjeplass enn 76.1@arporten i vestenden er pa ca Zéamett &pen uten vegger i sgr
og vest.

Garasje plass tilateranbilog rom for vedskjul og bod gjer at bygningen far en lengde pa 25
m. En dybde pa 6,5 m er ngdvendig for & fa plass til de fleste vanlige biler.

Kommunen anser &milie og yrke/aktivitet til tiltakshavengsa a fare til att behov foidrar
til behov fa starre garasjalette ogsa i framtiden.

Omsgkte bygning er nedsenket i terrenget og er lite synlig i terrenget og plasseringen bak
huset gjar den lite synlig sett fra vannet.

Det ma sendes inn sgknad om tillatelse til tiltak og denne ma vaere godkjent av kommunen i
delegert vedtak fgr byggearbeider kan igangsettes.
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Uthus/garasjer over 70°som ikke er driftsbygninger i landbruket, krever sgknad om tiltak
ihht plan og bygningsivens § 20.1. Tiltaket ma dekkes av ansvarsrett fra godkjent foretak
eller evt ansvarsrett som selvbygger.

Konklusjon:

Det anses & foreligge tilstrekkelig begrunnelse for oppfering av ny garasje pa £62,5 m
bebygd areal pa eiendommen gnr &7 bl.

Vedlegg:

Sgknad om oppfering av garasje p& 16aatert 12.02.2016.
Tegninger av ny garasje og situasjonskart for hele eiendommen.
Sweknad om tillatelse til tiltak mottatt 23.02.2016.

Plangrunnlag: Kommuneplanens arealdel med rele\mestemmelser.
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A Arkiv: GBNR 92/92
\ AN MARKER KOMMUNE Saksbehandler: Finn Lindblad

Dato: 05.04.2016
Saksmappe: 16124

Sgknad om dispensasjon for oppfering tilbygg av vedbod pa
garasje. Gnr 92 bnr 92 - Braarudveien 79.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
19/16 Plan og miljgutvalget 12.04.2016

Radmannens forslag til vedtak :

1. Det gis dispensasjon fra bestemmelsene i reguleringsplandenuBjordet 1999, for
en tomteutnytting p& 22 %, dvs 2 % over det planen tillater, for tilbygg p& 40 m
garasje pa gnr 92 bee sr 1.

2. Ved gyldigdispensasjon kan tilbygget som ikke er til beboelse og undef 15 m
oppfares uten sgknad om tiltak, jfr sak 10, rev 2015 § 4. Dsenmdes inn
ferdigmeldingtil kommunen nar tilbygget er ferdig oppfart.

Sammendrag:

Tiltaket omfatter opgring av tilbygg pa garasje ved vertikaldelt tomannsbolig pa
boligomrade pa Braarudjordet i @rje. Det foreligger sgknad om dispensasjon mottatt
25.02.2016 for ett tilbygg av vedbod pa 10pé endeveggen til garasjen. Sgknad om
dispensasjon for a overskedillatt % BYA og fremmes for plarog miljgutvalget med
forslag om at det gis dispensasjon.

Saksopplysninger:

Eiendom: Gnr 92 bnr 92 snr 4 Braarudveien 79.
Tiltakshaver: Kjell Brestrup, 1870 Qrje.

Sgknad om dispensasjon mottatt 25.02.2016 eenfaytt tilbygg pa garasje ved bolighus i
Brarudjordet boligomrade. Det sgkes om dispensasjon for & overskride tillatt 20 % BYA med
2 % og for erutvidelse awgarasjepa28 nf med 10m? bodareal

Boligtomten som bebygges er tomt nr 4 i boligomrade paiBidjordet. Tomten gnr 92 bnr
92 er bebygd med vertikaldelt tomannsbolig og seksjonert i to boligsekggaratpommerer
oppmalt og har ett areal p& 1373 m

Tomannsboligen har ett bebygd areal pd 235grdet er oppfart en frittliggende garasje pa
28 nt til hver boenhet.

Den gstre seksjon nr 1 gnskes utvidet med ett tilbygg pa garasjen. Tilbygget er pa endevegg
mot s@r og er p& 103rDette er p4 4 m x 2,5 m og har skratak ut fra endevegg mot sgar.
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Eksisterende garasje er 7 m x 4 m og den har ett bebygd areal (BYA) p&g&th
bruksareal (BRA) pa 27 mDen er plassert i nofsiar retning gst for huset.

Plasseringen av bolighuset er vist pa situasjonskarteviegstetning.

Tiltaket omfates av reguleringsplanen for Braarudjordet 1999, og tomten er regulert til
boligformal (gul farge).

Bestemmelsen sier at garasjene i feltet maksimalt kan h& BY & og maks gesimshgyde
er 2,75 m og maks mgnehgyde er 4,5 m. Carport/garasje kan bygges byggegrensen.
Tillatt mgnehgyde for bolig er maks 7,5 m og maks gesimshgyde er 4,5 m malt fra
giennomsnittlig terreng.

Dispensasjonssgknad:

Kjell Brestrup sier i sin dispensasjonssgknad datert 11.02.2016 at det sgkes om dispensasjon
for & overskide tillatt BYA med 2 % og bebygge tomten med%2bebygd areal.

Det sgkes om & bygge bod i forbindelse med garasjen mot sar. Skal bruke dette som et
oppholdssted for hageutstyr, og vedbod da det ikke er plass til dette i garasjen.

Det er sendhabovarsel og det foreligger samtykke.
Vurdering av dispensasjon:

Eierseksjonen snr 1 pA684,3 nf, boligdelerhar ett bebygd areaISEa2,5 nf og garasjen er
pa 28 M. Med nytt tilbygg p& 10 fblir samlet bebygd areal 150,5 g tomteutnyttingen
blir pa 21,99 %.

Bodtilbygget gir plass til hage redskap, og gir bedre utvendig orden. Den sikrer redskapen og
bevarer den bedre innvendig. En garasje/uthus p& 28 lite og utvidelsen farer er til en

mer vanlig garasje. En dispensasjon for ett tilbygg skke er til beboelse, kan anses a veere
enklere enn ett tilbygg med boligrom.

Tomteutnytting pa 20 % er relativt lite. En gking fraZ®% anses lite og fortsatt innenfor
det vanlige. Omradetr neer @rje sentrum og en hayere tomteutnytting kan akespter
Eksempel: Eierseksjonen er p& 684 3om med 25 % tillater totalt 1717 hebygd areal og
en garasje pa0 m? gir i dette tilfelle en utnytting pa 23,75 %.

Tilbyggets plassering er gunstigt blirlite synlig. En utvidelse i bredden er det lite plass til
og det omsgkte tilbygget er i flukt med terrasse og levegger.

| forhold til § 19 i plan og bygningsloven anses presedens virkningen som en ulempe, men

tiltakets funksjon og eksisterende gardsjel pa 28 rhanses som liten, og en overskridelse
av en relativt lav tillatt % bebygd areal, er innenfor lovens krav.
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Konklusjon:

Det kan gis dispensasjon for en tomteutnytting pa 22 % BYA pa gnr 92 bnr 92 fnr 1
Braarudveien 79 pa Braruditet i Grje, for nytt uthustilbygg.

Vedlegg:

Sweknad om dispensasjon datert 11.02.2016 med vedlegg.
Kartutsnitt av reguleringsplan for omradet.
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A Arkiv: GBNR 112/85
\ AN MARKER KOMMUNE Saksbehandler: Finn Lindblad

Dato: 05.04.2016
Saksmappe: 16/182

Sgknad om garasje over 70 kvm i LNF omrade ved bolig. Gnr 112
bnr 85 - Volenveien 30, Stikle.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
20/16 Plan og miljgutvalget 12.04.2016

Radmannens forslag til vedtak :

1. Sweknad om ny garasje med bebygd areal pd”8etheksisterende bolighus i
uregulert LNF omrade pa gnr 112 bnr 85 godkjennes.

2. Det ma foreligge godkjent sgknad om tillatelse til tiltak ihht § 20.1 i plan og
bygningsloven fgr garasjen kan oppfares.

Sammendrag:

Det foreligger sgknad date27.03.2016 for bygging av garasje over 70 iiNF omrade, og
sgknad om tillatelse til tiltafor en garasje p&48n?. Ihht til kommuneplanesbestemmelser
m& garasjer over 707behandles for plan og miljgutvalg&aken fremmes med fag om
at gara@n godkjennegsog at det ma foreligge tillatelse til tiltak far byggearbeider kan
igangsettes.

Saksutredning:

Eiendom: Gnr 112 bnr 85, Stikle.
Tiltakshaver: Mathias Jansson, 1870 Qrje.

Tiltaket omfatter nytt frittiggende garasjebygg pa boligeiendeiendommen 112/85 er
registrert med ett areal p& 1878,3 wgden befinner seg ved Stikilentil Volenveien.
Bolighuset pa eiendommen er godkjent i 2009 og det er utstedt ferdifattgdstte

Ny garasje plasseres nord for baliget og i gstest etning, cd vinkel med bolighuset.
Plasseringen er noe hgy i forhold til nabohuset i nord, men noe i flukt med bolighuset.
Det foreligger skriftlige erklaeringer fra eiere av naboeiendommer som tillater plassering
naermere nabogrense enn 4Bagge naboer tillater inntil 1 m avstand.

Soker og tiltakshaver sier i sin sgknad 27.03.2016 at begrunnelsen for at bygningen
overskrider 70 rher best tomteutnytting, bedre plass til lagring av for eksempel sykler,
uteleker og utemgbler, og interesseldpleie av egne kjgretay.

Garasjebygningen har saltak med takvinkel pa 40 grader. Mgnehgyden er ca 6 m. B%/gningen
er 12 m x 7 m og far ektebygd areal (BYA) pa 84 Tog samletbruksareal (BRA) pa19 m?,
deterca 39 m bruksareal i lofbg 80 nfi 1 etg..Den har 2 porter og der i langveggen mot

sar. | hver endevegg er det vinduer i loft og 4 vinduer i 1 etasje.
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Tiltaket omfattes av kommuneplanens arealdel og omradet er avsatt til LNF 4 (landbruk
natur og friluftsomrade) med byggeforbud. Bestmelsene sier bla. at i LNF omrader ma

bod og garasjebygninger p& over 70behandles av det faste planutvalget.
Fellesbestemmelsene i arealdelen for ny bebyggelse i LNF omrader ma etterfalges.

Ny bebyggelse skal gis en farge, form og materialbruk nuenutakform ogvinkel som
harmonerer med omkringliggende bebyggelse, og ellers underordner seg kulturlandskap og
naturgitte forhold.

Det er sendt nabovarsel og det foreligger samtykke fra naboene.

Det ma sgkes om utslippstillatelse for & legge immviagarasjebygningesluk i gulv er ikke

tillatt uten tillatelse fra kommunen.

Vurdering:

Den nye garasjen er ikke uforholdsmessig stor og det kan anses som riktig a oppfare ett stgrre
bygg i stedet for to mindre nar det skal oppfares ett nybyggtdutnyttingen eliav, og med

ny garasje, bolighus og boch 11%.

Bedre plass for lagring av sykler, utelekgriaemgbler, gir mindriagringutendgrsdvs
bedre orden. Innvendig lagring bevarer ogsa utstyr bedre og sikrer dette.

Tiltakshaver intergse for biler og bilpleianses fgrél behov forstarre garasjeplasselv om

dette antakelig er et argument mange kan bruixet er i dag generelt ett behov for stgrre
garasjer, de fleste har to biler og uten for bebyggelsen ofte tilhenger og behwar fatstyr.

En garasje pa®8m” med loftsrom i tillegg kan tillates i dette tilfelle.

Det foreligger sgknad om tiltak og denne ma vaere godkjent av kommunen i delegert vedtak
far byggearbeider kan igangsettes.

Konklusjon:
Det anses #oreligge tilstrekkelig begrunnelse for oppfering av ny garasjetpé’®ebygd
areal pa eiendommen gnr 112 bnr 85.

Vedlegg:
Sweknad med tegninger og situasjonskart.
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Saksbehandler: Ole Eide
Dato: 05.04.2016
Saksmappe: 16114

‘I‘. ‘ MARKER KOMMUNE Arkiv: GBNR 103/1

Fradeling av eiendom - Snesrudveien 22 Gnr.103 bnr. 1

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
21/16 Plan og miljgutvalget 12.04.2016

Radmannens forslag til vedtak:

I medhold av lov om jord (jordloven) og lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan
og bygningsloven) og matrikkelloven, gis det tillatelsé titadele omsgkte parsell med
pastaende fritidsbolig fra eiendommen Vaagelsby, G.nr/B.nr: 103/1, til ny grunneiendom.
Arealet er pa inntil 20 daa.

Bakgrunn:

Fradeling av parseller fra landbrukseiendommer er regulert av bestemmelsene i javdloven
plar og bygningsloven. Utfyllende bestemmelser er gitt i rundskr/R013 fra Landbruks
og matdepartementet. (LMD).

Asbjgrn Otto Braarud sgker om fradeling av parsell bebygd med fritidsbolig fra eiendommen
Vaagelsby, G.nr/B.nr: 103/1. Parsellertegnet inn pa vedlagt kart. Omradet er avsatt til
LNF-omrade 3 i kommuneplanens arealdel, dvs LNF hvor spredt logligyttebygging er

tillatt.

Eiendommen Vaagelsby er ihht arealregisteret fra Landbruksdirektoratet pa totalt 916 daa.
Dette fordeler seglik: 264 daa dyrket mark, 570 daa skog og utmark og 82 daa klassifisert
som annet areal. Omsgkte areal ligger pa vestsiden av Fylkesvei 21 (Haldenveien), fra veien
og ned mot @ymarksjgen.

Braarud gnsker a fradele omsgkte parsell og beholde denne geertunell overdragelse av
hovedbglet til sine barn. Parsellen er bebygd med en hytte og har veitrase.

Sgknaden har veert nabovarslet, det er ikke innkommet merknader.
Relevante bestemmelser:

- Lovomjord (Jordloven) 12. mai 1995 nr 23
- Lovom planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven) 27.juni 2008 nr 71
- Rundskriv M-1/2013, Omdisponering og deling ( LMD).
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Vurdering:

Jordlovens § 12 inneholder et generelt forbud mot & dele eiendommer som nyttes eller kan
nyttes til jord og/eller skobruk. LMD ga i 2013 ut et nytt rundskriv, {W/2013 om
omdisponering og deling. Dette skyldes at jordlovens 8 12 er endret i vesentlig grad. De nye
reglene gir gkt lokalt handlingsrom til kommunen, og de skal gjgre det enklere & dele fra
dersom sgknaden djer fradeling til tilleggsjord eller bosetting.

Ved avgjagrelse av om samtykke til deling skal gis, skal det etter jordlovens § 12, tredje ledd
farste punktum legges vekt pa om delingen legger til rette for en tjenlig og variert
bruksstruktur i landbrukeDenne vurderingen er sentral og er utgangspunktet for vurderingen
av sgknaden. Synet pa hva som er en tjenlig og variert bruksstruktur i landbruket vil kunne
endre seg over tid, og bestemmelsen gjgr det mulig a ta hensyn til samfunnsutviklingen i
omrade. Dette gjelder for eksempel hvilken bruksstruktur som er tjenlig ut fra hensynet til
bosettingen péa landbrukseiendommer og arbeidsmuligheter.

Jordlovens § 12, tredje ledd annet punktum stiller opp de landbruksmessige hensynene som
vurderingen skal tatgangspunkt i. | vurderingen inngar blant annet hensynet til vern av
arealressursene, om delingen farer til en driftsmessig god Igsning, og om delingen kan fare til
drifts- eller miljgmessige ulemper. Dersom disse momentene ikke taler mot deling, skal
tillatelse gis.

Hensynet til vern av arealressursene:

Formuleringen «hensynet til vern av arealressursene» gjgr det mulig for forvaltningen a treffe
en avgjgrelse som kan hindre at det oppstar enheter som det er vanskelig & drive rasjonelt og
opprettholdesom aktive bruk. Formuleringen gjar det ogsa mulig & hindre oppdeling av
arealene som gjgr det vanskelig & nekte senere omdisponeringer. Vernet gjelder de ressurser
som tilhgrer landbrukseiendommen. Sma enheter kan gke risikoen for at jorda kommer ut av
drift. I tillegg kan det bli vanskelig for kommunen a falge opp driveplikten pa sma bruk. Sma
enheter i skogbruket kan gke risikoen for at skogen ikke blir forsvarlig drevet. Ved a
vektlegge hensynet til vern av arealressursene, kan slike fradelinger .unngas

Nar det skal legges vekt pa vern av arealressursene, kan det ved fradeling av areal til
tilleggsjord legges vekt pd om ressursene blir like godt eller bedre vernet ved at de blir lagt til
nabobruket. Dette er nytt i forhold til tidligere bestemmelsedetimg.

Landbruksarealene til G.nr/B.nr: 103/1 skal driftes som tidligere, det blir dermed ingen
endring i bruken av arealene. Landbruksfaglig er dette i trdd med intensjonene i det
ovennevnte punktet om hensynet til arealressursene.

Om delingen farer til en driftsmessig god lgsning:

Formuleringen driftsmessig god lgsning er hentet fra jordlovens § 1, og omfatter det samme i
jordlovens § 12 tredje ledd annet punktum. Formuleringen innebzerer at det ma legges vekt pa
en utforming av eiendommen som kan falrkostnadseffektiv drift. Arronderingsmessige

forhold som avstander, utforming av teiger og liknende ma trekkes inn. En driftsmessig god
l@sning innebaerer at driftsenhetene bgr veere samlet med korte driftsavstander. Det er ogsa en
driftsmessig god lgsng dersom bygningsmassen og driftsapparatet kan utnyttes pa en god
mate. Vanligvis vil oppbygging av en enhet mot starre bruk fare til reduksjon i
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driftskostnadene. Et slikt resultat vil veere et moment ved avveiningen av om en oppnar en
driftsmessig god lening.

Ved fradeling av tilleggsjord vil vurderingen av om delingen farer til en driftsmessig god
lzsning bade veere knyttet til den eiendommen som deles, og til den eiendommen
tilleggsarealet legges til. Dette apner for at det kan legges vekt pa atoefinaberta
tilleggsjord, selv om en ikke alltid oppnar full rasjonalisering. Det ma tas stilling til om
totallgsningen ved delingen fgrer til en driftsmessig god lgsning.

| og med at omsgkte areal for det meste er utmark og bebygd med en fritidseiehdetn,
ha liten betydning for landbruksdriften pa eiendommen.

Om delingen kan fgre til drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket i omradet:

Det ma foretas en konkret og individuell vurdering av sa vel de driftsmessige som de
milijgmessige ulempe. Bare ulemper som er konkret paregnelige og som har en viss styrke
og et visst omfang kan trekkes inn. Ved vurderingen av om ulempene er paregnelige, ma det
blant annet tas hensyn til hvordan tomta ligger i forhold til jordbruksareal, tun ogsa videre.
Det ma ogsa tas hensyn til hva som er paregnelig driftsform pa eiendommen, eventuelt i
omradet.

Formuleringen miljgmessige ulemper knytter seg ikke til selve driften av eiendommen som
skal deles, eller driften av andre eiendommer i omradet. Formuletiagsikte pa konflikter
mellom landbruket og andre interesser som fglge av landbruksdrift.

Konflikter mellom de som driver en landbrukseiendom, og de som eier en ditdig
fritidseiendom er ikke uvanlig. Dette gjelder seerlig i omrader med husdyrpjoduks

Arsaken til konflikten er ofte knyttet til stav, stay og lukt fra store figs, beitedyr, haige
nattarbeid, men ogsa bruk av driftsveier og utmark eller nydyrking av jord. Slike ulemper kan
fare til krav om restriksjoner i driften ved offentlige pélbeller fra den som utsettes for
ulempen.

Det er beskjedent med dyrket mark i dette tilfellet. En er heller ikke kjent med at det er
eksisterende konflikter i forbindelse med landbruksdrift i omradet.

Planstatus:

Eiendommen ligger i LNfomrade 3 i kommneplanens arealdel, dvs LN&mrade tillatt

med spredt boligog hyttebygging. | og med at saken gjelder en bebygd parsell er det heller
ikke snakk om tomt for nybygg. En fradeling som omsgkt vil ikke medfgre noen endring i
bruken av omradet i og medrsellen er bebygd.

Adkomst:
| sgknaden opplyses det at det er privat vei til aktuell parsell, det forutsettes at denne retten
viderefgres til ny grunneiendom.

Vann og avlgp:
Det opplyses i sgknaden at det er vannforsyning fra offentlig vannverkr Betforutsetning
at det er godkjent vann og avilgpssystem til eiendommen.

En fradeling medfarer heller ingen gkonomiske, estetiske/miljgmessige konsekvenser i
forhold til vurderingen etter plamg bygningsloven.
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Konklusjon:

En fradeling av parsell mgzhstaende bebyggelse, vil ikke veere av vesentlig betydning for de
forhold som skal vurderes i henhold til jordloven og plagy bygningsloven. Sgknaden bgr
derfor innvilges.

Vedlegg:

- Sgknad om deling
- Kart over omsgkt omrade
- Nabovarsel

Vedleggene er tilgjengelige pa mgtet.
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Saksbehandler: Ole Eide
Dato: 05.04.2016
Saksmappe: 16/175

‘I‘. ‘ MARKER KOMMUNE Arkiv: GBNR 113/5

Sgknad om konsesjon - Haugen, G.nr/B.nr:113/5

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
22/16 Plan og miljgutvalget 12.04.2016

Radmannens forslag til vedtak:

I medhold av konsesjonsloven av 28.november 2003 gis det konsesjon til Kolbjgrn og Renate
Iversen, Labraten, 1870 @rje for erverv av eiendommen Haugen gard, G.nr/B.nr:113/5 i
Marker kommune.

Det settes som vilkar for konsesjon at eiendommen bosettesdtird@nog at den bebos og
drives sammenhengende i fem ar. Dette i medhold av konsesjonsloven med tilhgrende
rundskriv.

Sammendrag:

Konsesjonssgknad av 18.03.16, mottatt av Marker kommune den 21.03.16. Sgkere er
Kolbjgrn og Renate Iversebabraten, 1870 @rje. Sgknaden gjelder konsesjon pa
eiendommen Haugen gard, G.nr/B.nr:113/5 i Marker kommune.

Selgere er Tor Erik Thoreid Flateby, Trosvik Torv 2, 1610 Fredrikstad og Kristin Thoreid
Flateby, Hammerveien 19, 1870 Qrje.

Eiendommen Haugengger neer riksgrense mot Sverige, om lag 9 km sydgst for kommune
senteret @rje. Grende og skogsbilveien Sydei®jereby gar igjennom eiendommen, men
ligger i dag utenom gardstunet.

Bebyggelsen bestar av bolighus, driftsbygning og stabbur. Bolighusgbgnadert i de
seinere ar. Driftsbygningen har veert i bruk til husdyrhold i de seinere ar. Stabburet er av eldre
dato, det er foretatt noe reparasjonsarbeider.

Eiendommen bestar ihht jordregisteret, utgitt av Skog og landskap av totalt 392 daa. Dette
fordeler seg slik: 70 daa dyrket mark, 320 daa skog og 2 daa klassifisert som annet areal.
Deler av jordveien er leid bort. Mye av arealene er best egnet som beite/grasarealer. Det har
veert lite avvirkning i skogen siden 2005 og det har siden veert beslgkdgpleie.

Taksten pa eiendommen er utfart av Sgrby takst i 2015, utfgrende takstmann har veert Kjell
Martin Sgrby, MNTF. Taksten er satt til 3.900.008jgpesummen er 3.600.000,
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Relevante bestemmelser:

- Lov om konsesjon 2003 98 ved erverv av fast eiendom.

- Lov om jord (Jordloven).

- Rundskriv M2/2009 konsesjon og boplikt. (LMD)

- Rundskriv M3/2009 driveplikten etter jordloven. (LMD)

- Rundskriv M2/2016 Priser pa landbrukseiendommer ved konsesjon. (LMD)

Vurdering:

Saken gar ettdov av 28.november 2003 nr 98 om konsesjon for erverv av fast eiendom,
(Konsesjonsloven, med endringer i lov av 19.juni 2009 nr 98). Loven har til formal a regulere
og kontrollere omsetningen av fast eiendom for & oppna et effektivt vern om landbrukets
produksjonsarealer og slik eiarg bruksforhold som er mest gagnlig for samfunnet, jfr
konsesjonslovens § 1. Loven er et redskap som bygger opp om samfunnspolitiske mal.
Bestemmelsen gir en vid ramme for hvilke hensyn som kan trekkes inn. Loven selv nevner
uttrykkelig fglgende punkter:

Fremtidige generasjoners behov.

Landbruksneeringen.

Behov for utbyggingsgrunn.

Hensynet til miljget, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser.
Hensynet til bosettingen.

agrwbhPE

| lovens formalsbestemmelse er det ikke fattetoen differensiering eller eksemplifisering
hvor enkelte samfunnsinteresser fremheves som viktigere enn andre.

Konsesjonslovens § 9 gjelder avgjerelse av sgknad om konsesjon for erverv av eiendom som
skal nyttes til landbruksformal. Uttrykket ma ikf@veksles med samme uttrykk som er

brukt i plan og bygningslovens regler. | konsesjonsloven omfatter uttrykket landbruksformal,
jord, skog og hagebruk, reindrift og tilleggsneeringer, herunder turisme, salg av
gardsprodukter, utleievirksomhet i forbindeimed jakt mm. Landbruket er i utvikling og
ressursene tas i bruk pa stadig nye og kreative mater. Hva som er tilleggsneering vil variere
over tid i takt med denne utviklingen.

Falgende momenter skal vurderes:

Om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling.
Om erververens formal vil ivareta hensynet til bosettingen i omradet.

Om ervervet inneberer en driftsmessig god lgsning.

Om erververen anses skikket til & drive eiendommen.

Om hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskap ivaretas.

asrONOE

Om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessiq forsvarlig prisutvikling:

Av lov 2003 11-28 nr 98: Lov om konsesjon ved erverv av fast eiendom (konsesjonsloven) §
9 farste ledd nr 1 gar det fram at det ved avgjerelssknad om konsesjon for erverv av

Side33av35



Sak 22/16

eiendom som skal nyttes til landbruksformal, skal legges seerlig vekt pa blant annet om den
avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling.

Generelt for verdivurderingen av landbrukseiendommer godgtog skogressursenes
avkastningsverdi, dvs bruksverdien som skal benyttes. Nar det gjelder bygningene er det
nedskreven gjenanskaffelsesverdi, dvs kostnadsverdien som skal brukes. For eiendommer
som i tillegg til & tiene som bosted for landbruket ags@er som bosted for yrke utenom
landbruket, er det grunnlag for harmonisering av verdivurderingen pa landbrukseiendommer
med alminnelig prisniva pa boliger pa tomteeiendommer i det omradet eiendommen ligger.
Dette jfr rundskriv fra Landbruk®©g matdepdaementet (LMD). LMD benevner dette som
boverdi som skal tillegges. Det er i rundskriv satt en gvre ramme for tillegg av boverdi ved
prisvurdering knyttet til konsesjonsbehandling av bebygd eiendom til 1.500.000,

| dette tilfellet er avtalt pris mellorselger og kjgper 3.600.000Dette er 300.000]avere

enn taksten p& eiendommen. Sett i lys av alt dette, er prisen pa eiendommen innenfor den gitte
ramme og kan godkjennes.

Om erververens formal vil ivareta hensynet til bosettingen i omradet:

Ved ewverv av konsesjonspliktig eiendom gar ikke boplikt fram av lovens ordlyd, men kan
settes som vilkar, jfr konsesjonslovens § 11. Det har veert vanlig praksis a sette vilkar om
boplikt i 5-ar. Vilkar kan settes nar det etter en konkret vurdering finnes mhkreliensyn til

de formal loven skal fremme. Det skal vaere en reell mulighet for & fa konsesjon uten & matte
bo pa eiendommen selv. Konsesjonsmyndighetene kan bare fastsette at plikten kan vaere
personlig nar det anses ngdvendig. Regelverket setter &ésAdk absolutt krav om at eieren
skal bo pa eiendommen selv. Etter den nye konsesjonsloven skal det gjares en konkret og
individuell vurdering av om det er ngdvendig a sette vilkar om personlig boplikt.

Landbruks og matdepartementet (LMD) har i rundskiki+2/2009 gitt retningslinjer for

boplikt som konsesjonsvilkar.

Kjgperne opplyser i sin konsesjonssgknad at de gnsker a bosette cgglée

eiendommen. Marker kommune antar dermed abbalriveplikten vil bli oppfylt i trdd med
gjeldende lovverk, e som vil veere et vilkar for en eventuell konsesjon.

Om ervervet innebarer en driftsmessig god lgsning:

Den landbrukspolitiske situasjonen tilsier at dette er et bruk hvor mye av inntekten ma hentes
utenfor bruket. Eiendommer pa denne stgrrelsenfaringsmessig meget ettertraktet pa det

apne markedet. Eiendommen forsetter a veere en selvstendig enhet, og ervervet innebaerer med
det en driftsmessig god lgsning.

Om erververen er skikket til & drive eiendommen:

Erververne opplyser at de bade haglanaktisk erfaring fra gardsdrift, de har bl.a drevet som
melkeprodusenter. | tillegg oppgir de at de gnsker a drive jorda og skogen selv. Erververne
anses dermed som meget godt skikket til & drive et gardsbruk, og punktet er & anse som

oppfylt.
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Om ervervet ivaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet:

Med helhetlig ressursforvaltning menes at en ma se pa hvilke virkninger et eierskifte har for
ressursene pa eiendommen. | begrepet ligger ogsa at en i starst mulig grad reanétiigé
generasjoners behov. Ressursene skal disponeres pa en slik mate at gardens produksjonsevne
0g utnyttelsesevne ivaretas, slik at eiendommen i fremtiden kan legge grunnlag for drift og
bosetting. Med kulturlandskap menes landskapsbilde, mangfaideiren og

kulturhistoriske verdier.

Erververne oppgir at de skal drifte eiendommen videre med landbruksdrift. Dette ivaretar
intensjonene i momentet pa en god mate.

Konklusjon:
Saken er grundig vurdert opp mot gjeldende lovverk med éfrde forskrifter, som opplistet
under relevante bestemmelser. Med bakgrunn i dette gis sgkerne konsesjon pa eiendommen.
Vedlegg:

1. Sgknad om konsesjon.

2. Kjgpekontrakt.

3. Prospekt for eiendommen med takst.

Vedleggene er tilgjengelige pa matet.
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