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A | Arkiv:
| 4/ | MARKER KOMMUNE Saksbehandler:

Dato:
Saksmappe: 16/21

Godkjenning av protokoll

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
1/16 Plan- og miljgutvalget 16.02.2016

Radmannens forslag til vedtak:
Protokoll fra mgatet i Plan- og miljeutvalget 01.12.15 godkjennes.



Arkiv:
MARKER KOMMUNE Saksbehandler:

Dato:
Saksmappe: 16/21

Delegerte saker

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
2/16 Plan- og miljgutvalget 16.02.2016

Radmannens forslag til vedtak:
Delegerte saker pa vedlagte liste tas til etterretning.
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Delegerte vedtak
Dato: - Utvalg: Plan- og miljeutvalget
Arkivsak Dato Saksnr. Avd/Sek/Saksb. Arkivkode
Navn Resultat
Innhold
15/636 30.11.2015 DS 146/15 RAD/PM/FINLIN GBNR 12/3

Stein-Tore Slupstad
Melding om delegert vedtak - Tillatelse for oppfering av driftsbygning med fjgs. Gnr 12
bnr 3 - Slupstad Nordre.

08/279 01.12.2015 DS 147/15 RAD/PM/GROGAA GBNR 18/17
Odin Miljg A/S

Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, GNR.18, BNR.17,
Hermansetra

11/725 07.12.2015 DS 148/15 RAD/PM/FINLIN GBNR 11/35
Byggmester Jens Frane

Melding om delegert vedtak - Sgknad om endring av gitt tillatelse, ansvarsrett for ny
fritidsbolig. Gnr 11 bnr 35 - Finnbu.

15/457 09.12.2015 DS 149/15 RAD/PM/FINLIN GBNR 118/12
Hafslund Nett AS

Melding om delegert vedtak - Oppgradering og fornying av hgyspentlinje ved Engsvik-
Moen-Torgrimsbu Gnr. 118 bnr. 12 m.fl

15/530 10.12.2015 DS 150/15 RAD/PM/FINLIN GBNR 86/15
Ruzanna Abaza

Melding om delegert vedtak - Tildeling av tomt 86 i Lihammeren, Hammerveien 21.
Gnr. 86 bnr. 78 - Mobakken.

15/689 28.12.2015 DS 151/15 RAD/PM/FINLIN GBNR 98/1
Oddmund Krosby

Delegert vedtak uten ansvarsrett - Sgknad om tillatelse for riving av driftsbygning. Gnr
98 bnr 1 - Kroshy.

15/678 30.12.2015 DS 152/15 RAD/PM/FINLIN GBNR 90/10
Odd Branes

Melding om delegert vedtak - Sgknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett -
bruksendring fra tomannsbolig til enebolig. Gnr 90 bnr 10 - Lilleveien 27.
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15/388 14.01.2016 DS 2/16 RAD/PM/GROGAA GBNR 1/31
Hgitomt Fjellboring A/S
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Levli, Gnr.1 Bnr.31

16/47 27.01.2016 DS 3/16 RAD/PM/OLEIDE GBNR 38/17
Morgan Rakstad
Melding om delegert vedtak - Konsesjon - Klemmetsby Gnr. 38 bnr. 17

14/239 27.01.2016 DS 4/16 RAD/PM/GROGAA GBNR 118/8
@yvind Bjerke
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Eng, Gnr. 118 bnr. 8

15/599 27.01.2016 DS 6/16 RAD/PM/GROGAA GBNR 128/5/22
@yvind Bjerke

Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak for fritidsbolig mindre avlgpsanlegg - Kalviknebba
33 Gnr. 128 bnr. 5 fnr. 22

14/203 29.01.2016 DS 7/16 RAD/PM/GROGAA GBNR 112/1

Odin Miljg AIS

Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Stikle, Volenveien 1, Gnr.
112 bnr. 1

14/217 01.02.2016 DS 8/16 RAD/PM/GROGAA GBNR 114/1

Odin Miljg A/S

Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Buerveien 316, Ledeng, Gnr.
114 bnr. 1

16/49 03.02.2016 DS 9/16 RAD/PM/KJEBUR GBNR VEIARKIV -
Slorerveien

Statens vegvesen - Region gst

Melding om delegert vedtak - Sgknad om bygging av landbruksvei - Slorerveien Gnr. 90
bnr. 39,45 og gnr. 91 bnr. 1

16/48 03.02.2016 DS 10/16 RAD/PM/KJEBUR GBNR VEIARKIV -
Brutjerntangenveien

Statens vegvesen - Region gst

Melding om delegert vedtak - Sgknad om bygging av landbruksvei -
Brutjerntangenveien Gnr. 97 bnr. 2
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16/39 03.02.2016 DS 11/16 RAD/PM/KJEBUR GBNR VEIARKIV -
Habyveien

Statens Vegvesen, Region @st

Melding om delegert vedtak - Bygging av landbruksvei - Habyveien Gnr. 98 bnr. 2,3

16/40 04.02.2016 DS 12/16 RAD/PM/KJEBUR GBNR 2/4

Glommen Skog SA, region Havass

Melding om delegert vedtak - Tiltak langs Krokselva. Dispensasjon for hogst i kantsone
Gnr. 2 bnr. 4 i Marker kommune

15/664 05.02.2016 DS 13/16 RAD/PM/KJEBUR GBNR VEIARKIV -
Elggravmoseveien

Thoralf Halvorsrud

Tillatelse for nybygging av landbruksvei klasse 7, traktorvei. Elggravmoseveien. Gnr. 82
Bnr. 4 i Marker kommune. Thoralf Halvorsrud
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[ A Arkiv: K22
| 4/ \ | MARKER KOMMUNE Saksbehandler:  Ann Kristin Halvorsrud

Dato: 09.02.2016
Saksmappe: 11/298

Klima @stfold forslag til ny handlingsplan

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
3/16 Plan- og miljgutvalget 16.02.2016

Radmannens forslag til vedtak:
Handlingsplan for Klima @stfold for 2016 tas til orientering.

Sammendrag:

Klima @stfold er et samarbeid mellom 17 kommuner, fylkeskommunen og fylkesmannen i
@stfold. Dette nettverket skal bidra til arbeidet med a gjennomfare malene som er satt i de
ulike klimaplanene i fylket. En sammenligningsstudie av klimaplanene viste at falgende
omrader gar igjen i de fleste av dem:

Areal og transport
e Redusere transportbehovet,

e Redusere klimagassutslipp fra transport
o Bedre tilbud og fremkommelighet for gange, sykkel og kollektivreiser, for a gjare det
mer attraktiv og lettere a velge andre reisemidler

Energibruk
e Redusere utslipp fra energi til oppvarming

e Redusere energiforbruket
e Redusere andelen ikke-fornybar energi i bygg

Forbruk og avfall
e Redusere utslipp fra avfall

e Redusere avfallsmengden

e ke gjenvinningsgraden

e Miljgsertifisering av kommunale virksomheter

e Redusere miljgbelastningen ved kommunale innkjgp

Kunnskap, holdninger og informasjon
e Heve befolkningens kunnskapsniva om miljg og klima

¢ Dialog med naringslivet

Landbruk
e Redusere prosessutslipp fra landbruket

e ke bruk av energi fra landbruket til biobrensel
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Bakgrunn:

Klimaradsmetet i mars er Klima @stfolds arsmate, der arsrapport og regnskap for 2015 skal
godkjennes, og handlingsplan og budsjett for 2016 skal vedtas av ordfgrerne i Jstfold
sammen med fylkeskommunens og fylkesmannens representanter. Arbeidsutvalget bestar av
politiske representanter fra fire kommuner og fylkeskommunen, og er i 2015 blitt ledet av
ordfgrer i Moss Tage Pettersen. Hver kommune har i tillegg utpekt en administrativt tilsatt
som deres klimakontakt, denne deltar i administrative gruppa. Koordinatoren for Klima
@stfold er tilsatt i @stfold fylkeskommune. Hun fungerer som sekretaer for Klimaradsmaetet,
Arbeidsutvalget og den administrative gruppa.

Viderefgringer fra 2015

Fossilfri transport

2014 ble avsluttet med at Klima @stfold vant Zero-prisen for beste lokale klimatiltak, for et
stort felles innkjep av ladestasjoner for elbiler. Dette innkjgpet ble ferdigstilt i 2015, da man
inngikk rammeavtale med Fortum for 400 doble ladestolper. Hittil er 34 ladepunkter kommet

i drift, og flere er i bestilling. Rammeavtalen ble utarbeidet som en del av et Interreg-prosjekt
kalt Infragreen. Som en del av dette prosjektet fikk kommunene ogsa teste ulike typer elbiler i
hjemmetjenesten, teknisk drift, og/eller administrasjonen. Basert i erfaringene fra disse testene
har flere av kommunene gatt til innkjep av elbiler.

Det viktigste resultatet av Infragreen-prosjektet var imidlertid at alle kommunene i @stfold,
Follo og Fyrbodal (15 svenske kommuner) ble enige om a jobbe for en fossilfri
transportsektor innen 2030. En budstikke hvor representanter fra alle kommunene hadde
signert pa et opprop om fossilfri grenseregion innen 2030 ble i juni 2014 overlevert den
svenske energiministeren og den norske samferdselsministeren. Kommunene har dermed satt
seg et sveert ambisigst og forpliktende mal, som man ma jobbe strategisk og effektivt for & na.
For & komme videre mot malet sgkte derfor Klima @stfold i samarbeid med Follo, Akershus,
Fyrbodal kommunalforbund, Elbilforeningen og Grgna Bilister om et nytt Interreg-prosjekt.
Samarbeidsprosjektet «Hela Grona VVagen» ble innvilget hgsten 2015, og skal bidra til god
planlegging og forberedelse av infrastrukturen for en fossilfri transportsektor. Samtidig skal
prosjektet jobbe for utvikling av gode forretningskonsepter og investeringer knyttet til
fossilfri transport.

EN@K

Klima @stfold har i flere ar samarbeidet med Energiportalen.no for a gi innbyggerne tips og
rad om hvordan de kan bruke mindre energi og legge om til fornybare energikilder hjemme. |
2015 ble det satt ekstra fokus pa dette i Rakkestad og Sarpsborg, gjennom tiltaket «Grgnne
uker». | april kunne innbyggerne i disse kommunene fa gratis hjemmebesgk og radgivning fra
eksperter pa energieffektivisering. Totalt ble det gjennomfart 490 energianalyser, samt 30
hjemmebesgk og 70 henvendelser pa telefon under de grenne ukene. Som en oppfalging av
dette arbeidet ble det i samarbeid med Energiforum @stfold arrangert EN@K-kveld pa Inspiria
I Sarpsborg i september. Dette arrangementet rettet seg seerlig mot innbyggere med oljefyr.
Disse ma finne alternative oppvarmingskilder far vi far et forbud mot oljefyring i 2020. |
forkant av EN@K-kvelden ble det avholdt et mate for handverkere om hvilke muligheter det
nye regelverket kan skape i deres bransje. Et tilsvarende mgte holdes pa Mysen for
kommunen i Indre @stfold 15.februar 2016. Samarbeidet mellom Energiportalen og Klima
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@stfold var en medvirkende arsak til at Fredrikstad Energi som en av fa energiselskap i landet
ble tildelt statte fra Enova til en pilot om smarte malere.

Klimagassregnskap

Klimagassregnskap og miljastyringssystemer er viktige for a fa oversikt over hva som bgr
gjares, og hvilken virkning ulike tiltak har. Gjennom prosjektet KlimaReg har man forsgkt a
finne gode metoder for klimaregnskap pa ulike omradet. Klima @stfold har inngatt en avtale
med Asplan Viak om & fa klimagassregnskap for kommunens egne virksomheter, basert pa
gkonomi-data. Dette har vist seg & fungere godt; tallene er sammenlignbare over
kommunegrenser og gir gode indikasjoner for hvilke virksomhetsomrader man bgr ha fokus
pa. Klimagassregnskap for kommunen som helhet ble inntil 2011 levert av SSB. | 2014 ble
det igjen levert fylkesfordelte klimaregnskap, men kommunefordelte er enna ikke kommet pa
plass. Det er satt av midler til dette i statsbudsjettet for 2016, og vi kan trolig forvente a fa
data i lgpet av 2017. Det anbefales ikke a sette i gang med revidering av kommunale
klimaplaner fgr denne statistikken er pa plass.

Biogass

Etter flere ars satsing pa biogass har @stfold bade biogassbusser i fast drift, flere
fyllestasjoner, og produksjon flere steder. For a fa til et fungerende marked for biogass, er det
ngdvendig a samarbeide i en stgrre region. I juni 2015 innvilget Interreg @KS rundt 100
millioner kr til en rekke norske, svenske og danske partnere som skal jobbe for et fungerende
biogassmarked i regionen @resund-Kattegat-Skagerrak, jobbe for mer produksjon og bruk, og
legge til rette for mer forskning og utvikling innenfor dette temaet. Prosjektet gir store
muligheter for lokale biogassaktgrer i @stfold.

Landbruk

Klimasmart landbruk er et samarbeid mellom Klima @stfold og @stfold Bondelag, med statte
fra blant annet landbruksdirektoratet, der malet er & legge til rette for redusert
klimagassutslipp og gkt lannsomhet i landbruket. Gjennom dette prosjektet er det blitt
gjennomfart flere kurs for gstfoldbgndene om energieffektiv traktorkjaring, fremtidens
miljelgsninger og god drenering. Bgndene i @stfold jobber gjennomgaende godt med klima
og miljg, og det var ikke uventet at den farste «Landbrukets Klimapris» gikk til en bonde i
Rakkestad. Hgsten 2015 samlet Klimasmart Landbruk elevene fra Tomb og Kalnes pa Inspiria
til en temadag om klima og miljg. Tilbakemeldingene har veert positive, og Inspiria jobber na
med a utvikle et undervisningsopplegg som kan brukes pa lengre sikt. Prosjektet Klimasmart
Landbruk vil bli avsluttet i juni 2016, men leerdommen fra prosjektet vil bli viderefart av
Landbruksradgivningen gjennom deres arbeid med «Farsterad Klima.

Solfylket

@stfold er et av de fylkene i Norge med best solforhold. 1 2015 fikk Hvaler kommune Zero-
prisen etter & ha utarbeidet en satsing pa solenergi som resulterte i over 80 solcelleanlegg pa
private hustak. Hasten 2015 etablerte Fredrikstad en tilsvarende stetteordning, der ambisjonen
er minst 100 solcelleanlegg. | desember 2015 la fylkestinget fram ambisigse malsettinger for
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en satsing pa solenergi. |1 2015 og begynnelsen av 2016 har Klima @stfold samarbeidet med
Energiforum og KlimaReg-prosjektet om a finne gode lgsninger for saksbehandling av
byggesaker, stgtteordninger, samordning opp mot statlige stgtteordninger, kartlegging av
solforhold, etc. Arbeidet med a etablere @stfold som «Solfylket» er helt i startgropa, men kan
gi store positive ringvirkninger pa sikt.

Nye satsinger i 2016

Internasjonalt arbeid

Arbeidet i Klima @stfold er finansiert gjennom medlemsavgift, men det er i tillegg over flere
ar veert arbeidet strategisk med ulike typer prosjektfinansiering for a sikre starre
handlingsrom. Nettverket har finansiert store deler av arbeidet med midler fra for eksempel
Oslofjordfondet, Enova/Transnova, Landbruksdirektoratet og Interreg. De starste
prosjektmidlene ligger imidlertid i EU-programmet Horizon2020. Gjennom dette programmet
har EU avsatt 80 mrd Euro (772 000 000 000 kr). Av disse skal minst 60 % brukes til
beaerekraftig utvikling, og 35 % til klimarelaterte prosjekter. Det er mer utfordrende & na
igjennom sgknadsprosessen for Horizon-prosjekter enn for de typene prosjekter Klima
@stfold har veert involvert i tidligere, men hvis man lykkes gir det store muligheter bade
gkonomisk og utviklingsmessig. Internasjonal avdeling ved fylkeskommunen i @stfold har
utviklet et kompetansehevingsprogram for utvikling av internasjonale prosjekter. Ved a delta i
dette programmet kan Klima @stfold gke sjansene for a utvikle og fa godkjent et Horizon2020
prosjekt som bidrar til at vi far gjennomfart malene i handlingsprogrammet. Om et slikt
kompetansehevingsprogram skal lykkes, bar det veere med minst fire klimakontakter, i tillegg
til koordinator og representanter fra arbeidsutvalget.

Et aktuelt tema for et Horizon-prosjekt kan veere selve maten naeringsliv, offentlige aktarer,
forskningsmiljgene og de frivillige organisasjonene i @stfold samarbeider om klima gjennom
nettverk som Klima @stfold og Energiforum. Slike velfungerende «pentahelix»-nettverk er
det mange i Europa som gnsker & skape, men fa som far til. Andre omrader der @stfold-
aktarer trolig er attraktive partnere for Horizon-prosjekter kan veere solenergi, fossilfri
mobilitet og klimatilpassing.

Klimatilpassing

Da klimaplanene som Klima @stfold-samarbeidet er basert pa ble utarbeidet, var det ikke satt
krav til at man skulle inkludere klimatilpassing i dette arbeidet. Etter de nye retningslinjene
for klimaplanlegging er dette endret, og kommunene ma i dag vise hvordan de tilpasser seg et
varmere, vatere og villere klima gjennom arealplanlegging, ROS-analyser, beredskapsarbeid
og annen kommunal planlegging. Mange kommuner velger a knytte klimatilpassingsarbeidet
til klima- og energiplanarbeidet, andre velger & holde dette adskilt. Administrasjonsgruppa
gnsker a lgfte sparsmalet om hvordan dette skal lgses i @stfold, og foreslar at klimatilpassing
kan tas inn som et sjette hovedtema i arbeidsplanen. Flere av kommunene samarbeider
allerede med fylkeskommunen og fylkesmannen om innkjgp av geologikompetanse og
kompetansehevingstiltak knyttet til flom, overvann og skred. 1 2016 gnsker
administrasjonsgruppa a finne ut hvordan vi best kan samarbeide om dette temaet, ogsa opp
mot andre relevante aktgrer, som Driftsassistansen i @stfold, fylkesmannen og
Vannregionmyndigheten.
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Vann og avigp

En betraktelig del av energiforbruket og klimagassutslippene i kommunene og
fylkeskommunens egen virksomhet er knyttet til vann og avlgp. Etter samtaler med
Driftsassistansen i @stfold er det to omrader som har pekt seg ut som aktuelle for Klima
@stfold: felles innkjep av smarte vannmalere, og energieffektiviseringstiltak i pumpestasjoner
og andre anlegg. Samarbeid med utdanningsinstitusjoner i omradet om elevoppgaver kan
vaere en god mate a finne de beste tiltakene.

Klimaplanrevidering

Utvikling og revidering av klimaplaner er ressurskrevende prosesser, i alle fall om man
gnsker at de skal veere godt forankrete hos de ulike aktgrene i fylket og kommunen, og
stemme overens med det gvrige planverket. Tidligere arbeid andre steder i landet, blant annet
i regi av KS, har vist at man kan oppna bedre prosesser og vesentlig mer effektivt arbeid om
flere kommuner samarbeider om bade planprosessene og selve skrivingen av planene.

I 2016 skal kommunene og fylkeskommunen utarbeide og vedta planstrategier; oversikter
over hvilke planer som skal utarbeides og revideres denne valgperioden. Klimaplanprosessene
er avhengige av god statistikk, og det kommer sannsynligvis ikke for 2017/2018.
Administrasjonsgruppa anbefaler at de kommunene som planlegger a revidere klimaplaner
legger dette arbeidet til 2018, slik at Klima @stfold-samarbeidet kan brukes som et grunnlag
for en felles revideringsprosess, basert pa nasjonal klimastatistikk.

Vurdering:

Forslaget til handlingsplan stemmer godt overens med malene og handlingsplanen for klima
og energi for kommunen, og arbeidet i Klima @stfold bidra positivt til 4 fa gjennomfart disse
malene. Klima @stfold er et viktig nettverk for kommunen i forhold til kompetanse og
deltakelse i prosjekter.

Konklusjon:
Handlingsplan for Klima @stfold for 2016 tas til orientering
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.‘ ‘ \ MARKER KOMMUNE Arkiv: GBNR 29/6

Saksbehandler: Eva Karina Johansen
Riiser

Dato: 09.02.2016
Saksmappe: 15/595

Dispensasjon fra byggeforbudet i 100metersbeltet for utvidelse av
veranda pa hytte Gnr. 29 bnr. 6 - Sjglyst

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
4/16 Plan- og miljgutvalget 16.02.2016

Radmannens forslag til vedtak:
Seknad om dispensasjon fra byggeforbudet i 100 meterssonen for pa bygg pa hytte pa
gbnr. 29/6 — Sjglyst imgtekommes, jfr. PBL § 19-2.

Det ma foreligge godkjent tillatelse til tiltak far arbeid kan igangsettes.

Sammendrag:

Kommunen har mottatt sgknad om dispensasjon for utvidelse av veranda pa hytte som ligger
innenfor 100 metersbeltet langs Radenessjgen, pa eiendommen gbnr 29/6.

Hytta har na en veranda pa 1,40 meter, og bredde lik hytta — 5 meter. Bruksomradet pa
verandaen er relativt lite, ettersom den blir delt i to av inngangspartiet pa hytta.

Seker gnsker & utvide verandaen til 3 meters lengde, og fortsatt beholde bredden pa 5 meter.

Det er begrenset innsyn fra sjgen grunnet vegetasjon.

Saken har veert til hgring hos fylkesmyndighetene grunnet hyttas plassering innenfor 100
metersbeltet, og ingen har noen innvendinger til tiltaket.

Bakgrunn:
Eiendom: gnr 29, bnr 6 — Sjalyst
Saker: Vidar og Johnny Kasbo

Kommunen har mottatt sgknad om dispensasjon, datert 17.10.15, for utvidelse pa veranda pa
hytte som ligger innenfor 100 metersbeltet pa vestsiden av Rgdenessjgen. Eiendommen ligger
like nord for leirstedet Sjeglimt.

Hytta er fra 1964, og trenger et vedlikehold pa inngangspartiet med verandaen. Eksisterende
veranda er 1,40x5 meter, og har et begrenset bruksareal ettersom inngangsdgren deler
verandaens areal i to. Sgkerne gnsker & utvide verandaen til 3x5 meter slik at det blir bedre og
starre bruksareal. Hyttetaket skal ikke utvides.

Ved en utvidelse av verandaen vil det navaerende jernrekkverket erstattes med treverk, og
naveerende jerntrapp erstattes med en trapp i tre. Fargen som er pa hytta na skal opprettholdes.
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Vurdering:

Da omsgkt eiendom ligger innom 100 metersbeltet langs Radenessjgen, der det er
byggeforbud i henhold til kommuneplanen, og rikspolitiske retningslinjer for vernede
vassdrag kreves det dispensasjon for at tiltaket skal kunne gjennomfares.

Plan- og bygningsloven sier i 8 19 at dispensasjon krever en grunngitt sgknad.

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgrenset, og det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen/planformalet det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt.

I tillegg ma det foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot
ulempene.

Det ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

100 metersbeltet er til for at det skal tas serlige hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv,
landskap og andre allmenne interesser.

En dispensasjon i 100 metersbeltet skal ikke fare til negative konsekvenser for allmennhetens
interesser, og det omsgkte tilbygget kan ikke anses & gi negative konsekvenser.

Verandaen ligger i sgrenden av hytta, og det er som sgker skriver i sgknaden, sveert begrenset
innsyn fra sjgen pa grunn av vegetasjonen.

Hytta har ogsa en beskjeden starrelse, og en liten utvidelse av verandaen kan ikke anses a h
negative innvirkninger pa verken allmennhetens interesser, hensynet til natur- og kulturmiljg
eller landskapsbildet.

Dispensasjoner skal ogsa, som regel, vurderes opp mot Naturmangfoldloven. Dette er en lov
om beerekraftig bruk og vern av naturens mangfold. Landskap, geologi og biologisk mangfold
med tilhgrende gkologiske prosesser omfattes av loven.

Pa grunn av dette tiltakets karakter vil det ikke bli vurdert opp mot Naturmangfoldloven.

Konklusjon:
Radmannen anser at det foreligger klare grunner for & kunne gi en dispensasjon, og foreslar
derfor at sgknaden imgtekommes slik den foreligger.

Vedlegg:

Segknad om dispensasjon, datert 17.10.15
Skisse av gnsket utvidelse

Bilder av hytta

Situasjonskart, 1:500

Utsnitt av kommuneplan, 1:5000
Fylkesmannens uttalelse, datert 10.11.15
Fylkeskonservatorens uttalelse, datert 18.12.15
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Saksbehandler: Eva Karina Johansen
Riiser

Dato: 09.02.2016
Saksmappe: 15/628

.‘ ‘ \ MARKER KOMMUNE Arkiv: GBNR 120/22

Dispensasjon vedr. tilbygg til fritidsbolig i Nebbaveien 740 Gnr.
120 bnr. 22

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
5/16 Plan- og miljgutvalget 16.02.2016

Radmannens forslag til vedtak:
Seknad om dispensasjon fra byggeforbudet i 100 meterssonen for pa bygg pa hytte pa
gbnr. 120/22 imgtekommes under visse forutsetninger, jfr. PBL § 19-2,

Det settes falgende forutsetninger for dispensasjonen:
- Den planlagte passasjen mellom tilbygg og hytte godkjennes ikke, tilbygget ma
bygges helt inntil eksisterende hytte.
- Det ma benyttes avdempet, stedstilpasset naturfarger uten markerende lyse farger pa
omramminger, listverk, osv.
- Takkledningen skal ikke veere av reflekterende materialer.

Det ma foreligge godkjent tillatelse til tiltak far arbeid kan igangsettes.

Sammendrag:
Kommunen har mottatt sgknad om dispensasjon for tilbygg pa en hytte, som ligger innenfor
100 metersbeltet langs Stora Le, pa eiendommen gbnr. 120/22 pa Bessenakken.

Hytta er gammel og har et sterkt behov for reparasjon og oppdatering neermere dagens
bruksstandard. Familiesituasjonen gir ogsa et behov for flere soveplasser.
Omsgkt tilbygg er pa 10,1 m2, og ligger i bakkant pa den sgndre gavlveggen.

Saken har veert til hgring hos fylkesmyndighetene, og ingen av dem har noen serlige
innvendinger til at det blir gitt en eventuell dispensasjon.

Fylkeskonservator har kommet med en uttalelse hvor de opplyser om at det er tre gravrayser i
omradet, og hvor disse ligger. Fylkeskonservator vil ikke motsette seg tilbygget, sa sant det
ikke ligger i konflikt med disse tre gravrgysene.

Fylkesmannen har ingen innvendinger mot en eventuell dispensasjon forutsatt at det settes
vilkar vedrgrende elementer som de nevner i sin vurdering. Blant annet at de gnsker passasjen
mellom eksisterende hytte og omsgkt tilbygg fjernet for & ikke fa en ungdig lang
fasadelengde.

Bakgrunn:
Eiendom: gnr 120, bnr. 22, Bessenakken
Saker: Byggmester Jens Frane
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Kommunen har mottatt sgknad om dispensasjon, datert 10.11.2015, for pabygging av hytte.
Hytta ligger innenfor 100 metersbeltet pa gstsiden av Stora Le, pa Bessenakken helt sgr i
kommunen.

Omradet bakenfor 100 metersbeltet er avsatt til LNF-omrade 4 med byggeforbud.

Hytta ligger pa en odde, ca 23 meter fra strandlinjen, og 4 meter over vannflaten. Hytta er
omgitt av til dels apen skog.

Det er idag en BRA pa 50,2 m2, pluss en utebod pa ca 16 m2. Det sgkes om et tilbygg pa 10,1
m2. Dermed ligger starrelsen pa hytte, tilbygg og utebod innenfor kommuneplanens krav for
fritidsbebyggelse i 100 meterssonen. Men, dette tilbygget vil gi hytta en total fasadelengde pa
16 meter. Kommuneplanens bestemmelser sier at maksimal tillatt fasadelengde mot
tilliggende synlig vann-/sjgomrader i Haldenvassdraget eller Stora Le er 12 meter.

Det er planlagt en passasje mellom den eksisterende hytta og det omsgkte tilbygget.

Vurdering:

Da omsgkt eiendom ligger innom 100 metersbeltet langs Stora Le, der det er byggeforbud i
henhold til kommuneplanen kreves det dispensasjon for at tiltaket skal kunne gjennomfares.
Plan- og bygningsloven sier i 8 19 at dispensasjon krever en grunngitt sgknad.

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgrenset, og det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen/planformalet det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt.

I tillegg ma det foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot
ulempene.

Det ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

100 metersbeltet er til for at det skal tas seerlige hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv,
landskap og andre allmenne interesser.

En dispensasjon i 100 metersbeltet skal ikke fare til negative konsekvenser for allmennhetens
interesser, og det omsgkte tilbygget kan ikke anses a gi s&rlige negative konsekvenser.
Tilbygget skal ligge i bakkant pa den ene gavlveggen, og tilbaketrukket fra vannet. Det vil
ikke fare til en ytterligere privatisering av omradet. Heller ikke vere til sjenanse fra sjgen,
ettersom tilbygget ikke skal veere pa hele hyttas bredde. Dette ser kommunen som sveert
positivt.

Fylkesmannen ber kommunen om a vurdere om det skal settes vilkar om at eksisterende
utebod ma rives. Dersom uteboden rives kan et stgrre tiloygg tillates, og man far samlet
bygningsmassen til en enhet.

Kommunen er i midlertid av den oppfatning at denne uteboden har en plassering og sterrelse
slik til at den ikke er sarlig sjenerende, og vil derfor ikke sette et slikt vilkar for
dispensasjonen. Kommunen fglger derimot fylkesmannens anbefaling om a sette vilkar
vedrgrende materialbruk, bygningsmessige arbeider og fargevalg til at hytta ikke blir liggende
ungdig eksponert i landskapsbildet.

Kommuneplanen apner for 12 meters fasadelengde mot sjgen. Slik sgknaden foreligger er det
planlagt en passasje mellom eksisterende hytte og tilbygg. Denne passasjen vil fare til at den
totale fasadelengden blir ungdvendig lang, og kommunen vil derfor ikke tillate denne
passasjen.
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Fylkeskonservator vil ikke motsette seg tilbygget, sa sant det ikke ligger i konflikt med de tre
gravrgysene som de nevner i sitt brev. Sa lenge dette blir etterfulgt er det greit med en
dispensasjon. Det gjares allikevel oppmerksom pa at dersom det under arbeid med
tilrettelegging av omradet treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i form av
helleristninger, brent leire, keramikk, flink, groper med trekull og/eller brent stein eller
lignende, skal arbeidet stanses og fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50
om kulturminner (Kulturminneloven) § 8, annet ledd. Fylkeskonservatoren lover rask
tilbakemelding og avklaring ved denne type forhold.

Dispensasjoner skal ogsa, som regel, vurderes opp mot Naturmangfoldloven. Dette er en lov
om beerekraftig bruk og vern av naturens mangfold. Landskap, geologi og biologisk mangfold
med tilhgrende gkologiske prosesser omfattes av loven.

Pa grunn av dette tiltakets karakter vil det ikke bli vurdert opp mot Naturmangfoldloven.

Konklusjon:
Radmannen anser at det foreligger klare grunner for & kunne gi en dispensasjon, og foreslar
derfor at sgknaden imgtekommes. Det skal i midlertid settes visse vilkar/forutsetninger for
dispensasjonen, jfr. PBL § 19-2.
Falgende forutsetninger settes;
- Passasjen mellom tilbygg og eksisterende hytte fjernes, og tilbygget blir bygget helt
inntil eksisterende hytte.
- Det ma benyttes avdempet, stedstilpasset naturfarger uten markerende lyse farger pa
omramminger, listverk, osv.
- Takkledningen skal ikke veere av reflekterende materialer.

Vedlegg:

Segknad om dispensasjon, datert 10.11.15
Fasadetegninger av tilbygget situasjon
Plantegninger av tilbygget situasjon
Fasadetegning av eksisterende situasjon
Plantegning av eksisterende situasjon
Bilde av hytta

Situasjonskart, ca 1:500

Oversiktskart, ca 1:5000

Utsnitt av kommuneplan, 1:50.000
Fylkesmannens uttalelse, datert 15.12.15
Fylkeskonservatorens uttalelse, datert 09.12.15
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.‘ ‘ \ MARKER KOMMUNE Arkiv: GBNR 120/1 og 11

Saksbehandler: Eva Karina Johansen
Riiser

Dato: 09.02.2016
Saksmappe: 15/633

Sgknad om dispensasjon fra byggeforbudet i LNF-4 omrade for
bygging av bolighus Gnr. 120 bnr. 1 og 11 ved Hasledalen i Nebba
og Demma

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
6/16 Plan- og miljgutvalget 16.02.2016

Radmannens forslag til vedtak:

Seknad om dispensasjon fra byggeforbudet i LNF-omrade 4 for bygging av bolighus
imgtekommes ikke, jfr. PBL § 19-2, ettersom det ikke anses a foreligger klare grunner til a gi
en dispensasjon fra byggeforbudet i LNF-omrade 4 for bygging av bolighus ved Hasledalen .

Sammendrag:
Kommunen har mottatt seknad om dispensasjon fra byggeforbudet i LNF-omrade 4 for
bygging av bolighus/administrativ enhet pa eiendommen gbnr. 120/1 og 11.

Sgkerne har fatt innvilget  dele fra en skogeiendom fra garden de har solgt pa @rje, og
gnsker na a bygge et bolighus pa denne skogeiendommen. Bakgrunnen for dette er at de
gnsker & drive utmarksturisme med fokus pa fiske, jakt, landbruk, veivedlikehold, hytteservice
til eksisterende og eventuelt kommende hytter, samt skogsarbeid.

Saken har veert til hgring hos fylkesmyndighetene.
Fylkeskonservator har kommet med en uttalelse hvor de opplyser om at de har ingen
merknader i saken.

Fylkesmannen har sterke innvendinger mot en eventuell dispensasjon. Dette pa bakgrunn av
blant annet avstanden fra det omsgkte bolighuset til by/tettsted. Det strider mot en samordnet
bolig-, areal- og transportplanlegging som fremmer utvikling av kompakte byer og tettsteder,
reduserer transportbehovet og legger til rette for klima- og miljgvennlige transportformer.
Fylkesmannen frarader sterkt en dispensasjon, og vurderer a paklage vedtaket dersom det
skulle bli positivt.

Bakgrunn:
Eiendom: gnr 120, bnr. 1 og 11
Seker: Jane og Hans Martin Henningsmoen

Kommunen har mottatt sgknad om dispensasjon, datert 16.11.2015, for bygging av
bolighus/administrativ enhet innenfor et omrade avsatt til LNF-omrade 4 med byggeforbud.

Boligen er tenkt plassert innenfor omradet hvor de i 2006 har sgkt om «restaurering av
husmannsplassen Hasledal», men samtidig utenfor de gamle kulturlandskapene de gnsker a
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restaurere. De gnsker & ha denne plassen som senter for fiskere, jegere, hyttefolk, batfolk,
m.m., og lokal mat og aktiviteter vil sta i fokus.

Boligen er tenkt plassert like ved den eksisterende veien, slik at det ikke blir noen store
inngrep i naturen form av ny vei. Avstand til vannet vil vaere ca 130-170 meter, slik at det
ikke blir liggende innenfor 100 metersbeltet. Det er ikke skissert starrelse pa boligen, men den
antas a vere pa starrelse med en vanlig enebolig. Det er heller ikke, per i dag, strgm til
omradet, sa sgkerne er innstilt pa & basere seg pa solceller, vedfyring og propan. Vann og
avlgp vil bli utfert i henhold til kommunalt regelverk.

Omsgkt bolig er tenkt utformet i trad med annen gammel bebyggelse i omradet.

Eiendommen er pa totalt 3 892,5 daa fordelt pa 6 teiger. To av teigene, 120/1 og 120/11, er
sammenhengende og totalt pa 2 420 daa. Den tredje starste teigen, 117/16, er pa 891,9 daa.
Teigen 117/38 er pa 441,8 daa der det meste av arealet er regulert til hyttebebyggelse. De
resterende teigene 120/17 og 120/15 er pa henholdsvis 106,3 og 31,9 daa.

Grunnlaget for utevelse av elgjakt i Maker kommune er et minsteareal pa 2 000 daa pr.
fellingstillatelse. Arealet skal vaere sammenhengende og arronderingsmessig jaktbart.
Utstedelse av fellingstillatelse pa radyr har de sammen forutsetningene, men med et
minsteareal pa 400 daa.. Eiendommen er tilsluttet @ymark gst elgvald og Nebba
elgjaktlag. Hjort og villsvin er to nye jaktbare arter som forekommer i Marker, men det er
ikke grunnlag for apning av jakt pa hjort ennd. Villsvin forekommer sporadisk.

Vurdering:

Omsgkt eiendom ligger innenfor et omrade som i kommuneplanen er avsatt til LNF-omrade 4
med byggeforbud. Tiltaket vil kunne betraktes som landbruksbebyggelse og dermed veere
unntatt forbudet, men siden det gjelder etablering pa et nytt sted har administrasjonen vurdert
at det vil kreves dispensasjon for at tiltaket skal kunne gjennomfares.

Plan- og bygningsloven sier i 8 19 at dispensasjon krever en grunngitt sgknad.

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgrenset, og det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen eller planformalet det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt.

| tillegg ma det foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot
ulempene. Det ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon for at
sgknaden skal bli imgtekommet. Dersom fylkesmyndighetene har uttalt seg negativt til
sgknaden, skal det tungtveiende grunner til for at kommunen skal gi dispensasjon.

Dispensasjoner skal vurderes opp mot Naturmangfoldlovens 888-12. Dette er en lov om
baerekraftig bruk og vern av naturens mangfold. Landskap, geologi og biologisk mangfold
med tilhgrende gkologiske prosesser omfattes av loven. Loven sgrger for at naturen ikke ses
isolert, men i sammenheng pa lokalt, regional og nasjonalt niva. Paragrafene 8-12 skal
vurderes og vektlegges i alle saker som bergrer natur.

Saksbehandler mener at kunnskapsgrunnlaget (jfr. 88) er dekket ved at
kilden.skogoglandskap.no er sjekket. Omsgkt eiendom ligger helt i ytterkant av en sakalt
«viktig naturtype» med en god del interessante planter. Men omradet er relativt stort, og
omsgkt eiendom vil mest sannsynlig ikke fare til noen alvorlig skade pa naturmangfoldet eller
gkosystemet (jfr. 889 og 10). Dersom det gis tillatelse til bygging er det viktig at tiltakshaver
skal dekke merkostnader for & unnga miljgforringelse, og at tiltaket blir gjort i trad med
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miljeforsvarlige teknikker og driftsmetoder (jfr. 88 11 og 12). P& bakgrunn av vurderingene
opp mot Naturmangfoldloven er det ingen sarskilte grunner til & avsla sgknaden.

Fylkesmannen har uttalt seg i brev datert 07.12.15, og konkluderer med at de sterkt vil frarade
en dispensasjon, og at de vil vurdere a paklage et eventuelt positivt vedtak.

De begrunner dette pa bakgrunn av arealpolitikk og bolig-, areal- og transportplanlegging.

Vi er i en tid hvor det er viktig at kommunene i starst mulig grad praver a strekke seg etter en
god miljgplanlegging, hvor de tilrettelegger for reduksjon av reiseavstander, samt sgker a
satse pa klima- og miljgvennlige transportformer, som sykkel eller kollektiv transport. De
statlige retningslinjene for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (fastsatt
26.09.2014) retter sgkelys mot at utbyggingsmgnster og transportsystem bgr fremme utvikling
av kompakte byer og tettsteder. Bygging av omsgkt bolig vil stride mot alt dette.

Det vil ikke vaere noen fortetting, da det ikke er szrlig bebyggelse i omradet, i hvert fall ikke
bolighus. Omsgkt sted er langt fra kommunal/offentlig vei, og langt fra mulighet til kollektiv
transport. Dette taler sterkt mot en dispensasjon.

Fylkesmannen papeker ogsa at Stora Le med tilhgrende landomrader er av regional interesse,
og at omsgkt bolig vil ligge forholdsvis langt unna arealer som er avsatt til fritidsbebyggelse
eller annen type bebyggelse i eksisterende plan. De stiller derfor spgrsmal om effektene av a
tilrettelegge for utmarksnzring pa stedet.

Seker mener det er behov for et «administrasjonssenter» knyttet til den virksomheten han
sgker & byge pa stedet. Gjennom reetablering av husmannsplassen pa stedet gsker han a skape
neering knuttet til det natur- og kulturgrunnlag som stedet representerer. Det er gjort en
omfattende dokumentasjonsjobb som grunnlag for etableringen, men omradet er ikke regulert
til formalet. | vurderingen som ble gjort i 2006 mente kommunen at det ikke var behov for
dispensasjon eller planer for reetablering av husmannsplassen til det planlagte formal, men det
vil antakelig veere behov for det i forbindelse med bosetting og utvidet drift. Det ligger ogsa
inne et innspill til kommuneplanen om en del hytter i omradet, og sgker mener det vil vare
behov for & bo i umiddelbar naerhet for & yte ngdvendig service, slik det er planlagt.

Sgkerne har, i et innspill til rullering av kommuneplanen ytret gnske om hyttebygging. |
denne dispensasjonssaken ma vi derimot legge den eksisterende kommuneplanen til grunn.
Kommuneplanen har gjennomgatt en omfattende beslutningsprosess der sa vel offentlige som
private interesser har hatt mulighet til & delta. Det skal derfor ikke veere noen kurant sak &
fravike planen gjennom dispensasjoner. En slik praksis vil bidra til & undergrave de
intensjoner som ligger til grunn for planen og svekke forutsigbarheten. Omradet er avsatt til
LNF-omrade 4 med byggeforbud for & bevare et relativt stort omrade som ikke er bebygd, og
som man heller ikke gnsker nedbygget. Innenfor et LNF-omrade er det tillatt med bygging i
forbindelse med stedbunden nzring. Under dette begrepet ligger bygg/anlegg som er
ngdvendig a plassere pa stedet. Det ma vere snakk om en reell og inntektsgivende
neringsvirksomhet. Jakt, fiske, o.l. faller utenfor dette begrepet.

Konklusjon:

Pa bakgrunn av kommunens og fylkesmannens vurderinger, kan vi ikke se at det foreligger
klare grunner til & gi en dispensasjon fra byggeforbudet i LNF-omrade 4 for bygging av
bolighus ved Hasledalen, og anbefaler derfor at sgknaden avslas. Dersom det blir aktuelt a
regulere arealet i forbindelse med innspillet til kommuneplanen, vil
administrasjonsbygg/bolig kunne vurderes i denne planen.
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Vedlegg:

Segknad om dispensasjon (med to kart), datert 16.11.15
Bilde av gnsket boligtype

Utsnitt av kommuneplan, 1:25.000

Uttalelse fra fylkesmannen, datert 07.12.15

Uttalelse fra fylkeskommunen, datert 28.12.15

Mer informasjon ligger i saksmappa
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Saksbehandler: Eva Karina Johansen
Riiser

Dato: 10.02.2016
Saksmappe: 15/680

Sgknad om dispensasjon fra byggeforbudet i 100metersbeltet
vedr. innbygging av takutstikk pa fritidsbolig Gnr. 57 bnr. 24 -
Faukerudveien 21

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
7/16 Plan- og miljgutvalget 16.02.2016

Radmannens forslag til vedtak:
Sgknad om dispensasjon fra byggeforbudet i 100 meterssonen for innbygging av takutstikk pa
fritidsbolig pa gbnr 57/24 imgtekommes under visse forutsetninger, jfr. PBL § 19-2.

Det settes falgende forutsetninger for dispensasjonen:

- Far tillatelse til tiltak ma sgker bekrefte overfor kommunen at det fjernes minst en
bygning og minst tilsvarende bruksareal som tiltaket utgjer fra eiendommen.

- Det ma benyttes avdempet, stedstilpasset naturfarger uten markerende lyse farger pa
omramminger, listverk, osv., og takkledningen skal ikke veere av reflekterende
materialer. Dette for at bygningene pa tomta ikke blir liggende ungdig eksponert i
landskapsbildet.

Det ma foreligge godkjent tillatelse til tiltak far arbeid kan igangsettes.

Sammendrag:

Kommunen har mottatt sgknad om dispensasjon fra byggeforbudet i 100 metersbeltet for
innbygging av takutstikk pa anneks/fritidsbolig pa gnr. 57, bnr. 24. Eiendommen ligger nord i

Radenes, pa vestsiden av Rgdenessjgen, sar for Kroksund.

Det sgkes om dispensasjon for a kunne ha en starre hems i annekset.

Bakgrunn:
Eiendom: gnr 57, bnr 24
Soker: Carina Bonnevie-Svendsen

Kommunen har mottatt sgknad om dispensasjon, datert 04.12.2015, for innbygging av
takutstikk pa anneks/fritidsbolig pa gbnr. 57/24. Eiendommen ligger nord i Rgdenes, pa
vestsiden av Radenessjgen, sgr for Kroksund. Omradet bakenfor 100 metersheltet er avsatt til
LNF-omrade 4 med byggeforbud, og bakenfor der er det avsatt til LNF-omrade 3 med
tillatelse til spredt bolig- og hyttebygging.

Pa eiendommen ligger det 6 bygg, hvorav ett er selve fritidsboligen, og ett er et anneks fra
1988. Det er annekset som er omsgkt. Pa tegningene star det at annekset er 5,44*4,94 m. Med
en overbygd veranda/platting pa 1,80 meter. Det er denne verandaen/plattingen som skal
bygges inn. Annekset blir da pa 7,24*4,94m — altsa ca 36 m2.
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Sgknaden begrunnes med gnske om starre hems, og at dette kan gi mer fleksibilitet i forhold
til bruk av boarealet.

Saken har veert oversendt @stfold fylkeskommune og Fylkesmannen i @stfold.
Fylkeskommunen har ikke kommet med noen tilbakemelding, men Fylkesmannen har svart i
brev datert 28.12.15 at «Miljgvernavdelingen vil ikke ha noen innvendinger mot en eventuell
dispensasjon, forutsatt at det settes vilkar vedrarende de elementer som er nevnt under var
vurdering.»

Omsgkt bygg er byggeanmeldt i 1988 som et anneks, og godkjent som et anneks i vedtak
datert 9.mars 1988 saksnr 38/88. Det er i etterkant feilaktig lagt inn i matrikkelen som
fritidsbolig. Dette vil bli rettet opp i henhold til vedtak fra 1988.

Tiltaket er nabovarslet, og det foreligger ingen merknader.

Vurdering:

Da omsgkt eiendom ligger innom 100 metersbeltet langs Radenessjgen, der det er
byggeforbud i henhold til kommuneplanen og rikspolitiske retningslinjer for vernede
vassdrag, kreves dispensasjon for at tiltaket skal kunne gjennomfares.

Plan- og bygningsloven sier i § 19 at dispensasjon krever en grunngitt sgknad. Kommunens
adgang til & gi dispensasjon er avgrenset, Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen/planformalet det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma det
foretas en interesse avveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene, og
det ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for en dispensasjon.

100 metersbeltet er til for at det skal tas seerlige hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv,
landskap og andre allmenne interesser.

En dispensasjon i 100 metersbeltet skal ikke fare til negative konsekvenser for allmennhetens
interesser, og det omsgkte tiltaket kan ikke anses a gi sarlige negative konsekvenser for
allmennheten ettersom fotavtrykket forblir uendret, men det gir heller ingen forbedring av
allmennhetens interesser.

Fylkesmannen er av den oppfatning i sin vurdering at dersom det skal gis dispensasjon for
byggetiltak i strandsonen ma det fgre til en forbedring av allmennhetens interesser.

Det er seks/sju forskjellige bygg pa tomta, og det er ikke nevnt i sgknaden at det skal
gjennomfares gvrige tiltak som bidrar til forbedring av allmennhetens interesser.
Fylkesmannen mener derfor at dersom en skal tillate en gkning av bruksarealet pa annekset sa
ber det ses pa muligheten for a fjerne noe av den gvrige bebyggelsen pa tomta. Ved a gjare
dette vil man redusere privatiseringen av strandsonen omkring hytta, samtidig som omradet
blir mer oversiktlig og enhetlig.

Saksbehandler stiller seg bak fylkesmannens vurderinger, og mener at noe av den eksisterende
bygningsmassen ma fjernes dersom det skal gis tillatelse til innbygging av omsgkt takutstikk.

Kommuneplanens bestemmelser apner for at innenfor 100 metersbeltet sa skal samlet
bruksareal for hytte og uthus ikke overstige 95 m2.

Kommuneplanen har gjennomgatt en omfattende beslutningsprosess der sa vel offentlige som
private interesser har hatt mulighet til & delta. Det skal derfor ikke vaere noen kurant sak a
fravike planen gjennom dispensasjoner. En slik praksis vil bidra til & undergrave de
intensjoner som ligger til grunn for planen og svekke forutsigbarheten. Ved malinger i
GisLine og befaring ser det ut til at bruksarealet pa tomta allerede overstiger 95 m2. Dette
taler ogsa for at noe av bygningsmassen ma fjernes ved en eventuell tillatelse til tiltak.
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Dispensasjoner skal ogsa, som regel, vurderes opp mot Naturmangfoldloven. Dette er en lov
om beerekraftig bruk og vern av naturens mangfold. Landskap, geologi og biologisk mangfold
med tilhgrende gkologiske prosesser omfattes av loven.

Pa grunn av dette tiltakets karakter vil det ikke bli vurdert opp mot Naturmangfoldloven.

Ved en dispensasjon vil ikke fotavtrykket til annekset endres, ettersom det kun er et
eksisterende takutstikk som innbygges. Dette er positivt, og veier for en dispensasjon.

Det ma imidlertid nevnes at det ikke er tillatt 3 bygge veranda utenfor annekset uten a sgke
farst.

Konklusjon:

Saksbehandler anser at det kan gis dispensasjon etter plan- og bygningslovens § 19-2, men det
skal settes visse vilkar til en dispensasjon. Disse vilkarene skal omhandle farge- og
materialbruk, samt fjerning av noe av den eksisterende bygningsmassen ved tillatelse til tiltak.

Vedlegg:

Segknad om dispensasjon, datert 04.12.2015

Snitt og fasadetegning, eksisterende, 1:100

Snitt og fasadetegning, ny, 1:100

Situasjonsplan

Utsnitt av kommuneplan, 1:2000

Svarbrev fra Fylkesmannen i @stfold, datert 28.12.15
Bilder fra befaring 28.01.16

Side 24 av 37



A Arkiv: GBNR 96/1
| MARKER KOMMUNE Saksbehandler: Ole Eide

Dato: 09.02.2016
Saksmappe: 14/672

Sgknad om deling av grunneiendom - Nysterud-G.nr/B.nr:96/1
Gnr. 96 bnr. 1

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
8/16 Plan- og miljgutvalget 16.02.2016

Radmannens forslag til vedtak:

I medhold av lov om jord (jordloven) og lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan-
og bygningsloven) og matrikkelloven, gis det tillatelse til & fradele omsgkte parsell, merket pa
kart fra eiendommen Nysterud, G.nr/B.nr: 96/1. Omsgkte parsell er pa inntil 20 daa.

Fradelte parsell skal benyttes som tilleggsareal til G.nr/B.nr: 96/6, det settes som vilkar at
arealet sammenfgyes med denne eiendommen. Kjgperen ma ogsa sgke konsesjon pa den nye
teigen, i og med at dette er et ubebygd areal pa over 2 daa.

Saken sendes over til oppmalingsmyndigheten for oppmaling. Det er for tiden stor
saksmengde hos oppmalingsmyndigheten, sa en oppmaling vil ligge noe frem i tid. Det
anbefales & kontakte kommunenes oppmalingsavdeling for n&ermere opplysninger.

Bakgrunn:

Fradeling av parseller fra landbrukseiendommer er regulert av bestemmelsene i jordloven og
plan- og bygningsloven. Utfyllende bestemmelser er gitt i rundskriv M-1/2013 fra Landbruks-
0g matdepartementet. (LMD).

Thor-Erik Henriksen sgker om fradeling av parsell fra eiendommen Nysterud, G.nr/B.nr:
96/1. Nysterud ligger om lag 3 km nordgst for @rje. Eiendommen bestar ihht jordregisteret fra
skog- og landskap av totalt 1 359 daa. Dette fordeler seg slik: 167 daa dyrket mark, 1 180 daa
skog og utmark og 12 daa klassifisert som beite. Omsgkte parsell er pa inntil 20 daa, denne
gnskes fradelt som tilleggsareal til G.nr/B.nr: 96/6. Dette er en villaeciendom som er utskilt fra
96/1, malebrev registrert i 1999. Eiendommen eies av Thore og Anita Wulff Skogsberg.
Arealet som gnskes fradelt bestar for det meste av utmark. Arealet ligger naturlig inntil
G.nr/B.nr: 96/6. De siste arene har eierne av 96/6 leid omsgkte areal som beite for hestehold.

Saken er nabovarslet, det er ingen innkomne merknader til dette.
Relevante bestemmelser:

- Lov om jord (Jordloven) 12. mai 1995 nr 23

- Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven) 27.juni 2008
nr71

- Rundskriv M-1/2013, Omdisponering og deling ( LMD).
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Vurdering:

Jordlovens § 12 inneholder et generelt forbud mot & dele eiendommer som nyttes eller kan
nyttes til jord- og/eller skogbruk. LMD ga i 2013 ut et nytt rundskriv, M-1/2013 om
omdisponering og deling. Dette skyldes at jordlovens § 12 er endret i vesentlig grad. De nye
reglene gir gkt lokalt handlingsrom til kommunen, og de skal gjere det enklere a dele fra
dersom sgknaden gjelder fradeling til tilleggsjord eller bosetting.

Ved avgjarelse av om samtykke til deling skal gis, skal det etter jordlovens § 12, tredje ledd
farste punktum legges vekt pa om delingen legger til rette for en tjenlig og variert
bruksstruktur i landbruket. Denne vurderingen er sentral og er utgangspunktet for vurderingen
av sgknaden. Synet pa hva som er en tjenlig og variert bruksstruktur i landbruket vil kunne
endre seg over tid, og bestemmelsen gjegr det mulig & ta hensyn til samfunnsutviklingen i
omradet. Dette gjelder for eksempel hvilken bruksstruktur som er tjenlig ut fra hensynet til
bosettingen pa landbrukseiendommer og arbeidsmuligheter.

Jordlovens § 12, tredje ledd annet punktum stiller opp de landbruksmessige hensynene som
vurderingen skal ta utgangspunkt i. | vurderingen inngar blant annet hensynet til vern av
arealressursene, om delingen farer til en driftsmessig god lgsning, og om delingen kan fare til
drifts- eller miljgmessige ulemper. Dersom disse momentene ikke taler mot deling, skal
tillatelse gis.

Hensynet til vern av arealressursene:

Formuleringen «hensynet til vern av arealressursene» gjer det mulig for forvaltningen a treffe
en avgjarelse som kan hindre at det oppstar enheter som det er vanskelig a drive rasjonelt og
opprettholde som aktive bruk. Formuleringen gjar det ogsa mulig & hindre oppdeling av
arealene som gjer det vanskelig & nekte senere omdisponeringer. Vernet gjelder de ressurser
som tilhgrer landbrukseiendommen. Sma enheter kan gke risikoen for at jorda kommer ut av
drift. I tillegg kan det bli vanskelig for kommunen a falge opp driveplikten pa sma bruk. Sma
enheter i skogbruket kan gke risikoen for at skogen ikke blir forsvarlig drevet. Ved a
vektlegge hensynet til vern av arealressursene, kan slike fradelinger unngas.

Nar det skal legges vekt pa vern av arealressursene, kan det ved fradeling av areal til
tilleggsjord legges vekt pa om ressursene blir like godt eller bedre vernet ved at de blir lagt til
nabobruket. Dette er nytt i forhold til tidligere bestemmelse om deling.

Landbruksarealene til eiendommen Nysterud skal driftes som tidligere, det blir dermed ingen
endring i bruken av arealene. Landbruksfaglig er dette i trad med intensjonene i det
ovennevnte punktet om hensynet til arealressursene.

Om delingen fgrer til en driftsmessig god lgsning:

Formuleringen driftsmessig god lgsning er hentet fra jordlovens § 1, og omfatter det samme i
jordlovens § 12 tredje ledd annet punktum. Formuleringen innebzrer at det ma legges vekt pa
en utforming av eiendommen som kan fare til kostnadseffektiv drift. Arronderingsmessige
forhold som avstander, utforming av teiger og liknende ma trekkes inn. En driftsmessig god
lgsning innebeerer at driftsenhetene ber veere samlet med korte driftsavstander. Det er ogsa en
driftsmessig god lgsning dersom bygningsmassen og driftsapparatet kan utnyttes pa en god
mate. Vanligvis vil oppbygging av en enhet mot starre bruk fare til reduksjon i
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driftskostnadene. Et slikt resultat vil vaere et moment ved avveiningen av om en oppnar en
driftsmessig god Igsning.

Ved fradeling av tilleggsjord vil vurderingen av om delingen farer til en driftsmessig god
lgsning bade veere knyttet til den eiendommen som deles, og til den eiendommen
tilleggsarealet legges til. Dette apner for at det kan legges vekt pa at en nabo far overta
tilleggsjord, selv om en ikke alltid oppnar full rasjonalisering. Det ma tas stilling til om
totallgsningen ved delingen farer til en driftsmessig god lgsning.

| og med at deler av omsgkte areal har veert leid ut til 96/6 de seinere ar, og
arronderingsmessig sett ligger meget gunstig til som tilleggsareal til ovennevnte eiendom, er
det en driftsmessig god lgsning.

Om delingen kan fare til drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket i omréadet:

Det ma foretas en konkret og individuell vurdering av sa vel de driftsmessige som de
miljgmessige ulempene. Bare ulemper som er konkret paregnelige og som har en viss styrke
og et visst omfang kan trekkes inn. Ved vurderingen av om ulempene er paregnelige, ma det
blant annet tas hensyn til hvordan tomta ligger i forhold til jordbruksareal, tun ogsa videre.
Det ma ogsa tas hensyn til hva som er paregnelig driftsform pa eiendommen, eventuelt i
omradet.

Formuleringen miljgmessige ulemper knytter seg ikke til selve driften av eiendommen som
skal deles, eller driften av andre eiendommer i omradet. Formuleringen tar sikte pa konflikter
mellom landbruket og andre interesser som falge av landbruksdrift.

Konflikter mellom de som driver en landbrukseiendom, og de som eier en bolig- eller
fritidseiendom er ikke uvanlig. Dette gjelder serlig i omrader med husdyrproduksjon.
Arsaken til konflikten er ofte knyttet til stav, stay og lukt fra store fjgs, beitedyr, helge- og
nattarbeid, men ogsa bruk av driftsveier og utmark eller nydyrking av jord. Slike ulemper kan
fare til krav om restriksjoner i driften ved offentlige pabud, eller fra den som utsettes for
ulempen.

En er ikke kjent med at det er eksisterende konflikter i forbindelse med landbruksdrift i
omradet.

Planstatus:

Eiendommen ligger i LNF-omrade 4, det vil si i et omrade med byggeforbud i gjeldende
kommuneplan. Omsgkte arealer skal ikke bebygges, men fortsatt driftes som
landbruksarealer.

Adkomst:

Det gar privat vei til eiendommen, denne har G.nr/B.nr: 96/6 veirett til.

Vann og avlgp:

Det omsgkte arealet skal brukes som beiteareal og bergrer ikke vann og avlgpssystem.
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En fradeling medfarer heller ingen gkonomiske, estetiske/miljgmessige konsekvenser i
forhold til vurderingen etter plan- og bygningsloven.

Konklusjon:

En fradeling av parsell med pastaende bebyggelse, vil ikke veere av vesentlig betydning for de
forhold som skal vurderes i henhold til jordloven og plan- og bygningsloven. Sgknaden bgr
derfor innvilges.
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A Arkiv: GBNR 118/8
| MARKER KOMMUNE Saksbehandler: Finn Lindblad

Dato: 09.02.2016
Saksmappe: 15/326

Klage pa vedtak i Plan- og miljgutvalget sak 54/15 den 01.12.2015.
Dispensasjon for bilvei til to hytter. Gnr 118 bnr 53 - Eng.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
9/16 Plan- og miljgutvalget 16.02.2016

Radmannens forslag til vedtak:

Klage datert 21.12.2015 fra Miljgvernavdelingen pa vedtak 01.12.2015 sak 54/15,
dispensasjon for ny bilvei til to hytter i 100 m sonen/LNF omrade, fremmes for Plan og
miljgutvalget uten innstilling.

Sammendrag:

Det foreligger en klage pa et tidligere vedtak i Plan og miljgutvalget. I sak 54/15 ble det etter
befaring den 01.12.2015 gitt dispensasjon for ny bilvei til to fritidsboliger ved Engselva/
Spjudnes pa gnr 118 bnr 53 Eng. Ved opprettholdelse av tidligere vedtak oversendes
klagesaken til Fylkesmannen juridisk avdeling for endelig avgjerelse.

Saksopplysninger:

Plan og miljgutvalget har den 01.12.2015 gitt dispensasjon fra byggeforbudet i LNF omrade
0g 100 m sone, for ny bilvei til to hytter.

Ny bilvei i LNF landbruk-, natur- og friluftsomrade 3/4 og i 100 m sonen, sgkes anlagt i ca
1400 m fra Eng/Sagstuen mot Engselva og Spjudnes. Sgknaden er fra eiere av to hytter pa
fradelte tomter ved Stora Le. Hyttene er pa en odde mellom Engsvik og Spjudnes, gst for
utlgpet til Engselva. Det foreligger sgknad om tiltak i sak 14/367 med ansvarsrett fra
Oddmund Krosby.

Vedtak i plan- og miljeutvalget i mgte 01.12.2015 sak 54/15:

Det gis dispensasjon fra LNF formalet og byggeforbudet i 100m sonen for ny bilvei pa Gnr
188 Bnr 53, til to fritidsboliger pa Gnr 118 Bnr 48 og Gnr 118 Bnr 49.

Det er falgende vilkar for dispensasjonen:
e \eien ma stenges med bom
e Den siste sgndre delen 100-150m, ma utfgres uten inngrep, kun pafylling av finmasser
som gros til.
e Parkeringsplass ma anlegges sa biler blir lite synlig sett fra vannet.
e Fyllinger og skjeringer ma utfares sa de blir minst mulig synlige i terrenget.
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Klage pa vedtak:

Miljevernavdelingen hos Fylkesmannen klager pa vedtaket i klage datert 21.12.2015 ref
2015/ 4323 421.3. De sier i sin klage at tiltaket er for omfattende for & behandles som
dispensasjon fra byggeforbudet. Miljekonsekvensene er darlig belyst, og naturmangfolds-
loven § 8-12 er ikke vurdert. Dispensasjon kan gi en vanskelig handterbar presedens i senere
saker, noe som bidrar til at saken blir av vesentlig regional interesse. Dersom klagen ikke tas
til fglge bes det om at saken oversendes juridisk avdeling for videre behandling.

Miljevernavdelingens vurderinger er bla at det er viktig at naturomradene forvaltes med et
langsiktig perspektiv og at starre tiltaket som det fremgar av plan- og bygningsloven er
underlagt reguleringsplikt. Bedre utredninger er ngdvendig for tiltaket, sgsknaden inneholder
lite informasjon om hvordan veien er tenkt opparbeidet og hva slags inngrep som er
ngdvendig. Konsekvenser og virkninger av tiltak og dispensasjon er vanskelige a se og
uoversiktlige. De er enige i utvalgets vurderinger om at hver dispensasjonssgknad og tiltak
behandles individuelt og at i andre omrader kan vurderingen veere en annen.

Miljgvernavdelingen mener at det finnes mange tilsvarende saker og at det er en reell fare for
en vanskelig handterbar praksis i fremtidige saker. Veien anses som ett stort inngrep i forhold
til & fare fram til to hytter. Veien gar over ett fuktig myrlendt terreng, noe som kan gi
uoversiktlige effekter. Klagen viser videre til lovens bestemmelser for 100 m sonen, LNF
omrader, naturmangfoldloven og kartlegging av vilt og natur. Klagen avsluttes med at det ma
tydeliggjeres bedre vurderingen i forhold til § 19 i plan og bygningsloven, og presedens-
virkningen som bidrar til at saken blir av vesentlig regional interesse.

Klagen er vedlagt i sin helhet.

Tidligere hgringsuttalelse:

| tidligere heringsuttalelse fraradet Miljgvernavdelingen dispensasjon: Stort veitiltak,
naturverdier, allmenhetens interesser, uoversiktlig situasjon og uheldig presedensvirkning, var
bla innholdet i uttalelse 30.06.2015.

Gjennomgang av klagen:

Administrasjonens gjennomgang av klagen er at Miljgvernavdelingen mener at tiltaket er for
stort for dispensasjonsbehandling, det ma evt utarbeides reguleringsplan. Naturmangfolds-
loven er ikke etterfulgt ved at det ikke er beskrevet noen vurdering av naturtyper med
utbredelse, gkologisk tilstand, effekt av pavirkninger og miljgkunnskap av omradet.

Plan og miljgutvalgets vurderinger foreligger i dispensasjonsbehandlingen og etter en samlet
vurdering sier de at det i forhold til § 19 i plan- og bygningsloven kan gis dispensasjon.

Klagen innhold vedr vei i LNF soner besvares med at omradet i kommuneplan er LNF 3 med
spredt bolig og hyttebygging, dvs ved ca 2/3 av veien i nord. Nybygg i omradet er dermed
paregnelig, ny vei er ett adskillig mindre tiltak. I dette tilfelle er det en traktorvei med grafter.
Det anses i forhold til eksisterende situasjon som er ubebygd omrade, med unntak av de to
eksisterende hytter ved vannet, ma det foreligge gyldig dispensasjon for hele hytteveien, den
er ikke i samsvar med plangrunnlaget.

Kommuneadministrasjonen har via kjent database (naturbasen) konstatert at den nordre delen
av myromradet er registrert som Fukteng, og det er en forekomst av Myrstjerneblom. Denne
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nordre delen er allerede graftet og opparbeidet og etablering av grusvei/dekke vil ikke bergre
disse forekomstene. Omradet lenger sar der veien krysser bevokst myr vil bli bergrt, og
omradet med fylling/ skjering i den sgndre delen er vurdert av utvalget ved befaring.
Ytterlige vurdering av verdifulle naturtyper og i forhold til biologisk mangfold ma vurderes
av Plan og miljgutvalget. Eventuelt ma det innhentes ngdvendig miljekunnskap og mer lokal-
kunnskap om omradet, far klagen behandles.

Klagen oppgir ogsa at det foreligger en viltkartlegging for Marker kommune. Viktigheten av
forholdet med denne ma utvalget selv vurdere.

Det er ogsa sannsynlig at klagens innehold om at en regulering farer til bedre utredning og
planlegging. Tiltaket omfatter imidlertid ingen nye hytter, kun vei til eksisterende.

Vurdering:

Tidligere forslag fer utvalgsmgtet var ihht Miljgvernavdelingens hgringsuttalelse, og nar dette
ikke ble etterfulgt, foreligger det ikke noe forslag for behandling av klagen. Plan og
miljgutvalget ma selv behandle klagen og foreta de manglende vurderinger som klagen oppgir
ikke er beskrevet i dispensasjonsvedtaket. Det ma ogsa i klagebehandlingen innga vurdering
av krav til utarbeidelse av reguleringsplan.

Ved nytt vedtak eller endret vedtak vil det vaere ny 3 ukers klagefrist. Endelig vedtak ma
oversendes Fylkesmannen, juridisk avdeling.

Klagen fremmes for Plan- og miljgutvalget og ved opprettholdelse av tidligere vedtak over-
sendes saken til Juridisk avdeling hos Fylkesmannen for endelig avgjarelse.

Konklusjon:
Klage fra Miljevernavdelingen datert 21.12.2015 pa vedtak i Plan- og miljgutvalget
01.12.2015 sak 54/15, fremmes uten forslag til vedtak.

Vedlegg: Klage datert 21.12.2015 ref 2015/4323 421.3
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A Arkiv: GBNR 20/114
| MARKER KOMMUNE Saksbehandler: Finn Lindblad

Dato: 09.02.2016
Saksmappe: 16/78

Sgknad om dispensasjon fra utnyttelsesgrad 20,6 % BYA for tomt
28 pa Mosebyneset. Gnr 20 bnr 114 - Drotteveien 4.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
10/16 Plan- og miljgutvalget 16.02.2016

Radmannens forslag til vedtak :

1. Det gis dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene pa Mosebyneset for ett bebygd
areal (BYA) pa 20,6 % av netto tomteareal, dvs 0,6 % over det planen tillater, dette
for oppfaring av ny bolighebyggelse pa gnr 20 bnr 114.

Ved eventuelle nabomerknader ma sgknaden behandles pa nytt.
3. Det ma foreligge tillatelse til tiltak fra kommunen fer byggearbeider kan igangsettes.

N

Sammendrag:

Tiltaket omfatter ny enebolig i Mosbyneset boligomrade nord for @rje. Det foreligger sgknad
om dispensasjon for ett bolighus i en etasje med saltak og garasjetilbygg. Seknad om
dispensasjon for & overskride tillatt % BY A og fremmes for plan- og miljgutvalget med
forslag om at det gis dispensasjon.

Saksopplysninger:

Eiendom: Gnr 20 bnr 114 — Drotteveien 14.
Tiltakshavere: Ellen Louise Hattestad og Per Gasmann.
Ansv. sgker: Grombygg AS v /Arild Gromholt.

Segknad om dispensasjon mottatt 08.02.2016 omfatter nytt bolighus i Mosebyneset
boligomrade. Det sgkes om dispensasjon for & overskride tillatt 20 % BYA med 0,6 % og for
ett bolighus pa 193,6 m? i stedet for 187,7 m>.

Boligtomten som bebygges er tomt nr 28 i omrade B 3 sar i feltet. Tomten gnr 20 bnr 114 er
oppmalt og har ett areal p& 938,3 m*.

Den nye eneboligen er i en etasje og er uten kjeller. Det har saltak med garasje som vinkel-
tilbygg. Huset oppfares i tre, og har ytterkledning i stdende trepanel og sprossevinduer.

Garasjen er 7 x 6,2 m og den har ett bebygd areal (BYA) pa 43,4 m? og ett bruksareal (BRA)
pd 37,2 m%. Garasjen har en bred port.

Plasseringen av bolighuset er vist pa situasjonskartet i gst-vest retning.
Tiltaket omfattes av reguleringsplanen for Mosebyneset. Tomten er regulert til boligformal og

det er vist mgneretning i nord/ser parallelt med veien. Bolighuset falger mgneretningen pa
planen.
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Bestemmelsene til planen sier i § 7 at det kan oppfares enebolig med sekunderleilighet som
maksimalt kan veere 20 % (BYA) av netto tomteareal. Tomten er p& 938,3 m?, noe som tillater
187,66 m? bebyggelse. Bolighuset utgjer ifzlge sgknad 193,6 m%

Det er krav til 2 parkeringsplasser, og kommunen anser at det er tilstrekkelig parkeringsplass,
og at nar det bygges garasje er det ikke ngdvendig a legge til bilareal som bebygd areal.

Tillatt mgnehgyde for bolig er maks 7,5 m og maks gesimshgyde er 4,5 m malt fra
gjennomsnittlig terreng. For garasjer henholdsvis 4,5 m og 2,75 m.

Bestemmelsen sier at garasjene i feltet maksimalt kan ha 50 m? BYA, og maks gesimshgyde
er 2,75 m og maks mgnehgyde er 4,5 m. Carport/garasje kan bygges utenfor byggegrensen.

Dispensasjonssgknad:

Grombygg as sier i sin dispensasjonssgknad datert 08.02.2015 at det sgkes om dispensasjon
for & overskride tillatt BYA med 0,6 % og bebygge tomten med 20,6 % bebygd areal. Tomten
er p& 938,3 m? og med nybygg pa 193,6 m? blir utnyttelsesgraden 20,6 %.

Det gnskes ogsa avkjersel mot vest nord pa tomta, og ikke i sgrgst som planen angir.

Det er ikke sendt nabovarsel og videre prosjektering vil skje under forutsetning av at alle
naboene samtykker.

Vurdering av dispensasjon:
Bygning i en etasje, tilpassing til nabobygg i gst og fravikelse av plan ved oppmaling av
tomten, farer til at det kan gis dispensasjon.

Tomten er ikke oppmalt etter reguleringsplan, men etter bygget vei dette ihht tidligere gitt
dispensasjon:

Plan- og miljgutvalget behandlet i mgte den 08.04.14, sak 30/14. Fglgende vedtak ble fattet:

1. Det gis dispensasjon fra reguleringsplan for Mosebyneset 20.10.2006 (rev. 18.04.
2008), dette for mindre fravikelser av tomtegrenser for tilpassing til eksisterende vei
ved oppmalingsforretning av nye boligtomter i boligfeltet.

2. Mosebyneset eiendom AS godkjenner endring av grensene samtidig med oppmalings-
forretning over den enkelte parsell.

3. Reguleringsplanen mé endres og tilpasses de oppmalte grensene til boligtomtene. Der
det er ngdvendig 4 tilpasse grensene noe i forhold til reguleringsplan, ma dette legges
inn i planen som en dispensasjon.

Eiendomsgrensen etter oppmaling befinner seg lenger inn i regulert tomt enn det planen viser.
I sgrcalm, 0,75 mi st og i svingene 1-1,75 m. Dette antas & kunne utgjgre ca 35 m® og 7
%, dvs noe over det som mangler i forhold til tomtegrensene.

Nybygget er i 1 etasje noe som farer til starre grunnflate. Dette innebzerer ett lavere bygg og

nar dette er utfgrt som nabobygget i st, anses dette & gi gode visuelle kvaliteter og ihht
bestemmelsene en god landskaps- og terrengtilpassing.
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Det er ikke varslet naboer og ved evt nabomerknader som bergre dispensasjon ma saken
behandles pa nytt av plan og miljgutvalget.

Avkjarsel som omsgkt i nordvest i stedet for sgrest har kommunen (administrasjonen) stilt
seg positiv til (godkjent). Endret avkjarsel i forhold til markering i plankart er ikke behandlet
som dispensasjon i andre sgknader. Omsgkte avkjgrsel anses a kunne godkjennes under
forutsetning av at det opprettholdes god frisikt langs Mosebynesveien.

Konklusjon:
Det kan gis dispensasjon for ett nytt boligbygg i en etasje med en % BYA pa 20,6, pa gnr 20
bnr 114 Drotteveien 4 pa Mosebyneset.

Vedlegg:
Segknad om dispensasjon datert 08.02.2016 med vedlegg og forelgpig seknad om tiltak.
Kartutsnitt av reguleringsplan for omradet.
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!\ "\ | MARKER KOMMUNE Saksbehandler:  Vidar @stenby

Dato: 09.02.2016
Saksmappe: 16/86

Eierstrategi IR

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
11/16 Plan- og miljgutvalget 16.02.2016
/ Kommunestyret

Radmannens forslag til innstilling til Kommunestyret:
Marker kommune slutter seg til eierstrategien for Indre @stfold Renovasjon.

Sammendrag:
Representantskapet for Indre @stfold Renovasjon IKS vedtok 28.04.15 & nedsette et
strategiutvalg for utarbeidelse av revidert eierstrategi for selskapet:

«I henhold til ny selskapsavtale skal det utarbeides en eierstrategi. Representantskapet skal
vare ansvarlig for & utarbeide strategien og skal sluttbehandles der, men kommunene skal
veere hgringsinstans. Eierstrategien skal i motsetning til selskapsavtalen veere mer detaljert
og omhandle eiernes forventninger til selskapet.»

Bakgrunn:

Indre @stfold Regionrad har utarbeidet en eierskapsmelding som kommunene tidligere har
vedtatt. Som en oppfelging av denne har regionradet vedtatt a utarbeide eierstrategier for de
interkommunale selskapene. Dette for & videreutvikle styring og kontroll av kommunalt eide
selskaper og bevisstgjgre kommunen som eiere.

En eierstrategi skal blant annet beskrive eiers formal og utdype denne, for a sikre ngdvendige
og overordnede styringssignaler til selskapet. Eierstrategien skal danne grunnlaget for
selskapets strategi. Indre @stfold Renovasjon IKS var det fgrste selskapet som fikk utarbeidet
selskapsstrategi og denne revideres na etter ny mal for strategiene.

Eierstrategien skal utarbeides av et strategiutvalg med fglgende personer:
e Knut Espeland
e  @ivind Juel
e Tor Morten Mandt
e Tor-Anders Olsen
e Vidar @stenby
e Asmund Kobbevik (sekretar)
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Representantskapets vedtak 30.10.15
Representantskapet sender eierstrategien ut som hgringssak til kommunestyrene.

Det forventes at hgringen sikrer deltakelse fra relevante faggrupper i kommunene.

Strategidokumentet inneholder beskrivelse av prosess, hensikt, kjernevirksomhet,
forutsetninger, styringsprinsipper, gkonomi og utviklingsomrader. Malsettingen med a
utforme eierstrategier er a sikre tydelige signaler til selskapene, som har i seg de ngdvendige
rammebetingelsene for selskapets drift innenfor eiers forventinger.

Representantskapet skal vedta eierstrategien etter en hgringsrunde i de ulike eierkommunene.
Sammen med selskapsavtalen danner eierstrategien selskapets styringsdokumenter.

Vurdering:
Strategien behandler kommunenes eksisterende oppdrag til selskapet, men tar ogsa opp i seg
noen utfordringer i forhold til en eventuell videre utvikling av selskapet.

| forrige strategi ble det gitt noen utviklingsoppdrag til selskapet

Framtidig organisering: VAR- tjenestene i I er i dag organisert i ulike selskaper og
kommuner. Det bes om innspill pa den eksisterende strukturen i.f.t. & vurdere og utrede en
mer helhetlig tjeneste for eierkommunene. | den forbindelse er ogsa spgrsmalet om utvidelse
av eiersiden relevant. | tillegg til antatte gevinster knyttet til rekruttering og kompetanse, vil
det forenkle styringsstrukturen for eierne.

Utredningen er utfart og det er kartlagt fordeler og ulemper ved & ta inn flere selvkost-
omrader i selskapets oppdrag. Det konkluderes med at dette forelgpig ikke er aktuelt og at en
vil konsentrere seg om utvikle det som i dag er selskapets kjernevirksomhet.

«Styret i Indre @stfold Renovasjon IKS vil ut ifra en helhetsvurdering anbefale at arbeidet med et
utvidet VAR-samarbeid i regi av IR avsluttes i sin ndveerende form. I@R er dog positiv til ta opp
igjen dette arbeidet dersom eierskapsmeldingen og den pafglgende eierstrategi konkluderer med at
dette er riktig.»

Det ble ogsa anbefalt felles utfakturert gebyr for IGR-omradet til abonnementene:

Det er i dag ulike praktisering av utfakturert gebyrniva fra eierkommunene. Det foreslas i
strategien at en felles enhet ivaretar ansvaret for utfakturerte gebyrnivaet for
selvkostomradene. Dette vil kreve gjennomgang av eksisterende praksis opp mot regelverket.

Ordning hvor hver kommune fakturerer sine abonnenter medfarer en tilleggskostnad som
betales utover det som betaltes til IGR. Denne tilleggskostnaden er ikke lik i alle kommunene.
Det skulle vurderes felles fakturering av gebyret, men pr i dag er det bare Marker kommune
som har overfart dette ansvaret til selskapet. Marker kommune er godt forngyd med denne
ordningen og ser at dette vil redusere gebyret pa sikt.

| strategiarbeidet er det diskutert selskapets oppgaver og retning for utvikling, samt vurdert

organisering av IGR IKS sett i forhold til datterselskapet Retura AS. Det er konkludert med
falgende oppdrag for utviklingsarbeidet i neste strategiperiode:
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Selskapets seerskilte ansvar
e Miljgtiltak
o Prioritere informasjons- og motivasjonsarbeid overfor brukerne om avfallsgenerering
generelt og spesielt avfallsmengden
o Legge en plan for bedre miljaprofil
o |lgpet av strategiperioden vil styret utrede ulike alternativer for sentralsortering. Det
vil overlates til eierne a ta stilling til om kostnaden star i forhold til miljegevinsten.
o Biobrenselanlegg vil utredes i neste 4-ars periode
e Utbytte fra Retura AS
o Styret utarbeider og foreslar retningslinjer for utbetaling av utbytte fra Retura AS
Samarbeidsoppgaver
o  Styrke aktualitet i eiermgter

Eiernes ansvar
e Fakturering
o Kommunene vil foreta en gjennomgang av selvkostregnskapet med tanke pa direkte og
indirekte kostnader, beregne samfaktureringsgevinst og beskrive servicelinjer.
e Organisasjonsform
o Eierne vil vurdere organisasjonsform og forberede en evt. organisasjonsendring etter
at spgrsmal om kommunestruktur er avklart

Konklusjon:

Marker kommune er sveert godt forngyd med hvordan selskapet ivaretar oppdraget fra eierne
og med den Igpende dialogen, og slutter seg til forslaget til eierstrategie for Indre @stfold
Renovasjon.

Vedlegg:
*Brev fra IGR, Eierstrategi — oversendelse
*Strategi for perioden 2016 - 2019
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Marker Kommune ,

Dispensasjonssaknad
Vi spker om dispensasjon fra uinyttelsesgrad og innkjering i Mosebyneset.

Seknaden gjelder for planlagt ny bolig for Ella Hattestad og Per Gasmann i Drotteveien 4, felt B-3i
reguleringsbestemmelsene for Mosebyneset.

Reguleringsbestemmelsene sier at maks utnytielsesgrad er 20% BYA. Tomta er pa 938,3 kvm.
Tillatt BYA er da 187,7 kvm. Vi ensker & bygge 193,6 kvm, altsa 20,6%.

Vi gnsker ogsé innkjering til tomta fra vest i stedet fra sor som tegnet i reguleringskart. Dette fordi de
pusker bolig med kun 1 etg og veien opp ifra ser vil bli ganske bratt.
Vi vil holde oss godt unna hovedvei (Mosebynesveien) og gangveien gar ogsa pé andre siden av denne.

Deter ikke sendt ut nabovarsel, videre prosjektering oppfering av denne type bolig vil kun skje under
forutsetning av at alle bererte naboer samtykker

A Coopa?

Arild Cromholt, GromBygg AS
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Soknad om tillatelse til tiltak
efter plan- og bygningsloven § 20-3, jf. § 20-1

[X] Rammetillateise
[ | ett-trinns seknadsbehandling

Opptylles vilkirene for 3 ukers
e [Joa  [Jwel

Bergrer tiitaket eksisterende aller

saksbehandling, jf. § 21-7 annet ledd?
Erkizring om ansvarsrett for ansvarlig soker

tremtidige arbeidsplasser? D Ja
Hvis ja, skal samiykke innhentes fra Arbeidstilsynet for

igangsetting av titakst. Byggblankett 5177 med vediegg.

foreligger sentral godkjenning? l:] Ja ‘ Nei

Opplysninger gitt | seknad elfier vedlegg til seknaden vil bli registrert |
matrikkelen.

Berorer liltaket byggverk oppfart for 1850, if. D Ja
Kulturminneloven § 25, andre ledd?

Hvis ja, skal uttaleise fra fylkeskommunen forefigge for
igangsetting av tiltaket.

Nei

Soknaden gjelder

Gor. I Bnr. | Festenr. T Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr. | Kommune
Elendom/ 20 114 ) MARKER
byggested Adresse Postnr. I Poststed

| Drotteveien 4 1870 BRJIE

branaomal  [\Bolg [ Frtidsbolig [ ] Garasis [ ] Annet: {Beshav e .82

Nye bygg og anlegg Nytt bygg *) r—l Parkeringsplass *) r—| Anlegg ]__lVeg l—_\Vesentlig terrenginngrep

Endringavbygg | | Tibygg. pabyg, underbygg *) [ ]Fasade

og anisgg Konstruksjon r—[ Reparasjon l—_-l Ombygging {—] Anlegg
:il:lt;kgotzaﬂ P ol Bruksendring l——‘ Vesentlig endring av tidligere drift
(Hlere kryss muig) | AVIng Hele bygg *) [ |peleravbyggt) [ |Antegg

Bygn.telm. Installzss.™) | Nyanlegg *) [—_l Engdring r—l Reparasjon

—E:mnigbglvi:m ke Oppdeling [—_] Sammenfayning

 Inchegning, skilt Innhegning mot veg [ | Rekiame, skilt, innretning e.L.

*) Byggblankett 5175 fylies ut og *+*) Gjelder kun nar installasjonan

vediegges. (Vedlegg gruppe A) ikke er en del av et starre filtak,

Vediegg
) Beslaivelss av vedlegg Gruppe Nr.fra -1 rot“v:m
Opplysninger om ytre rammer og bygningsspesifikasjon for tiltaket (Byggbiankett 5175) A 1 -1 r—[
Dispensasjonsseknad (begrunnelseivediak) (pbl kap. 19) B 1t -1 [
T o et 8 roooo e i - LI
Situasjonsplan, avkiarselsplan bygning/eiendom D 1t -1 r]
Tegninger E 1 - 2 r—l
Redegjorelser/kart F s N
Erkieering om ansvarsreti/gjennomigringsplan G - m
Boligspesifikasjon | Matrikkelen H - X
Uttalelse/vediak fra annen offentlig myndighet 1 = m
Andre vedlegg Q - X1
Erkizring og underskrift

Ansvarlig seker bekrefter at hele litaket balegges med ansvar, og dekker kravene i henhold av pian- og bygningsloven.
En er kient med reglene om straff og sanksjoner i pbi kap. 32 og at det kan medfore reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.
Foretaket forplikier seg til 4 stille med nedvendig kompetanse i tiltaket, if. SAK10 kap. 10 og 11.

Ansvariig soker for tiitaket Tiltakshaver

Foretak Org.nr, Navn

GromBygg AS |99%220007 Per Gasmann, Ella Hattestad

Adresse Adresse

Lilleveien 56 Vestre Radenesveien 458

Posinr. ! Postistad Poslar. | Poststed

1870 DRJE - 1870 PRJIE

Kontakiperson | Telefon | Mobilielefon Eventusit organisasionsnummer
Asild Gromhoil 92244687

E-post E-post | Telefon (dagtid)

rgtgmbyggggmail.com pergasm@oniine.no 412 42 bs?ﬂ

Dato 1 Underskrift w/l om Dato | Underskrift

08.02.2016 /4n /}/ 6)\, ™ Lo / 7Z 08B.02.2016

Gjentas med blokibokstaver Gijentas med blokkbokstaver
ARILD GROMHOLT PER GASMANN

Blankett 5174 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggivailtet 01.01.2016 Side 1 av 2





Bygningstypekoder

BOLIG

Dersom bruksarealet il bolig er starre enn bruksarealet tif annet enn holig,.velges bygningstype kodst innen hovadgruppen "Bolig" (111-188).
Ved valg av bygningstype velges den med storst andel av arealet innen hovedgruppen.

Enebollg Store boiighyag Fritidsbolig

111 Enebolig
112 Enebolig med hybel/sokkelisilighet
113 Véningshus

Tomannsbolig
121 Tomannsbolig, vertikaldelt
122 Tomannsbolig, horisontaldelt
123 Véaningshus, tomannsbolig, vertikaldelt
124 Vaningshus lomannsbolig, horisonialdelt

Rekicehus, kjedehus, andre smihus
131 Rekkehus
133 Kjede-/atriumhus
135 Terrassehus
136 Andre sméhus med 3- bofiger eller flere

141 Stort fritifigende boligbygg pa 2 el.

142 Stort fritlliggende boligbygg pa 3 0g 4 el.
143 Stort fritiliggende holigbygg pa 5 el. eller mer
144 Store sammenbygde bollgbygg pa 2 et.

145 Store sammenbygde boligbygg pa 3 0g 4 et.

146 Store sammenbygde bofighygg pa 5 et. eller mer

Bygning for bofellesskap
151 Bo- og servicesenter
152 Studenthjem/sludentboliger
159 Annen bygning for bofellesskap®

161 Hytter, sommerhus ol. fritidsbygg
182 Helédrsholig som benyties som fritidsbolig
163 Viningshus som benyttes som fritidsholig

Koie, seterhus og lignende
171 Setethus, sel, rorbu og lignende
172 Skogs- og utmarkskoie, gamme

Garasje og uthus til bolig
181 Garasje, uthus, anneks fil bolig
182 Garasje, uthus, anneks il fritidsbolig

Annen boligbygning
183 Boligbrakker
189 Annen boligbygning (sekundaerbolig reindrift)

ANNET

Dersom bruksarealet ikke omfatter bolig elier bruksarealet til botig er mindre enn 1l annet, velges bygningstype kadet innen "Annel” (211--840) ut fra
hovedgruppen som samist utgier det sterste arealet. Ved valg av bygningstype velges den med sterst andel av arealet innen hovedgruppen.

INDUSTRI OG LAGER
industribygning

211 Fabrikkbygning

212 Verkstedshygning

214 'Bygning for renseanlegg

216 Bygning for vannfotsyning

2198 Annenindusribygning *

Energiforsyningsbygning
221 Kraftstasjon (> 15 000 KVA)
223 Transformatorstasjon (> 10 000 KVA}
228 Annen energiforsyning *

Lagerbygning
231 Lagerhail
232 Kjole- og fryselager
233 Silobygning
239 Annen lagerbygning *

Fiskeri- og landbruksbygning
241 Hus for dyrlandbruk, lager/silo
243 Veksthus
244 Driftsbyaning fiskeffangstioppdreit
245 Naustiredskapshus for fiske
248 Annen fiskeri- og fangstbyaning
249 Annen landbruksbygning *

KONTOR 0G FORRETNING

Kontorbygning
311 Kontor- og administrasjonsbygning, radhus
312 Bankbygning, posthus

313 Mediabygning
319 Annen kontorbygning *

Forretningsbygning
321 Kjepesenter, varehus
322 Butikkfforrelningsbygning
323 Bensinstasjon
329 Annen forretningsbygning *
330 Messe- og kongressbygning

SAMFERDSEL 0G KOMMUNIKASJON
Ekspedisjonsbygning, terminal

411 Ekspedisjonsbygning, fiyterminal, kontrofitirm

412 Jembane- og Tbanestasjon

415 Godsterminal

416 Postterminal

418 Annen akspedisjon- og ferminalbygning *

Telekommunikasjonsbygning
429 Telekommunikasjonsbygning

Garasfe- og hangarbygning
431 Parkeringshus
439 Annen garasie/hangarbygning *

Veg- og trafilkitilsynsbygning
441 Trafikktilsynsbygning *
448 Annen veg- og biltilsynsbygning *

HOTELL OG RESTAURANT
Hotellbygning

511 Hotellbygning

512 Motelibygning

519 Annen holsllbygning *

Bygning for overnatting
521 Hospils, pensionat
522 Vandrer-feriehjem
523 Appartement
524 Camping/utieienyite
528 Annen bygning for ovemnatling

Restaurantbygning
531 Restawrantbygning, kafébygning
532 Sentralkjakken, kantinebygning
533 Gateljekken, kioskbygning
538 Annen restaurantbygning *

KULTUR OG UNDERVISNING
Skolebygning

611 Lekepark

612 Bamehage

613 Barneskole

614 Ungdomsskole

615 Kombinert barne- ungdemsskole

616 Vidersgaende skole

619 Annen skolebygning *

Universitets-, hagskole og forskningsbygning
621 Universitet/negskole m/auditorium, lesesal mv.

823 Laboratoriebygning
629 Annen universitets-, hagskole og

forskningsbygning *

Museums- og hiblioteksbygning
641 Musaum, kunstgalleri
642 Bibliotek/mediatek
643 Zoplogisk-Motanisk hage (bygning)
648 Annen museums-iblioteksbygning *

*) eller bygring som har nsr tiknyling.

tiener siike bygninger

idrettshygning
651 Idrettshall
652 lghall
653 Svemmehall
654 Tribune og idrefisgarderobe
655 Helsestudio
659 Anneh idretisbygning *

Kulturhus
661 Kino-teater-/opera-fkonsertbygning
662 Samfunnshus, grendehus
663 Diskotek
669 Annet kuRurhus *

Byaning for refigiase aktiviteter
671 Kirke, kapell
672 Bedehus, menighetshus
673 Krematorium/gravkapeilbdrehus
674 Synagoge, moske
675 Kloster
679 Annen bygning for refigiese aldiviteter *

HELSE
Sykehus
719 Sykehus*

Sykehjem
721 Sykehjem
722 Bo- og behandfingssenter
723 Rehabilileringsinstitusjon, kurbad
728 Annet sykehjem *

Primarhelsebygning
731 Kiinikk, legekontor/-senter/-vakt
732 Helse-/sosialsenter, heisestasjon
739 Annen primaerhelsebygning *

FENGSEL, BEREDSKAP O.A.
Fengselsbygning
819 Fengselsbygning *

Beredskapsbygning
821 Polftistasjon
822 Brannstasjon, ambulansestasjon
823 Fyrstasjon, losstasjon
824 Stasjon for radarovervak. av fly-/skipstrafikk
825 Tiiflukisrom/bunker
829 Annen beredskapshygning *
830 Monument
840 Offentlig toalett
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Vediegg nr.
A-

Opplysninger om tiltakets ytre rammer
og bygningsspesifikasjon
Vedlegg til Byggbiankett 5174

Beskrivelse av hvordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmelsene,
planbestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsloven (pbi) innenfor angitie omrader

Opplysningene gjelder
Gnr. IBnr. | Festenr, Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr. | Kommune
Eiendom/ 20 114 MARKER
byggested Adresse Postnr. TPoststed
Drotieveien 4 1870 GRJE
Forhandskonferanse.
Phil § 21-1 Forhandskonferanse er avholdt og referat forefigger D Ja [ |nei
Dispensasjonsssknad og fravik fraTEK10
Det sokes dispensasjorn fra besiemmelsene & {begrunnelse for dispensasion gis p4 egat ark) Vedie
gg nr.
Pbi Kap. 19 Kommunale vedtekter/
—l Plan- og bygningsloven med forskrifter l-_-l forskrifter til pbi r)Zl Arealplaner [—| Vegloven [B—
Vedlegg nr.
Phi § 31-2 jorelse i I
§ ——] Det sekes om fravik fra TEK for eksisterende byggverk (pbi § 31-2) Redegjarelse i eget vedlegg B
Arealdisponering
Satt kryss for giefdende plan
Areaidel av kommuneplan r)—(] Reguleringsplan l_] Bebyggeisesplan
Navn pa plan
| Mosebyneset
Reguleringsformal i arealde! av kommuneplan/reguleringsplan/bebyggelsesplan - baskriv
Planstatus Boliger med tilherendeaniegg
mv.
Velg aktuell kelonne iht. beregningsregel angitt i gjeldende plan®
%-BYA BYA %-BRA / %-TU BRA U-grad
a. Grad av ulytiing ihi. gjeldende plan 20,00% m? % m’
b. Byageomrade/grunneiendom** 938,30 m* m i
Ev. [ ) /i 2 L 2
Tomtearealet ©. Ev. areal som trelkes fra iht. beregn.yegler m
d. Ev. areal som lagges 1il iht. beregn.regler * m*
&. Beregnet tomteareal (b—c) sller (b+d) = 93830m° = 0,00 m* = 00om
Arealbenevnelser BYA BYA BRA_ BRA BTA
1. Beregnet maks. byageareal ihl. plan
Comar | ) 187,66 m* 0,00m? 0,00 m? 0,00 m? 0.00 m*
0. Areal eksisterende bebyggelse 0,00 m* m® m’ m* m?
Grad av ! 2 2 21 z|]_ 2
utnytting h. Areal som skal rives - 0,00 m"} -~ m°}- m m m
i. Areal ny bebyggelse + 193,60 m°|l+ |+ m?||+ mei |+ m?
} Parkeringsareal pa temeng + m{|+ mii |+ m’| |+ m’
k. Areal byggesak = 14g3som’||=  opoom’||= opom’||= opom’ll= opoom’
Beregnet grad av utnytiing {f. e. og k.)"** 20,63 % I ‘ 0,00 m’l [ 0,00 % I 0,00 m"’l [ 0,00
1. Apne arealer som inngdr ik L i - m
Bygnings- j. Parkeringsaresl pé terreng L 0,00 m? - m
opplysninger . i i
serkieran] m. Areal matrikksten =k -1 = 19360m° . o,00m?||= 0,00m?
Matrikkelen Boli Boll
Anial stager 1Antall bruksenheter bolig iger ‘Boam Y ger 2 Boliger 5
1 Arntall bruksenheler annet Annet il Annet o| [ Annet 2
9 1434 m m
* Skal beregning av utnyttingsgrad skje etter annen regel, beskriv naermere ‘6"‘1"’“9 ™
Redegjareiser | .. Dersom areal | rad b ikke ‘er fremkommet av malebrev, beskriv nzermere B’fagg e
“** \fis ev, underiag for beregningen av grad av utnytting i vediegg B"_’f’” ol
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BYQningsopplysninger som fores i matrikkelen

Naeringsgruppekode

Oppayi kode for hvilken naering brukeren av bygningen titharer. Bygninger som brukes til flere formal skal kodes efter den naaringen
som opptar storst del av arealet. Unntak: Nzaringsgruppekode «X» skal kun brukes nar bygget bare har areal fil boliglermal,

Naeringsgrupper — gyldige koder
A Jordbruk, skogbruk og fiske

Industri

@gm m DOow

Eleldrisitets-,
varmtvannsforsyning
Vannforsyning, avigps- og
renovasjonsvirksomhet
Bygge- og anleggsvirksomhet
Varehandel, reparasjon av motorvogner

Bergverksdrift og utvinning

gass-, damp- og

0OZZrx«—=xT

forvalining

Transport og lagring P Undervisning

Overnattings- og serveringsvirksomhet Q Helse- og sosialtjenester

Informasjon og kommunikasjon R Kulturell virksomhet, underholdning og
Finansierings- og forsikringsvirksomhet fritidsaktiviteter

Omseatning og drift av fast elendom S Annen tjenasteyting

Faglig, vitenskapelig og teknisk tienesteyling T Lennet arbeid i private husholdninger
Forretningsmessig tjenesteyting U Internasjonale organisasjoner og organer
Offentlig administrasjon og forsvar, X Bolig

tryadeordninger underlagt offentlig Y Annet som ikie er naring.

Plassering av tiitaket

Kan hoyspent kraftlinje vaere i konflikt med tiltaket?

]:IJa

Nei

Hvis ja, ma avidaring med berart reitigheishaver vaere dokumentert

Vedlegg nr.
g

Kan vann og aviepssledninger veere i konflikt med titaket? l:] Ja

Nei

Hvis ja, m& avklaring med berert retligheishaver veere dokumentert

Vediegg r.

Krav il byggegrunn {pbl § 28-1)

Skal byggverket plasseres i omrade med fare for.
Flom Skal byggumsiat piasseres | Nomutsall omdde?” 1 oy (liten konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/20 r) y——
- i Hvis ja, angi ™| F2 (middels konsekvens og sannsyniighet lavere enn 1/200 &r) ’
(TEK10§ 7-2) | (| Nei Ja . g yniig Fa
Z] D SELOITREASEE: F3 (stor konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/1000 &r)
Skred Skal byggverket plasseres i siaecuisall omrada? [ g4 (liten konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/100 &r) Vodiegg
(TEK10 § 7-3) Z} Nei D Ja H::f j-ahv 5{‘:&’ || 52 (middels konsekvens og sannsyrifighet lavere enn 1/1000 &r) e
SRR 83 (stor konsekvens og sannsynlighet favere enn 1/5000 &r)
Andre natur- Vediagg .
og mileforhold 71 Ngj D Ja  Dersom ja, beskriv kompenserende titak | vedlegg E-
(pb! § 28-1)
Tilknytning til veg og ledningsnett
Adkomst Gir tiltaket nv/endret Tormta har adkomst il feigende veg som er opparbeidat og psn for alminnelig ferdsel:
adkomst? o r .
vegloven ___] Riksveg/fylkesveg Er avkjeringstillatelse gitt? D Ja L—_] Nei
ggl?;s% Zl Ja D Nei Z} Kommunal veg Er avikjeringsiillatelse gitt? D Ja @ Nei
:] Privat veg Er vegrett sikret ved linglyst erklsering? D Ja D Nei
Tilknytning i forhold #l tornta
Vann- Z‘ Offentlig vannverk Ij Privat vannverk
forsyning ____] Annen privat vannforsyning, innlagt vann Rty Vedlegg or.
pbl § 27-1 ___:| Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann Q-
Dersom vanntilfersel forutsstter tilknytning til annen privat ledning eller krysser annens grunn, Ja Nei
foreligger rettighet ved tinglyst erkleering? D D o
Tilknytning i forhold 6l tomta
___)Q Offentlig aviepsanlegg D Privat avigpsanlegg Skal det instaileres vannklosett? Eda E] Nei
Aviep Foreligger utslippstilatelse? @ Ja D Nei
bl § 27-2
pol S Dersom avigpsanlegg forutsetter tilknytning tit annen privat ledning eller krysser annens grunn, '
Ja Nei
foreligger rettighet ved linglyst eridzering?
Vedlegg nr.
Q-
- Vedlegg nr.
Overvann Takvann/overvann fores til: D Avigpssystem Terreng Q-
Lefteinnretninger

Er det i bygningen lafteinnretninger
som omfattes av TEK107:

Dda

Nei

Dda

Sgkes det om slik innretning instaliert?:

iZl Nei

1 Hvis ja, sett X

[:] Heis

D Trappeheis

D Lafteplatiform D Rulletrapp eller rullende fortau
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SITUASJONSKART

Gnor/Bnor/For: Gnr 20 bnr 114
Adresse: Drotteveien 4, 1870 Qrje
Dato: 08.02.2016 Mailestokk: 1:1000

Avd.Ingenior: EHSEEEIEERRS
Var referanse: Esak nr 16/78
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Eierkommunen viradmann
pr. mail

Deres ref: Var ref: tmm Dato: 27.11.15

Eierstrategi - oversendelse
IPR anmoder om rask behandling

| henhold til vedtak i representantskapet 28.04.15 har Indre @stfold Renovasjon IKS
utarbeidet forslag til eierstrategi. Et strategiutvalg bestaende av politisk og administrativ
ledelse av selskapet har utarbeidet forslag til eierstrategi som ble behandleti
representantskapet 30.10.15 sak 6/15 med folgende vedtak:

Representantskapet sender eierstrategien ut som hgringssak til kommunestyrene.

Det forventes at hgringen sikrer deltakelse fra relevante faggrupper i kommunerne.

Vedlagt eierstrategi peker pa forhold som eietkommunene spesielt bes uttale seg om:

Fakturering
Kommunene vil foreta en gjennomgang av selvkostregnskapet med tanke pa direkte og indirekte

kostnader, beregne samfaktureringsgevinst og beskrive servicelinjer.

QOrganisasjonsform

Eierne vil vurdere organisasjonsform og forberede en evt. organisasjonsendring etter at spa@rsmal om
kommunestruktur er avkiart.

Henvendelse om denne sak kan rettes til undertegnede eller Prosjekt eierskap viAsmund
Kobbevik.

Vennlig hilsen

7 AR e
4{//4»/«&%—5
+" Tor Morten Mandt
Daglig leder
Vedlagt: Eierstrategi
Indre @stfold iigﬂow}asjoh IKS TIf: 69887950 o o Orvgv.nr.: 974 642 239
Vammaveien 207 Fax: 69 88 79 58

1815 Askim e-post: ior@iorenovasjon.no Kontonr.: 110012 09363





Indre @stfold Renovasjon IKS

Representantskapets
eierstrategi overfor Indre
@stfold Renovasjon IKS

STRATEG! FOR PERIODEN 2016 - 2019

19.10.15
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REPRESENTANTSKAPSMATE 2R.04 .15

ACFRESEINTA ) FIVINITE £0.U 3

Indre @stfold Renovasjon IKS vedtok 28.04.15 & nedsette et strategiutvalg for
utarbeidelse av eierstrategi for selskapet:

Representantskapet for

«I henhold til ny selskapsavtale skal det utarbeides en eierstrategi. Representantskapet skal vaere
ansvarlig for & utarbeide strategien og skal sluttbehandies der, men kommunene skal vaere
hgringsinstans. Eierstrategien skal i motsetning til selskapsavtalen vaere mer detaljert og omhandle
eiernes forventninger til selskapet.

Eierstrategien skal utarbeides av et strategiutvalg med fglgende personer:
s Knut Espeland
e @ivind Juel
e Tor Morten Mandt
e Tor-Anders Olsen
e Vidar @stenby
e Asmund Kobbevik (sekretaer)

Strategiutvalget meottes fgrste gang 19.05.15 og har totalt gjennomfgrt 5 mgter (19. mai, 15. juni, 31.
august, 21. september, 02. oktober)

Strategien ble presentert for eierne i eiermgte 19.10.15.

B
REPRESENTANTSKAPETS VEDTAK 30.10.15

Representantskapet sender eierstrategien ut som hgringssak til kommunestyrene.

Det forventes at hpringen sikrer deltakelse fra relevante faggrupper i kommunene.





HENSIKT

Indre @stfold Renovasjon IKS (I@R) er et interkommunalt selskap etter lov om interkommunale
selskap. Selskapet ble etablert i 1975 som et interkommunalt samarbeid mellom Askim og
Spydeberg kommune. @vrige kommuner ble med i samarbeidet etter hvert, med Marker som siste
eierkommune fra 1990.

Samarbeidet ble i 1995 organisert etter kommunelovens kap. 5, § 27 og omdannet i 2004 til et IKS
etter lov om interkommunale selskaper. Selskapet etablerte i 2005 datterselskapet Retura @stfold AS
(R@) med forretningsomrade innsamling og behandling av naeringsavfall.

Motivet for etableringen av I@R handler om effektivisering av tjenesteproduksjon, hvor det ogsa
finnes en samfunnsgkonomisk gevinst knyttet til klima og miljg. Interessene i R@ er primaert av
finansiell art.

Eierkommunenes maisetting med I@R er a sikre en kostnadseffektiv og miljgvennlig innsamling og
behandling av husholdningsavfall for innbyggerne. Selskapet skal realisere kommunenes ansvar i
henhold til lov- og forskriftomrader innenfor avfallshandtering. Dette innebaerer at eierne ikke
utelukkende legger gkonomiske driftshensyn til grunn, men sikrer rammevilkar som fremmer
baerekraftige og innovative renovasjonslgsninger for fremtiden.

KIERNEVIRKSOMHET

Selskapet skal utfgre offentlige tjenester for sine eiere herunder innsamling og behandling av
husholdningsavfall hjemlet i Forurensingsloven §§29, 30 og 31, samt innsamling og behandling av
avfall fra kommunale virksomheter.

Selskapet skal innhente ngdvendige tillatelser og konsesjoner.
IDR sitt funksjonsomrade kan deles inn i

sprge for transportapparat for innsamling av det avfall eierkommunene har ansvaret for
mottaksanlegg for avfall
omlasting og videre transport av avfall

a0 oo

drive deponi

I@Rs drift av deponi for ordinzert avfall bgr fortsette inntil deponiet er fylt opp. Senere kan kjgp av
deponikapasitet vaere aktuelt.!

Selskapet kan selge tjenester til andre enn sine eiere innenfor konkurranseregelverkets praksis om
utvidet egenregi. All forretningsmessig virksomhet av vesentlig betydning bgr skilles ut og utfgres i
egne selskaper.

! Deponi: | henhold til ny lov fra 2009 er det kun adgang til & deponere pa godkjent fyllplass ikke nedbrytbart
(inert) materiale. Dette utgj@r en svaert liten del av innsamlet avfall.





I?R IKS skal fglge lov om offentlig anskaffelser og offentlighetsloven for all virksomhet. Retura AS
driver forretningsdrift innenfor nzeringsavfall og er ikke omfattet av offentlighetsloven.

FORUTSETNINGER

I?R skal sgrge for god forretningsmessig drift av anlegg og serviceapparat. Selskapet skal utvikle nye
tjenestetilbud for service, renovasjon og avfallsbehandling.

IOR kijgper transporttjenester til innsamling og videretransport av avfall.

I?@R skal ha en strategi for a realisere eiernes mal for avfallshandtering i trdd med eierkommunenes
klima- og energiplan’. Reduksjon av klimagassutslippene og energiforbruket generelt innebarer en
utvikling som forutsetter at gjenvinningsgraden for avfall gkes mens avfallsmengden reduseres.

| vurderingen av miljgtiltak har selskapets profil og satsing blitt drgftet:

e Dagens kildesortering er god, men det er et mal at restavfallsfraksjonen skal bli levert til et
sentralsorteringsanlegg for & gke materialgjenvinningen.

e @R kan levere til gjenbruksbutikker. I@R har i dag avtale med Deltagruppen.

e I@R leverer i dag sitt matavfall til biogassproduksjon i Fredrikstad. Eget biogassanlegg er
utelukket pga. kritisk masse.

I@R er sertifisert etter 1ISO 14001 som er et milj@styringssystem som maler selskapet opp mot en
standard for god miljgledelse, og er i samsvar med den. Sertifiseringen utfgres av en uavhengig
tredjepart og legger til grunn at bedriftens, produktenes og tjenestenes miljpbelastninger reduseres
til et minimum. Eierne legger til grunn at selskapet fortsetter det viktige miljgarbeidet i selskapet i
trad med sertifiseringen.

IBR benchmarkes annethvert &r®, der selskapet sammenliknes med andre renovasjonsselskaper.
Malinger leveres med indikatorer innenfor kundetilfredshet, tjenestestandard, arbeidsmiljg,
miljgstandard, driftseffektivitet, systemeffektivitet og gebyrniva. Det forventes at styret inviterer til
eiermgter hvor undersgkelsen presenteres, med styrets kommentarer og forslag til evt. justeringer
av driften.

STYRINGSPRINSIPPER

Prinsippene som eierne legger til grunn for styring av og samhandling med selskapet er nedfelt i
Interkommunal Eierskapsmelding for Indre @stfold.

Representantskapet er IR sitt eierorgan. Hver eierrepresentant har ansvar for a rapportere til sitt
kommunestyre og innhente kommunestyrets syn pa aktuelle saker.

Selskapets representantskap og styret kan ta initiativ til 3 avholde eiermgter. Eiermgtene benyttes til
& utveksle informasjon fra virksomheten, drgfte selskapets rammebetingelser og investeringsplaner,
der eierne gir styringssignaler. Mgtene skal forberedes med utsendelse av informasjon og spgrsmal

2 Klima- og energiplan for kommunene | Indre @stfold, 2011-2020
* www.renovasjonsbenchmarking.no, Energidata Consulting AS (EDC)






til avklaringer pa forhdnd, der eierne far det ngdvendige underlaget for a vurdere alternativer og
veivalg.

Daglig leder skal minimum en gang i aret innkalle eierkommunene til fagmgter, hvor aktuelle
fagpersoner drgfter selskapets leveranser til kommunene og deres innbyggere, herunder
tjenesteniva, omfang og grenseoppganger mellom selskapets og kommunenes ansvar. Fagmgtet skal
besitte npdvendig kompetanse innenfor selskapets omrader og forankre dialogen med selskapet
innad i egen organisasjon. Selskapet har sekreteeransvaret for faggruppen. Aktuelle saker fra
fagmgtene fremmes gjennom selskapets styringsstruktur.

IBR IKS eier datterselskapet Retura @stfold AS. I@R som konsern ivaretar dialogen og styring av
Retura @stfold AS. Styreleder i I@R IKS er generalforsamling for Retura @stfold AS. GF har et spesielt
ansvar for a sikre kommunikasjon og informasjon til sine eiere hva gjelder R@. Selskapet ved styret
skal sikre en organisering som optimaliserer den forretningsmessige driften av naeringsavfall.

P@KONOMI

Deltakerkommunenes ideelle eierandel i selskapet beregnes ut fra antall registrerte abonnenter
foregdende ar, dvs. siste avlagte regnskap.

Kommunene fakturerer i dag abonnentene pa grunnlag av gebyr fra I@R. | 2015 overtok I@R
- faktureringen for Marker kommune. | fortsettelsen vil det vurderes om I@R bgr overta faktureringen
for de gvrige eierkommunene®.

Husholdningsrenovasjon er underlagt selvkostprinsippet og styres ved at avgiften fra I@R til
eierkommunene skal vaere lavere enn gjennomsnittet pa landsbasis for de kommunale
renovasjonstjenestene. Det fordrer at selskapet har et sterkt forretningsmessig fokus pa driften.

Ca. 80 % av omsetningen i IBR knytter seg til husholdning, mens resterende omsetning er knyttet til
naering. Overskuddet fra deponi gar i sin helhet til etterdriftsfond og regnskapsfares som driftsutgift.

IBR forer regnskap etter regnskapsloven og ikke kommunale regnskapsprinsipper. Det forutsettes at
selskapet har en budsjettstyring som sikrer god likviditet. Selskapets formuesforvaltning skal i
henhold til § 13 i lov om interkommunale selskaper vaere gjenstand for betryggende kontroll.

Forretningsomradet nzeringsavfall er regnskapsmessig og forretningsmessig atskilt fra
husholdningsavfall. Retura @stfold AS skal fortsatt vaere eid av I@R, men det forventes at det
utbetales utbytte til eierne etter naermere fastsatte retningslinjer. Overskuddet fra
neaeringsvirksomheten gar til klimatiltak, til fond eller tilbake til eierne, og holdes atskilt fra drift i IJR.

* Strategiarbeidet har pekt pa at A) Det er forskjell pa totalt paslag i kommunene og ansiatt faktureringsgebyr
fra I@R. B} Kommunene har forskjellig kalkyle for paslag av direkte og indirekte kostnader for fakturering. C)
Det kan bli en mer stromlinjeformet serviceytelse dersom I@R overtar faktureringen





UTVIKLINGSOMRADER

T T AGREIM | INMEV ADCRME CT0 ATE M D?
JTREDNINGSARBEID | INNEVARENDE STRATEGIP

RIGDE

Forrige eierstrategi for IGR ba om en utredning med spgrsmal om dagens organisering av VAR-
tjenestene kan optimaliseres gjennom etableringen av et eget VAR-selskap. | Igpet av perioden har
spgrsmalet blitt utredet® og styret har gitt fglgende anbefaling:

1. Det ansettes en prosjektkoordinator som rapporterer til et prosjektstyre bestdende av
kontaktpersoner/VA-ledere i hver kommune, daglig leder i IOR og representant fra Dad.
Prosjektperioden bgr vare i tre dr.
Prosjektet finansieres som et spleiselag mellom eierkommunene.
4. Det henstilles til representantskapet d ta stilling til

a. Finansiering og okonomiske rammer for prosjektet

b. Vertskap (arbeidsgiveransvaret) for prosjektkoordinatoren

w N

Representantskapet vedtok 30.04.2013 at «Saken utsettes, men diskuteres videre i forbindelse med
eierskapsmeldingen.» PG dette grunnlag kom styret til fglgende konklusjon: «Styret i Indre @stfold
Renovasjon IKS vil ut ifra en helhetsvurdering anbefale at arbeidet med et utvidet VAR-samarbeid i
regi av IBR avsluttes i sin ndvaerende form. I@R er dog positiv til ta opp igjen dette arbeidet dersom
eierskapsmeldingen og den pdfglgende eierstrategi konkluderer med at dette er riktig.»

Med dagens VA-struktur i regionen vurderes det ikke som naturlig med en formell tilknytning mellom
VA og renovasjon.

TETE . A RE BEBIRTE
! TE 4-ARS PERIODE

Selskapets saerskilte ansvar
o Miljgtiltak
o Prioritere informasjons- og motivasjonsarbeid overfor brukerne om avfallsgenerering

generelt og spesielt avfallsmengden
Legge en plan for bedre miljgprofil

o |lgpet av strategiperioden vil styret utrede ulike alternativer for sentralsortering. Det
vil overlates til eierne a ta stilling til om kostnaden star i forhold til miljggevinsten.
o Biobrenselanlegg vil utredes i neste 4-ars periode
e Utbytte fra Retura AS
o Styret utarbeider og foreslar retningslinjer for utbetaling av utbytte fra Retura AS
Samarbeidsoppgaver
e Styrke aktualitet i eiermgter
Eiernes ansvar

o Fakturering
o Kommunene vil foreta en giennomgang av selvkostregnskapet med tanke pa direkte
og indirekte kostnader, beregne samfaktureringsgevinst og beskrive servicelinjer.
e Organisasjonsform
o Eierne vil vurdere organisasjonsform og forberede en evt. organisasjonsendring etter
at spgrsmal om kommunestruktur er avklart

> Driftsassistansen i @stfold: Rapporter av 31.5.2012 og 31.1.2013
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1871 @rje.

Mysen 17.oktober 2015.

Soknad om dispensasjon fra byggeforbudet i 100-metersonen fra
Haldenvassdraget.

Sgknaden gjelder eiendommen Sjglyst, adresse Vestre Radenesveien 326, gnr. 29, bnr.ﬁ{s.
Eiendommen bestar av hytte og uthus. Se vedlagte situasjonskart.

Hytta ble bygd i 1964, og det er ngdvendig med omfattende vedlikehold i inngangsparti med veranda
pa grunn av rateskader. Navaerende veranda ma skiftes ut, og i den forbindelse spkes det om a utvide
denne.

Arsaken til dette er at verandaen er upraktisk i bruk fordi lengden bare er 1,40 meter. Bredden er
identisk med hyttas bredde, det vil si 5 meter, men bruksomradet blir lite fordi inngangen til hytta
deler verandaen i to, og tar bort mer enn en meter av bruksomradet

Det sgkes om & utvide verandaen til 3 x 5 meter. Samtidig vil ndveerende jernrekkverk erstattes av
tre, og navaerende jerntrapp ogsa erstattes av tre, Det er ikke aktuelt & forlenge eksisterende
hyttetak. Hytta vil ellers bli opprettholdt som fgr med dempede farger.

Verandaen ligger mot sgr, og det er sveert begrenset innsikt fra sjgsiden pa grunn av vegetasjon(se
bilder). En kan ikke se at allmenhetens interesser vil bergres av utvidelsen

Det er sendt nabovarsel, og det foreligger samtykke.

/ L// . b ; .:}j/" i
2 Apys Lomithe TN iy A
Vidar Kasbo Johnny Kasbo
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SITUASJONSKART MARKER

Gnr/Bnr;
Adresse:

Dato: 15.10.2015 Malestokk: 1:500
Saksbehandler:

Var referanse:

Det tas farbehold om tuell gler. Eiend pé kartet er ikke rettsgyidige.
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Marker kommune MARKER KOMMUNE Miljgvernavdelingen

Att. Eva Karina Riiser | Deresref: 16/595

Postboks 114 / 5/ Q q’) ’- i Cg VAr ref.: 2015/7507 421.3 OMA
1871 GRIE ‘ R —

Var dato: 10.11.2015

Marker kommune - Gbnr 29/6 - Sgknad om dispensasjon for utvidelse av veranda
pa hytte

Uttalelse

Vi viser til deres brev datert 09.11.2015 vedrerende segknad om dispensasjon for utvidelse
av veranda pa hytte. Eksisterende veranda er 1,4 meter lang og like bred som hytta, dvs. 5
meter. Det sgkes om & utvide verandaen til 3 meter i lengde, men beholde bredden pa 5
meter. Hytta ligger ca. 11 meter fra sjgen i et omrade som i kommuneplanens arealdel er
avsatt til LNF-4-omrade med byggeforbud.

Dispensasjonssgknaden begrunnes blant annet med at hytta ble bygd | 1964, og det er
ngdvendig med omfattende vedlikehold i inngangspartiet med veranda pa grunn av
rateskader. Naveerende veranda ma skiftes ut, og i den forbindelse sgkes det om a utvide
denne.

Vurdering

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen/planformélet det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma det
foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det
ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale rammer
og mal tillegges seerlig vekt. Kommunen ber ikke dispensere fra planer eller lovens
bestemmelser om planer nar en direkte bergrt statlig eller regional myndighet har uttait seg
negativt om dispensasjonssgknaden.

Fylkesmannens miljgvernavdeling kan ikke se at omsgkte utvidelse av veranda vil medfere
ulemper for allmennhetens muligheter til ferdsel i strandsonen pa stedet. Vi kan heller ikke
se at tiltaket vil medfare at hytta blir liggende vesentlig mer eksponert mot Ragdnessjgen. Vi
har dermed ingen innvendinger til en eventuell dispensasjon.

Besk: Vogtsgate 17, Moss | Post Postboks 325 | 1502 Moss ti ; i
Sentralbord: 69 24 70 00 | Faks: 6924 7001 | Org.nr 974 760 460 i ;
E-post: fmospostmottak@fylkesmannen.no | www.fylkesmannen.no/ostfoid I






Konklusjon
Med henvisning til var vurdering overlates saken til de kommunale myndigheter som har best
oversikt over forholdene pa stedet.

Med hilsen @A Mk, PN

Carl Henrik Jensen e.f. Ole Martinsen
seniorradgiver radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
@stfold fylkeskommune  Postboks 220 1702 Sarpshorg





Fylkeskonservatorens uttalelse - gnr. 29 bur. 6 - Sjely... - Postmottak Marker Sidelav1

Fylkeskonservatorens uttalelse - gnr. 29 bnr. 6 - Sjalyst -

Marker - utvidelse av veranda - 100 met

pergjel @ostfoldfk.no

fr 18.12.2015 13:09

Til:Postmottak Marker <postmottak@marker.kommune.no>;

Vi viser til overnevnte sak

Fylkeskonservatoren har ingen merknader.

erbeltet

MARKER KOMMUNE

(&0 ] {
F1EES
Bl S
i e
Ak kogic P __\) L; ,7—;,

Aric kate S i 4

\
sanshen. (AT
=S Nng

Vi gnsker imidlertid & gjgre oppmerksom pa at dersom det under arbeid med tilrettelegging av
omradet treffes pd automatisk fredete kulturminner, eksempeivis i form av helleristninger, brent
leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein etc, skal arbeidet stanses og
fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (Kulturminneloven) § 8,
annet ledd. Fylkeskonservatoren lover rask tilbakemelding og avklaring ved denne type forhold.

Mvh.
Per Erik Gjesvold

Arkeolog / Konservator

https://webmail.marker.kommune.no/owa/

21.12.2015






Byggmester Jens Frone, Elveveien 4, 187b Y Prieys Qé» -_7_
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|
Dispensasjonssgknad, Vedleog -B2. /20/&2 10112015
Marker Kommune e O
Teknisk etat, Radhuset, 1871 @rje. = *m\)«m VAR

et e i e e i

Sﬁknad om dlspensaSJon fra PBL §1-8 forbud mot tiltak m.v. i 100m sonen langs
sj¢ og vassdrag samt kommuneplanens bestemmelsene for LNF omrider langs
Stora Lee som nedfelt i fellesbestemmelsene §3 pkt 3.1 og 3.2. vedrgrende
stgrrelse i forbindelse med sgknad om tiltak: tilbygg til eksisterende fritidsbolig
for Elise og Ola Gimmingsrud.

Vi henviser til kontakt med saksbehandler i marker kommune.

Hytta ligger innenfor 100m sonen i LNF-omréde.

Hytta ligger med minste horisontale avstand til vasdraget ca 23 m fra strandlinjen.
Gulvflaten ligger ca 4m over vannflaten. Hytta er omgitt av apen skog.

Hytta har i dag en BRA pa 50,2 m2 i tillegg kommer en utebod pé ca.16m2.
Sum eksisterende bebyggelse ca. 66,2m2 BRA

Den omsgkte endringen omfatter et tilbygget areal pa 10,1m2 BRA.

Omsgkt sum 76,3m2 .BRA og ligger derfor innenfor kommuneplanens krav for
fritidsbebyggelse i 100m sonen.

Endringen omfatter videre utskifting av eksisterende vinduer.

Begrunneise for sgknaden:

Hytta ligger ensomt til pa Bessenakken med avstander til nzrmeste annen bebyggelse
pa over 400m i luftlinje og er usynelig for disse.

Hytta er i dag i sterkt behov for reparasjon og oppdatering nermere dagens
bruksstandard. Brukernes familiesituasjon gir behov for flere soveplasser, noe som
vil fgre til gket bruk og brukbarhet.

Tilbyggets plassering i byggets bakkant med intrukket fasade mot syd-vest, skogs-
vegetasjon, avstand til- og hgyde over vannet gjgr tilbygget lite synelige fra sjgen.
Forlengelsen av dagens veggliv og takflate mot nord-gst blir enda mindre synelig fra
sjgen.

Hytta vil bli holdt i relativt mgrke naturfarger med gra papp eller shingel pd taket.

I vurderingen av sgknaden ma disse forhold samt at hyita, aldri fremkommer i silhuett
vektlegges. Med henvisning til forstaelse for ngdvendigheten av tiltakets omfang
spkes herved dispensasjon.

P4 vegne av tiltakshaverne og med vennlig hilsen

Org. nr. 986 197 028
Adr.: Elveveien 4, 1870 @rje . E-mail: jensfrone@yahoo.no
Mobil: 905 61 372
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Marker kommune - Gbnr 120/22 Szknad om dlspensasmn for oppfaring av
tilbygg til fritidshytte

| Riibar

Uttalelse

Vi viser til deres brev datert 01.12.2015 med oversendelse av sgknad om dispensasjon for
oppfaring av tilbygg til fritidshytte.

Miljsvernavdelingen vil ikke ha noen innvendinger mot en eventuell dispensasjon forutsatt at
det settes vilkar vedrarende de elementer som er nevnt under var vurdering.

Vi ber om a fa tilsendt vedtaket i saken.

Omswkte hytte har et bruksareal pa 50,0 m2, og det sekes om oppfaring av et tilbygg pa
10,1 m2. P4 tomta ligger det ogsa en utebod pa 16 m2. Hytta ligger ca. 23 meter fra sjgen i et
omrade som | kommuneplanens arealdel er avsatt til LNF-omrade 4 med byggeforbud.

Dispensasjonssgknaden begrunnes blant annet med familiesituasjon og behov for flere
soveplasser. Fritidsboligen trenger ogsa reparasjon og oppdatering.

Roller i saken

Kommunen skal vurdere sgknaden etter bestemmelsene i plan- og bygningsloven kapittel 19,
og fatte vedtak. Fylkesmannens miljgvernavdelings uttalelse skal inngé i kommunens
vurdering, for & foreta den interesseavveining som en dispensasjonssgknad krever.

Fylkesmannens miligvernavdeling skal falge opp Stortingets og regjeringens vedtak, mal og
retningslinjer i fylket. Dette skjer ved at vi avgir uttalelse far kommunen fatter vedtak. Vi har
ogsa klagerett pa kommunens vedtak.

For ordens skyld gjar vi oppmerksom pa at det er Fylkesmannens juridiske avdeling som
behandler eventuelle klager pa kommunens vedtak. Dersom Fylkesmannens
miljgvernavdeling klager pa et kommunalt dispensasjonsvedtak, vil det veere Fylkesmannens
juridiske avdeling i et annet fylke som behandler klagen.

Miljgvernavdelingens vurdering
Vi er av den oppfatning at dersom det skal gis dispensasjon for byggetiltak i strandsonen ma
det fare til en forbedring av allmennhetens interesser som skal prioriteres her.

Omsgkte tilbygg vil bli oppfart i bakkant av hytta(vekk fra sjgen), og vil i liten grad medfare at

den private sonen omkring hytta sker vesentlig. Tiltaket vil imidlertid medfare at hytta far en
total fasadelengde, med veranda, pa 16 meter. Kommunepianens bestemmelser sier at

Besek: Vogtsgate 17, Moss | Post: Postboks 325 | 1502 Moss T =T
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NN

Sentralbord: 69 24 70-00 | Faks: 69 24 70 01 | Org.nr 974 760 460 “mm“ ===/
N

E-post: fmospostmottak@fylkesmannen.no | www.fylkesmannen.no/ostfold





maksimal tillatt fasadelengde mot tilliggende synlige vann-/sjgomrader i Haldenvassdraget
eller Stora Le er 12 meter.

Plantegningene viser at det er planlagt en passasje mellom tilbygget og fritidsboligen. Dette
innebzerer at fasadelengden blir ungdig lang. Dersom det skal tillates oppfaring av et tilbygg
til hytta, mener vi at dette ber ligge helt inntil hytta, slik at lengden péa fasaden begrenses til
et minimum.

Kommunen begr ogsa vurdere om det skal settes vilkar om at eksisterende utebod ma rives.
Ved a rive denne vil man samie bebyggelsen pa tomta til en enhet. Dette vil bidra til en
redusert privatisering av omradet omkring hytta, samtidig som strandsonen bli mer enhetlig
og oversiktlig. Dersom bebyggelsen samles kan det tillates et noe starre tilbygg.

Vi vil ogsa anbefale at det settes vilkar vedrerende materialbruk, bygningsmessige arbeider
og fargevalg slik at hytta ikke blir liggende ungdig eksponert i landskapsbildet.

Med hilsen

O/{l ler {A Y
Carl Henrik Jensen e.f. Ole Martinsen
seniorradgiver radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
@stfold fylkeskommune  Postboks 220 1702  Sarpsborg





Postmottak Marker

Fra: Kristine Beate Johansen <krijoh2@ostfald

Sendt: 9. desember 2015 12:46

Til: Postmottak Marker

Emne: Uttalelse til seknad om tilbygg til fntld.&i‘l“g“ghr”lze bart 22 Marker
kommune

Vedlegg: ScreenHunter_568 Dec. 09 10.46 jpg; Bessenakken.pdf

Deres ref: 15/628
Varref: 2015/18227 -2
Dato: 09.12.2015

Uttalelse til sgknad om tilbygg til fritidsbolig gnr. 120, bnr. 22 i Marker kommune

Vi viser til deres brev av 01.12.15 vedrorende overnevnte sak.

Det er kjent tre automatisk fredete kulturminner innenfor tiltaksomradet ID 29467 i Riksantikvarens
kulturminnedatabase Askeladden (se vedlegg). Kulturminnene er tre gravrgyser.

Det er ikke lov a sette i gang med tiltak som er egnet til & skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre,
tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skiemme automatisk fredet kulturminne eller fremkalle fare
for at dette kan skje, jf. Kulturminnelovens § 3 og 4. Vi minner ogsa om at kulturminnet har en sikringssone
pa 5 meter rundt seg der det ikke skal skje inngrep innenfor.

Ut fra kartet ser det ikke ut til at alle tre gravrgysene ligger innenfor avmerkingen. Ideelt sett skulle
omradet veert kontrollinnmalt pa nytt slik at alle tre rgysene bie avmerket pa kartet. En slik
kontrollinnmaling vil kreve tid og @ komme seg til stedet noe vi ikke kan fa gjort fgr pa varparten. Tilbygget
ma ikke ligge i konflikt med noen av de tre rgysene. Det er lagt med en beskrivelse pa hvor rgysene skal
ligge, slik at man kan orientere seg lettere. Ut fra beskrivelsen ser det ikke ut til at tilbygget kommer i
konflikt med rgysene, men dette ma tiltakshaver forsikre seg om. Fylkeskonservatoren vil ikke motsette
seg tilbygget sa sant det ikke ligger i konflikt med de tre gravrgysene.

Dersom det foreligger foto pa gravrgysenes plassering i forhold til hytte og nytt tilbygg, kan tiltakshaver
oversende disse slik at vi kan gi en uttalelse ut fra det.

Vi gnsker ogsa a gjgre oppmerksom pa at dersom det under arbeid med tilrettelegging av omradet treffes
pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint,
groper med trekull og/eller brent stein eller lignende, skal arbeidet stanses og fylkeskonservatoren varsles,
jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (Kulturminneloven) § 8, annet ledd. Fylkeskonservatoren
lover rask tilbakemelding og avklaring ved denne type forhold.

Med hilsen

Kristine Johansen
arkeolog/konservator





Telefon (direkte): 69 1175 22
Telefon (mobil): 95 91 33 93
krijoh2 @ ostfoldfk.no
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Hentet fra Askeladden: 09.12:2015

Stedfesting
Fylke: @stfold
Kommune: Marker

Gardsnavn: Rervik

X:318195, Y: 6579310

Beskrivelse

Ned mot sjgen, pa en tange, lengst i N: 1. Rundrays. Forholdsvis klart markert. Temmelig gdelagt. D 4m, h 0,2m. Ca 40m S for 1. og
5m fra sjeen: 2. Ditto rays. Utkastet i midten, men bedre bevart enn 1. Mosegrodd. D 5m, h inntil 0,75m. 8m @ for 2. og 12m N for
sjeen: 3. Rundroys. Bygget av rundkamp og heller. Den S-lige del av reysa er endel utkastet, men ellers er den godt bevart. Mose- og
lynggredd. Furu omkring. Tvm 5-7m, h 1m.

Klassifisering

Kategori: Arkeologisk minne Art: Gravfelt

Opprinnelig funksjon: Gravminne Navarende funksjon: -

Eiendomsopplysninger

Eiendom , Eier :
Kommune: Marker Bruksnavn: BESSENAKKEN GIMMINGSRUD OLA

Gnr: 120 Bnr: 22 Festenr: ¢ Seksjonsnr: 0

GIMMINGSRUD TROND
Vernestatus
Vernetype: Automatisk fredet
Tiltherende enkeltminner
D Navn ___ kastegori  Vernetype Registrert Datering _
29467-1 Gravrays | Arkeologisk minne Automatisk fredet 01.01.1900 Bronsealder -
jernalder
29467-2 Gravrays Arkeologisk minne Automatisk fredet 01.01.1900 Bronseaider -
jernalder
29467-3 Gravroys Arkeoingisk minne Automatisk fredat 01.01.1900 Bronsealder «
jemalder

Side 1av2





Om lokalitet

Detaljtype

Tekst

Orientaring

10m S@ for NV-spissen pé neset, 5m @ for strander:.

Kilder (litteratur m.m.)

@0 s 124 u Lavik nr 1-3. E. Johansen: @stfoldarv 1956-57 s 87 "Bessenakken®.

Terrengbeskrivelse

Hendelser

Hendelsestype

Svaberg med utsikt over Stora Le mot N, Vog S,

Beskrivelse 'Registrert av Registrert

Basisregistrering

Dokumentasjon

Oppretting og ansvar

Kentrollert aviH. Sundgaard Likjent 07.06.1967

Registrert: H F Sundgaard - 07.06.1967 inntastet: Askeladden administrator - 27.01.2004

Ansvarlig organisasjon: KHM, Kulturhistorisk museum, Oslo
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Marker kommune ;74""‘ S {"LOM 0"‘“ mi Prje den 16/11-2015
[ *J?@ff JQWE@T :

Radhuset P dumewny o

1870 @rje °

Jane og Hans Martin Henningsmoen
@stre Rgdnesveien 56

1870 @rje

DISPENSASJONSS@KAD FOR BYGGING AV BOLIGHUS VED
HAMMERKASTET

Vi spker med dette om & f3 oppfgre et bolighus/administrativ enhet i forbindelse
med husmansplassen Hasledal {(g.nr120 br.nr 10g11 Demma og Hasledal).

Bakgrunn for sgknaden:

Vi har nd solgt Krogstad gard (94/1). Plan og miljgutvalget sa med velvilje pd &
fradele skog og gard. Som nevnt i denne sgknaden gnsker vi & drive naering i
Nebba og bosette oss der. Med neering mener vi utmarksturisme med fokus pa
fiske og jakt samt landbruk, veivedlikhold, hytteservice til eksisterende og
eventuelt kommende hytter og skogsarbeid. '

Bakgrunn for beliggenhet:

Bolighuset vil ligge innenfor omradet vi har sgkt om som "Restaurering av
husmannsplassen Hasledal", men samtidig utenfor de gamle kulturlandskapene vi
@nsker 3 restaurere. Hasledalen har vi som tidligere sgkt om a gjenreise som den
husmannsplassen det en gang var{1750). Vi gnsker a8 ha denne plassen som et
senter for fiskerere. jegere, hyttefolk, batfolk m.m. Ulike aktiviteter og lokal mat





vil std i fokus. Veien gar idag like ved tomten vi vil bygge p3, sa det blir ingen store
inngrep. Beliggenheten er veldig sentral og viktig for alt vi kommer til & drive med
na og i fremtiden.

Vi har tidligere kommet med innspill til regulering av ny kommuneplan i forhold til
gnske om nytt hyttefelt i dette omradet. Hyttefeltet vil ligge i bakkant av hele
omradet Hasledalen omfatter. Vi vil ogsa presisere at vart gnske om a bosette oss
i Nebba er helt uavhengig av om hyttefeltet blir en realitet. Turid Rikheim
utarbeider na en redigert utgave av innspillet vart hvor hyttefeltet vil ligge i
ytterkant ay Hasledal og bolig.

Huset vil ligge godt utenfor 100-meterssonen (130-170 meter) og bygges i
stedegen, riktig historisk stil (se plasser som Demma, Sundsdalen, Styggemyr og
Lgvig). Det er ikke strgm i omrddet n3, sa vi baserer oss pa solceller, vedfyring og
propan. Kommunale tjené.ster er vi inneforstatt med at slutter ved Rervik. Vann 6g
avigp vil bli utfgrt i henhold til kommunalt regelverk.

Haper med dette pa et positivt svar fra kemmunen, slik at vart gnske om a bo og
drive i omradet hvor det har vart drevet landbuk, skogbruk og naering langt
tilbake i tid, igjen kan tilbakestilles med gamle kulturomrader og ny nzeringi et
omrade som har vaert i drift i rﬁange hundre ar.Dette for savel turister som
lokalbefolkning.

Pa forhand takk!

~ i | /A \
N s C .jr\*ﬁ(i’%\l\\’\%bmoew % 3(/{{%%% s %@”mﬁxz

G, e G. Henningsmoen Hans Martin Henningsmoen





'HASLEDALEN KULTURO

2an 2.20, 05.04.2005, Sten Henningsmoen

ra

< Kulturom

MRA

..l..!-\...........“dﬁw. \ymm_. . i ]/M \ |
.....”....,.,...\.,u.... - !
£ N
SONP
: y L Y
| + L
Q ! ~ 3
s S 81 X :
2 3% =
S % B O |
S & & . s
5 . M.lr.lw Uaullr . T B . —II®
T Taw n
<2 2 F . .
[ B ke
SR i |
5 53 &
e 12 Mﬂm m t O :
W < 9% 8 | y
§ f5 8 _
i° -





N, 5

SR v | /

Ny

m,; L ™ ,7{“"’-;3;;;,&5‘1{11 = J
A% o :

1\\

v )

WA {
pN ‘*é orenmahu- e

i ™~ S
X i
7 4 “

$1h e AV* e

Vs

wd

- ngdalen _&J‘Qg,é\ =

3h hystién‘mhzgga,rc P -
v \ "*"—\'\ ) : i

o \ M /;'f‘l "8

" Skromile-

holmene

O +:<
e T e ST

= R 109_!:- :

+

) ~ 2

nﬁﬁbsrﬁ\set

—t i











Sverige

Styggemyr

G

=
\
b &
_ E’Ielzkelihagda
dtiernhoigda ’ Omswkt ?Tde ]
Z-»f = / . g ==
s . LN, L
oy ‘ N =N N\, >
\Abbon]emer i o, ‘_\; N B )
. . - - bt emma i
~. \,\‘
" Gysbunese
~
N~
.
Y
\
Aremark M
\\\ \
b \ A
\ Wy
\
\
\
\,
N
AN
\
\,
N\

a Utsnitt av kommuneplan

Mélestokk 1:25000






-- Fylkesmannen
o 1®stfo§d MARKER KOMMUNE

z
Marker kommune MEES33 T B Miligvernavdelingen
Att. Eva Karina Riiser PRI Deresref. 15/633
Postboks 114 s / kil Varref:  2015/8153 421.3 OMA
2 w4
A7 GRIE A buide P 14'01/ 1 (}C‘.;f 11 Vardato:  07.12.2015
Ak kode S “

foeng D / A sasten. EVARUL j

Kusisnag g ar Gratlgnny

Marker kommune - Gbnr 120/1 og 11 - Seknad om dispensasjon for oppfaring av
bolighus

Uttalelse

Vi viser til deres brev datert 03.12.2015 med oversendelse av sgknad om dispensasjon for
oppfering av bolighus ved Hasledalen.

Miljovernavdelingen vil sterkt frarade en dispensasjon, og vil vurdere & pakiage et eventuelt
positivt vedtak.

Vi ber om & fa tilsendt vedtaket i saken.

Soker har fatt innvilget 4 dele fra en skogeiendom fra garden de solgte pa @rje, og gnsker na
4 bygge et bolighus pa denne skogeiendommen. Bakgrunnen er at de gnsker a drive
utmarksturisme med fokus pa fiske, jakt, landbruk, veivedlikehold, hytteservice til
eksisterende og eventuelt kommende hytter, samt skogsarbeid. Boligen vil ligge innenfor et
omrade som i kommuneplanens arealdel er avsatt til LNF-4-omrade. Avstanden til vannet er
oppgitt til 130 - 170 meter. Det er ikke skissert starrelse pa boligen, men antas av
kommunen & veere pa stgrrelse med en vanlig enebolig.

Roller i saken

Kommunen skal vurdere sgknaden etter bestemmelsene i plan- og bygningsloven kapittel 19,
og fatte vedtak. Fylkesmannens miljgvernavdelings uttalelse skal innga i kommunens
vurdering, for a foreta den interesseavveining som en dispensasjonssgknad krever.

Fylkesmannens miljgvernavdeling skal falge opp Stortingets og regjeringens vedtak, mal og
retningslinjer i fylket. Dette skjer ved at vi avgir uttalelse fgr kommunen fatter vedtak. Vi har
ogsa klagerett pa kommunens vedtak.

For ordens skyld gjgr vi oppmerksom pa at det er Fylkesmannens juridiske avdeling som
behandler eventuelle klager p4 kommunens vedtak. Dersom Fylkesmannens
miligvernavdeling kiager pa et kommunalt dispensasjonsvedtak, vil det veere Fylkesmannens
juridiske avdeling i et annet fylke som behandler klagen.

Miljgvernavdelingens vurdering

Det er et nasjonalt mal & utvikle en aktiv arealpolitikk for & oppna en beerekraftig forvaitning
av landets samlede ressurser og skape gode fysiske omgivelser. Arealpolitikken skal ogsa
bidra til & redusere utslipp av klimagasser.

Bespk: Vogtsgate 17, Moss | Post: Postboks 325 | 1502 Moss HILHIY ==
Sentralbord; 69 24 70 00 | Faks: 69 24 70 01 | Org.nr 974 760 460 s NN
E-post: fmospostmottak@fylkesmannen.no | www.fylkesmannen.no/ostfold Wi s > LM






Miljgvernavdeling ser det som viktig at kommunene i stgrst mulig grad tilrettelegger for
reduksjon av reiseavstander samt bruk av sykkel og kollektiv transport. Det er derfor viktig at
ny bebyggelse i stgrst mulig grad bidrar til dette. Ny boligbygging bgr dermed kun forekomme
innenfor de omréder som er avsatt til dette i kommuneplanens arealdel.

Kommuneplanen har giennomgatt en omfattende beslutningsprosess der sa vel offentlige
som private interesse har hatt mulighet til 2 delta. Det skal derfor ikke veere noen kurant sak
& fravike planen gjennom dispensasjoner. En slik praksis vil bidra til & undergrave de
intensjoner som ligger til grunn for planen og svekke forutsigbarheten.

Det fremgar av statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging,
fastsatt 26.09.14, blant annet at utbyggingsmenster og transportsystem bgr fremme
utvikling av kompakte byer og tettsteder, redusere transportbehovet og legge til rette for
klima- og miljgvennlige transportformer.

Omsgkte bolig vil ligge forholdsvis langt unna arealer som er avsatt til fritidsbebyggelse eller
annen type bebyggelse i eksisterende plan. En kan dermed ogsa stille spgrsmal om effektene
av & tilrettelegge for utmarksneering pa dette stedet. Vi vil papeke at Store Le med tilhgrende
landomrader er av regional interesse.

Med hilsen o

Olc, (L(U‘\LM 3en
Carl Henrik Jensen e.f. Ole Martinsen
seniorradgiver radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
@stfold fylkeskommune  Postboks 220 1702 Sarpsborg
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Fylkeskonservatorens uttalelse - gnr. 120 bnr. 1 0g 11 -
Hasledalen - Nebba - Demma - @rje - Halden - bygging

av bolighus

Vi viser til deres oversendelse datert 03.12.2015. Saken gjelder sgknad om dispensasjon fra
byggefrobudet i LNF-4 for bygging av bolighus/administrativ enhet pd eiendommen gnr. 120
bnr. 1 og 11, ved Store Le i Marker kommune.

@stfold fylkeskommune har ingen merknader i saken.

Vennlig hilsen

Sigrid Mannsaker Gundersen
konservator/arkeolog

Sentraladministrasjonen
Postadresse: Postboks 220, 1702 Sarpsborg

Kontoradresse: Oscar Pedersensvei 39, Sarpsborg

Telefon: 69 11 70 00

E-post: sentralpost@ostfoldfk.no
Internett; www.ostfoldfk.no
Org.nr.: 974 544 407
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MARKER KOMMUNE —
Carina Bonnevie-svendsen
Kvernstuveien 23f

1482 Nittedal

Mobil 952 44 326

Til

Marker kommune
Byggesak
Storgata 60

1870 @rie Nittedal 04.12.2015

Sgknad om dispensasjon

Jeg spker med dette om dispensasjon fra byggeforbudet i 100-metessonen.

Sgknaden gjelder innbygging av takutstikk.

Formalet med utbyggingen er 4 f& noe mer fleksibilitet i forhold til bruk av boarealet da
hemsen blir lite tilgjengelig som soveplass etter hvert som undertegnede med forelder
blir eldre.

Tilbygget ansees ikke & bergre allmenhetens interesser; Fotavtrykket forblir uendret, og
utbyggingen skjer inn mot egen tomt.

Mvh
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Carina Bonnevie-Svendsen
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Marker kommune e Miljgvernavdelingen
Att. Eva Karina Riiser Deresref. 15/680

Postboks 114 e (_L[/ Var ref.: 2015/8565 421.3 OMA
1871 GRIE v piste 5 Vardato:  28.12.2015

Marker kommune - Gbnr 57/24 - Sgknad om dispensasjon for innbygging av
takutstikk

Uttalelse

Vi viser til deres brev datert 21.12.2015 med oversendeise av sgknad om dispensasjon for
innbygging av takutstikk.

Miljgvernavdelingen vil ikke ha noen innvendinger mot en eventueli dispensasjon,
forutsatt at det settes vilkar vedrarende de elementer som er nevnt under var vurdering.

Vi ber om a fa tilsendt vedtaket i saken.

Det sokes om dispensasjon for innbygging av takutstikk pa annekset som ligger ca. 40 meter
fra sigen i et omrade som i kommuneplanens arealdel er avsatt til LNF-4-omrade, med
byggeforbud. Pa eiendommen ligger det flere bygninger, men stgrrelsen pa bygningene er
ikke oppgitt i sgknaden.

Dispensasjonssgknaden begrunnes blant annet med gnske om stgrre hems, og at dette kan
gi mer fleksibilitet i forhold til bruk av boarealet. Tilbygget anses ikke & berare allmennhetens
interesser, ettersom fotavirykket forblir uendret.

Roller i saken

Kommunen skal vurdere sgknaden etter bestemmelsene i plan- og bygningsloven kapittel 19,
og fatte vedtak. Fylkesmannens miljgvernavdelings uttalelse skal innga i kommunens
vurdering, for & foreta den interesseavveining som en dispensasjonssgknad krever.

Fylkesmannens miljgvernavdeling skal faige opp Stortingets og regjeringens vedtak, mal og
retningslinjer i fylket, herunder strandsonepolitikken. Dette skjer ved at vi avgir uttalelse far
kommunen fatter vedtak. Vi har ogsa klagerett pa kommunens vedtak.

For ordens skyld gjer vi oppmerksom pa at det er Fylkesmannens juridiske avdeling som
behandler eventuelle klager pa kommunens vedtak. Dersom Fylkesmannens
miljgvernavdeling klager pa et kommunalt dispensasjonsvedtak, vil det veere Fylkesmannens
juridiske avdeling i et annet fylke som behandler klagen.

Miljgvernavdelingens vurdering
| 100m-beltet skal det tas seerlig hensyn til natur- og kuiturmiljg, friluftsliv, landskap og andre
allmenne interesser, Jf. plan- og bygningsloven § 1-8.

Besok: Vogtsgate 17, Moss | Post: Postboks 325 | 1502 Moss (i
Sentratbord: 69 24 70 00 | Faks: 6924 7001 | Org.nr 974 760 460
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Vi er av den oppfatning at dersom det skal gis dispensasjon for byggetiltak | strandsonen ma
det fare til en forbedring av allmennhetens interesser som skal prioriteres her. Slik saken
foreligger, vil tiltaket kun medfare en utvidelse av bruksarealet til annekset, uten at det
giennomfares gvrige tiltak pa tomta som vil bidra til en forbedring av allmennhetens
interesser. Dersom en skal tillate en gkning av bruksarealet pa annekser mener vi at det det
ogsa ber ses pa mulighetene til & fierne noe av den gvrige bebyggelsen pa tomta. Ved &
samle bebyggelsen vil man redusere privatiseringen av strandsonen omkring hytta, samtidig
som omradet vil bli mer enhetlig og oversiktlig.

Kart over omradet viser at det i tillegg til hytte og anneks ogsa ligger flere sméa bygninger
spredt rundt pa tomta. Dersom det skal tillates et byggetiltak pa annekset bgr noen av
ovennevnte bygninger fiernes.

Vi vil ogsé anbefale at det settes vilkar vedrgrende materialbruk, bygningsmessige arbeider
og fargevalg slik at bygningene pa tomta ikke blir liggende ungdig eksponert |
landskapsbildet.

Med hilsen 0o

@({/ }L/L_(.L\V\ o
Carl Henrik Jensen e.f. Ole Martinsen
seniorradgiver radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
@stfold fylkeskommune  Postboks 220 1702 Sarpsborg
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7 — Fylkesmannen
— i@stfold

MARKER KOMMUNE
Marker kommune

/\fo/ 32 Q Dok.nr. /OZ/
Postboks 114 e
1871 @RIE

Miljgvernavdelingen

Deresref.. 15/326-11

Var ref.: 2015/4323 421.3 CHJ
Var dato: 21.12.2015

Marker kommune gnr 118 bnr 53 - paklaging av dispensasjonsvedtak for bygging

av vei til hytter

Vi viser til deres brev datert 08.12.15 (mottatt 10.12.15) hvor det informeres om at det er
gitt dispensasjon fra LNF-formalet og byggeforbudet i 100m-sonen for ny bilvei pa gnr 188

bnr 53, til to fritidsboliger pa gnr 118 bnr 48 og 49.

Fylkesmannens miljgvernavdeling paklager Marker kommunes dispensasjonsvedtak som
tillater bygging av 1200-1400 m bilvei til to hytter pa eiendommene gnr 118 bnr 48 og 49.

Tiltaket er omfattende & behandle som en dispensasjon fra det vedtatte byggeforbudet i
kommuneplanens arealdel. Vi mener miljgkonsekvensene av tiltaket er darlig belyst og vi vil
papeke at naturmangfoldioven § 8-12 ikke er vurdert. Vi mener ogsa det er fare for at
vedtaket vil gi en vanskelig handterbar praksis i senere saker, noe som bidrar til at saken blir

av vesentlig regional interesse.

Dersom klagen ikke tas til felge ber vi om at saken oversendes Fylkesmannen i @stfold,

juridisk avdeling, for videre saksbehandling.

Det er sgkt om dispensasjon for bygging av vei til to hytter ved Store Le ved Eng-
Spjudnesomradet. Veien blir ca. 1200-1400 meter lang og strekker seg fra Eng/Sagstuen og
til odden mellom Engsvik og Spjudnes, som har to hytter. Omradet er i kommuneplanens
arealdel delvis avsatt til landbruks-, natur- og friluftsomrade hvor spredt bolig- og
hyttebygging er tillatt og delvis landbruks-, natur- og friluftsomrade hvor deler av dette igjen

ligger i 100m-beltet langs Store Le.

Fylkesmannens miljgvernavdeling uttalte seg til sgknaden i brev datert 30.06.15. Vi uttalte
blant annet at tiltaket er for omfattende til @ kunne behandles som en dispensasjonssak og

fraradet at det ble innvilget dispensasjon.

Sgknaden ble behandlet av plan- og miljgutvalget 01.12.15. Radmannen innstilte pa avslag,
mens plan- og miljgutvalget innvilget dispensasjon med noen avbgtende vilkar.
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Roller i saken

Fylkesmannens miljgvernavdeling skal folge opp Stortingets og regjeringens vedtak, mal og
retningslinjer i fylket. Dette skjer ved at vi avgir uttalelse far kommunen fatter vedtak. Vi har
ogsa klagerett pa kommunens vedtak.

For ordens skyld gj@r vi oppmerksom pa at det er Fylkesmannens juridiske avdeling som
behandler eventuelle klager pa kommunens vedtak. | saker hvor Fylkesmannens
miljgvernavdeling klager pa et kommunalt dispensasjonsvedtak, vil det veere Fylkesmannens
juridiske avdeling i et annet fylke som behandler klagen.

Miljgvernavdelingens vurdering

Vi ser det som viktig at naturomradene forvaltes med et langsiktig perspektiv, med
tilstrekkelig kunnskapsgrunnlag om verdier og konsekvenser, og at det er mulighet for
medvirkning i sakene som skal avgjgres.

Vi papekte i var uttalelse at vi mente tiltaket var for stort til & bli tillatt giennom en
dispensasjonsbehandling. Det fremgar av plan- og bygningsloven at starre bygge- og
anleggstiltak, og tiltak som kan fa vesentlige virkninger for miljg- og samfunn, er underlagt
reguleringsplikt. For et sa omfattende tiltak mener vi det er ngdvendig med bedre
utredninger, for & klargjare virkninger og tiltakets omfang. Seknaden inneholder sveert lite
informasjon om hvordan veien er tenkt opparbeidet og hva slags inngrep som er ngdvendig.

Vi papekte i var uttalelse og at vi uansett behandlingsméte ser det som viktig at man foretar
en helhetlig planlegging av fritidsbebyggelsen og eventuelt tilhgrende anlegg i kommunen.
Fritidsbebyggelsen ligger tilknyttet utmark som representerer omrader med naturverdier og
hvor ogsa allmennheten har store interesser. Ulike omrader vil kunne tale ulike grader av
opparbeiding, avhengig av forholdene pa stedet og hvilke virkninger de planlagte tiltakene vil
fa. Dette ma imidlertid avklares giennom en helhetlig planlegging. Opparbeidelse av veier til
hytter giennom enkeltvise dispensasjoner vil gi en sveert uoversiktlig situasjon hvor det er
vanskelig & se virkningene av tiltakene samlet.

Plan- og miljgutvalget har vurdert faren for presedens og ment at denne er liten. Det vises til
at det er en individuell vurdering av slike dispensasjoner og andre steder kan vurderingen
veere en annen. Vi er enige i den sistnevnte vurderingen, men mener det finnes mange
tilsvarende saker, og at det saledes er en reell fare for at dispensasjonsvedtaket kan bidra til
en vanskelig handterbar praksis i fremtidige saker. Det finnes mange hytter uten veiadkomst,
og mange vil kunne fremlegge gnsker om a etablere vei frem til hytta. Dette vil totalt sett
kunne utgjgre store inngrep i naturen.

| dette tilfellet vil veien fare frem til 2 hytteeiendommer og inngrepet blir séledes sveert stort
veid opp mot antallet hytter/brukere. Det ser ogsa ut til at deler av traséen vil méatte ga over
fuktig/myrlendt terreng, noe som kan gi uoversiktlige effekter. Dette ble ogsé papekt i var
uttalelse, men er ikke vurdert av kommunen.

Deler av veien vil ligge innfor 100m-beltet langs vassdraget. Det fremgar av plan- og
bygningsloven § 1-8 at det skal tas seerlig hensyn til blant annet naturmiljg, landskap og
andre allmenne interesser. Marker kommune har i kommuneplanen fulgt opp de nasjonale
foringene ved & vurdere byggeforbud i deler av i 100m-beltet langs vassdrag. | dette omradet
er det vedtatt byggeforbud. Vassdragene er viktige elementer i norsk natur og bgr forvaltes
giennom langsiktig arealplanlegging.

Veien vil delvis ligge innenfor et omrade som er avsatt til landbruks-, natur- og friluftsomrade
hvor spredt bebyggelse er tillatt etter visse kriterier. Et av kriteriene for & tillate slik spredt





bygging er at eksisterende veier og avkjgrsler til hovedveier ma benyttes. Dersom det na
tillates oppfart en vei i dette omradet vil det, slik vi tolker det, ogsa kunne medfare at presset
for & bygge flere hytter eller boliger vil gke i omradet. Vi ber kommunen redegjgre for dette i
behandlingen av klagen.

Naturmangfoldloven tradte i kraft 01.07.09, men kommunen har ikke gjort en vurdering av
naturmangfoldlovens prinsipper, verken i radmannens forslag til avslag eller i vurderingen
som leder til innvilgelse av dispensasjonssgknaden. Naturmangfoldloven legger vesentlig
vekt pa beerekraftig bruk av naturen. Loven omfatter all natur, og alle sektorer som forvalter
natur eller fatter beslutninger som har konsekvenser for natur. Prinsippene i §§ 8 til 12 skal
legges til grunn som retningslinjer ved utaving av offentlig myndighet.

Dette innebaerer blant annet at offentlige beslutninger som bergrer naturmangfoldet skal
bygge pa vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
okologiske tilstand, samt effekten av pavirkninger. Kravet til kunnskap avhenger av tiltakets
omfang. Det er viktig at eksisterende miljgkunnskap om omradet innhentes og at det
vurderes om nye data bar fremskaffes. Naturmangfoldloven innebeerer ogsa et lovfestet
"fgre-var’-prinsipp, jf. § 9. Videre vil vi fremheve § 10 om samlet belastning, som ikke bare
omhandler allerede utfarte tiltak, men ogsa det forhold at flere kan tenkes a sgke om det
samme i fremtiden.

Det foreligger en naturtype- og viltkartlegging for Marker kommune. Det er imidlertid en
utfordring av kartleggingen i hovedsak var basert pa en giennomgang av eksisterende
litteratur, opplysninger fra kart/ortofoto og intervjuer med noen lokalkjente. Det ble saledes
ikke kartlagt nye omrader i felt. Kartleggingen av verdifulle naturtyper i Marker kommune er
saledes begrenset og er dessuten basert pa forholdsvis gamle data. Dette medfgrer at man
bgr tillegge fare-var-prinsippet mer vekt.

Vi mener ogsa det er grunnlag for & papeke at kan veere behov for a tydeliggjgre vurderingen
av om hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra blir vesentlig tilsidesatt og
vurderingen av om fordelene er klart stgrre enn ulempene etter samlet vurdering, jf. plan- og
bygningsloven § 19-2.

Hensyn til lokaldemokratiet

Regjeringen har signalisert sterkere vektlegging av hensynet til det lokale selvstyret. En av
fylkesmannens oppdrag er a pase at miljgmessige konsekvenser er godt nok belyst i plan- og
utbyggingssaker, og bidra til at kommunene ivaretar viktige miljgverdier. Vi mener saken er
spesiell, i og med at den omsgkte veien er sapass lang, og kun skal ga til to hytter.

Vi mener dispensasjonsvedtaket gir stor fare for presedens, noe som bidrar til at saken blir
av vesentlig regional interesse.

Med hilsen
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