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A | Arkiv:
| 4/ | MARKER KOMMUNE Saksbehandler:

Dato:
Saksmappe: 15/116

Godkjenning av protokoll

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
7115 Plan- og miljgutvalget 17.02.2015

Radmannens forslag til vedtak:
Protokoll fra mgte i Plan- og miljeutvalget 27.01.15 godkjennes.



Arkiv:
MARKER KOMMUNE Saksbehandler:

Dato:
Saksmappe: 15/116

Delegerte saker

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
8/15 Plan- og miljgutvalget 17.02.2015

Radmannens forslag til vedtak:
Delegerte saker pa vedlagte liste tas til etterretning.
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Delegerte vedtak
Dato: - Utvalg: Plan- og miljgutvalget
Arkivsak Dato Saksnr. Avd/Sek/Saksb. Arkivkode
Navn Resultat
Innhold
14/854 15.01.2015 DS 4/15 RAD/PM/FINLIN GBNR 112/8

Johan Westlie og Sgnner A/S
Melding om delegert vedtak - Tillatelse for oppfgring av tilbygg pa Stikle bedehus.
Gnr 112 bnr 8 - Furuly.

11/793 15.01.2015 DS 5/15 RAD/PM/GROGAA GBNR 19/8
Amund Krog

Melding om delegert vedtak - avslag pa seknad om utsettelse av oppgradering av
avlgpsrenseanlegg GNR.19, BNR.8

11/802 19.01.2015 DS 6/15 RAD/PM/GROGAA GBNR 20/22
Per @stby Maskin og Graveservice

Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak felles avlgpsanlegg - Gnr. 20 Bnr. 22, Gnr.20,
Bnr.8 og Gnr.19, Bnr.7

15/21 26.01.2015 DS 7/15 RAD/PM/FINLIN GBNR 110/2
Gjermund Qistad

Melding om delegert vedtak - Tillatelse for pabygg av tak pa driftsbygning. Gnr 110 bnr
2 - Kirkeby.

14/855 28.01.2015 DS 8/15 RAD/PM/FINLIN GBNR 20/115
Johan Westlie og Sgnner AS

Melding om delegert vedtak - Tillatelse for oppfering av enebolig i Mosebyneset -
Drotteveien 3 Gnr. 20 bnr. 115

11/783 05.02.2015 DS 9/15 RAD/PM/GROGAA GBNR 17/16
Spydeberg Park A/S
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, GBNR.17/16 - Sollia
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[ A Arkiv: M50
VeV MARKER KOMMUNE Saksbehandler:  Stein-Erik Fredriksen

Dato: 10.02.2015
Saksmappe: 11/120

Ny selskapsavtale for Indre Dstfold Renovasjon IKS

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
9/15 Plan- og miljgutvalget 17.02.2015
/ Kommunestyret

Radmannens forslag til innstilling til Kommunestyret:
Marker kommune vedtar selskapsavtale av 24.10.14 for Indre @stfold Renovasjon IKS

Sammendrag:
Representantskapet har vedtatt ny selskapsavtale for Indre @stfold Renovasjon IKS, som na
oversendes til behandling i eierkommunene.

Bakgrunn:

Prosjekt Eierskap har utformet en mal for selskapsavtaler for IKS ene som har tatt opp i seg
feringene fra Interkommunal Eierskapsmelding for Indre @stfold.

Viktige bestemmelser i eierskapsmeldingen knytter seg til stemmevekting i representant-
skapet, antall styremedlemmer, samt varamannsordningen (numeriske i stedet for personlige).

Formalsformuleringene i avtalene skal veere kortfattede, da disse skal utdypes i
eierstrategidokumentet for selskapet®. | avtalemalen er det videre gjort et arbeid for & finne
formuleringer som er felles for flere selskaper, noe som spesielt gjelder styringsstruktur,
forvaltning og punktene om selve avtalen.

For & fa bedre oversikt over innholdet i avtalen, er dokumentet bygget opp med overskrifter
og innholdsfortegnelse. Avtalen inneholder bestemmelser om selskapet som palagt i Lov om
interkommunale selskaper?: Selskapets navn, deltakere, hovedkontor, formal, antall styre- og
representantskapsmedlemmer, innskuddsplikt og andre ytelser, eierandel og ansvarsandel. |
tillegg beskrives forvaltningsmessige forhold, samt ordninger for endring av selskapsavtalen
og deltakersituasjonen.

Alle selskapsavtalene beskriver ansettelsesvilkar (avtaleverk og pensjonsordninger), og de
ansattes representasjon i styret.

1 «Selskapsavtalen skal utformes slik at det gis rom for strategisk utvikling av selskapet, uten at man
ngdvendigvis ma endre pd selskapsavtalen.» Interkommunal Eierskapsmelding for Indre @stfold, s 8
! Lov om interkommunale selskaper 1999-01-29 nr 6 §.4
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| falge den nye avtalemalen skal alle selskapene oversende styrets forslag til gkonomiplan og
budsjett innen 1. oktober fer budsjettaret. | henhold til IKS-loven krever fremlagte endringer
av selskapsavtalen likelydende vedtak i alle kommunestyrer i deltakende kommuner.

Vurdering:

Foreliggende selskapsavtale bygger pa den opprinnelige avtalen for Indre @stfold Renovasjon
IKS. Avtalen er lagt i en form der selve standardiseringen ikke pavirker meningen ved
innholdet i nevneverdig grad.

I ny formalsparagraf er selskapets oppgaver beskrevet med henvisning til Forurensingsloven
8829, 30 og 31. Selskapet kan selge tjenester til andre enn sine eiere innenfor konkurranse-
regelverkets praksis om utvidet egenregi®. Dersom det utvikles forretningsmessig virksomhet
av vesentlig betydning skal dette skilles ut og utfares i egne selskaper.

Som i opprinnelig avtale er det ikke forutsatt noen innskuddsplikt i selskapet. Deltakernes
ideelle eierandel beregnes ut ifra antall registrerte abonnenter foregaende ar.

| opprinnelig avtale er det 10 styremedlemmer, med bestemt representasjon fra
deltakerkommunene. | trad med Interkommunal Eierskapsmelding for Indre @stfold har man i
ny avtale gatt bort ifra representasjonssammensetning og antall styremedlemmer er redusert til
7.

Revisjon av selskapsavtalene er et ledd i struktureringen av eierstyringsarbeidet i Indre
@stfold. Prinsipper som tidligere nedfelt i Interkommunal Eierskapsmelding blir na
formalisert for hvert enkelt selskap. Et eksempel pa dette er at kommuner over 10 000
innbyggere skal ha to stemmer i representantskapene. De gvrige har en stemme.

A sette samme dato (1. oktober) for oversendelse av selskapenes budsjettforslag er et annet
eksempel pa hvordan eierne vil legge til rette for eierutavelsen. Dette gir en samlet oversikt pa
et tidspunkt hvor det er mulig & vurdere kostnadsbildet i forhold til egen budsjettprosess.

Selskapsavtalen sier under pkt. 5.7 at i tillegg til selskapsavtalen har ogsa eierstrategien status
som selskapets styringsdokument. Eierstrategien er naermere beskrevet i Interkommunal
Eierskapsmelding for Indre @stfold. En vesentlig hensikt med eierstrategien er a sikre
overordnede styringssignaler til selskapet. Strategiprosessen legger til rette for at eierne far
draftet hensikt og vesentlige aspekter med selskapet.

® For at eierne kan fravike anskaffelsesregelverket ved kjgp av tjenester fra eget selskap, ma omsetnings- og
kontrollkriteriene (C107/98, EU-domstolen) vaere oppfylt. Dette innebaerer at eierne har tilstrekkelig styring og
at omsetningen i hovedsak skjer til eierkommunene. Dette betyr at salg av tjenester til andre enn eierne ikke
ma overstige ca. 12 % (dette reguleres for gvrig av domsavsigelser) av selskapets totale omsetning.
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For at eierstyringssystemet, med Interkommunal Eierskapsmelding, nye selskapsavtaler og
eierstrategier for enkeltselskapene, skal fungere, er det ngdvendig at representantskaps-
medlemmene inntar en aktiv rolle. Representantskapet skal sgrge for at det er samsvar mellom
forventninger til selskapet og de rammer som gis for driften. Pa den ene siden ma
representantskapsmedlemmene sikre seg god kjennskap til virksomhetens funksjon, som del
av den kommunale drift og utvikling. Pa den andre siden ma medlemmet forankre og
informere om saker, som behandles representantskapet, i eget kommunestyre.

Konklusjon:

Representantskapets forslag til ny selskapsavtale for Indre @stfold Renovasjon IKS anbefales
av radmannen.

Vedlegg:
1. Selskapsavtale for Indre @stfold Renovasjon IKS, av 24.10.14
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A Arkiv: GBNR 126/5
| MARKER KOMMUNE Saksbehandler: Finn Lindblad

Dato: 05.02.2015
Saksmappe: 14/828

Sgknad om dispensasjon fra reguleringsplan for oppfagring av ny
enebolig. Gnr 126 bnr 5 - Ytterbal.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
10/15 Plan- og miljgutvalget 17.02.2015

Radmannens forslag til vedtak:

1. Det gis dispensasjon fra reguleringsplan for Ytterbgal hyttefelt for en ny tomt for
enebolig pa gnr 126 bnr 5. Det er falgende vilkar for dispensasjon:

- Parkeringsplass for allmennheten ma sikres og forslag til revidert plan med
endret parkeringsplass ma sendes inn for behandling far hyttefeltet
opparbeides.

- Den nye bolighebyggelsen ma harmonere med omkringliggende
boligbebyggelse og framtidig hyttebebyggelse ihht regulerings-
bestemmelsene.

- Det ma sgkes Statens Vegvesen om plassering av bygning nermere
Haldenveien/ Fv 21enn 50 m.

2. Det ma foreligge godkjent sgknad om tillatelse til tiltak fra kommunen i delegert
vedtak fgr byggearbeider kan igangsettes. Det ma foreligge utslippstillatelse for det
gis igangsettingstillatelse for byggearbeider.

Sammendrag:

Det er gnske om & oppfare ny bolig/karbolig pa landbrukseiendom. Eier og tiltakshaver har
etter vurdering av mange forskjellige alternativer kommet til at en egnet plassering er sgr for
gardstunet og ved Haldenveien. Omradet er innenfor planomradet for nytt hyttefelt og det ma
dermed foreligge dispensasjon fra reguleringsplan for dette tiltaket.

Saksopplysninger:

Eiendom: Ytterbal, gnr 126 bnr 5.
Tiltakshavere: Anne-Thoril og Kjetil Horpestad, Ytterbgl, 1870 @rje.

Kommunen har mottatt seknad om dispensasjon datert 01.12.2014 fra Anne-Thoril og Kjetil
Horpestad. Det sgkes om dispensasjon for a plassere ny enebolig(karbolig) innenfor
reguleringsplan for Ytterbgl hytteomrade. Det aktuelle omradet er regulert til jord/skogbruk og
parkering P 1. Ny enebolig blir i skogomrade og inntil dyrket mark pa to sider. Plasseringen er
inntil eksisterende avkjarsel til Langenes og nytt hytteomrade.
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Hyttefeltet er ikke opparbeidet med vei, vann og avlgp og ingen nye bygninger eller tiltak er
utfort.

Dispensasjonssgknad fra Anne-Thoril og Kjetil Horpestad datert 01.12.2014 oppgir at nytt
bolighus gnskes oppfart i forbindelse med overdragelse av landbrukseiendommen til sgnn. De vil
fortsatt ha ansvar for deler av driften, som bla er svineproduksjon med slaktegris, og det er derfor
hensiktsmessig & kunne bo ner eiendommen. Dette vil gi kontinuerlig tilsyn og dyrevelferden
kan sikres. Eiendommen har ogsa dyrket mark med kornproduksjon. Ny tomt pa ca 2 daa blir
utenfor 100 m sonen og dyrket mark. Eksisterende avkjarsel kan benyttes. Ny tomt blir i
hovedsak i regulert landbruksomrade og i vest i regulert omrade for parkeringsplass.
Dispensasjonssgknaden oppgir videre 8 punkter som bergrer tiltaket og begrunner en
dispensasjon:

- medfarer ikke bygging i strandsonen

- bygging kan skje i tilknytning til areal regulert for bebyggelse

- kan benytte eksisterende vei og slipper ny utkjgring pa fv 21

- i kommuneplanen ligger omradet like utenfor et omrade hvor spredt bebyggelse
tillates, og det er like i nerheten gitt slike tillatelser tidligere

- bygging av slik bolig letter overdragelse av landbrukseiendommen med hensyn til
bosetting og drift, og bidrar bade til rekruttering til landbruket og innflytting til bygda

- tomta er plassert i god avstand fra gardstunet, men likevel med oversikt over omradet

- vi kan fortsatt arbeide pa eiendommen, noe som blir vanskelig dersom vi skal flytte for
eksempel til @rje

- tomta er gunstig plassert ogsa i forhold til tilsyn og drift av hyttefeltet

Sekere sier at de haper pa en positiv behandling av sgknaden og at kommunen ser en praktisk og
tilrettelagt lasning for at ungdom kan bosette seg i kommunen.

| tilleggssgknad datert 17.12.2014 har sgkere presisert at de gnsker a skille ut tomten, og a bo der
nar de som overtar garden bor i vaningshuset pa gardstunet. Boligen vil fungere som karbolig i
den forstand at det er behov for at de bor i umiddelbar neerhet til garden, sa lenge de skal fungere
som avlgsere og drifte garden i periodene ny eier jobber offshore. Ny tomt vil bli bebygd med
enebolig og fradelt, slik at det formelt sett ikke er noen karbolig.

Landbrukseiendommen gnr 126 bnr 5 Ytterbgl er pa ca 680 daa. 450 daa skog og 200 daa jord.

Tiltaket omfattes av reguleringsplan for Ytterbgl hytteomrade, 2008 revidert 2009 og 2010.
Omradet der ny tomt og bolig @nskes oppfart er vist pa plankartet til Landbruks- og
Fellesomrade.

Bestemmelsen sier i punkt 1.4 at landbruksomrade er for jord- og skogbruk. Vegetasjon skal
skjettes slik at det til enhvertid er skogvokst. Omradet skal ah natur- og utmarkspreg.
Lauvskogen kan skjgttes til parkpreget skog. Tiltakshaver star ansvarlig for skjetsel i disse
omradene.

1.5 sier at i fellesomrader er det vei og felles parkering/gjesteparkering (P). P 1 kan benyttes til

gjesteparkering for besgkende i friomradet og gjester til hyttene. Innenfor P1 kan det settes opp
container. P 2 kan benyttes til utleiehyttene.
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Fellesbestemmelsen har i punkt 0.3 krav til at bebyggelse og tiltak skal tilpasses landskaps-
miljeet og innordne seg landskapets naturpreg. Materialbruk og farger ma veere harmonisk og
tilpasset det omkringliggende miljg. Taket skal fortrinnsvis veere saltak tekket med materialer
som gir en mgrk og matt virkning i landskapet, spesielt sett fra sjgsiden.

Kommuneplanens arealdel viser omradet som nytt byggeomrade for fritidsbebyggelse, men det
angjeldende nordre delen av hytteomradet er LNF 4 omrade.

Det er sendt nabovarsel 18.12.2014 og det foreligger ingen merknader.

Tiltakshaver vurderte farst & sgke bruksendring av eksisterende hytte ved @ymarksjgen til bolig,
og a finne plass innenfor omrade hvor spredt boligbygging er tillatt, men endte opp med den
omsgkte plassering innenfor regulert omrade, som de mener er den mest hensiktsmessige utenfor
dyrket mark.

Seknad om dispensasjon fra reguleringsplan for Ytterbgl Hytteomrade 2008 (-09, -10) er ihht
gjeldende rutiner sendt pa hering til Miljgvernavdelingen hos Fylkesmannen og @stfold Fylkes-
kommune.

Miljgvernavdelingen frarader sterkt at det gis dispensasjon, jfr skriv datert 15.01.2015 ref
2014/8697. Deres vurderinger er bla at overordnede planer er a fortette i byer og tettsteder, far
nye utbyggingsomrader tas i bruk. Differensiert utbyggingsmenster kan tillates i omrader med
mindre utbyggingspress, men dette etter vurdering ved endring av kommuneplanen og en
planprosess.

Miljgvernavdelingen mener at fradeling av boligtomt som omsgkt vil vanskeliggjare
gjennomfgring av vedtatt reguleringsplan. Parkeringsarealet P 1 er for besgkende til
friomradet ved vannet. Ny tomt vil fjerne og splitte parkeringsarealet. Planen vil da nesten
kun inneholde hyttebebyggelse og omsgkt endring matte veert foretatt som en endring av
reguleringsplan, sa andre mulighet for parkering ble sett neermere pa.

Det konkluderes med at det ikke bgr tillates spredt bolighygging utover det arealdelen tillater.
Fradeling vil vanskeliggjare gjennomfgring av reguleringsplanen og ny parkeringsplass for
allmennheten. Med bakgrunn i dette frarader Miljgvernavdelingen hos Fylkesmannen sterkt at
det innvilges dispensasjon i saken.

Fra Fylkeskommunen foreligger kun uttalelse fra kulturminneseksjonen og det er ikke kjent
fornminner i grunnen i omradet. Den vanlige meldeplikten ma overholdes.

Saken er ikke oversendt VVegvesenet, men det er en byggeforbudssone langs Fv
21/Haldenveien pa 50 m, og det ma sgkes om dispensasjon for & plassere nytt bolighus
narmer veimidten enn 50 m. Det ber pga dyrket mark ikke sgkes om a plassere tomt eller
bygg naermere vei enn 30 m.
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Vurdering:

A gi dispensasjon fra en helt ny reguleringsplan far utbygging er uheldig og kan gi uheldige
virkninger for hytteomradet. Ett bolighus vil ha fastboende som privatiserer og bergrer
omgivelsene mer enn ei hytte.

Miljgvernavdelingen frarader sterkt & gi dispensasjon, og ihht pbl § 19 bar det ikke gis
dispensasjon. § 19-2, 4 avsnitt sier at kommunen ikke bar dispensere fra planer nar en direkte
bergrt regional myndighet har uttalt seg negativt om dispensasjonssgknaden. Marker
kommune har ogsa som praksis a falge anbefaling fra overordnet planmyndighet.

Fylkesmannen Miljgvernavdelingens vurderinger er at en dispensasjon som omsgkt kan
vanskeliggjere gjennomfgring av planen, nye boliger utenom det som er tillatt i kommuneplan
kan vere uheldig i forhold til overordnede malsetninger. Byer og tettsteder bar utvides med
nye boliger.

Omradet der nytt bolighus sgkes oppfart er godt egnet for ett bolighus, det er dpnet mot nord
mot gardstunet og @ymarksjgen ved Ytterbgltangen. Bolighuset blir godt synlig i terrenget og
relativt hgyt beliggende selv om asen i sgr er mye hgyere. | forhold til pbl § 19.2 anses det at
det kan gis dispensasjon, miljgvernavdelingen frarader sterkt dispensasjon, men ikke at de
ikke aksepterer en dispensasjon. Tiltaket er ikke i 100 m sonen og loven sier at kommunen
ikke ber dispensere, dvs det kan gis dispensasjon.

Kommuneplanen apner for spredt bolig og hyttebygging i deler av kommunen. Omsgkte
plassering ligger ikke i et slikt omrade, men i umiddelbar narhet. Det er tidligere gitt tillatelse
til flere bygninger i umiddelbar naerhet av omsgkte plassering. Hele hytteomradet har veert
byggeomrade i kommuneplan og den nordre delen ble ved regulering innlemmet i dette. En ny
bolig anses ikke & bergre eller vaere uforholdsmessig til ulempe i forhold til plangrunnlaget,
det er ca 100 m til omrade hvor spredt boligbygging er tillat, det er mer enn 100 m avstand til
vannet og tiltaket er i regulertomrade for parkering med fritidsbebyggelse i vest. Parkeringen
som reduseres er for privat smabatanlegg til hyttene og ikke til friomrade/badeomrade som
Miljgvernavdelingen oppgir. Det er rikelig med parkerings-muligheter for allmennheten
narmere vannet, og det er tilrettelagt for slik bruk. En dispensasjon anses derfor ikke &
vanskeliggjere gjennomfaring av reguleringsplan eller bergre allmennhetens interesser.
Administrasjonen kan derfor ikke si seg enig i fylkesmannens argumentasjon for ikke &
anbefale dispensasjon og mener det kan gis dispensasjon for ny boligtomt. Det bgr imidlertid
utfgres en planmessig tilpassing for ny boligtomt og med en supplerende eller endret
alternativ parkeringsplass for allmennheten. Dette bar veare utfart far hytteomradet
opparbeides med vei, vann- og aviap.

Eiers behov for to boenheter bidrar ogsa til at en ny bolig kan tillates pa eiendommen.
Gardsdriften har husdyr og dette kan fare til behov for at to generasjoner kan bo pa
eiendommen. Eier ma selv vurdere dette hvis tomten blir vurdert solgt til personer uten
tilknytning til gardsdriften, og tomten kan fradeles.

Allmennhetens interesser, natur, dyreliv kan pavirkes annerledes ved ett nytt bolighus i stedet

for fritidsboliger. Imidlertid kan ett bolighus ha en funksjon for tilsyn og sikring av
fritidsboligene.
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Kommunen anser i dette tilfelle at det pa eiendommen er lite muligheter for ett nytt bolighus
utenfor dyrket mark og innenfor avsatt omrade for spredt boligbygging LNF. Det er kun ett
lite omrade nordgst for gardstunet hvor det er tillatt med ny bolig utenom dyrket mark. Dette
er gst for jordet og har vanskelig veiforbindelse.

A oppfare nytt bolighus innfor tidligere regulert omréde anses & veere en lgsning som ikke gir
gket bebyggelse, og i forhold til LNF omrade 4 med byggeforbud, en bedre Igsning.

Det anses at det kan gis dispensasjon for ett nytt bolighus som omsgkt pa eiendommen og at
kan veere hensiktsmessig med to boenheter, bla pga husdyrhold. Det anses som en viktig del i
reguleringsplanen at det blir en god tilgang og parkeringsplass for allmennheten, og
eier/tiltakshaver ma fremlegge ett forslag pa dette, som ma veare godkjent av kommunen far
hyttefeltet opparbeides.

Konklusjon:

Det kan gis dispensasjon fra reguleringsplan for fradeling av ny boligtomt for enebolig som
omsgkt, dette under forutsetning av parkeringsplass for allmennheten blir lgst pa en
tilfredsstillende mate, som kommunen godkjenner far hyttefeltet opparbeides.

Vedlegg:

Oversiktskart 1:10000, flyfoto og kart.

Segknad om dispensasjon fra reguleringsplan datert 17.12.2014.

Situasjonskart i 1:1000.

Uttalelse fra Miljgvernavdelingen 25.01.2015 ref.nr 2014/8697 421.3 CHJ.
Uttalelse fra Fylkeskonservatoren den 15.01.2015 (e-post pergjel).
Plangrunnlag: Reguleringsplan med bestemmelser. Utsnitt av kommuneplanen.
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A Arkiv: GBNR 118/27
| MARKER KOMMUNE Saksbehandler: Finn Lindblad

Dato: 10.02.2015
Saksmappe: 14/857

Sgknad om dispensasjon for oppfering av takoverbygg pa
hytteterrasse. Gnr. 118 bnr. 27 - Saueviktangen Engsvik.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
11/15 Plan- og miljgutvalget 17.02.2015

Radmannens forslag til vedtak :

1. Det gis dispensasjon fra byggeforbudet i 100 sonen/LNF omrade for mindre
tilbygg av fritidsholig pa gnr 118 bnr 27. Det er falgende vilkar for dispensasjon:
- Det ma opprettholdes all eksisterende skjermende vegetasjon mellom
fritidsboligen og vannet.
- Bygningen inkludert nytt takoverbygg ma ha en avdempet stedstilpasset
farge, uten markerende lyse farger.
2. Det ma foreligge godkjent sgknad om tillatelse til tiltak fra kommunen i delegert
vedtak fgr byggearbeider kan igangsettes.

Sammendrag:

Kommunen har mottatt sgknad om dispensasjon for tilbygg pa fritidsbolig ved Store Le nord i
Otteidvika. Radmannen foreslar at det gis dispensasjon, tiltaket som er lite berarer ikke
allmenne eller lokale interesser og er ett tiltak som forbedrer bruken av fritidsboligen.

Saksutredning:

Kommunen har mottatt sgknad om tiltak uten ansvarsrett 27.12.2015, og seknad om
dispensasjon 29.12.2014 for tilbygg pa fritidsbolig. Eiendommen befinner seg pa en odde i
Stora Le like sgr for Engsvik med Spudnesnebba i vest.

Hytta befinner seg i 100 m sonen, det er ca 40 m avstand til vannet. Hytta er beliggende ca 10
m over vannet og det er store furutreer mellom hytta og vannet.

Tiltaket omfatter tilbygg av hytta med ett takoverbygg pa eksisterende terrasse. Tilbygget er i
hovedmal 3,9 m x 1,3 m, og det bygges mot sgr. Tilbygget har saltak med samme takvinkel
som eksisterende tak. Tilbygget blir ett takoverbygg pa 5 m? som er understgttet av stolper.

Eksisterende hytte er pa ca 11 m x 6,4 m med tilbygg pa hver side i nord i tillegg, dvs den har
ca 97 m® bebygd areal (BYA) og ett bruksareal (BRA) pa ca 80 m?. Det er takoverbygd
terrasse pa ca 14 m? fra for og ytterligere 18 m? terrassegulv.

Det bzefinner seg ett mindre uthus pa ca 20 m? nord for hytta, og denne har ett bruksareal pa
19 m~.
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Etter tilbygg far hyttebebyggelsen ett samlet bruksareal (BRA) pa 100 m? og ett bebygd areal
(BYA) pa 106 m? (20 m® + 86 m?). Hytta har stende trepanel som ytterkledning og
sprossevinduer.

Det er sendt nabovarsel og det foreligger samtykke.

Tiltaket omfattes av arealdelen av kommuneplan og omradet vises som LNF 4, landbruks-,
natur- og friluftsomrade med byggeforbud. Tilbygg av fritidsboliger i 100 m sonen er i strid
med plangrunnlaget. Kun fasadeforandringer kan veere tillatt.

Tiltaket er avhengig av dispensasjon.
Plan- og bygningsloven sier i § 19-2 at det kan settes vilkar for dispensasjon. Hvis
bestemmelsene som det dispensers fra blir vesentlig tilsidesatt, kan det ikke gis dispensasjon.

Engsvik sier i sin dispensasjonssgknad datert 29.12.2014 at tiltaket omfatter utvidelse av
eksisterende hyttetak, men er vesentlig mindre i omfang nar det gjelder flate. Overbygget vil
ga 120 cm utenfor navaerende tak, og vil bli mindre del av terrassen. Arsaken til omsgkt
overbygg er a fa ett utendgrs oppholdssted som i en viss grad nyttes ved regnveer, ikke minst
for & beskytte utemgbler m.m.

Ettersom fasadeendringen skjer innenfor den sakalte strandsonen (plan og bygningslovens §
1-8) sgkes det herved om dispensasjon fra denne i samsvar med pbl § 19-1.
Det vises til vedlagt seknad om tiltak med fasadetegninger og situasjonsplan.

Dispensasjonssgknaden er sendt pa hgring.

Det foreligger hgringsuttalelse fra Miljgvernavdelingen hos Fylkesmannen i @stfold datert
29.01.2015 ref 2015/92 421.3 CHJ og de overlater saken til de kommunale myndigheter som
har best oversikt over forholdene pa stedet. De sier i sine vurderinger at det bare bar gis
dispensasjon dersom allmennhetens interesser pavirkes i positiv retning. Ett eksempel pa dette
er riving av uthus og samling av bebyggelsen. Begrunnelsen er vanlig for mange hytteeiere,
og en dispensasjon vil fare til en vanskelig presedens. De er usikre pa synlighet og
eksponering fra vannet ma vurderes av kommunen.

Det foreligger ikke noe svar fra @stfold Fylkeskommune

Kommuneplanens arealdel har bestemmelser som ikke kan overskrides.

De generelle bestemmelsene for fritidsbebyggelse sier bla. i § 3.1 at maksimal tillatt
fasadelengde mot tilliggende synlige vann-/sjgomrader i Haldenvassdraget og Stora Le er 12
m. Det sies ogsa at innenfor 100 m fra strandlinjen skal samlet bruksareal for hytte og uthus
ikke overstige maksimalt 95 m?, og hytta kan maks. vaere 10 % av tomtearealet. Samlet areal
for terrasser skal ikke overstige 30 m*. Stedlig vegetasjon skal bevares.

Det er tillatt med en hytte og ett uthus, bebyggelsen ma ikke overstige 1 etasje, med maksimal
mgnehgyde 5 m og gesimshgyde 3,5 m.

8 3.4 sier bla at hensynet til landskap skal veere tungtveiende ved bygningsmessige endringer.
Stedlig vegetasjon ma i stgrst mulig grad bevares. Materialbruk, fargevalg og
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bygningsmessige arbeider skal vaere av en slik karakter at bebyggelsen fremstar harmonisk og
tilpasset det omkringliggende miljg.

Hyttelengden er 12 m og ihht i kommuneplanens utfyllende bestemmelser for fritidsboliger.

Ny fritidsbolig er oppfart etter dispensasjon 23.04.98 i sak UT-34/98, og tillatelse til tiltak
16.10.1998. De godkjente tegningene viser terrassen der nytt takoverbygg oppfares.

Det foreligger sgknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett. Denne inneholder tegninger av
tiloygget. Nar dispensasjon evt. er endelig vedtatt uten klager, vil sgknad om tiltak bli behandlet
videre.

Vurdering:

Miljgvernavdelingen overlater saken til de kommunale myndigheter. Kommunen kan dermed
ihht § 19 i plan og bygningsloven gi dispensasjon under forutsetning av at gvrige punkter i §
19 overholdes.

Tiltaket er pa eksisterende terrasse. Taket utvides i lengde sa den blir 12 lang, og dermed
innenfor det som er maks i bestemmelsene. Tiltaket som er ett takoverbygg pa eksisterende
terrasse bergrer lite arealbegrensningene for fritidsbebyggelse, ihht til dagens maleregler
males bruksareal 1 m inn fra takoverbygg, som da gir noe mer bruksareal ihht veileder.

Arkitekturen anses som tilfredsstillende, tiloygget er smalere og lavere enn eksisterende
saltak.

Tilbygget gir en fin uteplass som er takoverbygd. Eksisterende takoverbygd terrasse er kun 2
m og ved utvidelse av taket med 1 m blir det 3 m for personopphold utenders under tak. Dette
anses gi bedre brukbarhet for fritidsboligen.

Omradet som har Spjudnes hytteomrade i vest og tiltaket pavirker lite lokale eller allmenne
interesser. Dette under forutsetning av det opprettholdes skjermende treer mellom hytta og
vannet. Uthuset anses ikke a matte fjernes, dette virker urimelig i forhold til starrelsen pa det
nye tiltaket. Uthuset er ogsa plassert pa baksiden av hytta fra vannet.

Fargebruken pa fritidsbebyggelse er viktig for omgivelsene. | dette tilfelle ma
hyttebebyggelsen ikke ha sterke lyse farger, men en avdempet stedstilpasset fargebruk, uten
markerende lyse farger.

Konklusjon:

Det kan gis dispensasjon fra byggeforbudet i 100 m sonen/LNF omrade i dette tilfelle, dette
under forutsetning av at hytta ikke blir mer synlig og eksponert sett fra vannet.
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Vedlegg:

Oversiktskart 1:5000.

Sgknad om dispensasjon fra byggeforbudet i LNF omrade datert 29.12.2014.
Tegning av hytta med nytt tilbygg.

Tegninger av eksisterende bygg far tilbygg.

Uttalelse fra Miljgvernavdelingen 29.01.2015 ref.nr 2015/92 421.3 CHJ.
Situasjonskart i 1:1000.

Kommuneplan (kartutsnitt) med bestemmelser.
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Anne-Thoril og Kjetil Horpestad

Ytterbgl = A )
: | aineen |V IWLLIV
1870 ¢RJE FUABEAS T ar Grmiare ]
Ytterbgl, 01.12.2014
Til

Plan og Miljg- Utvalget i Marker Kommune.

SOKNAD OM DISPENSASION FRA REGULERINGSPLAN YTTERB@L HYTTEFELT, FOROPPF@RING AV
BYGNING FOR BOLIGFORMAL

Anne-Thoril og Kjetil Horpestad, kjgpte girden Ytterbgl sgndre,Gnr.126,5, i 1986 og har drevet
garden frem til i dag . Garden bestar av ca 450 da. skog og ca 200 da. jord.

Driften har i hovedsak bestatt av kornproduksjon og kombinert svineproduksjon, men de siste drene
har svineproduksjonen bestatt av slaktegris.

Sennen var, Vidar Horpestad f. 1988, gnsker né a overta garden. Han er utdannet ingenigr og jobber
offshore, med turnusarbeid, det vil si at han kan ha flere uker ute i oppdrag,avigst av lengre
friperioder.

Han gnsker a fortsette med slaktegris og ser muligheter for utvidelse og annen tilleggsproduksjon i
fremtiden. Samtidig gnsker han & beholde jobben innen offshore,for & sikre gkonomisk baerekraft
etter overtagelsen.

Han har behov for en avigser som kan sta for gardsdriften i periodene som han er offshore ogvi ser
den muligheten at Kjetil kan vaere deltidsansatt pd garden og ha ansvaret for gardsdriften, nar det er
behov for det. Lgsningen betinger at vi kan vaere bosatt i neerheten av garden, slik at garden har
kontinuerlig tilsyn og dyreveiferden kan sikres.

Garden har ingen karbolig, og det er heller ikke mulig & plassere en kérbolig i tilknytning til
gardstunet, verken med hensyn til plass eller atkomst. Vi har imidlertid funnet en tomt som er aktuell
for bygging, siden den ligger utenfor 100-metersbeltet og kan knyttes til eksisterende avkjorsel.

Tomten ligger imidlertid i et omrade regulert til landbruksformal i reguleringsplan for Ytterbgl
Hyttefelt. Vi fikk utarbeidet reguleringsplan for dette omradet for en tid siden med tanke pa
hyttebygging pa eiendommen. Den aktuelle tomten ligger like ved innkjgringen til dette omradet og
grenser i vest til areal regulert til parkering, men i hovedsak i omrade regulert til landbruk.

Vi sgker med dette om dispensasjon fra reguleringsplanen, slik at vi kan benytte et areal pa ca 2 daa
her til bygging av bolig, se vedlagt kart. Av argumenter i forbindelse med sgknaden nevnes fglgende





- medfgrer ikke bygging i strandsonen

- bygging kan skje i tilknytning til areal regulert for bebyggelse

- kan benytte eksisterende vei og slipper ny utkjgring pa fv 21

- i kommuneplanen ligger omradet like utenfor et omrade hvor spredt bebyggelse tillates, og
det er like i naerheten gitt slike tillatelser tidligere

- bygging av slik bolig letter overdragelse av landbrukseiendommen med hensyn til bosetting
og drift, og bidrar béde til rekruttering til landbruket og innflytting til bygda

- tomta er plassert i god avstand fra gardstunet, men likevel med oversikt over omradet

- vikan fortsatt arbeide pa eiendommen, noe som blir vanskelig dersom vi skai flytte for
eksempel til Prie

- tomta er gunstig plassert ogsa i forhold til tilsyn og drift av hyttefeltet

Haper pa en positiv behandling av spknaden og at Utvalget for Plan og miljg i Marker kommune, ser
saken ut fra et praktisk perspektiv og som et ledd i 4 legge til rette for at ungdom skal bosette seg i
kommunen.

Mvh

ol frperte. Yl Hoperd

Anne-Thoril Horpestad Kjetil Horpestad
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Anne-Thoril og Kjetil Horpestad ‘
Sxisean CPVLL
Ytterbpl L B
1870 PRIE
Ytterbgl, 17.12.2014.
il

Plan -og Miligutvalget i Marker kommune

PRESISERING AV SBKNAD OM DISPENSASION FOR OPPF@RING AV BYGNING TIL BOLIGFORMAL |
REGULERT OMRADE PA LANDBRUKSEIENDOM.

Gnr 126 bnr 5- YTTERB@L.

Vi har den 15.12.14, mottatt kopi av dispensasjonsspknaden som er sendt til Fylkesmannen i @stfold.

Vi vil presisere at vi gnsker 3 skille ut tomten som boligen skal std pa og at boligen vil tilhgre u.t, da
det er naturlig at den som overtar girden bor i vaningshuset pa garden.

Boligen vil fungere som karbolig i den forstand at det er behov for at vi bor i umiddelbar nzerhet til
garden, sd lenge vi skal fungere som avigsere og drifte garden i de periodene som den nye eieren
jobber offshore.

| praksis vil det bety en egen fraskilt tomt hvor vi gnsker a bygge en enebolig.

Mvh
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Anne-Thoril Horpestad Kjetil Horpestad
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Vedlegg nr.

Opplysninger gitt | nabovarsel sendes kommunen sammen med seinaden

(Glenpart av nabovarsel)
pian- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21-3

Tiitak pa eiendommen: ,
Gnr. Ienr. I Festenr. | Seksjonsnr. | Elendommens adrasse Posmr. | Poststed
126 5 Yiterbel 1870 ORJE
Eler/fester Kommune
Anne-T. og Kjetil Horpestad Marker
'Det varsies herved om
:—y_'_] Nybygg [::] Anlegg L—_] Endring av fasade E:[ Riving
:] Pébygg/itbygg D Skilt/reklame D Innhegning mot veg D Bruksendring
:] Midlertidig bygning, konstruksion eller anlegg l:] Antennesystem D g?ggggg%ﬁﬁg?%ﬁ:r?gg&genhet L_] Annet
Dispensasjon etter plan- 0g bygningsioven kapittel 19 )
Vedlegg nr.
rl;l:g- 'grgs:%fgt::ngsloven D Kommunale vedtekter Arealplaner |:] Vegloven B— e
Areaidisponering
Sett kryss for gjeldende plan
| ] Arealdel av kommuneplan Reguleringsplan D Bebyggelsesplan
Navti pd plan
Reguleringsplan for Ytterbel hytteomr. 2008.
Beskriv naarmere hva nabovarsiet gjelder ) )
Dispensasjon fra reguleringsplan Ytterbal hyttefeit, for utskilling av boligtomt
og oppfaring av bygning for boligformal. Tomten er pa ca.2 da. og ligger i
omradet som er regulert til parkering P 1 og jord/skogbruk. Ny enebolig og
garasjer blir liggende i skogomrade og inntil dyrket mark pa to sider. _
Plasseringen er inntil eksisterende avkjersel til Langenes og tit hytteomrade. g‘ﬂm ;
 Spersmil vedrerende nabovarsel rettes til
ForetakAittakshaver
Anne-T. og Kjetil Horpestad
Kontakiperson, navn E-post Teiefon Mobil
horpestad.kjetil@gmail.com 91846502
Soknaden kan ses pa hiemmeside:
{ikke obligatorisk)
 Merknader sendes tii
Eventuelle merknader skal vaere mottatt innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.
Ansvarlig sekerftiltakshaver skal sammen med spknad sende innkomne merknader og redegjere for ev. endringer.
Navn Postadresse
Anne-T. og Kjetil Horpestad Yiterbal
Postnr. | Posisied E-post
1870 ORJE
Falgende vediegg er sendt med nabovarselet )
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra — til r‘e::s:m
Dispensasjonssaknad/vedtak ' B ] ]
Situasjonsplan D 1
Tegninger snitt, fasade E m
Andre vedlagg Q I_—I
Underskrift

Tilsvarende opplysninger med vedlegg er sendt i nabovarsel til bererte naboer og gjenboere.
Mottagere av nabovarsel fremgér av kvittering for nabovarsel.

Sted I Dato 13/ iz Underskrift ansvarlig saker elfer tiltakshaver

Vit , YRR

Gjentas med blokkbokstaver

/12/7,14; -",/: h-é'f",./,sf"w: /Ii{fg (.(7 / JL/L g jﬂa >*j jﬁ“(

4 I £ 1 . 4
Bllankett 5155 Bokmil © Utgitt av Direldoratet for byggkvalitet 01,08.2012
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Vediegg Side 1-av

C-

Kvlttering for nabovarsel sendes kommunen sammen med seknaden

Nabovarsel kan anten sendes som rekommandert sending eller overieverss personiig mot kvittering.
Ved personlig overlevering vil signatur gjelde som bekreftelse pé at varsiet er mottatt. Det kan oged signeres p4 at man glr

samiykke ti tiltaief.
Tiltaket gjelder

Gnr. I Bor. | Festenr. | Saksjonenr. | Bygningsnr. | Balignr. | Kemmune
Elendom/ 126 5 Marker
byggested 75 Postr. TFostsied

Ytterbal 1870 PRJE

Faigende naboer har mottatt eller fatt rek. sending av vediagte nabovarse! med tihorende vediegg:

sending til ovennevnte adressater.

L/
Samlet antall sendinger: Z

Sign.

Nabo-/gjenboereiendom Eler/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. 18 : t Festenr. | Seksjonsnr. Elere/fasters navn

/ 2 é /C Inger Marie og Anette Jaaval
Adresse Adresse
Hytte v/iLangenes Lillevelen 10
Postar. TPosisted Postar, T Poststed D 0 e
1870 ORJE 1870 PRJE R ;';‘a:'“m ﬂ:) kvittaring
Personlig kvittering for| Data Sign. Personlig kvittering for Dato Sign. "

motiatt varsel samtykke tif tiltaket
Nabo-/gjenboereiendom Elerflester av nabo-/gienboerelendom
Gnr, L8ne. | Festenr. | Seksjonanr. Eiarsffesters navn
126 14/15 Dagfinn Steaerk
Adresse Adresse
Yiterbpl senter Statsraad Tanks gate 3
Postnr. | Poststad Postrir. | Poststed Denne del Klistres pa kvittering
1870 ORJE 1777 HALDEN AR 1184 8875 4 NO

fig kvittering for| Dato Sign. inlig kvittering for Dato Sian.

mottatt varsel samtykke fil liitaket
Nabo-/gjenboerelendom _Eier/fester av nabo-/gjenboerelendom
Gnr. 1B, | Festenr. | Seksjonsnr. Elers/festers navn B
126 12 Sigbjern Goldsak Riiser
Adresse Adresse
Yiterbol Yiterbal
Posinr, | Poststed Postnr. | Poststed Denne del kiistr -
1870 @RJE 1870 PRJE AR 1184 gara & oy e
Personlig kvittering for | Dato Sign. gonlig kvittering for Dato Sign.

mottail varsel ] samtykke til tiltaket
Nabo-lg_jenboerelendom' Eler/fester av nabo-/gjenboereiendom
@Gnr. I8nr. | Festenr. | Seksjonsnr. Elers/fasters navn
126 13 Grete og @yvind Bjerke
Adresse Adresse
Ytteraas Ytteraas
Postnr. | Poststed Posinr, [ Poststed Denne del klis .
1870 DRJE 1870 @RJE RR 1164 8073 7 poy
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dafo Sign.

motiatt varsel. samtykle 1l titaket
Nabo-/gjenboereiendom Elerflester av nabo-/gjenboerelendom
Gnr. i By | Festenr. I'Seksjonsnr. Eiersfesters navn
Adresse Adresse
Postnr. | Posisted Postnr. [ Poststed Postsledels reg.nr.
Personlig kvittering for { Dato Sign. nilg kviftering for Dato Sion.

mottatt varsel samtykke til tiltaket

Det er per dags dato innlevert rekommandert [ i N

7767

Biankett 5156 Bokmai © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 07.08.2012
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- Marker kommune | Miljevernavdelingen
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' 71‘1{? ‘: RO ] Vardato:  15.01.2015

Marker kommune gbur 126/5 Ytterbel - uttalelse til seknad om
dispensasjon for fradeling av boligtomt

Vi viser til deres brev datert 15.12.14 vedrerende soknad om dispensasjon for oppfering av
bygning til boligformél. Det presiseres i ettersendt brev fra soker at det sokes om & skille uten
egen tomt til boligen.

Arealet som gnskes fradelt er i reguleringsplan for Ytterbel hytteomrade regulert til parkering
P1 og jord/skogbruk. Reguleringsplanen ble vedtatt 28.09. 10, men i folge kommunen er ingen
tiltak iverksatt.

Dispensasjonssgknaden begrunnes blant annet med at sennen ansker & overta gérden
(kornproduksjon og svineproduksjon) og at den nye boligen vil fungere som kérbolig i den
forstand at det er behov for at sekerne bor i umiddelbar narhet til gérden sé lenge de skal
fungere som avlgsere og drifte garden i de periodene den nye eieren jobber offshore. Videre
begrunnes sgknaden med at det ikke medfarer bygging i strandsonen, at bygging kan skje i
tilknytning til areal regulert for bebyggelse, at man kan benytte eksisterende vei og slipper ny
utkjering pd fv 21, at omradet ligger like utenfor et omride hvor spredt bebyggelse tillates, at
bygging av slik bolig letter overdragelse av landbrukseiendommen med hensyn til bosetting
og drift og at tomta er gunstig plassert ogsd i forhold til tilsyn og drift av hyttefeltet.

Vér primere oppgave i denne sammenheng er 4 se til at den nasjonale areal- og
miljepolitikken gjeres kjent og blir ivaretatt i den lokale planleggingen.

Vurdering

Ut fra oversendte dokumenter, med blant annet gnske om fradeling av egen tomt, kan ikke
dette regnes som en «vanligy kirbolig. Vi mener derfor dette ikke ber tillegges vesentlig vekt
i saken. Tomten vil ved eventuell tillatelse vere en fritt omsettelig tomt.

Det er fastsatt statlig planretningslinje for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging.
Det er et mdl at utbyggingsmenster og transportsystem fremmer utvikling av kompakte byer
og tettsteder, reduserer transportbehovet og legger til rette for klima- og miljevennlige
transportformer. Potensialet for fortetting og transformasjon ber utnyttes for nye
utbyggingsomrader tas i bruk.

Statens hus - Postboks 325 - 1502 Moss - Telefon: 69 24 70 00 - Telefaks:69 24 71 01
Bespksadresse: Vogtsgate 17 - e-post: fmospostmottak@fyikesmannen.no - www.fylkesmannen.no/ostfold





Det fremgér ogsd av retningslinjene at i omréder med mindre utbyggingspress og hvor lokale
myndigheter vurderer det som nedvendig for 4 gke attraktiviteten for bosetting, kan det
planlegges for et mer differensiert bosettingsmenster. Vi vil presisere at det her stér
planlegges. Vi mener derfor dette ikke kan brukes som fering ved dispensasjonsbehandling av
enkeltsaker, men mé eventuelt vurderes i kommuneplanens arealdel. Dersom kommunen
ensker 4 vurdere andre foringer for spredt boligbygging enn det som finnes i dagens plan,
mener vi at dette md skje gjennom en ordineer planprosess hvor alle bererte parter har
mulighet til & fremfore sine synspunkter for endelig vedtak fattes.

Vi mener ogs at en fradeling av en tomt som omsekt vil vanskeliggjore gjennomforing av
vedtatt reguleringsplan. Parkeringsarealet P1 er blant annet ment & dekke et behov for
parkering for bespkende til friomridet ved vannet. Omsgkte tomt vil bdde medfere at deler av
denne regulerte parkeringsplassen fjernes og samtidig en oppsplitting av arealet regulert til
parkering. Tomta vil siledes redusere de fremtidige parkeringsmulighetene for allmennheten
vesentlig. Man ender da eventuelt opp med en reguleringsplan som omtrent bare vil innebzere
utbygging av hytter. Dersom det enskes slike endringer mener vi det eventuelt matte veert
foretatt en endring av reguleringsplanen, slik at man eventuelt kan se p& andre muligheter for
& dekke allmennhetens mulighet for parkering.

Konklusjon

Vi mener det ikke ber tillates spredt utbygging av boliger utover det som fremgér av vedtatte
arealplaner. Videre vil omsgkte fradeling vanskeliggjore gjennomfering av reguleringsplanen
med etablering av parkeringspiass som blant annet skal dekke allmennhetens mulighet for
adkomst til friomradet ved vannet.

Vi vil med bakgrunn i ovennevnte sterkt frar&de at det innvilges dispensasjon i saken. Vi ber
om & f4 oversendt vedtaket i saken.

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent av J y/
T

Geir Gartmann e.f. " Carl egriklensen

seniorridgiver serfiorrddgiver

Saksbehandler: Carl Henrik Jensen

Kopi til:
Ostfold fylkeskommune e-post
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pergje1@ostfoldfk.no Lf?g ng ' “““5‘ " arket tom ulkst

to 15.01.2015 12:12

Til: Postmottak Marker; mmpf{\{ e

Vi viser til overnevnte sak

Fylkeskonservatoren har ingen merknader.

ffJQ@ii:

LM

Vi pnsker imidlertid & gjgre oppmerksom pa at dersom det under arbeid med tilrettelegging

av omradet treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i form av

helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein etc, skal
arbeidet stanses og fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om
kulturminner (Kulturminneloven) § 8, annet ledd. Fylkeskonservatoren lover rask

tilbakemelding og avklaring ved denne type forhold.

Mvh.

Per Erik Gjesvold

Arkeolog / Konservator

https://webmail. marker. kommune.no/owa/

15.01.2015





Reguleringsplan

Ytterbal hytteomrade

Marker kommune

O

TEGNFORKLARING

PBL § 25 REGULERINGSFORMAL
BYGGEOMRADER (PBL 8 25, 1.ledd n.1)

[:: Omride for fritidsbebyggelse

LANDBRUKSOMRADER
(PBL. § 25, 1.ledd nr.2)

E: Omride for jord- og skogbruk

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr.4)

SPESIALOMAADER (PBL §25,1.ledd nr.6)
[T TTT] povatveg
| | §B | || Privatsmabataniegg (sie)

——PrS—— Friluftsomride | sjs og vassdrag

=—— [—

FELLESOMRADER (PBL § 23, 1.ledd nr.7)

[/ /7 /7] Felesadkomst
(/W / /) Felies parksringsplass

LINJESYMBOLER

e sem mem mew  Planens begrensning
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Frisiktiinje

Formélsgrense

Byggegrense
Regulert tomtegrense

Regulert senteriinje vei

Omriss av eksisterende bebyggelse
som Inngdr | planen

e — — 100 meiersgrenss bl vassdraget

Ekvidistanse: 5 m vestre del, 1 m estre de!

a

Kartmélestokk: 1:2500
SAKSBEHANDLING IFLG, PLAN- OG BYGNINGSLOVEN SAKSNR.{ DATO | SIGN,
1.gangs behandling | det faste utvalget for plansaker 72/08 {14.10.08
Offentlig ettersyn fra .4 40,08 91,4 _
ZQangs behandiing | det faste utvaiget for plansaker 32/09 |21.04.08
=0,
Kammunastyrets vedtak: 19,%.&3 -
PLANEN UTARBEIDETAV:  Plan og Mils SAKSNR.f TEGNNR, SAKSBEH.
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SITUASJONSKART

Gnr/Bnr:

Adresse: 1870 Orje
Dato: 02.02.2015
Saksbehandler:

Var referanse:

Mélestokk:

1:2000

MARKER
KOMMUNE
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R e

Jord-'skog

Det tas forbehold om eventuelie mangler. Eiendomsgrensene pé kartet er ikke retisgyidige.






Reguleringsbestemmelser

til reguleringspian

YTTERBGL HYTTEOMRADE, gnr 126, brnr 5

Marker kommune
FELLESBESTEMMELSER

0.1 Plangrense
Reguleringsbestemmelsene gjeider for omradet som pa plankartet er
avmerket som plangrense.

Plangrensen | ast er vist 3 meter utenfor veikanten til riksvei 21.

0.2  Privatrettsiige avtaler
Det kan ikke inngds privatrettsiige avtaler i strid med reguleringsplanen.

0.3  Bebyggelse og tiltak tilpasses landskapsmiljset
Hensynet til landskap skal veere tungtveiende ved bygnings- og
anleggsmessige tiitak. Ved behandling av byggessknader skal kommunen
pase at bebyggelsen innordner seg landekapets naturpreg. Det skal benyites
materialer og farger av en slik karakter at bebyggelsen framstar harmonisk og
tiipasset dat omkringliggende miljs. Tak skal fortrinnsvis vasre saitak tekket
med'dmatarialar som gir en matt og mark virkning | landskapet, spesieit sett fra
sjesiden.

0.4 Vannforsyning og utslippsissninger
Vannforsyning og utslippsiesninger skal veere | samsvar med gjeldende krav
fra offentiige myndigheter. (Det vises for avrig til bestemmeiser | Marker
kommuneplans areaidel (§§ 12.1, 12.2 og 12.3), vedtatt av Marker
kommunestyre 22,11.05) og forskrift om spredt aviep. Felles vann- og
renseanlegg kan bygges innenfor formal Landbruksomréde. Vanrforsyning og
aviep til de enkelte hytter vil skje ved fellesanlegg.

0.5 innhegning og glerder
innhegning av eiendom eller oppfering av gjerds er ikke tillatt.

0.6  Universell utforming
Det skal tilstrebes universell utforming | bade bebyggelse og uteomrader.

0.7 Stey
Det mé til en hver tid pases at steynivaet ikke overstiger
Miljgverndepartementets krav i "Retningslinje for behandling av stey i
arealplanleggingen” (T-1442).

0.8 Kulturminner
Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete
kulturminner(arkeologiske), eksempelvis i form av helleristninger, brent leirs,
keramikk, fiint, groper med trekull og/eller brent stein etc., skal arbeidet
syeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren varsles, if. Lov om kulturminner
av 9. juni 1678 nr. 60, (Kulturminneloven) § 8.

0.8 Trafostssjon





Felles trafostasjon kan bygges innenfor formal Landbruksomrade

1. REGULERINGSFORMAL

14  Byggeomrider
- Nye hytter (H1 - H31)
- Nye hytter for utleie (H 32 - H37)

1.2  Friomrader
- Friomréde; rekreasjon
- Friomréde i sje: Badeomnide (FB)

1.3  Spesialomrader

Friluftsomrade pa land (FR)
Friluftsomrade; turvei (F sti)
Friluftsomrade i sje (FrS)

Privat smabétaniegg; brygge (SB)
Privat vel (vei til Yiterbal senter)
Frisiktsone

14 Landbruksomride
- Jord- og skogbruk

15 Feliesomride
- Felles adkomst (vei fram til privat vei samt intere veier i hytteomradet)
- Felles parkering/ gjesteparkering (P)

2. BYGGEOMRADER

21  Hytter

41 —
Innenfor areal regulert til formalet tillates fradelt tomter og oppfart hytter. Det tillates en hyite
og ett frittstaende uthus pr. tomt.
Samiet bruksareal for hytte og uthus skal ikke overstige 150 m2. Maksimal fasadelengde er
12 m. Samlet areal for terrasser (bAde overbygde og dpne) skal ikks overstige 30 m2.
Endelig plassering av hytte med uthus innenfor tomta fastiegges ved behandling av
byagesgknad.
Bygninger skal plasseres s4 lavt som mulig | terenget og med lavest mulig grunnmurshayde.
Bebyggelsen m4 ikke overstige 1 etasje med maksimal meneheyde 5 meter og maksimal
gesimsheyde 3,0 meler over grunnmur. Heyests del av grunnmuren skal ikke veere mer enn
30 cm over eksisterende terreng.
Takvinkel skal veere 18 — 30 grader.
Bilparkering kan skje innenfor den enkelte hyttetomt med 1 biloppstillingspiass pr hytte. For
evrig henvises til gjestepariering p4 felles parkeringsplass, omrade P1.

Bebyggelse pa tomt H1 og H2 skal trekkes utenfor 100 metersbeltet.

For hytte H70g H21 gjelder min 6 ineters byggegrense fra ytre stramferende ledning pa
eksisterende krafiledning til neermeste faste insiailasjon pa hytta.

Utlejehytter H32 — H37
Det kan ikke fradeles fomter innenfor omradet.





Det kan oppferes inntil 8 nye hytteenheter som utigishytter, med Inntil 3 hytteenheter | hver
av omradene H32-34 og H35-H37. De tre enhetene kan bygges som ett bygg eller | tre
separate bygg. Det tillates ikke oppfert frittstdende uthus.

Bruksareal for hver enhet skal ikke overstige 75 m2. Samiet areal for terrasser (bade
overbygde og dpne) skal ikke overstige 20 m2.

Endelig plassering av hytta fastiegges ved behandling av byggeswknad.

Bygninger skal plasseres s4 lavt som mulig | terrenget og med lavest mulig grunnrurshayde.
Bebyggelsen mé Ikke overstige 1 etasje med maksimal mgneheyde § meter og maksimal
gesimshsyde 3,0 meter over grunnmur. Heyeste del av grunnmuren skal ikke vesre mer enn
30 om over eksisterende terreng.

Takvinkel skal veere 18 — 30 grader.

Bilparkering kan skje innenfor felles parkeringsplaas P2.

For H32-H34 gjelder min 6 meters byggegrense fra yire stremfarende ledning pé
eksisterende kraftiedning til neermeste faste installasjon pa hytta/ hyttens.

3. ) LANDBRUKSOMRADER

Omréadene skai benyttes til vanlig jordbruksdrift og skogsdrift elier gjeldende seeriover og
regler. P4 omradet kan det bygges felles renseanlegg og trafostasjon. Det vises il
Fellesbestemmeiser, pkt 0.4 og 0.8,

Vegetasjonen i landbruksomradene skal skjattes siik at det til enhver tid er skogvokst.
Omradet skal oppretthoide et natur- og utmarkspreg. Lauvskogen kan skjattes til parkpreget
skog. Tiltakshaver stir ansvarlig for skjetsel i disse omridene.

4. FRIOMRADE PA LAND

Friomridoet (F)

Omradet skal nyltes av hytteeieme / alimennheten til rekreasjon, lek og bading. Lagring /
hensetting av bater er ikke tiliatt pa friomradet.

Omrédet skal hoides dpent for undervegetasjon, mens sksisterende trevegetasjon i starst
mulig utstrekning skal bevares. Eventuell tynning av treer skal skje | samrad med grunnelsr
og kommunal forvaitningsmyndighet.

Det kan settes ut benker, bord og andre Izse installasjoner som @ker bruken og trivselen pa
friomradet. Enkel grilipless kan etabieres. Slike installasjoner kan brukes fritt av hytteeiere og
alimennheten, og skal ikke kunne oppfattes som privat eiendom.

Seppelstativer kan settes ut. Dersom dette gjeres, vil grunneler sté for temming / drift.

5. FRIOMRADE (BADEOMRADE) | SJZEN

Omrédet skal vesre et offentlig badeomrade.

Det kan ikke etableres bryggeaniegg / fortayningsanordninger for bater eller andre
innretninger / anlegg som kan veere til sienanse eller fare for de badende.
Motorisert batferdsel / fortayning av bater innenfor omradet er ikke tilfati.

Det kan settes ut badebayer i tilknytning til fiomradet.

6. SPESIALOMRADER

6.1  Friluftsomride turvei (F sti)
Det kan etableres enkel sti p4 inntil 2 meters bredde for de tre viste omrader i pianen.
Opparbeidelsen skal skje ut fra prinsippet om universell utforming.





6.2  Friluftsomride | sjs
Det kan ikke etableres bryggeaniegg / forteyningsanordninger for bater eiler andre
innretninger / anlegg som kan vaere tii sjenanse eller fare for de badende.

6.3  Privat smibitaniegg (brygge)

Batbrygge SB er privat, og skal betjene hytteeierne innenfor Yiterbal hytteomrade.

Det tillates innil 45 batplasser ved bryggeanlegget. Inntil 5 av disse er gjesteplasser.
Bryggeanisgget skal besta av materialer og med fargebruk av en siik karakter at de er
tiipasset det omkringliggende landskap og milje.

Aniegget skal holdes ryddet og | orden, ag drifien skal ikke virke sjensrende for de som
oppholder seg pa det tilliggende friomradet.

64  Frisikisone
Frisikisone ved avkjersel til riksvei 21 vist som 4x130 meter. Det skal til an hver tid veere fi
sikt i en heyde av 0,5 meter | denne sonen,

7. FELLESOMRADER

7.1 Felles adikomst
Felles adkomstval fram til privat vei (til Ytterbel senter) skal veere adkomst til hyttenie.

Tilsvarende gjelder interne veier fram til de enkelts hyttetomter.

7.2 Privat parkeringsplass

Omradet P1 kan benyttes til gjesteparkering for besekende til friomradet og gjester til
hyttene. innenfor P1 kan det sattes opp container for renovasjon beregnet pé hyttene
innenfor planomradet.

Omréadst P2 kan benyttes for lsiere og gjester til utleiehyttene H 32-H34 og H35-H37,

Bestemmelsens datert 30.07.08
Bestemmelsene revidert 08.04.09, revidert 2.gang 23.04.10

Plan og Milig
Bjsmdalsveien 3F
1605 Fredrikstad





SITUASJONSKART MARKER

KOMMUNE

Gnr/Bnr: Gnr 126 bnr 5

Adresse: 1870 Orje
Dato: 16.01.2015 Malestokk: 1:10000
Saksbehandler:

Vér referanse:  Ytterbgl

Ny

Dst tas forbehold om eventuelle mangler. Elendomsgrensene pa kantet er ikke rettsgyldige.







SITUASJONSKART
Gnr/Bnr: Gnr 118 bar 27

1870 Orje

Adresse:

1:5000

Milestokk:

09.02.2015
Saksbehandler:

Dato:

14/857

Var referanse:
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grensene pé kartet er ikke rettsgyldige.
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Det tas forbehold





Fredrik Engsvik  MARKER KOMMUNE
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Marker kommune
Plan og miljg
Postboks 114
1871 @RIE @rije 29. desember 2014

SBKNAD OM DISPENSASION FRA PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 1-8

Undertegnede pnsker & oppfere et mindre terrasseoverbygg pa sin hytte pd Engsvik gnr. 118 bnr. 27 i
Marker.

Terrasseoverbygget gnskes utfort slik som vist pa vedlagte fasadetegninger, og blir en forlengelse av
eksisterende hyttetak, men i vesentlig mindre omfang nar det gjelder flate. Overbygget vil ga 120 cm
utenfor navaerende tak, og bli overbygg for en mindre del av terrassen.

Arsaken til omsgkt overbygg er & fa et utendgrs oppholdssted som i en viss grad kan nyttes ved
regnvaer, og ikke minst for 3 beskytte utemgbler m.m.

Ettersom fasadeendringen skjer innenfor den sékalte strandsonen (Plan- og bygningsiovens § 1-8)
spkes det herved om dispensasjon fra denne i samsvar med plbl. § 19-1.

Det vises ellers til tiltakssgknad, fasadetegninger og situasjonsplan.

Med vennlig hilsen

™ ’,? e ’

Fredrik Engsvik
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MARKER KOMMUNE

Fylkesmannen i @stfold 3 0 300, 265

i

SN T4
Marker kommune e ”73*7“ T Mijevemavasiingen HNLN
Mmfj» S U Deresref:  14/857
Postboks 114 Varref:  2015/92 421.3CHJ

1871 QRIE Vérdate:  28.01.2015

Marker kommune gbnr 118/27 - uttalelse til seknad om dispensasjon for
terrasseoverbygg til hytte

Vi viser til deres brev datert 05.01.15, mottatt med e-post samme dag, vedrerende seknad om
dispensasjon for oppfaring av terrasseoverbygg til hytta pa eiendom gor 118 bnr 27,
Saueviktangen ved Store Le. Overbygget vil g& 120 cm utenfor ndvarende tak.

I kommuneplanens arealdel er omridet avsatt til landbruks-, natur- og friluftsomride med
byggeforbud (LNF-4). Eiendommen ligger i 100m-beltet fra vannet.

Dispensasjonsseknaden begrunnes blant annet med enske om 4 bruke terrassen ved regnver
og for & beskytte utemebler.

Vir primere oppgave i denne sammenheng er 4 se til at den nasjonale areal- og
miljgpolitikken gjores kjent og blir ivaretatt i den lokale planleggingen.

Vurdering

I felge plan- og bygningsloven § 1-8 skal det 1 100m-beltet langs vassdrag tas sarlig hensyn
til natur- og kulturmilje, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser. Det er saledes
byggeforbud for omsgkte tiltak.

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgrenset 1 loven. Det kreves at hensynene bak
den bestemmelsen/planformalet det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma
det foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene.
Det mé foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Ved vurdering av om
det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale rammer og mal tillegges sarlig
vekt.

1 100-metersbeltet langs sj@ og vassdrag ber allmennhetens ferdsels- og oppholdsmuligheter
vektlegges vesentlig. Videre ber det legges vekt pa landskapet i omradet. Vi vil i den
forbindelse vise til St. meld. nr 26 (2006-2007) ”Regjeringens miljopolitikk og rikets
miljotilstand” . Det fremgér blant annet av stortingsmeldingen at kommunene ber fastsette
byggegrenser langs vassdragene, ut fra vassdragenes verdi og omgivelsenes karakter. Det

Statens hus - Postboks 325 - 1502 Moss - Telefon: 69 24 70 00 - Telefaks:69 24 71 01
Beseksadresse: Vogtsgate 17 - e-post: fmospostmottak@fvikesmannen.no - www.fylkesmannen.nofostfold






forventes videre at kommuneplanene falges opp ved behandling av detaljplaner og
enkeltsaker.

Vi mener det i slike omrader bare ber gis dispensasjon dersom det ogsd vil pavirke
allmennhetens interesser i positiv retning. Et eksempel pé dette kan veere ved riving av
uthus/anneks og samling av bebyggelsen. I omsekte tilfelle kan vi ikke se at tiltaket vil
pavirke allmennhetens interesser i positiv retning. Tiltakshavers begrunnelse for tiltaket kan
fremlegges av mange hytteeiere. En eventuell dispensasjon kan dermed medfare en vanskelig
héndterbar praksis i senere saker.

P4 flyfoto over omradet ser det ut til & veere en del vegetasjon mellom hytta og vannet. Vi er
derfor usikre pa hvor synlig det nye taket vil bli i landskapet. Taket er dessuten prosjektert

lavere enn eksisterende hyttetak. Vi ber kommunen vurdere eksponering av faren for en
vanskelig handterbar praksis.

Konklusjon

Avgjerelsen overlates til de kommunale myndigheter som har best oversikt over forholdene
pa stedet.

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent av

Geir Gartmann e.f. Carl Henrik Jensen

seniorradgiver seniorradgiver

Saksbehandler: Carl Henrik Jensen

Kopi til:
Ostfold fylkeskommune e-post





SITUASJONSKART

Gnr/Bar: Gnr 118 bnr 27

Adresse:
Dato: 13.11.2014 Malestokk: 1:1000
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11 UTFYLLENDE BESTEMMELSER

Bestemmelser til kommuneplanens arealdel for Marker

kommune 2005 - 2016
Jfr. Kommuneplankart, datert 26.11.04, sist revidert 23.09.05, tegn.nr.1502-02C, samt
Kommunedelplankart for @rje, datert 17.06.99, revidert 17.03.00, .tegn.nr.1502-01A.
Revidert etter off.ettersyn, 07.10.05, EEK

(Kommunedelplan for @rje er vedtatt av Marker kommunestyre 26.10.99, og er under
rullening.)

BYGGEOMRADER

§ 1FELLESBESTEMMELSER BYGGEOMRADER, jfr. PBL §20-4, annet ledd, bokstav
b.

1.1For nye omrader avsatt til byggeformal kan det ikke iverksettes arbeid og tiltak som
nevnt i Plan- og bygningslovens §§ 81, 84, 86a, 86b og 93, samt fradeling til
slike forhold, far omradet inngar i reguleringsplan.

1.2Utbygging innenfor omrader avsatt til byggeformal (bortsett fra hyttebebyggelse)
kan ikke iverksettes far tekniske anlegg, herunder kloakkledning til rense-
anlegg, er etablert.

1.3ST@Y: Miligverndepartementets veiledende stoygrenser i steyretningslinie T-
1442 skal legges til grunn ved all nyetablering, tilbygg og pabygg.

1.4KRAV OM TILGJENGELIGHET: Ved utbygging og gjennomfering av tiltak til
allmennyttige formal skal det sikres god tilgjengelighet til bygninger, anlegg og
uteoppholdsarealer for alle befolkningsgrupper, herunder
bevegelseshemmede, orienteringshemmede og miljghemmede. Bygninger og
anlegg skal utformes slik at de kan brukes pa like vilkar av sa stor del av
befolkningen som mulig i samsvar med gjeldende tilgjengelighetskriterier.
Uteoppholdsarealer skal utformes slik at de kan brukes pa like vilkar av s& stor
del av befolkningen som mulig.

1.5KJOPESENTRE: Kjgpesentre for detaljhandel med bruksareal over 3000 m?
tillates ikke utenfor @rje (jfr. planavgrensning pa kommunedelplankart for @rje,
datert 17.06.99, revidert 17.03.00, .tegn.nr.1502-01A). Med kjgpesenter
forstds detaljhandel i bygningsmessige enheter, bygningskomplekser og
detaljhandelsparker som etableres, drives og fremstar som en klar avgrenset
enhet elier omrade.

Unntait fra forbudet er:
- Forretninger for omsetning av plasskrevende varegrupper som biler og
motorkjeretay, bildeler og bilutstyr, fritidsbater, landbruksmaskiner, mabler,
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starre elektriske artikler, peiser, ovner, trelast, og andre sterre byggevarer,
samt varer fra planteskole/ hagesentrs.

- Handverks- og produksjonsbedrifter kombinert med detaljutsalg knyttet til
virksomheten.

§2 BOLIGFORMAL, jfr. PBL §20-4, annet ledd, bokstav b.

For utforming av reguleringsplaner eller bebyggelsesplaner med boligutbygging som
formal, gjelder falgende bestemmeiser:

2.1Lokale leke- og oppholdsmuligheter for barn og unge skal vurderes fer boliger og
veier plasseres. Det skal avsettes min. 30 m? felles eller offentlig areal pr.bolig.
Arealene skal vaere betryggende sikret, og ha sikker adkomst.

2.2 Det skal avsettes omrader pa min. 100 m? til naerlekeplasser for hver 30, bolig. Det
skal vaere maks. 250m avstand mellom plassen og boligene de er ment a
betjene.

2.3For omrader med over 30 bo-enheter skal det i tillegg avsettes areal il
kvartalsiekeplass pa min. 1,5 da. for hver 150. bolig. Arealet kan deles pa mindre
enheter, men ingen mindre enn 0,5 da. Det skal vaere maks. 400m avstand
mellom omradet og boligene det er ment & betjene.

2.4Ved utformingen av planene ber det legges opp til en blanding av boligtyper:
Eneboliger, leiligheter, terrasse-/ rekkehus, tettlav, tuni@sninger. Boliger
utformet som ren blokkbebyggelse er ikke anskelig.

2.50mradene skal ha sikker adkomst, og gode kommunikasjoner. Ved utforming av
planene skal det i tilknytning til boligfeltet avsettes fortau/ gang- og sykkelveg,
nadvendige busslommer, fotgjenger over-/ underganger etc.

2.6 Omradene skal inneholde grenne korridorer ut til omkringliggende friluftsomrader /
naturomrader.

§3 FRITIDSBEBYGGELSE OG CAMPING, jfr. PBL §20-4, annet ledd, bokstav b.

For avsatte hytteomrader der det ikke foreligger reguleringsplan, samt ved utforming av
reguleringsplaner eller bebyggelsesplaner med hytteutbygging som formal, gjelder
felgende bestemmelser:

3.1Det tillates inntil en hytte og ett uthus pr. tomt eller punkifeste. Bebyggelsen mé ikke
overstige 1 etasje med maksimal menehayde 5 meter og gesimshayde 3,5
meter. Maksimal tillatt fasadelengde mot tilliggende synlige vann-/ sjgomrader
i Haldenvassdraget eller Store Le er 12 meter.

3.2Innenfor en sone malt 100m fra strandlinjen i horisontalplanet ved gjennomsnittlig
flomvannstand langs vassdragene Haldenvassdraget og Store Le, skal samlet
bruksareal for hytte og uthus ikke overstige 95 m? Utenfor dette beltet langs
vassdragene skal samlet bruksareal for hytte og uthus ikke overstige 150 m?,
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men maksimalt 10% av tomtearealet. Samiet areal for terrasser (b&de overbygde
og &pne) skal ikke overstige 30 m?.

3.3 Alle konstruksjoner og anlegg i 100-meterssonen er sgknadspliktige (for eksempel
gjerder, plattinger murer, terrenginngrep m.m.)

3.4Hensynet til landskap skal veere tungtveiende ved bygningsmessige endringer.
Stedlig vegetasion ma | sterst mulig grad bevares. Materialbruk, fargevalg og
bygningsmessige arbeider skal vaere av en slik karakter at bebyggelsen fremstar
harmonisk og tilpasset det omkringliggende milje.

3.5PLANKRAV: For etablering av nye campingplasser, eller utvidelse av eksisterende,
stilles det krav om utarbeidelse av reguleringsplan.

§4 ALLMENNYTTIG FORMAL, jfr. PBL §20-4, annet ledd, bokstav b.

41 For omrade avsatt som rallycrossbane (merket RC pé plankartet) stilles det krav
om utarbeidelse av reguleringsplan. | den forbindelse skal det ogsé
gjennomfares stayberegninger.

LANDBRUKS-, NATUR- OG
FRILUFTSOMRADER

§5 LNF-1, 2 og 3, Fellesbestemmelser, jfr PBL §20-4, annet ledd, bokstav c.

| LNF-omrader 1 avsatt med lys grenn farge med gule prikker (spredt
boligbebyggelse, jfr. § 6), LNF-omrader 2 avsatt med lys grenn farge med orange
prikker (spredt hyttebebyggelse, jfr. §7), samt LNF-omrader 3 avsatt med lys grenn
farge (spredt boligbebyggelse og hyttebebyggeise, jfr § 8) gjelder folgende
fellesbestemmelser:

5.1 Dersom det etableres mer enn tre nye enheter med en innbyrdes avstand mindre
enn 50m, stilles det krav om bebyggelseplan. For boligbebyggelsen blir §2 da
tilsvarende gjort gjeldende. For hyttebebyggelse blir §3 tilsvarende gjort gjeldende.

5.2Ny bebyggelse skal gis farge, form og materialbruk, herunder takform og —vinkel
som harmonerer med omkringliggende bebyggelse, og skal ellers underordne seg
kulturlandskap og naturgitte forhold.
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§6 LNF-1, Spredt boligbebyggelse, jfr PBL §20-4, annet ledd, bokstav ¢.

6.11 LNF-omrader 1 avsatt med lys grenn farge med gule prikker (221), tillates spredt
boligbebyggelse og ervervsbebyggelse, dersom nadvendige tekniske anlegg kan
Izses tilfredsstillende (veg, vann og aviep). | LNF-omréade 1 er det tiliatt a oppfare
inntil 25 bolighus i I@pet av planperioden 2005-2016.

§7 LNF-2, Spredt hyttebebyggelse, jfr PBL §20-4, annet ledd, bokstav c.

7.11 LNF-omrader avsatt med lys grenn farge med orange prikker (223), tillates spredt
hyttebebyggelse, dersom nadvendige tekniske aniegg kan l@ses tilfredsstillende
(veg, vann og aviep). | LNF-omrader 2 er det tillatt & oppfere inntil 25 hytter i lepet
av planperioden 2005-2016. (Hytter i regulerte omrader medregnes ikke.) For
disse omradene gjelder ogsa §3 tilsvarende.

§8 LNF-3, SPREDT BEBYGGELSE, JFR PBL §20-4, ANNET LEDD, BOKSTAV C.

8.1 | LNF-omrader 3 vist med lys grenn farge (210) kan ny spredt boligbebyggelse
og/ eller hyttebebyggelse tillates dersom faigende vilkar kan oppfylles:
o Ikke innenfor en buffersone pa 100m fra yttergrensen til alie naturreservat.
e lkke innenfor en buffersone p& 100m til hovedvassdragene
(Haldenvassdraget og Store Lee), og minst 50m fra svrige vann og
vassdrag i kommunen.
Ikke innenfor omrader hvor det kan vaere viktige viltinteresser.
Ikke veere i strid med bestemmelsene i §§ 5,6 0g7.
Ikke bygge ned dyrket eller dyrkbar mark.
Eksisterende veger og avkjersler til hovedveger méa kunne benyttes.
Dersom det etableres mer enn tre nye enheter med en innbyrdes avstand
mindre enn 50m, stilles det krav om bebyggelseplan. For boligbebyggelsen
blir §8 da tilsvarende gjort gjeldende. For hyttebebyggelse Dbiir §3
tilsvarende gjort gjeldende.

8.2| LNF-omrade 3 er det tillatt & oppfare inntil 15 bolighus, og 5 fritidshus i lgpet av
planperioden 2005-2016. §3 for eksisterende hyttebeyggelise (spredtog i
uregulerte felt) gjelder tilsvarende.

8.31 LNF-omrade 3 kan det ogsa vurderes etablert golf-bane pa egnet omréade. Det
tillates etablert maksimalt en golfbane innenfor kommunens grenser. Endelig
fastsetting av plassering og utstrekning skal skje i samrad med kommunens faste
utvalg for plansaker, landbruks- og miljigvernmyndighetene, og gjennom
utarbeidelse av reguleringsplan.

§9 LNF-4, Byggeforbud, jfr PBL §20-4, annet ledd, bokstav c.

9.11 LNF-soner 4 (hvit/ uten farge) er all form for oppfering av ny bebyggelse som ikke
er tilknyttet stedbundet naering forbudt.

9.2 For eksisterende hytter | LNF-omrade 4 gjelder §3 tilsvarende.
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9.3 Utvidelse av eksisterende bolig kan godkjennes under forutsetning av at dette ikke
resulterer i etablering av en ny boenhet. | tilknytning til eksisterende bolig kan
tilherende anlegg som bod eller garasje tillates oppfert. Det forutsettes at slike
byggearbeider ikke er i strid med §§ 5.2 og 8.1. Alle slike sknader kan behandles
administrativt i henhold til de utfyliende bestemmelser, dersom de ikke overstiger 70
m?. Sterre bygg mé behandles av det faste planutvalget.

OMRADER FOR
RASTOFFUTVINNING

§10, jfr PBL § 20-4, annet ledd, pkt.a).

10.1 | omr&der for rastoffutvinning kan tiltak i PBL § 81, 86a, 86b og 93 ikke finne
sted far omradet inngér i reguleringsplan eller bebyggelsesplan.

SJO- 0G VASSDRAGSOMRADER

§11

11.1 For siendommer som har strandlinje til
Haldenvassdraget og Store Le er det tillatt med brygge med 2 bétplasser/
forteyningsplasser pr. grunneiendom. Bryggen skal vesre for ilandstigning og
fortayning av bat. Brygger for gvrig, oppholdsplattinger, badebrygger etc. er ikke
tillatt.

11.2 Bryggen skal veere for 2 bater, ikke ha
bredde over 2m, og ikke lengde over 5m. Rekkverk er ikke tillatt.

11.3 Nye fellesbrygger kan bygges, men det er

da en forutsetning at tilsvarende antall eksisterende enkeitbrygger saneres.
Plassering, sterrelse og utforming av nye fellesbrygger skal godkjennes av
kommunens faste utvalg for plansaker. Nye enkeltbrygger innen for rammen av
§§ 11.1 og 11.2 kan godkjennes administrativt.

REVIDERT | HENHOLD TIL FYLKESMANNENS ANVISNINGER, 07.10.05, EEK
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KAPITTEL I. SELSKAPSINFORMASJON

Indre @stfold Renovasjon IKS (I@R) er et interkommunalt selskap, opprettet med hjemmel i
lov om interkommunale selskaper lov av 29. januar 1999 nr. 6 (IKS-loven). Selskapet er et
selvstendig rettssubjekt registrert i Foretaksregisteret.
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Selskapet eies av kommunene Askim, Eidsberg, Marker, Skiptvet, Spydeberg, Trggstad og
Hobgl.

|-

l Selskapets hovedkontor er i Askim kommune.

11 4 SELSKAPET

Selskapet skal utfgre offentlige tjenester for sine eiere herunder innsamling og behandling
av husholdningsavfall hjemlet i Forurensingsloven §§29, 30 og 31, samt innsamling og
behandling av avfall fra kommunale virksomheter.

Selskapet kan selge tjenester til andre enn sine eiere innenfor konkurranseregelverkets
praksis om utvidet egenregi. All forretningsmessig virksomhet av vesentlig betydning bgr
skilles ut og utfgres i egne selskaper.

Selskapet kan eie/vaere medeier i andre selskap, under forutsetning av at dette er godkjent
av representantskapet.

KAPITTEL l. ANSVAR OG FINANSIERING

TPy AR cLoOve DRI TAKERANCAVAD
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Det er ikke forutsatt noen innskuddsplikt i selskapet. Deltakerkommunenes ideelle eierandel
i selskapet beregnes ut fra antall registrerte abonnenter foregaende ar, dvs. siste avlagte
regnskap. Det samme gjelder forpliktelsene.





Kommune Andel ut ifra antall registrerte abonnenter
31.12.2013
Askim 31,1%
Eidsberg 232%
Hobgl 9,6 %
Marker 7,4 %
Skiptvet 6,8 %
Spydeberg 10,7 %
Trggstad 11,2 %
100,0 %

! CINANSIERU

Selskapets drift skal dekkes inn ved gebyrer og inntekter ved salg av selskapets tjenester og
produkter.

I@R skal sette av midler til etterdrift av deponiet i samsvar med vilkar i konsesjoner og
avtaler.

KAPITTEL 1l1. STYRINGSSTRUKTUR

E
Representantskapet er selskapets gverste myndighet.

Representantskapet bestar av to representanter fra hver kommune som til sammen utgjgr
selskapets gverste eierorgan. Vedkommende kommunestyre velger selv sine
representantskapsmedlemmer med personlige varamedlemmer. Funksjonstiden fglger
kommunestyreperioden.

Representantskapet velger bade leder og nestleder.
Representantskapet fglger IKS-lovens §§ 8 og 9 for innkalling og saksbehandling.

Representantskapet er vedtaksdyktig nar deltakerne som er til stede utgjgr minst 2/3 av
stemmene. Som representantskapets beslutning gjelder flertallsavgjgrelse. Ved
stemmelikhet er mgtelederens stemme avgjgrende.





Representantskapet har til sammen 9 stemmer etter fglgende fordeling:

Kommune Antall stemmer

Askim

Eidsberg

Marker

Skiptvet

Spydeberg

Trggstad

Hobgl

Sum

Styreleder og daglig leder skal mgte i representantskapet.

Representantskapet trer ordinaert sammen 2 ganger arlig; etter at revidert regnskap
foreligger og nar grunnlaget for kommende budsjettrammer er klart.

Representantskapsmgtet behandler:
¢ Arsmelding og regnskap
e Disponering av driftsresultatet
e @konomiplan og arsbudsjett
e Rammer for laneopptak og evt. tilskudd fra deltakerne
e Fastsettelse av eierstrategi (hvert 4. ar)
e Valg av revisor (hvert 4. ar)
e Valg av vaigkomite (hvert 4. ar)
¢ Valg av styre etter forslag fra valgkomiteen (hvert 2. ar)
e Godtgjgring til styret

e Andre saker som er forberedt ved innkallingen





Styret skal ha 7 eiervalgte medlemmer og 3 numerisk valgte varamediemmer.
Styremedlemmene velges for 2 ar av gangen. Representantskapet velger styrets leder og
nestleder. Styret fungerer inntil nytt styre er valgt og konstituert.

Daglig leder eller representantskapsmedlem kan ikke vaere medlem av styret.
Styret fglger IKS-lovens §§ 11 og 12 for innkalling og saksbehandling.

Styret er beslutningsdyktig nar minst 4 medlemmer er til stede, herunder enten leder eller
nestleder.

Hvert styremedlem har en stemme og som styrets beslutning gjelder flertallsavgjgrelse. Ved
stemmelikhet er mgtelederens stemme avgjgrende.

Daglig leder har rett og plikt til 3 vaere til stede, med tale- og forslagsrett, pa styremgtene.

De ansattes representanter har mgte- og talerett i trdd med kommunelovens § 26, og nar
slik rett fremgar av avtale mellom partene i arbeidslivet. Antall ansatte i selskapet vil pavirke
de ansattes representasjon i styret, jfr. § 10 i IKS-loven. Daglig leder og daglig leders
stedfortreder kan ikke representere de ansatte i styret.

Styret skal sgrge for at:

e selskapet drives i trad med eiers formal og selskapets styringsdokumenter, og
innenfor vedtatte budsjetter

e representantskapets vedtak og retningslinjer gjennomfgres og etterfglges

e selskapet er organisert pa en slik mate at virksomheten drives mest mulig
kostnadseffektivt

e selskapets regnskapsfering og formuesforvaltning er gjenstand for betryggende
kontroll

Styret ansetter daglig leder for selskapet, og fastsetter de retningslinjer som daglig leder skal
felge. Styret fgrer tilsyn med daglig leders ledelse av virksomheten.

Styrets leder og et styremediem er selskapets representanter under Ignnsforhandlinger.

De ansattes representanter i styret kan ikke delta ved behandling av saker som gjelder
arbeidsgivers forberedelse til forhandlinger med arbeidstakerne, arbeidskonflikter eller
rettstvister med arbeidstakerorganisasjoner.





Daglig leder forestar den daglige ledelsen av selskapets drift, og har ansvar for at de palegg
og retningslinjer som gis av styret falges opp.

Daglig leder er sekretaer for styret og har ansvar for at de saker som legges frem til
behandling er forsvarlig utredet.

Daglig leder rapporterer til styret og skal holde styret orientert om alle forhold av betydning
for virksomheten.

Daglig leder forestar den daglige personalforvaltning.

Saker av uvanlig art eller av stor betydning for selskapet inngar som hovedregel ikke i den
daglige ledelse, jfr. IKS-lovens § 14, tredje ledd.

Daglig leder anviser selskapets utgifter. Utgifter til daglig leder personlig eller i saker hvor det
foreligger inhabilitet anvises av styrets leder.

KAPITTEL IV. FORVALTNING

|41

Styret representerer selskapet utad og tegner dets firma.

= EFPRENE A i

Styret kan beslutte at styrets leder og daglig leder sammen kan tegne dets firma.

Daglig leder representerer selskapet utad i saker som faller inn under dennes myndighet.

|4.2. REGNSKAPSF@RING OG REVISION
1
Styret fastsetter regnskaps- og budsjettsystemer.

Representantskapet velger revisor.

l/‘ - - PR X Tt e e B ST '.

i
Representantskapet skal behandle selskapets regnskap og budsjett i trad med § 5 i ”Forskrift

om arsbudsjett, arsregnskap og arsberetning for interkommunale selskaper”.

Styrets forslag til gkonomiplan og budsjett skal oversendes eierne innen 1. oktober fgr
budsjettaret.





4.4

Selskapet kan ta opp lan for finansiering av vedtatte investeringer. Representantskapet
vedtar rammene for selskapets laneopptak. Laneopptaket skal fremkomme i
gkonomiplanen.

Rammen for selskapets samlede laneopptak er begrenset oppad tilsvarende ett ars
omsetning.

Selskapet kan ikke stille garanti eller pantsette sine eiendeler til sikkerhet for andres
gkonomiske forpliktelser. Virksomheten kan ikke selv lane ut penger.
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Representantskapet fastsetter godtgjgrelse til styret og styreleder.
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Selskapet er medlem av KS-Bedrift og fglger Hovedtariffavtalen for konkurranseutsatte
bedrifter og avtaleverket for gvrig, som er fremforhandlet mellom partene i arbeidslivet.

De ansatte skal sikres pensjon i henhold til seeravtalen. Selskapet er medlem av
pensjonsordningen i KLP.

KAPITTEL V. OM SELSKAPSAVTALEN
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Representantskapet kan foresla endringer i selskapsavtalen med 2/3 flertall. Endringer som
omfatter IKS-lovens § 4, tredje ledd, krever tilslutning av eierne gjennom likelydende vedtak
i de respektive kommunestyrer/bystyrer.

Dersom selskapsavtalen er til behandling i kommunestyrene, gjelder fglgende ordning:
Likelydende vedtak i 2/3 av kommunene er bestemmende. Den eller de kommuner som har
et vedtak som avviker fra dette, ma behandle avtalen pa nytt. Alternativene blir da a enten
gjore et likelydende vedtak som flertallet eller a tre ut av samarbeidet. Kommuner over

10 000 innbyggere har som kommunestyrer dobbeltstemme i denne ordningen.
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Selskapet kan bare utvides ved enstemmig beslutning av eierne. Det samme gjelder for
sammenslutning med annet selskap.

"En deltaker kan med 1 ars skriftlig varsel si opp sitt deltakerforhold. Uttreden reguleres av
IKS-lovens § 30.
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En eventuell opplgsning av selskapet fglger IKS-lovens § 32 om opplgsning.

Ved opplgsning fordeler eierkommunene selskapets eiendeler, og er forholdsmessig
ansvarlig for andel av selskapets forpliktelser i samsvar med eierandel.
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Denne selskapsavtalen trer i kraft 01.01.15

Ved tvist om tolkning av denne selskapsavtalen skal lov om interkommunale selskaper gjelde
foran selskapsavtalen.

Ved tvist spkes dette lgst giennom mekling mellom partene.

Verneting er i den rettskrets hvor selskapet har sitt hovedkontor.
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5.7 ANDRE BESTEMMELSER

For selskapet gjelder den til enhver gjeldende lov om interkommunale selskaper.
| tillegg til selskapsavtalen danner eierstrategien selskapets styringsdokumenter.

Selskapsavtalen signeres i 8 eksemplarer, hvorav eierne beholder ett eksemplar hver og ett
eksemplar beholdes av selskapet.





Kommune

Vedtatt i kommunestyre

Ordfgrers underskrift

Askim

Eidsberg

Marker

Skiptvet

Spydeberg

Trogstad

Hobg!






