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A Arkiv:
VeV MARKERKOMMUNE Saksbehandler:

Dato:
Saksmappe: 14/520

Godkjenning av protokoll

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
42/14 Plan- og miljgutvalget 01.07.2014

Radmannens forslag til vedtak:
Protokoll fra mgte i Plan- og miljeutvalget 03.06.14 godkjennes.



Arkiv:
MARKER KOMMUNE Saksbehandler:

Dato:
Saksmappe: 14/520

Delegerte saker

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
43/14 Plan- og miljgutvalget 01.07.2014

Radmannens forslag til vedtak:
Delegerte saker pa vedlagte liste tas til etterretning.



Sak 43/14

Delegerte vedtak
Dato: - Utvalg: Plan- og miljgutvalget
Arkivsak Dato Saksnr. Avd/Sek/Saksb. Arkivkode
Navn Resultat
Innhold
14/114 28.05.2014 DS 78/14 RAD/PM/FINLIN GBNR 91/200

Fortum Distribusjon AS
Delegert vedtak etter § 20.1 - Ombygging av mastetrafo til frittstaende nettstasjon i
Torpasen. Gnr. 91 bnr. 200 - @stliveien 20

08/272 28.05.2014 DS 80/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 32/1
Granli Rer
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr. 32 bnr. 1 - Fjellstien 1

14/412 30.05.2014 DS 81/14 RAD/PM/FINLIN GBNR 20/67
Tor Egil Danielsen

Delegert vedtak etter § 20.1 - Tillatelse for oppfaring av enebolig og garasje i
Mosebyneset. Gnr. 20 bnr. 67 - Sneglestien 13.

14/14 03.06.2014 DS 82/14 RAD/PM/OLEIDE GBNR 134/1
Birger Dybevik
Melding om delegert vedtak - Fradeling av parsell Gnr. 134 bnr. 1

14/318 04.06.2014 DS 83/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 3/1

Reidar Joval

Midlertidig utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr. 3 Bnr. 1
Joval Gard

12/714 05.06.2014 DS 84/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 86/1
Marker Anlegg AS
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr. 86 bnr. 1 - Lie

14/153 05.06.2014 DS 85/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 101/1
Granli Rer
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr. 101 bnr. 1 - Kasbo
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14/250 11.06.2014 DS 86/14 RAD/PM/FINLIN GBNR 87/18

Arild Nygard

Delegert vedtak uten ansvarsrett - Oppfering av uthus/lysthus - Anonby Gnr. 87 bnr. 18
Dispensasjonssgknad sak 14/333

14/151 12.06.2014 DS 87/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 128/5, fnr 17 og
18

@ivind Duserud

Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, fritidsbolig - Kalviknebba,
Gnr. 128 bnr. 5. fnr. 17 og 18

14/375 12.06.2014 DS 88/14 RAD/PM/FINLIN GBNR 124/6
Jan-Didrik Struten Karlsson

Delegert vedtak uten ansvarsrett - Tillatelse for oppfering av ny landbruksgarasje. Gnr
124 bnr 6 - Struten.

12/687 17.06.2014 DS 90/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 79/12
@ivind Duserud
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr. 79 bnr. 12 - Elvestad

14/481 18.06.2014 DS 92/14 RAD/PM/FINLIN GBNR 59/2,7
@ivind Krogh

Delegert vedtak uten ansvarsrett - Tillatelse for tilbygg pa bolighus. Takoverbygg pa
terrasse. Gnr. 59 bnr. 2, 7 - Setra.

14/285 18.06.2014 DS 95/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 83/11
Rarleggermester Svein Kragtorp A/S

Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr. 83 bnr. 11- fritidsbolig
- Solas
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A Arkiv: GBNR 92/1
| MARKER KOMMUNE Saksbehandler:  Finn Lindblad

Dato: 24.06.2014
Saksmappe: 14/286

Sgknad om tilbygg av vaningshus i regulert omrade for
verneverdig bebyggelse. Gnr 92 bnr 1 - Braarud.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
4414 Plan- og miljgutvalget 01.07.2014

Radmannens forslag til vedtak:
1. Sgknad om tiltak mottatt 14.05.2014 med tegninger datert januar 2014 (versjon 2),
godkjennes med forbehold om at plan- og bygningsloven med forskrifter
etterfaglges.

2. Tilbygget ma ikke oppfares i strid med avstandsbestemmelsene for energiverkets
kabel/ledningsnett.

3. Fylkeskonservatorens vurdering og tilrading ber etterfglges, jfr skriv datert
02.04.2014.

4. Tilbygget og all ny panel og dekor ma veere glatthgvlet.
5. Tilbygget ma ha samme takkledning som eksisterende bygg.

6. Ytterdarene bgr beholdes, og evt ved endringer av disse ma fylkeskonservatorens
anbefalinger etterfglges.

7. Terrasser og balkong mer enn 0,5 m over terrenget ma ha forskriftsmessig
rekkverk, jfr teknisk forskrift § 12- 11 og 17, med veiledning.

8. Byggmester Jens Fragne godkjennes for omsgkte ansvarsomrader.

9. Ved endrede ansvarsforhold ma det sendes inn sgknad til kommunen.

10.  Nar tiltaket er ferdig utfert ma det sendes inn sgknad om ferdigattest.

Sammendrag:

Seknad om tiltak for riving og oppfaring av nytt hgyere tilbygg pa vaningshuset pa gnr 92 bnr
1 Braarud, fremmes ihht reguleringsbestemmelsene § 9.3 for plan- og miljgutvalget som fast
utvalg for plansaker.

Saksutredning:

Eiendom: Gnr 92 bnr 1 — Braarud.

Tiltakshaver: Guldbrand Eng, Haldenveien 15, 1870 @rje
Ansv, foretak:  Byggm. Jens P. Frane.

Seknad om tillatelse til tiltak mottatt 14.05.2014 gjelder riving og oppfering av nytt tilbygg pa
vaningshus i rje.

Landbrukseiendommen Braarud gnr 92 bnr 1 befinner seg i @rje sentrum ved Haldenveien og
radhuset. Vaningshuset som bygges om befinner seg lengst nord pa gardstunet mot
rundkjeringen.



Sak 44/14

Tilbygget mot nord som har veranda uten tak til 2. etasje rives, og nytt tiloygg i to etasjer med
rgstet saltak oppferes pa samme sted. Det nye tilbygget er sveitserstil som resten av
bygningen.

Bygningen er sefrak-registrert med ragd trekant. Sgker oppgir at bygningen er fra 1905 med
tilbygg i 1970. Bygningen har vart benyttet bade som karbolig og skogshusveer, den er i
temmer og har gammel kjeller.

Eksisterende tilbygg i 1 etasje mot nord rives og erstattes med nytt tilbygg i to etasjer med
rostet saltak. Tilbygget er pd 2,4 x 4,5 m, dvs 11 m? og det har rekkverk. Mgnehgyden mélt
fra grunnmur er ca 7,2 m og mgnet pa tilbygget er like hgyt som hovedhuset. Det er trapp pa
hver side fra nederste plan til terrenget. Byggets fasader endres ogsa noe ved endring av
inngangsparti i ser.

Tiltaket omfattes av reguleringsplan for Brarudjordet,1999. Reguleringsplan viser den
aktuelle boligdelen av eiendommen til verneverdig gardsbebyggelse (gul farge med skravur).
Bestemmelse sier bla i § 9 at eksisterende bygninger i omradet har antikvarisk verdi og skal
bevares. De er regulert med eksisterende gesimshgyde, takform og etasjeantall. De kan
imidlertid istandsettes/rehabiliteres.

Tiltak, inngrep og tilbygg skal godkjennes av antikvariske myndigheter og det faste utvalg for
plansaker. Tilbygg tillates bare hvis det underordner seg og harmonerer med den
bevaringsverdige bebyggelsen i form, uttrykk og farge.

Pga reguleringsbestemmelse er tiltaket oversendt fylkeskonservatoren (vernemyndighet).
Bygningen er registrert i Sefrak med henvisning 0119 7 22, og bygningen er angitt som ett
opprinnelig vaningshus. Tidfesting er 1888 og veranda i nord 1925-1949.

(Bygningsnr i matrikkel er 147075820).

Fylkeskonservatoren har den 02.04.2014 ref 2014/2872 — 23970/2014 kommet med falgende
uttalelse:

Tilbygget og veranda er godt tilpasset og vil ikke virke negativt pa bygningens karakter.
Stilmessig kunne den veert veranda i to etasjer fra da bygning ble oppfaert.

De har noen merknader til tiltaket og anbefaler at tiltaket godkjennes.
- Samtlige detaljer skal veere glatthgvlete.
- Ytterdgrene anbefales beholdt og dersom det trengs mer lys inn i gangen, evt
isettes glass i stedet for trespeil i det gvre speilet.

Kommunen anser at Fylkeskonservatorens vurdering og rad ber etterfglges. Ved a etterfalge
vernemyndighetene vil tiltaket ikke redusere antikvariske verdier ved bygget.

Det er ikke sendt nabovarsel og ingen bergres av tiltaket.
Teknisk forskrift 8 12-11 setter krav til forskriftsmessig rekkverk:

8 12-17: Rekkverk skal ha hgyde og utforming som sikrer mot fall og sammenstgt. Rekkverk
skal utformes slik at klatring forhindres. Hayde pa rekkverk i trapper og ramper skal vare
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minimum 0,9 m. Hayde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vere
minimum 1,0 m. Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng, skal rekkverkshgyde
veere minimum 1,2 m. Handlist pa rekkverk skal veere i hgyde 0,9 m over gulv/trinn.
Apninger i rekkverk skal inntil en hgyde pa 0,75 m veere maksimum 0,10 m. Horisontal
avstand mellom bygningsdel og utenpéliggende rekkverk skal veere maksimum 0,05 m.

Foretak med ansvarsrett for tiltaket:

Byggmester Jens P. Frgne, org.nr. 986197028, sgker ansvarsrett for alle ansvarsomrader, dvs
foretaket dekker SGK, PRO og UTF, ansvarlig sgker, ansvarsrett for prosjektering og
utfarelse av hele bygningstiltaket i tiltaksklasse 1.

Det sgkes om lokal godkjenning og foretaket er tidligere godkjent i Marker. Jens Frgne har
mesterbrev som temrer og over 8 ars praksis. Det er bekreftet i tidligere sgknad at foretaket
har styringssystem. Kommunen kjenner til relevante referanseprosjekter, bla, ny fritidsbolig,
mindre tilbygg etter disp., hytte @. Otteid og ett bolighus pa Mosebyneset boligfelt. Foretaket
anses som tilstrekkelig kvalifisert for dette tiltaket.

Det ma sendes inn sgknad om ferdigattest nar tiltaket er ferdig utfert.

Vurdering og konklusjon:
Riving og oppfaring av nytt tilbygg pa vaningshuset pa Brarud gnr 92 bnr 1 kan utfgres som
omsgkt, dette under forutsetning at Fylkeskonservatorens anbefalinger etterfalges.

Vedlegg:

Seknad om tillatelse til tiltak med tegninger av bygningen etter tiltaket er utfert.
Uttalelse fra Fylkeskonservatoren datert 02.04.2014 ref 2014/2872 — 23970/2014.
Reguleringsplan med bestemmelser.

Bilder av eksisterende bygg.
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A | Arkiv: GBNR 38/4
AN | MARKER KOMMUNE Saksbehandler:  Ole Eide

Dato: 24.06.2014
Saksmappe: 14/331

Deling/rekvisisjon av oppmalingsforretning - Klemetsby Gnr. 38
bnr. 4

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
45/14 Plan- og miljgutvalget 01.07.2014

Radmannens forslag til vedtak:

I medhold av Lov om jord (jordloven) av 12.mai 1995 nr 23, gis det tillatelse til & fradele jord
og skogbruksarealene fra eiendommen Klemetsby, G.nr/B.nr:38/4. Det settes som vilkar at
arealene sammenfgyes med eiendommen, Skogli, G.nr/B.nr:34/18. Dette som omsgkt.
Sammenfgyningen krever konsesjonsbehandling.

Det tas forbehold om at nytt tun pa G.nr/B.nr:38/4 ma males opp og tinglyses sammen med
veirett for tunet. Veirett ma sikres til alle nye G.nr/B.nr.

Sammendrag:
Liv Unni Rustbakken sgker om fradeling av jord og skogarealene fra eiendommen Klemetsby.

Seker gnsker a fradele og selge jord og skogveien, til G.nr/B.nr:38/14, Skogli.
Hjemmelshaver pa Skogli, G.nr/B.nr:38/14 er Morgan Rakstad.

Bakgrunn:

Fradeling av parseller fra landbrukseiendommer som tilleggsjord er regulert av
bestemmelsene i Lov om jord. (Jordloven). 12. mai 1995 nr. 23. Utfyllende bestemmelser er
gitt i rundskriv M-1/2013 fra Landbruks- og matdepartementet. (LMD).

Liv Unni Rustbakken sgker om fradeling av jord og skogarealene fra eiendommen Klemetsby,
G.nr/B.nr:38/4. Eiendommen Klemetsby bestar ihht skog og landskap sitt gardskart totalt
av:193,1 daa. Dette fordeler seg slik: 62,7 daa dyrket mark, 125,3 daa skog og utmark og 5,1
daa klassifisert som annet areal. Jordveien pa eiendommen er utleid.

Seker gnsker & fradele og selge jord og skogveien, til G.nr/B.nr:38/14, Skogli.
Hjemmelshaver pa Skogli, G.nr/B.nr:38/14 er Morgan Rakstad. Dette er i dag en villaeiendom
som er fradelt fra G.nr/B.nr:38/4 i 1976. Eiendommen 38/14 ligger som en gy midt inne i
arealene til 38/4. Morgan Rakstad er en yngre mann, fgdt i 1987, som gnsker a drive med
landbruk, og ser dette som sin vei inn i landbruksnaringen. Arronderingsmessig sett blir det
ingen endring med en slik lgsning. Endringen i praksis blir at 38/4 blir en villaeiendom og
38/14 blir en landbrukseiendom.

Eiendommen er befart av Marker kommune v/avdelingsleder plan- og miljg, Ole T. Eide den
16.06.14. Tilstede ved befaringen var hjemmelshaver Liv Unni Rustbakken.
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Relevante bestemmelser:
- Lov om jord (Jordloven) 12. mai 1995 nr 23

- Rundskriv M-1/2013, Omdisponering og deling (LMD).

Vurdering:

Jordlovens § 12 inneholder et generelt forbud mot & dele eiendommer som nyttes eller kan
nyttes til jord- og/eller skogbruk. LMD ga i 2013 ut et nytt rundskriv, M-1/2013 om
omdisponering og deling. Dette skyldes at jordlovens § 12 er endret i vesentlig grad. De nye
reglene gir gkt lokalt handlingsrom til kommunen, og de skal gjare det enklere a dele fra
dersom sgknaden gjelder fradeling til tilleggsjord eller bosetting.

Ved avgjarelse av om samtykke til deling skal gis, skal det etter jordlovens § 12, tredje ledd
farste punktum legges vekt pa om delingen legger til rette for en tjenlig og variert
bruksstruktur i landbruket. Denne vurderingen er sentral og er utgangspunktet for vurderingen
av sgknaden. Synet pa hva som er en tjenelig og variert bruksstruktur i landbruket vil kunne
endre seg over tid, og bestemmelsen gjer det mulig & ta hensyn til samfunnsutviklingen i
omradet. Dette gjelder for eksempel hvilken bruksstruktur som er tjenelig ut fra hensynet til
bosettingen pa landbrukseiendommer og arbeidsmuligheter.

Jordlovens § 12, tredje ledd annet punktum stiller opp de landbruksmessige hensynene som
vurderingen skal ta utgangspunkt i. | vurderingen inngar blant annet hensynet til vern av
arealressursene, om delingen farer til en driftsmessig god lgsning, og om delingen kan fare til
drifts- eller miljgmessige ulemper. Dersom disse momentene ikke taler mot deling, skal
tillatelse gis.

Hensynet til vern av arealressursene:

Formuleringen «hensynet til vern av arealressursene» gjar det mulig for forvaltningen a treffe
en avgjgrelse som kan hindre at det oppstar enheter som det er vanskelig & drive rasjonelt og
opprettholde som aktive bruk. Formuleringen gjar det ogsa mulig & hindre oppdeling av
arealene som gjer det vanskelig & nekte senere omdisponeringer. Vernet gjelder de ressurser
som tilhgrer landbrukseiendommen. Sma enheter kan gke risikoen for at jorda kommer ut av
drift. I tillegg kan det bli vanskelig for kommunen a falge opp driveplikten pa sma bruk. Sma
enheter i skogbruket kan gke risikoen for at skogen ikke blir forsvarlig drevet. Ved &
vektlegge hensynet til vern av arealressursene, kan slike fradelinger unngas.

Nar det skal legges vekt pa vern av arealressursene, kan det ved fradeling av areal til
tilleggsjord og skog legges vekt pa om ressursene blir like godt eller bedre vernet ved at de
blir lagt til nabobruket. Dette er nytt i forhold til tidligere bestemmelse om deling.

Saker opplyser at de fradelte arealene skal selges til eieren av G.nr/B.nr.38/14, denne ligger
som en gy inne i eiendommen 38/4, den er fradelt fra nevnte eiendom i 1976. Eier av 38/14
gnsker seg en landbrukseiendom, og ser denne lgsningen som sin vei inn i neringa. Han
gnsker a drive arealene aktivt med jord- og skogbruk. Landbruksfaglig er dette i trad med
intensjonene i det ovennevnte punktet om hensynet til arealressursene.
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Om delingen farer til en driftsmessiq god lgsning:

Formuleringen driftsmessig god lgsning er hentet fra jordlovens § 1, og omfatter det samme i
jordlovens § 12 tredje ledd annet punktum. Formuleringen innebzrer at det ma legges vekt pa
en utforming av eiendommen som kan fore til kostnadseffektiv drift. Arronderingsmessige
forhold som avstander, utforming av teiger og liknende ma trekkes inn. En driftsmessig god
lgsning innebeerer at driftsenhetene ber veere samlet med korte driftsavstander. Det er ogsa en
driftsmessig god lgsning dersom bygningsmassen og driftsapparatet kan utnyttes pa en god
mate. Vanligvis vil oppbygging av en enhet mot starre bruk fgre til reduksjon i
driftskostnadene. Et slikt resultat vil vaere et moment ved avveiningen av om en oppnar en
driftsmessig god lgsning.

Ved fradeling av tilleggsjord vil vurderingen av om delingen farer til en driftsmessig god
lgsning bade veere knyttet til den eiendommen som deles, og til den eiendommen
tilleggsarealet legges til. Dette apner for at det kan legges vekt pa at en nabo far overta
tilleggsjord, selv om en ikke alltid oppnar full rasjonalisering. Det ma tas stilling til om
totallgsningen ved delingen farer til en driftsmessig god lgsning.

I og med at fradelt areal skal legges til en eiendom som ligger midt inne i eiendommen som
sokes fradelt, samt at denne gnsker & drive et aktivt jord- og skogbruk, vil dette vere en god
lgsning.

Ulempen er at G.nr/B.nr:38/14 ikke er en landbrukseiendom, men en fradelt villaeiendom fra
G.nr/B.nr:38/4. Det som allikevel gjgr dette forsvarlig er at 38/18 ligger som en gy midt inne i
38/4, er tidligere fradelt fra eiendommen, og at det dermed ikke blir arronderingsmessige
ulemper i forbindelse med delingen. 1 tillegg vektes det at arealene gnskes kjapt av en ung
mann som ser for seg en fremtid i landbruket.

Om delingen kan fare til drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket i omradet:

Nar det gjelder driftsmessige ulemper sa kan det veere at delingen farer til darligere
arrondering av dyrka jord eller at adkomsten til slikt areal blir vanskeligere som fglge av
delingen. Dette kan videre vare trakk og slitasje pa jordbruksareal, eller at dyr pa beite blir
forstyrret. Det kan ogsa fare til driftsmessige ulemper, dersom en tomt plasseres nar
driftsbygningen og dermed gjar bruken av bygningen vanskelig.

Formuleringen miljgmessige ulemper knytter seg ikke til selve driften av eiendommen som
skal deles eller driften av andre eiendommer i omradet. Formuleringen tar sikte pa konflikter
mellom landbruket og andre interesser som fglge av landbruksdrift.

Det ma foretas en konkret og individuell vurdering av sa vel de driftsmessige som de
miljgmessige ulempene. Bare ulemper som er konkret paregnelige og som har en viss styrke
og et visst omfang kan trekkes inn. Ved vurderingen av om ulempene er paregnelige ma det
blant annet tas hensyn til hvordan tomta ligger i forhold til jordbruksareal, tun ogsa videre.
Det ma ogsa tas hensyn til hva som er paregnelig driftsform pa eiendommen, eventuelt i
omradet.

Slik arealene ligger arronderingsmessig sett i forhold til G.nr/B.nr:34/18 vil ikke delingen fare

til drifts-eller miljgmessige ulemper i landbruket i omradet. I praksis blir det kun et skifte av
hva som er villaeiendom og hva som er landbrukseiendom.
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Konklusjon:
En fradeling vil ikke veere av serlig betydning for de forhold som skal vurderes i henhold til
jordloven. Sgknaden kan derfor innvilges.
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A Arkiv: GBNR 20/70
| MARKER KOMMUNE Saksbehandler:  Finn Lindblad

Dato: 24.06.2014
Saksmappe: 14/469

Sgknad om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene for
oppfering av garasje ved bolig. Gnr 20 bnr 70 - Sneglestien 12.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
46/14 Plan- og miljgutvalget 01.07.2014

Radmannens forslag til vedtak:

Det gis dispensasjon fra reguleringsplan for Mosebyneset 20.10.2006 (rev. 18.04. 2008), fra
reguleringsbestemmelsenes krav for garasjer § 5 punkt 4, til maks. mgne-hgyde pa 4,5 m og
gesimshgyde pa 2,75 m, og maksimalt 50 m? bebygd areal.

Det gis dispensasjon for ny garasje pa gnr 20 bnr 70 med bebygd areal p& 65 m?, og med en
mgnehgyde pa 5,5 m og gesimshgyde pa 2,9 m.

Sammendrag:

Eier av boligeiendom pa Mosebyneset bebygd med enebolig saker om dispensasjon for &
oppfare et garasje bygg over 50 m? regulert maks bebygd areal og med en gesims- og mgne-
hgyde over det bestemmelsene tillater. Sgknaden fremmes for plan- og miljgutvalget med
forslag om at det gis dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene for den omsgkte garasjen.

Saksopplysninger:
Eiendom: Gnr 20 bnr 70, Sneglestien 12.
Tiltakshaver: Jan Erik Granli, Sneglestien 12, 1870 @rje,

Det foreligger seknad om dispensasjon for ny frittliggende garasje med ett bebygd areal over
50 m?, og det sgkes dispensasjon for hayere gesims- og mgnehgyde enn det regulerings-
bestemmelsene for Mosebyneset tillater.

Jan Erik Granli sgker om dispensasjon og om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett i sak 14/470
for nytt garasjebygg ved sin enebolig pa Mosebyneset.

Eiendommen er Sneglestien 12, gnr 20 bnr 70, tomt nr 44, pa Mosebyneset.

Jan Erik Granli sier i sin sgknad om dispensasjon mottatt 27.05.2014, at det gnskes & bygge
en garasje med et bebygd areal enn 50 m?, hgyere gesimshgyde enn 2,75 m, og hayere
mgnehgyde enn 4,5 m, dvs mer enn det som star i reguleringshestemmelsene i Mosebyneset.

Tomten er flat og har ett areal pa 1.248 m?. Garasjen som gnskes & oppfart har ett BYA pé
64,8 m?. Sammen med huset pa 118,1 m? vil utnyttelsesgraden pa tomten bli 14,65 %, noe
som er godt innenfor 19 % BYA som den er regulert for.

Han begrunner sgknaden slik:
“Fra min egen og andres erfaring krever en garasje p& 50 m? streng disiplin for & f& plass til
to biler, sykler, hagemgbler, gressklipper og lignende. Av denne arsak gnsker jeg a gke
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arealet til 64,8 m? pa& garasjen der bilene blir adskilt i eget rom p& under 50 m?, og en bod
ved siden av. Dette gjar behovet for enkeltstaende boder redusert og at tomten fremstar som
mer ryddig.

Dispensasjon fra hgydene kommer av at garasjen legges i vinkel med vei og hus, slik at
portene kommer i langveggene og ikke i endeveggene. Dette synes jeg lager en fin innramning
av tomten. For a fa en mest mulig lik takvinkel og stil som bolighuset, bar gesimshgyden veere
2,9 m og mgnehgyden 5,5 m. Dette gjgr ogsa at vi kan utnytte 2 etasje til loft/hobbyrom.

Garasjen gnskes over 50 kvm og plassert 2 m fra eiendomsgrensen, og det bygges eventuelt
brannteknisk skille sa utbyggingen pd naboeiendommen ikke begrenses.”

Tiltaket:

Det sokes om & oppfare ny frittliggende garasje. Denne er 9 x 7,2 m, dvs den har 65 m? BYA
0g 61,6 m* BRA. Nybygget har saltak med takvinkel p& 36 grader. Innvendig takhgyde i 1.
etg er 2,4 m og i loftsrommet blir det ca 1,8 m bred hanebjelke med en hgyde 1,89 m over
loftsgulvet. Garasjen har to porter og dar i langveggen mot ser, nordveggen er vindusfri.
Endeveggene har kvadratiske vinduer bade i loft og nederste plan. Bygningen har bade bodom
og garasjerom. Garasjerommet har ett bruksareal pa 45,5 m?, bodrommet er p& 13,6 m?, og
loftsrommet uten malbart bruksareal har ett har areal p& 40,5 m®. Ytterkledningen blir i
staende kledning som bolighuset og det far takstein som bolighuset.

Tiltaket omfattes av reguleringsplanen for Mosebyneset vedtatt 20.10.2006 og revidert
18.04.2008. Plankartet er delt i forskjellige omrader B fra 1 til 24.

Tiltaket er i omrade betegnet B 17 og § 5 i reguleringsbestemmelsene gjelder. Dvs bla at
maksimal % BYA er 19 % av netto tomteareal. Garasjene i feltet kan ikke overstige 50 m?
BYA. Maksimal mgnehgyde er 7,5 m og maksimal gesimshgyde skal ikke overskride 4,5
meter over gjennomsnittlig terreng. Garasje kan plasseres inntil 2,0 m fra eiendomsgrensen.

For garasjer sier bestemmelsene at carport/garasje kan bygges utenfor byggegrensen, og 8 m
fra veimidt dersom den ligger vinkelrett pa veien og 5 m hvis den ligger parallelt med veien.

Det er sendt nabovarsel bade for dispensasjon og tiltak og det foreligger samtykke.

Det foreligger skriftlig erklaering fra eier av nabotomt, ved behandlingen er dette Mosebyneset
Eiendom v/Tommy Rambgl, som tillater garasje over 50 m? plassert n&rmere nabogrense enn
2m.

Det foreligger seknad om tiltak uten ansvarsrett sak 14/470, og denne behandles i delegert
vedtak etter dispensasjonsbehandlingen er ferdig. Krav til brannteknisk sikring, fasader, og
materialbruk vil bli ivaretatt og vurdert nzermere ved behandlingen av sgknad om tiltak.

Vurdering

Den nye garasjen er tilpasset bolighuset har nesten samme takvinkel som bolighuset. Boligen
har 38 grader og garasjen 36 grader, og dette er en fordel for a kunne gi dispensasjon. Plan-
og bygningsloven stiller i kapittel 29, krav til god arkitektonisk utforming og at tiltak skal
inneha gode visuelle kvaliteter. Tilpassingen i dette tilfelle er tilstrekkelig, tilnermet samme
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takvinkel og saltak pa alle bygningene pa tomten er en bra lgsning. Tiltakshavers begrunnelse
med garasjen gir en fin innramning av tomten anses ogsa a vere riktig. Frittliggende
boder/uthus kan gi ett mer «uryddig» inntrykKk.

Spknaden begrunnes bla. med gket lagringsplass, og 50 m? er lite i tillegg til to biler.
Bolighuset er i to etasjer og har en mgnehgyde pa 7,5 m. Andre etasje har 4 soverom, loftstue,
wc/bad. 1 etasje inneholder ett kombinert bod/vaskerom pd 7,2 m?. Over 2 etasje er det kun ett
lite loftsrom som innvendig til mgnebjelke er 0,8 m hgyt. Det anses at det kan veere et behov
for mer bod og lagringsplass i ny garasje, da bolighuset har ikke egen bodrom ihht plan.

Loftsrommet i den nye garasjen vil f4 ett areal pa ca 42 m?, og med bodrommet i 1 etasje pa
ca 14 m?, far den nye garasjen gode lagringsmuligheter.

@nske om starre bod og lagringsplass er en arsak som kan sees pa som en fordel sa det kan
gis dispensasjon, ryddigere tomt, nyttighet og total brukbarhet for eiendommen, bidrar til
dette.

Mgnehgyden til bolighuset er pa maks i plan, dvs 7,5 m, og mgnet til garasje blir ca 2 m
lavere enn dette. Garasjebygget blir fortsatt underordnet bolighuset.

Det forhold at tomtens plassering i boligfeltet bidrar til at dispensasjon kan gis. Den befinner
seg langt fra vannet, det er en asrygg i sergst, og omradet forgvrig er flatt.

En dispensasjon for stgrre garasje anses a vaere bedre enn en dispensasjon fra tillatt bebygd
areal totalt pa tomten. Det vil ogsa vaere noe ledig areal igjen i forhold til 19 % BYA
tomteutnytting.

Konklusjon:
Det anses a foreligge en overvekt av fordeler sa det ihht § 19 i plan- og bygningsloven kan gis
dispensasjon for enn stgrre garasje enn det reguleringsplanen tillater.

Vedlegg:

Segknad om dispensasjon med situasjonskart.
Tegninger av den nye garasjen

Perspektiv bilder

Reguleringsplan med bestemmelser
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A Arkiv: GBNR 20/91
| MARKER KOMMUNE Saksbehandler:  Finn Lindblad

Dato: 24.06.2014
Saksmappe: 14/493

Sgknad om dispensasjon og rammetillatelse for oppfaring av ny
enebolig i Mosebyneset boligomrade. Gnr 20 bnr 91 - Fiskekroken
2.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
47114 Plan- og miljgutvalget 01.07.2014

Radmannens forslag til vedtak:
1. Det gis dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene pa Mosebyneset for ett bebygd
areal (BYA) pa 22,8 % av netto tomteareal, dvs 2,8 % over det planen tillater, dette
for oppfering av ny boligbebyggelse i 1 etasje (ett plan) pa gnr 20 bnr 91.
2. Det gis dispensasjon for garasje p& 60 m?, dvs 10 m? mer enn det reguleringsplanen
tillater.
3. Seknad om rammetillatelse dat 26.05.2014 godkjennes med forbehold om at plan og
bygningsloven med forskrifter etterfalges.
@stre Linje arkitektur og landskap AS godkjennes for omsgkte ansvarsomrader.
5. Det ma foreligge igangsettingstillatelse fra kommunen fer byggearbeider kan
igangsettes.

&

Sammendrag:

Tiltaket omfatter ny enebolig i Mosbyneset boligomrade nord for @rje. Det foreligger sgknad
om rammetillatelse og dispensasjon for ett relativt langt og stort bolighus i en etasje med flatt
tak i flere hgyder og med stor garasje i vest. Sgknad om dispensasjon for & overskride tillatt %
BY A og maksimum garasjeareal fremmes for plan- og miljgutvalget med forslag om at det gis
dispensasjon og at sgknad om rammetillatelse godkjennes.

Saksopplysninger:

Eiendom: Gnr 20 bnr 91 — Fiskekroken 2.

Tiltakshavere: Kjell og Anlaug Johansen, Hammerveien 24, 1870 @rje
Ansv. sgker:  @stre Linje arkitektur og landskap AS, 1830 Askim.

Sgknad om rammetillatelse mottatt 02.06.2014 omfatter nytt bolighus i Mosebyneset
boligomrade. Tiltaket omfatter ogsa tilhgrende garasje, som er sammenbygd med tak.

Det sgkes 2om dispensasjon for a overskride tillatt 20 % BYA og ogsa dispensasjon for garasje
over 50 m*.

Boligtomten som bebygges er tomt nr 64 i omrade B 22 sgr i feltet. Tomten 20/91 er oppmalt
og har ett areal p& 1.147,6 m.

Den nye eneboligen er i en etasje og er uten kjeller. Det har flatt tak. Huset oppfares i tre, og
har red tegl som ytterkledning. Bygningen har en lengde pa 24,072 m. Den har en varierende
bredde og malt fra ytterkant 16,717 m bred inkludert utkraget mur.

Hgyden er ca 4,2 m malt fra gjennomsnittlig terreng rundt bygget inkludert garasje.
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Bolighuset fér ett bebygd areal (BYA) p& 263 m? og bruksareal (BRA) pa 206,5 m®. Boligen
har kjekken, 2 stuer, bibliotek, 4 soverom, 2 bad, vaskerom, bod og hall. Det er skorstein/pipe
plassert i mellom stue og bibliotek.

Garasjen er 9 x 6,6 m og den har plass til to biler. Den har ett bebygd areal (BYA) pa 59,4 m?
og ett bruksareal (BRA) pé& 53 m?. Garasjen har flatt tak og det er takoverbygg mot huset.
Bygningen har to garasjeporter i vegg mot nord, dvs innkjgring parallelt med veien.
Ytterkledningen er i red tegl, og tre.

Plasseringen av bolighuset er vist pa situasjonskartet i nord-ser retning. Det er 5,436 m
avstand i nord og innenfor regulerte byggegrenser. Garasjedelen er plassert inntil veien i vest
og over byggegrensen langs Fiskekrokveien.

Tiltaket omfattes av reguleringsplanen for Mosebyneset. Tomten er regulert til boligformal og
det er vist mgneretning i nord/sgr parallelt med veien. Bolighuset falger retningen pa planen,
garasje og uthus anses & kunne plasseres i vinkel med huset.

Bestemmelsene til planen sier i 8 7 at det kan oppfares enebolig med sekundeerleilighet som
maksimalt kan veere 20 % (BYA) av netto tomteareal. Tomten er pd 1147,6 m?, noe som
tillater 229,5 m? bebyggelse. Bolighuset utgjer ifalge saknad om rammetillatelse til sammen
203,7 m? og med garasje/parkeringsareal p& 59 kvm, totalt 262,7 kvm, noe tilnermet gir
22,84 %.

Det er krav til 2 parkeringsplasser, og kommunen anser at det er tilstrekkelig parkeringsplass,
og at nar det bygges garasje er det ikke ngdvendig a legge til bilareal som bebygd areal.

Tillatt mgnehgyde for bolig er maks 7,5 m og maks gesimshgyde er 4,5 m malt fra
gjennomsnittlig terreng. For garasjer henholdsvis 4,5 m og 2,75 m.

Bestemmelsen sier at garasjene i feltet maksimalt kan ha 50 m? BYA, og maks gesimshgyde
er 2,75 m og maks mgnehgyde er 4,5 m. Fellesbestemmelsene sier at for bygg med flate tak er
regulert gesims hgyde bestemmende for hgyden pa bygningen.

Carport/garasje kan bygges utenfor byggegrensen.

@stre Linje sier i sin dispensasjonssgknad at det sgkes om dispensasjon for & overskride tillatt
BYA med 2,88 %, og for en garasje p& 59,4 m?.

Tiltakshavere har behov for hver sin bil, og i tillegg har Kjell Johansen en veteranbil som ma
sta under tak. Det er derfor behov for en noe stgrre garasje enn der reguleringsplanen tillater
pd 50 m%.

Sgknaden oppgir at intensjonen med angitt BY A er & redusere bygningsvolumene for & bevare
omradets grgnne preg. Omsgkte eiendom er en skogstomt som bestar av lyng og furutreer,
samt noe fjell i dagen.

Det sies at tiltakets arkitektur er for a integrere skogsterreng som en naturlig del av huset.

Mest mulig av furutreer bevares. Huset plasseres lavt i terrenget. Det har flatt tak som gir lav
hgyde. Volumet er brutt nar bygget fremstar med flere mindre volum. Det benyttes red tegl
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som er tilpasset tomtens lyng og furuvegetasjon. Begrunnelsen for dispensasjon oppsummeres
I folgende punkter:

- Bygget oppfares i skallmurt vegg i tegl, noe som er betydelig tykkere enn tilsvarende
trevegg, og dette utgjer 1,26 %. Ett tilsvarende hus i tre ville gitt ett totalt areal pa
21,6 % BYA.

- Bolighuset er pa en flate, Det er vanlig a tillate ett noe starre bebygd areal nar det
bygges pa en flate, kontra to etasjer. Reguleringsplanen apner for halvannen etasje,
med tillatt mgnehgyde 7,5 m. Ett slikt hus ville fremstatt som ett mye stgrre volum, og
ruvet adskillig mer pa tomten enn omsgkte tiltak.

- Tomten grenser til friomrade i gst. Tidligere var det vanlig & kunne medta en del av
tilgrensende friomrader i beregning av utnyttelsen (inntil 10 m), siden tilliggende
friarealer har stor betydning for oppfattelsen av sterrelsen pa bygningsvolumet. | ett
slikt tilfelle ville beregnet tomteareal ha vaert 1500 m?, og gitt an BYA pé 17,5 %,
godt innenfor gjeldende reguleringsplan.

Seker sier til slutt at ovenforstaende klart taler for at fordelene er klart stgrre enn
ulempene, og at planens intensjoner ikke blir tilsidesatt, snarere tvert om. Omsgkte tiltak
vil med sin forsiktige utforming i naturlige materialer og omhyggelige plassering ngye
tilpasset tomtens topografi, fremsta som en naturlig del av, og forsterke omradets grgnne

preg.

Det er sendt nabovarsel og det foreligger ingen merknader.

Det foreligger gjennomfaringsplan for tiltaket datert 26.05.2014 og denne bekrefter med
datohenvisning til samsvarserklaering for prosjektering at det kan gis rammetillatelse.

@stre Linje Arkitekter og Landskap AS org.nr 982670233, sgker ansvarsrett dette som sgker
for dispensasjon og rammetillatelse. Ansvarsretten omfatter sgkeransvar og
arkitekturprosjektering i tiltaksklasse 1.

Foretaket har sentral godkjenning (31.01.2017) og denne dekker S@K og PRO, ansvarlig
sgker og ansvarsrett for prosjektering av arkitektur og utearealer/landskapsutforming i
tiltaksklasse 3.

Det ma sendes inn sgknad om igangsettingstillatelse og denne ma vare godkjent av
kommunen fagr byggearbeider kan igangsettes.

Vurdering av dispensasjon:

Sekers vurdering av at en tykkere yttervegg og hus pa ett plan, bidrar til at det kan gis
dispensasjon, slutter kommunen seg til.

Plasseringen og terrengtilpassing er tilfredsstillende, og flatt tak blir lite synlig i landskapet.

Naboomradet i vest B 21 omradet har 25 % BYA i reguleringsbestemmelsen, og er ogsa
bebygd med eneboliger i 1 etasje. Dket bebygd areal farer dermed ikke til noen
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uforholdsmessig stor bebyggelse. Overskridelsen er relativt liten og det er tidligere gitt
dispensasjon for & overskride tillatt bebygd areal pa en annen tomt pa Mosebyneset, ogsa dette
for en enebolig i en etasje.

Det er ingen nabomerknader til tiltaket og dette er til fordel for dispensasjon.

Bygg i 1 etasje med flatt tak, spesielt tykke yttervegger, og god terrengtilpassing bidrar til at
det kan gis dispensasjon.

Konklusjon:

Det kan gis dispensasjon for ett nytt boligbygg i en etasje med ett bebygd areal som er 2,84 %
over det reguleringsplanen tillater og for en garasje som er 10 m? over det som er tillatt pd 50
m?. Sgknad om rammetillatelse for bygningstiltaket godkjennes.

Vedlegg:

Segknad om dispensasjon datert 5 juni 2014.06.23
Sgknad om rammetillatelse 26.05.2014.

Tegninger av nybygget datert 20.05.2014 og 05.06.2014.
Situasjonskart datert 20.05.2014.

Kvittering av nabovarsel.

Reguleringsplan med bestemmelser.
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A Arkiv: GBNR 94/231
| MARKER KOMMUNE Saksbehandler: Finn Lindblad

Dato: 24.06.2014
Saksmappe: 14/507

Sgknad om dispensasjon for ny enebolig i to etasjer pa
Krogstadfeltet. Gnr 94 bnr 231 - Tyttebaerstien 17

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
48/14 Plan- og miljgutvalget 01.07.2014

Radmannens forslag til vedtak:

Det gis dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene for Krogstad fra 1990, for oppfering av
nytt bolighus med hoveddel i 2 etasjer pa boligtomt gnr 94 bnr 231. Det er et vilkar for
dispensasjon at bygningen plasseres sa hgyden pa garasjegulvet ikke blir hgyere enn
Tyttebaerstien ved avkjarsel til garasjedelen.

Det ma sendes inn sgknad om tiltak ihht § 20.1 i plan og bygningsloven for oppfering av
bolighuset, og denne ma vere godkjent av kommunen far byggearbeider kan igangsettes.

Sammendrag:

Det gnskes oppfart nytt bolighus med en hgy midtdel og to flayer i en etasje pa hver side i
Krogstadfeltet. Reguleringsplanen tillater 1,5 etasje og seknad om dispensasjon for nybygg i
to etasjer fremmes for plan- og miljgutvalget med forslag om at det gis dispensasjon.

Saksutredning:
Eiendom: Gnr 94 bnr 231, Tyttebeerstien 17.
Tiltakshaver/sgker:  Yngve Jovall Fjeld.

Det foreligger sgknad om dispensasjon datert 16.06.2014 fra Yngve Jovall Fjeld for &
oppfare ett bolighus i 2 etasjer, i stedet for 1,5 etasje ihht bestemmelsene for Krogstad.

Det sies i dispensasjonssgknaden at det planlegges & oppfare enebolig med garasje pa
boligtomten gnr 94 bnr 231 i Krogstad boligfelt. Det sgkes dispensasjon fra bestemmelsenes
punkt 1.2 om bebyggelsens hgyde. | stedet for bestemmelsenes 1 % etasje sgkes det om
bygging i 2 etasjer i bygningen midtre del, se forelgpig tegning.

Arsaken til dispensasjonssgknad er terrengets beskaffenhet og utsiktsmulighet mot
Krogstadtjernet. | stedet for a fylle opp tomten ytterligere og bygge 1 Y% etasje, gnskes en
lgsning med 2 etasjer pa midten av bygningen. Det er ingen innvendinger fra naboene.

Det hapes pa en positiv imgtekommenhet far det legges ned mer arbeid i endelige tegninger
0g byggesgknad.

Tiltaket omfattes av reguleringsplan for Krogstad fra 1990 og tomten vises til boligformal.
Tomten betegnet nr 32 er endret etter endret tomtedeling og er noe stgrre enn det den
opprinnelige planen viser, og eiendommen har ett areal pa 1.300 m?.

Bestemmelsene sier bla at det kan oppferes bolighebyggelse med tilhgrende anlegg.
Bebyggelsen ma ha en god form og materialbehandling, og bygninger i samme byggeflukt
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eller gruppe ma ha en harmonisk utforming. Tillat bebygd areal er BY A maks 25 % av netto
tomt.

Bebyggelsen kan oppfares i inntil 1 % etasje. Der terrenget etter bygningsradets skjenn ligger
til rette for det kan underetasjen innredes i samsvar med bestemmelsen i byggeforskriftene.

Det er sendt nabovarsel for dispensasjon og det foreligger samtykke.

Tidligere regulert 1 ¥ etasje innebeerer at to hele etasjer er i strid med plangrunnlaget. Selv
om utfarelsen er med to lave flgyer i en etasje pa hver side, anser administrasjonen at ma det
gis dispensasjon for den hgye midtdelen.

Vurdering:

Ihht til seknaden blir bygget plassert lavt i terrenget, det sgkes om dispensasjon i stedet for &
fylle opp tomten. Dette kan dermed legges inn som ett vilkar for dispensasjon og ma
etterfglges i senere sgknad om tillatelse til tiltak. Kommunen anser at hgyden pa garasjegulvet
til nybygget maksimalt ikke ber overstige hgyden pa Tyttebarstien nord pa tomten ved
avkjersel rett inn til garasjene. Dette er noe over eksisterende planert tomt.

Nybyggets utfarelse med to sideflayer bidrar til at det kan gis dispensasjon. Sideflgyene
demper inntrykket av den hgye midtdelen.

Innvendige rom i andre etasje uten innvendig skratak er ogsa hensiktsmessig. Brukbarhet og
lysforhold forbedres, og ifglge tiltakshaver blir det gode utkikksmuligheter.

Det tas forbehold om ny vurdering av tiltaket utenom dispensasjonen ved behandling av
spknad om tillatelse til tiltak og endelig prosjektering. Hayden pa bygget i terrenget ma
overholde dispensasjonsvedtaket og dette ma fremga i seknad om igangsettingstillatelse.

Konklusjon:
Det kan gis dispensasjon for ett nytt bolighus i to etasjer pa 94/231 utfgrt som vist pa vedlagte
tegninger, under forutsetning av bygningen plasseres lavt i terrenget.

Vedlegg:

Segknad om dispensasjon datert 16.06.2014.
Forelgpige tegninger av nybygget.
Kvittering av nabovarsel.
Reguleringsbestemmelser for Krogstad
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Soknad om tillatelse til tiltak
etter plan- og bygningsloven § 20-1
[_|Rammetillatelse

[ | Ett-trinns seknadsbehandiing

Oppfylles vilkarene for 3 ukers .
saksbehandiing, jf. § 21-7 annet ledd? Ja [ Nei

Soknad om ansvarsrett for ansvarlig soker
Foreligger sentral godkjenning? D Ja IX] Nei
Hvis nei, vedlegg byggblankett 5159.

Oppilysninger gitt i soknad elier vedlegg til seknaden, herunder oppretting
eller endring av matrikkelenhet, vil bii registrert i matrikkelen.

PNy

(MRE KTORATET
FOR BYGOKVAUTET

oo L
[sron YU
Berdrer tiltaketréksisterende- "
eller fremtidige arbeidspiasser? =
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igangsetting av tiltaket. Byggblanket! 5177 med vedlegg.
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jf. Kulturminneloven § 25, andre ledd?
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igangsettelse av tiltaket,
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Planiagt | Beskriv Bygn.lypekode (jl. s. 2
bruldformal | |Bolig | | Fritdsbollg | | Garasie [ Annet e
Nye bygg og anlegg __] Nytt bygg *) r_—| Parkeringsplass*) [ | Anlegg |_| Veg I__I Vesentlig terrenginngrep
Endringavbygg || Tibygg, pabygg, underbygg *) [X] Fasade
°g anlegg ;l Konstruksjon m Reparasjon I_—l Ombygging f_] Anlegg
Tiltakets art | Endring av bruk —l Bruksendring l_—l Vesentlig endring av tidligere drift
'?lbl § '(20”1 " Riving I Hele bygg *) m Deler av bygg %) [_—l Anlegg
ere 'SS mul . .
. v . Bygn.tekn. installasj.™) | Nyanlegg *) ! Endring ]_] Reparasion
i Endfing av bruk . i
el'l‘h_el“i :ligm - _l Oppdeling m Sammenfoyning
Innhegning, skilt ——] Innhegning mot veg | Reklame, skilt, innretning e.l.
,?,!;{’,,m',‘g’,‘;,':,‘".‘ﬂ — ——] Grunneiendom *) f—l Anleggseiendom ,_—I Festegrunn over 10 &r h Arealoverfaring
*) Byggblankett 5175 fyfles ut og **) Gjelder kun nér installasjonen ***) Unniatt fra krav om ansvarsrett,
vediegges. (Vedlegg gruppe A) ikke er en del av et sterre tiltak. Behandles etter mairikkelloven,
Registrert eier underskriver i feliet for tiltakshaver,

Vedlegg

Beskrivelse av vediegg

Nr.fra -1 Ik

2
§
3
:

Opplysninger om tiltakets ytre rammer og bygningsspessifikasjon (Byggblankett 5175)

Dispensasjonsseknad (begrunnelse/vedtak) (pbi kap. 19)

Nabovarsling (Kvittering for nabovarselOpplysninger gitt i nabovarselnabomerknader/Aommentarer ti nabomerknader)

Situasjonsplan, avijerselsplan bygning/eiendom

Tegninger

Redegjereiser/kart

Seknad om ansvarsrett/giennomferingsplan

Boligspesifikasjon | Matrikkelen

T |m|mo|O|m| >
|

Uttalelse/vedtak fra annen offentlig myndighet

Rekvisisjon av appmalingsforretning

[
|

Andre vediegg

i o

 Erkleering og underskrift

Ansvarlig seker bekrefter at helé ﬁltéket belegges med ansvar, og dekker kraveﬁé i henht;ld‘ ﬁl plan- og bygningsloven. v
En er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbi kap. 32 og at det kan medfare reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.

Ansvarlig seker for tiltaket

Tiltakshaver

= e it JoaA free]

e (GBS Bl

Adresse

EUrietias Y

Adresse H‘ﬁ‘ { D£ A/ ‘/ /Y(‘ fg

| Postnr./ 'S,?C})Poststedﬁyf J s

POSlTIG_}’é T Poststed @ﬁ/[\ﬁ,

Kontakiperson '.}070 d /—/ %& ITelefo?as_Z_ /| ‘,‘% e ?n

Everituelt organisasjonsnummer

ITe}efan dagtid
925692¢)

£ @OST NIRCES T i

PN dG R @ Y0 0. A

"% 1 dec i1 g

Yoy ol

Gjentas med blokkbokstaver

LA frefid”

Gientas med;épkﬂ:akﬁﬁ# D 2 Ne

Blankett 5174 Bokmal ® Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 20.09.2011
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Soknad om ansvarsrett
for arbeid etter § 93, jf. §§ 93 b, 97 og 98, plan-
og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 nr. 77

Til kommune

St e

Sgknaden gjelder,

Elendom Gnr. ? - / Festenr. Seksjonsnr.

Vedlegg nr. [ Kommunens 5aksnf. o

F-

Side
1 av

bvggested Adresse

Postnyé,k { Poststewf/f

Foretak . = : "
F°'e'729”6ww;7( et Fegier : BT (92 @28
Adress Postnt. // Poststed . )

Lot 4 1820 ™" gnjo
Telefon Telefaks Kontakiperson

b J

Mobinexetfo JZ e

Ansvarsoppgave i samsvar med kontrollplan
Funksjoner Fagomride og tiltakskiasse

(PRO, KPR, UTF, KUT, SAM) Angi aktueile fagomrader. Beskriv hva oppgaven omfatter og angi tiltaksklasse.

/LG

Godkjenning av foretak

- Foreligger sentral godkjenning innenfor ansvarsomradene? Legg i tilfelle ved godkjenningsbevis. ‘;:ef"egg "
Seknad om lokal godkjenning for omrader hvor sentral godkjenning ikke foreligger. ‘?f'egg e

_Ansvarlig kontrollerende

Ansvarlig kontrollerende foretak forphkter seg il é la gjennomfere kontroll av egne ansvarsomréder i samsvar med godkjent kontrollplan

Underskrifter _ .
Ansvarlig soker (SOK) for tiltaket Foretakets underskrift
Foretak Eyé {”W% JM j%”
Dato [ Underskrift Dato [ Underskrift
/9 JM '/91/’7' Lot fE ==
Gjentas med blokkbokstaver

Fr 4’%4,(/

Gijentas med blokkbokstaver)

oy gl

Kommunens godkjenning .

Kommunens navn (stempel)

Dato Underskrift
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’ MARKER KOMMUNE

‘ﬂ@ @stfold fylkeskommune ol /’() S
f / | i

Marker kommune
Postboks: 114
1871 @RIE

Varref.: 2014/2872 - 23970/2014 Deres ref.: Dato: 2.4.2014

Brarud gard - Haldenveien 15 - @rje sentrum - Gnr. 92, bnr. 1 -
Marker kommune - Uttalelse fra fylkeskonservatoren vedrgrende
forespgrsel om ombygging av vaningshus

Vi viser til e-post fra Marker kommune av 6.2.2014, med anmodning om uttalelse fra
Fylkeskonservatoren. Vi viser videre til befaring pa stedet 3.10.2013 sammen med
eiere og Reni Braarud fra Marker kommune.

Bygningen ble SEFRAK-registrert i 1982, og skal i falge registreringen ha blitt oppfert
i 1888 av Ivar Braarud. Bygningen er velbevart og i god stand.

Eiere ansker & bygge pa eksisterende veranda med tak i bygningens fulle hayde.
Dessuten skal ytterdaren skiftes til en ny lavere der med overlys.

Fylkeskonservatoren gjer den vurderingen at tilbygget pa verandaen er godt tilpasset
og vil ikke virke negativt pa bygningens karakter. Stilmessig sa kunne det ha vaert en
veranda i to etasjer fra da bygningen ble oppfart.

Det er viktig a ta til vare pa eksisterende veranda og overfgre detaljene fra
eksisterende veranda til de nve delene. Samtlige detaljer skal vaere glatthgvlete.
Vedrgrende ytterdgren sa merker vi at den er veldig godt uttenkt med den samme
heyde som vinduene og med de @verste speilene, nesten akkurat som de gvre
rammene pa krysspostvinduene. Vi vil anbefale & beholde ytterdaren og, dersom det
trengs mere lys inn i gangen, eventuelt sette inn glass i stedet for trespeil i det gvre
speilet, for & kunne beholde karakteren av bygningens meget godt utformet
inngangsparti.

Vi har i dette tilfelle eliers ikke noen merknader, men ber om & fa saken tilsendt
dersom den kommer inn som byggesak.

Med hilsen

S LSS

'Stefan Adel
antikvar
Dir. tel. 6911 75 41

Sentraladministrasjonen

Postadresse: Postboks 220, 1702 Sarpsborg E-post: sentraipost@ostfoldfk.no
Kontoradresse: Oscar Pedersensvei 39, Sarpsborg Internett: http://www.ostfoldfk.no/
Telefon: 69 11 70 00 Telefaks: Org.nr.: 974 544 407
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REGULERINGSBESTEMMELSER

TIL REGULERINGSPLAN FOR

Brarudjordet

MARKER KOMMUNE

Godkjent av det faste planutvalg dato: sak nr..
Godkjent av Marker kommunestyre dato: sak nr.:
§ 1. FELLESBESTEMMELSER

1.1

1.2

1.3

Bestemmelsene gjelder innenfor et planomrade avmerket pd kart med tykk,
stiplet linje.

Efter at denne reguleringsplanen er godkjent av kommunestyret kan det ikke
inngds privairetislige avtaler i strid med planen eller dens bestemmelser.

Planomrédet er inndelt i falgende reguleringsforméit:

BYGGEOMRADER, herunder formél for;
Bolig
Forrelning/ bolig
industr
Offentlige bygninger, alders- og sykehjem

LANDBRUKSOMRADER, herunder formd! for;
Jord- og skogbruk

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER, herunder formdl for;
Kiereveg
Gang- og sykkelveg, fortau
Grenirabatt/ greft

FRIOMRADER, herunder forméil for;
Park, lek
Vann

SPESIALOMRADER, herunder formdl for;
Verneverdig gdrdsbebyggelse
Kommunaltekniske anlegg: pumpestasjon
Frisikisone ved veg

FELLESOMRADER, herunder formdl for,
Felles avkjersel
Grentbelte
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§2. BYGGEOMRADER; Alders- og sykehjem

2.

2.2

23

24

§3.

3.1

3.2

33

34

3.5

Omrédene merket 51 og $2 kan nyttes til bygninger med tilherende anlegg for
offentlig formél for alders- og sykehjem. Adkomst fra riksveg skal veere via
Storgata.

Grad av utnytting:
BYA =30%. Maks. 3 etasjer.
Byggegrense er som vist med stiplet linje pd& plankartet,

Ny bebyggelse skal utformes og plasseres slik at inneders ekvivalent stayniva
ikke overstiger 30 dB(A). Eventuell nadvendig stoyskierming skal fortrinnsvis skje
som fasadetiltak.

Nedvendig parkeringsaniegg skal opparbeides p& egen grunn. Forevrig skal
utomhusomrédene gis en fitalende utforming, med parkmessig
opparbeidelse. Det skal i nedvendig grad avsetles uteomrdder egnet for
opphold og rekreasion, hvor maksimait ekvivalent steyniva ikke skal overstige
55 dB(A).

BYGGEOMRADER; Boliger

| boligomrédene skal eksisterende terreng og vegetasion bevares i sterst mulig
utstrekning. Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som etter det faste
planutvaigets skignn kan virke generende for den offentlige ferdsel. Endelig
plassering av adkomst fil tomt fastsettes og godkjennes av det faste utvaiget
for plansaker i forbindelse med situasjonsplan ved byggemelding.

Ny bebyggelse skal oppferes innenfor byggegrenser som vist p& plankartet.
Ekvivalent steyniva skal innendars ikke overstige 30 dB(A), og for utenders
oppholdsarealer ikke overstige 55 dB(A).

Boligbebyggelse fillates oppfert i inntil 2 etasjer (maks. 3m total etasieheyde
inkl. etasjeskiller), og skal ha saliak med takvinkel mellom 27° og 37°. Tillatt
bebygd areal BYA = 20%. | etasjetaliet regnes sokkeletasje/ underetasje som et
etasieplan, og likeledes regnes loft ('l /2-etasje") som et etasjeplan.

Garasjer/car-port og uthus/boder tillates oppfert i 1 etasie, og med samiet
maksimal grunnflate p& 50m? pr. bolig. Enkeltgarasier skal ha menelinjen i
garasjens innkjerselsretning (port i gavl). Garasie/ carport og uthus/boder skal
veere filpasset bolighuset med hensyn til takvinkel, matericivalg, form og farge.
Garasje-/ carport-plassering skal vcere vist pa situasionsplan som falger
byggemeiding for bolighuset, selv om garasie/ car-port ikke skal oppferes
samiidig med dette. Foran garasjeport skal det avsettes plass for en
biloppstillingsplass. (Min. 5m lengde.)

Ved oppfering av boliger skal det gjennom situasionsplan {i tillegg fil plassering
av bygninger) ved byggemelding angis forstgtningsmuren, gjerder, eventuelle
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3.6

terenginngrep. beplantning og adkomst til bolig. Det faste uivalget for
plansaker skal p&se at all ny bebyggelse og tomte-arrondering harmonerer
innbyrdes og med omgivelsene, og at naboer ikke generes nevneverdig av
bebyggelsen, faste installasjoner, vegetasjon elier terrenginngrep.

PLANKRAV: Fer utbygging av boligfeltene TL1 og TL2 kreves det vtarbeidet
bebyggelsesplan etter Plan- og bygningslovens § 28-2. Bebyggelsesplanen
kan omfatte begge omrddene, eller ett av dem.

§4. BYGGEOMRADER; Forretning/ bolig

4.1

4.2

43

44

Omrader langs Storgata merket F1 og F2 er avsatt il blandet formél for
forretningsdrift/ ncering og bolig. Bebyggelsen fillates cppfert i inntil 2 etfasjer.
Tillatt bebygd areal BYA = 35%.

Farste etasje skal benyttes til foretningsdrift/ ncering. Annen etasje kan nyttes {il
boligformél eller forretningsdrifi/ ncering. For boligformal skal ekvivalent
st@ynivdl innenders ikke overstige 30 dB(A), og for utenders oppholdsarealer (til
bolig) ikke overstige 55 dB(A). Balkonger/ utearealer for boligformal ber ikke
planlegges mot Storgata, mot rundkjeringen i vest eller mot E18 i est.

Parkeringsarealer for foretningsdrift/ noering og bolig skal vaere tilpasset bruk
og behov, og plasseres pd egen tomt. Det skal redegjeres for
parkeringsdekning og plassering i forbindelse med byggemelding.

Bebyggelsen i felt F2 skal gis en fasademessig utforming som henvender seg
mot b&de nord og syd, slik at det ikke oppstar “baksider” uten/ med lite
vinduer og derer mot noe av vegarealef.

§5. BYGGEOMRADER; Industri

5.1

5.2

3.3

Omrade avsatt til industriformal kan benyttes fil lettere produksjonsvirksomhet,
lager, garasie elier verksted. Tyngre industri som med utslipp, lukt eller stay kan
virke generende pd tilliggende boligbebyggelse er ikke tillatt.

Bebyggelsen tillates oppfert i 2 etasjer. Tillatt bebygd areal BYA = 25%.

De ubebygde deler av tomta skal til enhver tid holdes ryddet og i orden.
Skiemmende utenders lagring er ikke tillatt.

§6. LANDBRUKSOMRADER

6.1

Landbruksomrédene kan benyttes fil vaningshus og/ eller driftsbygninger i
landbruket, sami beite-, eller jordbruksmark. Ved bruk for beitende/ frittgdende
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6.2

dyr, skal de aktuelle omrader vaere forsyarlig inngjerdet, slik at det ikke oppstér
konfiikter eller farefulie situasioner i forhold il vegtrafikk eller nabobebyggelse.

Landbruksbebyggelse skal oppferes innenfor angitt byggegrense, og fillates
oppfart i inntil to etasjer, samt loftsetasje. Tillatt bebygd areal BYA = 25%.

§7. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

7.1

Trafikkomradene skal opparbeides med den inndeling | Kereveg, gang- og
sykkelveg/ fortau og grentrabatt/ greft som er vist pd planen.

§8. FRIOMRADER

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

| omrade avsalt som fiomrdde langs Helgetiem fillates anlagt turveg og
parkmessig opparbeidelse. Turveg og omréder skal gis en ulforming som er
filpassel bevegelseshemmede og rullestolsbrukere. Omradet kan ogsd
tirettelegges for rekreafiv bruk i form av benker og eventuell enkel
opparbeiding for bading.

Det tillates ikke oppfert bygninger, innretninger elier installasioner 1 omradet
som er i strid med formalet.

Omradene merket "LEK" skal vosre ferdig opparbeidet med lekeapparater og
hvilebenker samtidig med ny boligbebyggelse. Omrddene skal voere
filstrekkelig avskiermet og sikret mot ulykker, og skal ikke ha et steynivé som
overskrider 55 dB(A). Omrade L1 skal veere samtidig opparbeidet med
tomtene 15-19 og/ eller TL1 og TL2. Omrade L2 skal veere samtidig
opparbeidet med tomtene 1-1 4.

| friomr@de avsatt som “vann' (Helgetien) kan fillates utlagt sand, for
tirettelegging av eventuell fremtidig bademulighet. Alle faste innretninger s&
som brygger, flytebrygger, fortayningsanordninger eller lignende er forbudt i
dette omrédet. | vannomrédet er motorisert ferdsel med bét forbudt.

| omréde merket "PARK" fillates opparbeidelse for rekreativ bruk 1 form av
vegetasjon, benker og turstier. Turstier og omrédet skal gis en utforming som er
tilpasset bevegelseshemmede og rullestolsbrukere. Bygninger eller innretninger
som er i strid med parkmessig formal er ikke fillatt.

§9. SPESIALOMRADE; Verneverdig gardsbebyggelse

9.1

Spesialomradet avmerket med skravur p& plankartet, er avsatt som omréde
med bygninger av antikvarisk verdi som skal bevares.
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Det fillates ikke landskapsmessige elier bygningsmessige inngrep som vil
foringe elier endre omradets karakter. Bygningene er regulert med
eksisterende gesimshayde, takform og etasjetall.

Eksisterende bygninger som inngdr i omradet tilates ikke revel, men kan
istandsettes/ rehabiliteres under forutsetning av at bygningenes mdlestokk,
takform, fasader, vindusinndeling, der- cg vindusutforming opprettholdes elier
fibakefares. Endring av opprinnelig materialbruk og overflatebehandling
tillates ikke.

Alle arbeider og inngrep pa disse bygningene skal utferes i samréd med, og
godkjennes av antikvariske myndigheter og det faste vtvalg for plansaker.

Eventuelle nye filbygg skal godkjennes av antikvariske myndigheter og det
faste utvalg for plansaker, og tilbygg tillates bare oppiert under forutsetning av
at disse underordner seg og harmonerer med den bevaringsverdige
bebyggelsen i form, uttrykk og materialbruk.

Endringer av eksisterende uthus, eller oppfering av nye slike bygg skal utferes
p& en mate som harmonerer med eksisterende bygninger i fasadeutforming,
takvinkel, materialbruk, form og farge.

Bygningene kan innvendig moderniseres teknisk og bygningsmessig i frdd med
den enkelte eiers onske, forutsatt at byggeforskiffenes og plan- og
bygningslovens krav oppfylles.

§10. SPESIALOMRADE; Kommunalteknisk anlegg

10.1

Spesialomrédet merket "P" skal benyttes fil pumpestasion i en etasje. Omradet
skal til enhver tid holdes ryddet, og | en forfatning som harmonerer med
tiliggende friomrade.

§11. SPESIALOMRADE; Frisikisone ved veg

111

~

Frisikisone ved rundkjeringen merket med skravur skal holdes fritt for sikthinder
0.5 m over vegens plan. Eventuell sikthindrende vegetasjon i skravert omrade
skal dermed vaere fiernet fer avkjersel tas bruk.

§12. FELLESOMRADER

12.1

Fellesomréde merket med diagonalskravur skal benyttes som felles avkjarsel
for de eiendommer som tilgrenser dette, og samtfidig har sin adkomst over
dette.

Reguleringsplan Brarudjordet Marker kommune 5.8





122 Omrader avsatt som “grentbelte”, merket "G" skal efableres i forbindelse
utbygging av det sydlige boligomrade med tomter merket 1-19. Omrédene er
fellesomréde for tomtene 1-17, og skal utformes og vediikeholdes i samrad
med kommunens parketat pd& teknisk etat.

Rev. 14.01.00, EEK, etter off. ettersyn; § 1.3, 4.2, fiernet 7.2, ny 11.1
Rev. 25.11.99, EEK: § 1.3 "Landbruksomrader”
Rev. 26.08.99, EEK: Planbeskrivelse og bestermmelser
Rev. 03.08.99, EEK: Planbeskrivelse og bestemmelser
Rev. 11.12.98, EEK: Planbeskrivelse og besternmelser

10.11.98
HALDEN ARKITEKTKONTOR as
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Jeg gnsker a bygge en garasje som har et st@rre BYA enn 50m2, hgyre ges'inAﬁlsh'é'syde enn
2,75m og hgyre mone hgyde en 4,5m enn det som star i reguleringsbestemmeisene i
Mosebyneset.

Tomten er flat og har et areal pd 1248m2. Garasjen som jeg @nsker & fare opp har et BYA p
64,8m2. Sammen med huset pa 118,1m2 i BYA vil utnytteisesgraden pa tomten bli 14,65%
noe som er godt innenfor 19% som den er regulert for.

Fra min egen og andres erfaring krever en garasje pa 50m2 streng disiplin for a fa plass til to
biler, sykler, hagemgbler, gressklipper o.l. Av denne arsak ensker jeg & ke arealet til 64,8m2
pa garasjen der bilene blir atskilt i et eget rom pa under 50m2 og en bod ved siden av. Dette
gjor at behovet for fremtidige enkeltstdende boder reduseres og at tomten fremstar som
mer «ryddig».

Nar det kommer til dispensasjon fra gesimshgyde (2,75m) og m@ne hgyde (4,5m) kommer
det av at jeg gnsker a legge garasjen i vinkel med vei og hus slik at portene kommer i
langveggene og ikke i endeveggene. Dette synes jeg lager en fin innramming av tomten. For
a fa en mest mulig lik takvinkel og stil som det huset har, medfgrer dette at gesimshgyden
blir 2,9m og mgne hgyde 5,5m. Dette gjgr ogsa at vi kan utnytte 2. etasje til loft/hobbyrom.

Siden garasjen gnskes over 50m2 og jeg gnsker & legge den 2 meter fra tomtedelet i nord, vil
en eventuell garasje bli bygd med brannteknisk skille slik at ikke naboeiendom blir begrenset
for fremtidig bebyggelse.

Mvh.

o im/(,j%/,?

Jan Erik Granli

Tiltakshaver





SITUASJONSKART

Gnr/Bnr: Mosebyneset

Adresse: )
Dato:  06.03.2014 Milestokk:  1:1000
Saksbehandler:

Var referanse:

Del las forbehold om eventuelle mangler. Eiendomsgrensene pa kartet er ikke rellsgyldige.
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Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for

Mosebyneset, gnr. 20 bnr. 30 mfl.

Reguleringsbestemimelsene er vedtatt av Marker kommunestyre
Reguleringsbestemmelsene er datert: 20.10.2006

Revidert: 18.04.2008





Mosebynesel, reguleringsbesiemmelser

§1 Planens avgrensing
Det regulerte omradet er vist pa plankart, datert 20.10.2006 og revidert 11.07.2007, med

reguleringsgrense.

§2 Reguleringsformal
Omrédet er regulert til fglgende formdl, jfr. plan- og bygningslovens § 25, |. ledd nr. 1, 3, 5, 6 og
7, 0g § 25, 2.ledd.

§ 25, 1.ledd nr.1 Byggeomrader:
¢ Boliger med tilhgrende anlegg

§ 25, 1.ledd nr. 3 Offentlig trafikkomrade
¢ Kjgrevei

e Kjgrevei med fortau

Gang- /sykkelvei

Parkeringsplass

Annet veiareal

§ 25, 1.ledd nr. 5 Fareomrade
s Hpyspenningsanlegg

§ 25, l.ledd nr. 6 Spesialomrade
o  Friluftsomride p4 land
e Friluftsomrade i sjg og vassdrag

e Privat smabdtanlegg (sj@)

Frisiktssone ved vei
» Bevaring av kulturminner — omrade med steinalderboplasser

¢ Bevaring av anlegg

Omrade for serskilte anlegg (bétslipp og kaianlegg/verksted)

§ 25, 1.ledd nr.7 Fellesomrade

e Felles lekeareal

§ 25, 2.ledd Kombinerte formal

e  Annet kombinert formal — omrade for jord- og skogbruk/omréde for steinbrudd og

masseuttak
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Muosebyneset. reguleringsbestemmelser

§3 Fellesbestemmelse

1. Dersom det under bygge- og anleggsarbeider treffes pa automatisk fredede kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller
brent stein etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren varsles, jfr. lov om
kulturminner av 9. juni 1978 nor. 50, § 8.

BYGGEOMRADER

§4 Fellesbestemmelser

9.

10,

Forstgtningsmurer med hgyde over 1,5 meter tillates ikke.

Overflatevann skal hindteres lokalt.

Det skal anlegges 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet innenfor hver regulerte tomt. For boliger
med sekundzrleilighet skal det i tillegg anordnes ! biloppstillingsplass. For hver
biloppstillingsplass beregnes 18 m? BYA,

Taklengden kan maksimalt ha takarker og takopplett tilsvarende 1/3 av taklengden pr fasade.
Arker og takopplett skal tkke ligge tit grunn ved beregning av gesimshayder.

Det er ikke tillatt med terrasser som dekker hele fasadelengder og/eller gar sammenhengende
over flere fasadelengder.

Frittliggende terrasser eller terrasser i tilknytning til boder/uthus/garasje tillates ikke.

Bygg skal ha god landskaps- og terrengtilpasning.

Forslag til fargesetting skal fplge sgknad om tillateise til tiltak.

Mghneretningen skal fglges slik som vist pa reguleringskart. Dersom annen type tak enn saltak.
mied et definert mone. skal meneretning forstaes som den lengste fasaden.

Byeg med pulttak tillates ikke med arker og/eller takopplett.

. Bygg med flate tak - gesimshayden bestemmende for hayden pa bygningen.

Bypg med pulttak - heyeste gesimsen tolkes som mpnchypyden.

§5 Bi14,B16, B17 og B19 - Boliger med tilhgrende anlegg

L.
2.
3.

1 feltene kan det oppf@res eneboliger med sekundarieilighet.

Maksimal % BYA=19 % av netto tomteareal.

Maksimal mgnehgyde er 7,5 meter og maksimal gesimshgyde skal ikke overskride 4.5 meter
over gjennomsnittlig terreng.

Carport/garasje kan bygges utenfor byggegrensen. Carport/garasje kan bygges 8 meter fra
senterlinje regulert offentlig kjgrevei (atkomstvei), dersom den ligger vinkelrett eller tilnermet
vinkelrett pi veien, og 5 meter fra senterlinje offentlig kjgrevei (atkomstvei), dersom den ligger
parallelt eller tilneermet parallelt med veien. Garasjene i feltet kan maksimalt ha 50 m> BYA
hvor maks. gesimshgyde er lik 2,75 meter og maks. mgnehgyde er lik 4,5 meter.

Carport/garasje kan plasseres inntil 2,0 meter fra eiendomsgrensen.
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Det tas forbehold om eventuslie mangler. Eiendomsgrensene pa kartet er ikke reltsgyldige.
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Vedr. Fiskekroken 2, gnr 20 bnr 91, Mossbynesset

Det segkes herved om dispensasjon fra reguleringsplanens §7, 2punkt 2, Maksimal %
BYA = 20% av netto tomteareal ,samt punkt 4, maksimalt 50m* BYA for garasje.
Omsekte tiltak har et totalt areal pé 22,88% BYA , hvorav areal avsatt til garasje er pa
59,4m=,

Tiltakshaver i omsgkte tiltak, Kjeli og Anlaug Johansen, har ifm jobb behov for hver sin
bil. 1 tillegg har Kjell Johansen en veteranbil som ma sta under tak. De har derfor behov
for en noe starre garasje enn reguleringsplanens fillatie 50m?

Begrunneise:

Reguleringsplanens intensjon med angitt BYA er & redusere bygningsvolumene for 4
bevare omradets granne preg. Omsskte eiendom er en skogstomt som bestar av lyng
og furutraer, samt noe fjell i dagen.

Var intensjon, og derav konseptet bak omswkie tiltaks arkitektur, er nettopp a integrere
tomtens skogsterreng som en naturlig del av huset. Det er derfor plassert omhyggelig
innimellom furutreerne, og det har vasrt et mal 4 bevare s& mange av disse som mulig.
For ytterligere & tilpasse seg eksisterende terreng/vegetasjon er huset plassert lavt i
terrenget, og med flatt tak for & redusere hayde. Bygningsvolumet er dessuten brutt
ned ved at det fremstér som flere mindre volum. For yiterligers a tilpasse seg omrédets
karakter gnsker tiltakshaver 8 bygge i rad tegl, et materiale som harmonerer godt med
tomtens lyng og furuvegetasjon. En begrunnelse for dispensasjon kan oppsummeres i
folgende punkier:

1. En skalimurt vegg i tegl er betydelig tykkere enn en tilsvarende trevegg.
Differansen mellom en trevegg og en teglvegg utgjer i dette tilfellet hele 1,26%
av BYA. Et tilsvarende hus i tre ville gitt et totalt areal pa 21,6% BYA

2. Tittakshaver gnsker dessuten et hus pé en flate. Det er ofte vaniig 4 tillate et
noe st@rre bebygd areal nér det bygges pa en flate, kontra det & bygge i to
etasjer. Reguleringsplanen apner for & bygge halvannen etasje, med
n@nehsyde pa 7,5 m. Et slikt hus ville fremstatt som et mye stgrre volum, og
ruvet adskillig mer pa tomten enn omsakte tiltak.

3. Tomten grenser dessuten til et friomradet i gst. Tidligere var det vaniig & kunne
medta en del av tilgrensende friomrader i beregning av utnyttelse (inntil 10m),
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siden tilliggende friarealer har stor betydning for oppfatteisen av sterrelsen pé
bygningsvolumet, | et slikt tilfelle ville beregnet tomteareal ha veert 1500m?, og
gitt et BYA pa 17,5%, godt innenfor gjeldende reguleringsplan.

Vi mener at det ovenstdende klart taler for at fordelene ved en dispensasjon er klart
sterre en ulempene, og at planens intensjon heller ikke blir tilsidesatt, snarere tvert om.
Omsegkte tiltak vil med sin forsiktige utforming i naturlige materialer og omhyggelige

plassering naye tiipasset tomtens topografi, fremstd som en naturlig del av, og
forsterke omradets grenne preg.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
@stre Linje arkitektur og landskap as

P

N

Hans Bjsrn Holther
master i arkitektur

eps Lo e it bl 00 B woasnnaniite v el B0 e
5 21 i

o - Ay = . . Po— o
al.r68 L O Corus o neee@swaliniz n -t L2 BT





L 3 ! - " it
{ Ar S&;\);'zg;/l' =y | Dok.nr. q |
i 1 14 e | [

’,__ LLES

Soknad om rammetillatelse =

! ¢ Ul 20l
etter plan- og bygningsioven (pbl) §§ 20-1 b R (
| Arckode P 0 ”L.I N T I
STt | ‘
| Akhode 8 I |
| At i".r:?' . , ?‘T;LV:“{‘\];:T";
Seknaden gjelder BE """‘*““L‘“"‘L'*I‘
Opplyshinger gitt i sgknad eller vedlegg til ssknaden, herunder oppretting
eller endring av matrikkelenhet, vil bli registrert i matrikkelen.
Eiendom/Byggested
Kommune Gnr. Bnr. Adresse
Marker 20 91 Fiskekroken 2, 1870 @RJE
Tiltakets art
Seknadstype Tiltakstype Neeringsgruppekede Bygningstypekode Formal
Rammetillatelse Nyt bygg - Boligformal X Bolig 111 bolig
Tiltakshaver
Partstype Navn Adresse Telefon
privatperson  Kjell og Anlaug Johansen Hammerveien 24, 1870 @RJE 91138883
e-postadresse
ananlaug.johansen@marker-sparebank.no
Ansvarlig seker
Navn Organisasjonsnummer Adresse
@STRE LINJE ARKITEKTUR OG LANDSKAP AS 982670233 Jernbanegata 14, 1830 ASKIM
Kontaktperson Telefon Mobiiteleforn  e-postadresse

Hans Bjorn Holther 69888413 40600863 hansbjorn@ostrelinje.no

Varsling
Tiltaket krever nabovarsling

Det foreligger ingen merknader fra naboer eller gjenboere

Folgebrev

Oppfering av enebolig m/garasje

Tomten er en skogstomt som bestar av lyng og furutreer, samt noe fjell i dagen. Omsakte tiltak har ogsa som
intensjon & bevare tomtens skogsterreng. Huset er derfor plassert omhyggelig innimellom furutreerne, og det har
veert et mél & bevare s& mange av disse som mulig. For & tilpasse seg eksisterende terreng/vegetasjon er huset
plassert lavt i terrenget, har flatt tak og bygningsvolumet er brutt ned ved at det fremstar som flere mindre volum.

For yiterligere 4 tilpasse seg omradets skogsterreng med lyng og furutreer. gnsker tiltakshaver a bygge i red tegl,
et materiale som harmonerer godt med tomtens lyng og furu vegetasjon.

Dispensasjonsgknad

Plan-og bygningsioven Kapittel 19

Det sgkes dispensasjon fra bestemmelsene i:Komm. vedtekter til pbl

Begrunnelse for dispensasjon:

Det spkes om dispensasjon fra reguleringsplanens §7, punkt 2, Maksimal % BYA = 20% av netto tomteareal.
Omsgkte tiltak har et areal pa 22,88% BYA

Begrunnelse: Reguleringsplanens intensjon med angitt BYA er a redusere bygningsvolumene for a bevare
omradets grenne preg.

Tomten er en skogstomt som bestar av lyng og furutreer, samt noe fiell i dagen. Omsgkte tiltak har ogsa som
intensjon 4 bevare tomtens skogsterreng. Huset er derfor plassert omhyggelig innimellom furutreeme, og det har
veert et mal 4 bevare s& mange av disse som mulig. For ytterligere 4 tilpasse seg eksisterende terreng/vegetasjon
er huset plassert lavt i terrenget, har flatt tak og bygningsvolumet er brutt ned ved at det fremstar som flere mindre
volum, For ytterligere & tilpasse seg omradets skogsterreng med lyng og furutreer. ensker tiltakshaver & bygge i
red tegl, et materiale som harmonerer godt med tomtens lyng og furuvegetasjon.
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Seknad om rammetillatelse
etter plan- og bygningsioven (pbl) §§ 20-1

En skallmurt vegg i tegl er derimot betydeli? gkkere enn en tilsvarende trevegg. Differansen mellom en frevegg og
en teglvegg utgjer i dette tilfeliet hele 1,26% BYA.

Tiltakshaver gnsker dessuten et hus pa en flate. Det er ofte vanlig 4 tillate et noe starre bebygd areal nar det
bygges p4 en flate, kontra det 4 bygge i to etasjer. Reguleringplanen apner for 4 bygge halvannen etasje, med
menehgyde pa 7,5 m. Et slikt hus ville ruvet adskillig mer pa tomten enn omsakte filtak.

Tomten grenser dessuten il et friomradet i ost. Tidligere var det vanlig 4 kunne medta en del av tilgrensende

friomrader i beregning av utnyttelse, siden tilliggende friarealer har stor betydning for oppfattelsen av sterrelsen pa
bygningsvolumet.

Vi mener at det ovenstaende kiart taler for at fordelene ved en dispensasjon er klart sterre en ulempene, og at
planens intensjon heller ikke blir tilsidesatt, snarere tvert om. Omsekte tiltak vil med sin forsiktige utforming i

naturlige materialer og omhyggelige plassering neye tilpasset tomtens topografi, fremsta som en naturlig del av,
og forsterke omradets granne preg.

Arealdisponering
Planstatus mv,

Type plan Navn pa plan

Reguleringsplan Reg. plan Mosebyneset

Reguleringsformai

Bolig

Beregningsregel angitt i gjeldende plan  Grad av utnytting iht. gjeldende plan

%BYA 20%
Tomtearealet

Byggeomrade/grunneiendom 1150,00 m?
- Ev. areal som trekkes fra iht. beregningsregler 0,00 m?
= Beregnet tomteareal 1150,00 m?
Bebyggeisen

Beregnet maksimalt byggeareal iht. plan 230,00 m?
Areal eksisterende bebyggelse 0,00 m?
- Areal som skal rives 0,00 m?
+ Areal ny bebyggelse 203,70 m?
+ Parkeringsareal 59,00 m2
= Sum areal 262,70 m?
Grad av utnytting

Beregnet grad av utnytting 22,84

Plassering av fiitaket

Heyspent kraftlinje er ikke i konfiikt med filtaket .
Vann og avlgpsledninger er ikke i konfiikt med tiltaket.

Direktoratet for byggkvalitet ByggSekiD: 52638267 Utskriftstidsdato: 26.05.2014 Side 2 av 4






Sgknad om rammetillatelse
etter plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-1

Bygningsopplysninger
m* BYA m* BRA Antall bruksenheter
Bolig Annet lalt Bolig Annet | at
Ekaisterende 0,00 0,00 0,00 0,00 o] Y] 0
Ny 263,10 154,50 52,00 206,50 1 0 1
g_\ggi sarealelr/Enheter som 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0
. Sum 263,10 154,50 52,00 206,50 1 0 1

Antall etasjer efter at tiltaket er gjennomfart: 1

Krav til byggegmn,n

Flom
Bygaverket skal IKKE plasseres i flomutsatt omrade

Skred
Byggverket skal IKKE plasseres i skredutsatt omrade

Andre natur- og miljeforhold (pbl § 28-1)
Det foreligger IKKE fare eller vesentlig ulempe som felge av andre natur- og miljgforhold.

Titknytning til veg og ledningsnett

Adkomst

Tiltaket gir ikke ny/endret atkomst.
Tomta har adkomst til kommunal veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel Avkjerselstilatelse er gitt.

Vannforsyning

Tomta er tilknyttet offentlig vannverk
Vanntilfarsel krysser IKKE annens grunn.

Aviep

Tomta er tilknyttet offentlig aviepsaniegg
Avigpsanlegg krysser IKKE annens grunn.

Overvann
Takvann/overvann fgres fil terreng

Lefteinnretninger

Lefteinnretninger

Det er IKKE lgfteinnretninger som omfattes av TEK i bygningen
Det planlegges IKKE en slik innratning
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Sgknad om rammetillatelse
etter plan- og bygningsioven (pbl) §§ 20-1

Vedlegg
Vedleggstype Gruppe Beskrivelse av vediegget \l-,'i:&gagr; ??versendes
Situasjonsplan D Vedlagt seknaden
Tegning ny plan E Vediagt seknaden
Tegning ny fasade E fasade og snitt Vedlagt sgknaden

Erklaring og signering

Ansvarlig seker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i henhold til plan- og
bygningsloven. En er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbl. Kap. 32 og at det kan medfare reaksjoner
dersom det gis uriktige opplysninger

Ansvarlig seker Tiltakshaver

Ansvarlig seker bekrefter at tiltakshavers underskrift pa Dato
en kopi av sgknaden kan dokumenteres.

Dato 26.05.2014

Signatur

Signatur__Segknaden er elekironisk signert Gjentas med blokkbokstaver
Al @STRE LINJE ARKITEKTUR OG LANDSKAP
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Soknad om ansvarsrett

etfter plan- og bygningsloven

Seknaden gjelder

Eiendom/Byggested

Kommune Gnr. Bnr. Adresse
Marker 20 91 Fiskekroken 2, 1870 @RJE

Foretak
Organisasjonsnummer  Navn _ Adresse
982670233 OSTRE LINJE ARKITEKTUR OG LANDSKAP AS Jembanegata 14, 1830 ASKIM
Kontaitperson Telefon Mobiltelefon  e-postadresse

Hans Bjern Holther 69888413 40600663 hansbjorn@ostrelinje.no

Foretaket er sentralt godkjent for

funksjon fagomrade - tiltaksklasse
Prosjektering Utearealer og landskapsutforming 3
Prosjektering Arkitektur 3
Seker Andre 3
Ansvarsomrade
Seker
Ansvarsomrade Signert

Ansvarlig sgker Elektronisk

Ansvarsomradet er dekket av den sentrale godkjenningen.
Vi forplikter oss til 4 stille med ngdvendig kompetanse i tiltaket.

Prosjekterende
Ansvarsomrade Tiltakskl. Signert Samsvarserkleering foreligger ved
arkitekturprosjektering 1 Elektronisk Ramme. Ferdigatt.

Ansvarsomradet er dekket av sentral godkjenning.
Agls.varlig prosjekterende erkleerer at prosjekteringen skal veere planlagt, gjennomfert og kvalitetssikret i henhold til

Vi forplikter oss til & stille med ngdvendig kompetanse i tiltaket.

Erklaring og signering

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbl kap 32 og at det kan medfere reaksjoner dersom det
gis uriktige opplysninger.

I;\na/arlig prosjekterende erkleerer at prosjekteringen skal veere planiagt, gjennomfart og kvalitetssikret i henhold
til pbi.

Foretaket forplikter seg a stille med kompetanse som angitt i ansvarsoppgaven.

Ansvarlig seker Ansvarlig foretak
Dato 26.05.2014 Dato 26.05.2014
Signatur__Segknaden er elektronisk signert Signatur__Seknaden er elekironisk signert

Direktoratet for byggkvalitet ByggSekiD: 52638267 Utskriftstidsdato: 26.05.2014 Side 1 av 1
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SITUASJONSKART

Gnr/Bnr:

Adresse: 1870 @rje

Dato: 22.04.2014 Malestokk:
Saksbehandler:
Var referanse: Reg. plan Mosebyneset

1:1000

!

]

g

sekanr. tagn.nr.; [ 3 Seto: o pm Ratagort: ) sign:
1508 A-1000  1:1000  20.05.14 Bolig Mosebyneset Rammetillateise HB
byggherre: ho'\lng . kontr:

Tiltakshaver Situasjonsplan DE





Opplysninger gitt i nabovarsel

Sendes kommunen sammen med seknaden (Gjenpart av nabovarsel)

For ytterli%ere a tilpasse seg omradets skogsterreng med lyng og furutreer. ansker tiltakshaver a bygge iraed tegl,
et materiale som harmonerer godt med tomtens lyng og furu vegetasjon.

S'parsm&'l og merknader vedrarende nabovarsel

Ansvarlig seker
navn

DSTRE LINJE ARKITEKTUR OG LANDSKAP AS
Kontaktperson

navn e-postadresse Telefon Mobiitelefon

Hans Bjern Holther hansbjorn@ostrelinje.no 69888413 40600663

Merknadene sendes:
Eventuelle merknader skal veere mottatt innen 2 uker etter at dette varsel er sendt. Ansvarlig sekerfiitakshaver
skal sammen med seknad sende innkomne merknader og redegjare for eventuelle endringer.

Navn Postadresse e-postadresse

@STRE LINJE ARKITEKTUR OG LANDSKAP AS Jernbanegata 14, 1830 ASKIM hansbjorn@ostrelinje.no

Vedlegg
Vedleggstype Gruppe Beskrivelse av vedliegget
Situasjonsplan D
Tegning ny plan E
Tegning ny fasade E fasade og snitt
Signering

Tilsvarende opplysninger med vedlegg er sendt i nabovarsel til bergrte naboer og gjenboere.
Mottagere av nabovarsel fremgar av kvittering for nabovarsei.

Ansvarlig soker

Dato 26.05.2014

Signatur__Seknaden er elekironisk signert
i @STRE LINJE ARKITEKTUR OG LANDSKAP

Direktoratet for byggkvalitet ByggSekiD: 52638267 Utskriftstidsdato: 26.05.2014 Side 2 av 2






Opplysninger gitt i nabovarsel

Sendes kommunen sammen med seknaden (Gjenpart av nabovarsel)

plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21-3

~ Tiltak pa eiendommen

Kommune Gnr. Bnr. Adresse Eier/fester
Marker 20 91 Fiskekroken 2, 1870 @RJE Kjeli og Anlaug Johansen

Det varsles herved om

Swknadstype Tiltakstype Neeringsgruppekode Bygningstypekode Formai
rammetillatelse Nytt bygg - Boligformal X Bolig 111 Enebolig  bolig

Dispensasjonseknad etter Plan-og bygningsloven Kapittel 19

Det sokes dispensasjon fra bestemmelsene i:Komm. vedtekter til pbi
Begrunnelse for dispensasjon: Det sakes om dispensasjon fra reguleringsplanens §7, punkt 2, Maksimal % BYA =
20% av netto tomteareal. Omsgkte tiltak har et areal pa 22,88% BYA

Begrunnelse: Reguleringsplanens intensjon med angitt BYA er 4 redusere bygningsvolumene for & bevare
omradets granne preg.

Tomten er en skogstomt som bestar av lyng og furutreer, samt noe fiell i dagen. Omsgkte tiltak har ogsa som
intensjon & bevare tomtens skogsterreng. Huset er derfor plassert omhyggelig innimellom furutreerne, og det har
veert et mal 4 bevare s& mange av disse som mulig. For ytterligere & tilpasse seg eksisterende terreng/vegetasjon
er huset plassert lavt i terrenget, har fiatt tak og bygningsvolumet er brutt ned ved at det fremstar som flere mindre
volum. For ytterligere 4 tilpasse seg omréadets skogsterreng med lyng og furutreer. ensker tiltakshaver & bygge i
rad tegl, et materiale som harmonerer godt med tomtens lyng og furuvegetasjon.

En skalimurt vegg i tegl er derimot betydelig tykkere enn en tilsvarende frevegg. Differansen meliom en trevegg og
en teglvegg utgjer i dette tilfellet hele 1,26% BYA.

Tiltakshaver @nsker dessuten et hus pa en flate. Det er ofte vanlig a tillate et noe starre bebygd areal nar det
bygges pa en flate, kontra det & bygge i to etasjer. Reguleringplanen apner for a bygge halvannen etasje, med
menehgyde pa 7,5 m. Et slikt hus ville ruvet adskillig mer pé tomten enn omswkte tiltak.

Tomten grenser dessuten til et friomradet i gst. Tidligere var det vanlig a kunne medta en del av tilgrensende

friomrader i beregning av utnyttelse, siden tilliggende friarealer har stor betydning for oppfattelsen av sterrelsen pa
bygningsvolumet.

Vi mener at det ovenstaende klart taler for at fordelene ved en dispensasjon er klart sterre en ulempene, og at
planens intensjon heller ikke blir tilsidesatt, snarere tvert om. Omsekte tiltak vil med sin forsiktige utforming i

naturiige materialer og omhyggelige plassering ngye tilpasset tomtens topografi, fremsta som en naturlig del av,
og forsterke omradets grenne preg.

Arealdisponering

Planstatus mv.

Gjeldende plan Navn pa plan
Reguleringsplan Reg. plan Mosebyneset

Nabovarselet gjelder

Oppfaering av enebolig m/garasje

Tomten er en skogstomt som bestér av lyng og furutreer, samt noe fiell i dagen. Omsekte tiltak har ogsa som
intensjon a bevare tomtens skogsterreng. Huset er derfor plassert omhyggelig innimellom furutreeme, og det har
veert et mal & bevare s& mange av disse som mulig. For & tilpasse seg eksisterende terreng/vegetasjon er huset
plassert lavt i terrenget, har flatt tak og bygningsvolumet er brutt ned ved at det fremstéar som flere mindre volum.

Direktoratet for byggkvalitet ByggSekiD: 52638267 Utskriftstidsdato: 26.05.2014 Side 1 av 2






Kvittering for nabovarsel sendes kommunen sammen med seknaden

Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending eller overleveres personlig mot kvittering. Ved

personlig overlevering vil signatur gjelde som bekreftelse pa at varselet er mottatt. Det kan ogsa signeres pa at
man gir samtykke til tiltaket

Tiltak p& elendommen

Kommune Gnr. Bnr. Adresse Eler/festar
Marker 20 91 Fiskekroken 2, 1870 @RJE Kjell og Anlaug Johansen

Nabo/elendom

Marker kommune, Gnr. 20, Bnr. 30
Mosebyneset Elendom AS, Adresse Sietta, 1870 @RJE

Denne dof Kigtres pd kelitesng
[J Varsel er sendt rekommandert  Poststedets rag.nr;_ FA0089 5449 5 NO

[ varsiet er mottatt ] Ssamtykker i tiltaket
Dato: Signatur: Dato: Signatur:
Nabo/eiendom

Marker kommune, Gnr. 20, Bnr. 80
Henning Linus, Adresse Gaupefaret 22, 1823 KNAPSTAD

Dgnne del ki sties o kvittarng
[ Varsel er sendt rekommandert  Poststedets reg.nr,_ A 0088 5450 0 NO

e et

[ varsiet er mottatt [J samtykker i tiltaket
Dato: Signatur: ) Dato: Signatur:
Nabo/eiendom

Marker kommune, Gnr. 20, Bnr. 101
Sletten, Tor Arne. Adresse Fiskekroken 3, 1870 @RJE = —
el viada Kistres pl Kvillering

53 5451 3 NO
[J Varse! er sendt rekommandert  Poststedets reg.nri__ " 9999

[ varslet er mottatt [J samtykker i tiltaket
Dato Signatur:_____ e Dato: Signatur:
Nabo/elendom

Marker kommune, Gnr. 20, Bnr. 102
Mitchell, Gerd Jorun, Adresse Fiskekroken 1, 1870 @RJE

Terce del kistres pd kv'tterng
[ Varsel er senct rekommandert  Poststedets reg.nr;,__ RA0089 5482 7/ NO
[0 varsiet er mottatt (] samtykker i tiltaket

Dato: Signatur: Dato: Signatur:

Direktoratet for byggkvalitet ByggSekiD; 51265481 Utskriftstidsdato: 28.04.2014 Sidetav2






Kvittering for nabovarsel sendes kommunen sammen med saknacen

For posiverket

Det er per dags dato innlevert rekommandert sending til.quennevnte adressater.

19 APR 208

. N,
Samiet antall sendinger;é%' . m Sign.

Direktoratet for byggkvalitet ByggSekiD: 51265481 Utskriftstidsdato: 28.04.2014 Side2av 2






Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for

Mosebyneset, gnr. 20 bnr. 30 mfl.

Reguleringsbestemmelsene er vedtatt av Marker kommunestyre
Reguieringsbestemmelsene er datert: 20.10.2006

Revidert: 18.04.2008





Muosebynesel. reguleringsbestemmelser

§1 Planens avgrensing
Det regulerte omradet er vist pd plankart, datert 20.10.2006 og revidert 11.07.2007, med

reguleringsgrense.

§2 Reguleringsformal
Omrédet er regulert til fgigende formal, jfr. plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 1, 3, 5, 6 og
7, 0g § 25, 2.ledd.

§ 25, 1.ledd nr.1 Byggeomrader:
e Boliger med tilhgrende anlegg

§ 25, 1.ledd nr. 3 Offentlig trafikkomrade
e  Kjgrevei

o Kjgrevei med fortau

Gang- /sykkelvei

Parkeringsplass

Annet veiareal

§ 25, l.ledd nr. 5 Fareomrade

e Hgyspenningsanlegg

§ 25, 1.ledd nr. 6 Spesialomrade
e Friluftsomride pa land
e Friluftsomrade i sjg og vassdrag
s Privat smabétanlegg (sj@)

Frisiktssone ved vei

e Bevaring av kulturminner — omréde med steinalderbopiasser

e Bevaring av anlegg

Omrade for serskilte anlegg (batslipp og kaianlegg/verksted)

§ 25, 1.ledd nr.7 Fellesomride

o Felles lekeareal

§ 25, 2.ledd Kombinerte formal
s  Annet kombinert formal — omrade for jord- og skogbruk/omréde for steinbrudd og

masseuttak

Side2av9





Muosebyneset. reguleringsbestemmelser

§3 Fellesbestemmelse
1. Dersom det under bygge- og anleggsarbeider treffes pa automatisk fredede kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller
brent stein etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren varsles, jfr. lov om
kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, § 8.

BYGGEOMRADER
§4 Fellesbestemmelser
Forstgtningsmurer med hgyde over 1,5 meter tillates ikke.
Overflatevann skal handteres lokalt.
Det skal aniegges 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet innenfor hver regulerte tomt. For boliger
med sekunderleilighet skal det i tillegg anordnes 1 biloppstillingsplass. For hver
biloppstillingsplass beregnes 18 m’ BYA.
4. Taklengden kan maksimalt ha takarker og takopplett tilsvarende 1/3 av taklengden pr fasade.
Arker og takopplett skal ikke ligge til grunn ved beregning av gesimshayder,
5. Det er ikke tillatt med terrasser som dekker hele fasadelengder og/eller gar sammenhengende
over flere fasadelengder.
Frittliggende terrasser eller terrasser i tilknytning til boder/uthus/garasje tillates ikke.
Bygg skal ha god landskaps- og terrengtilpasning.
Forslag til fargesetting skal fplge sgknad om tillatelse til tiltak.
9. Mpneretningen skal fglges slik som vist pa reguleringskart. Dersom annen type tak enn saliak.
med el definert mgne. skal moneretning forstaes som den lengste fasaden.
[0. Byge med pulttak tillates ikke med arker og/eller takopplett.
I1. Byge med flate tak - gesimshgyden bestemmende for heyden pa bygningen.

=

Bygg med pulttak - hgyeste gesimsen tolkes som mgnehpyden.

§5 Bl14, B16, B17 og B19 - Boliger med tilhgrende anlegg
1. I feltene kan det oppfares eneboliger med sekundzrleilighet.
Maksimal % BYA=19 % av petto tomteareal.
Maksimal mgnehgyde er 7,5 meter og maksimal gesimshgyde skal ikke overskride 4.5 meter
over gjennomsnittlig terreng.

4. Carport/garasje kan bygges utenfor byggegrensen. Carport/garasje kan bygges 8 meter fra
senterlinje regulert offentlig kjgrevei (atkomstvei), dersom den ligger vinkelrett eller tilnzrmet
vinkelrett pa veien, og 5 meter fra senterlinje offentlig kjprevei (atkomstvei), dersom den ligger
paralielt eller tilnermet parallelt med veien. Garasjene i feitet kan maksimalt ha 50 m? BYA
hvor maks. gesimshgyde er lik 2,75 meter og maks. mgnehgyde er lik 4,5 meter.

Carport/garasje kan plasseres inntil 2,0 meter fra eiendomsgrensen.

Side 3 av 9





Mosebyneset, reguleringsbestemmelser

§6

1

2.
3.
4

§7

§8

§9

B21 ~ Boliger med tilhgrende anlegg
1 feltet kan det oppf@res rekkehus/tomannsbolig.
Maksimal % BYA=25 % av netto tomteareal.
For boligen er maksimal gesimshgyde 6,5 meter og maksimal mgnehgyde er 7,5 meter.
Carport/garasje skal bygges innenfor byggegrensen. Maksimal gesimshgyde er 2,75 meter og

maksimal mgnehgyde er 4,5 meter.

B3, B4, B7, B9, B10, B15, B18, B22, B23 og B24 - Boliger med tilhgrende anlegg.
I feltene kan det oppferes eneboliger med sekundrieilighet.
Maksimal % BYA=20 % av netto tomteareal.
Maksimal mgnehgyde er 7,5 meter og maksimal gesimshgyde skal ikke overskride 4.5 meter
over gjennomsnittlig terreng.
Carport/garasje kan bygges utenfor byggegrensen. Carport/garasje kan bygges 8 meter fra
senterlinje regulert offentlig kjgrevei (atkomstvei), dersom den ligger vinkelrett eller tilnermet
vinkelrett pi veien og 5 meter fra senterlinje offentlig kjgrevei (atkomstvei), dersom den ligger
parallelt eller tilnzrmet parallelt med veien. Garasjene i feltet kan maksimalt ha 50 m* BYA
hvor maks. gesimshgyde er lik 2,75 meter og maks. mgnehgyde er lik 4,5 meter.

Carpott/garasje kan plasseres inntil 2,0 meter fra eiendomsgrensen.

B1, B2, BS, B6, B8 og B11 - Boliger med tilhgrende anlegg.
I feltene kan det oppferes eneboliger med sekundrleilighet.
Maksimal % BYA=20 % av netto tomteareal.
Maksimal mgnehgyde er 7,5 meter og maksimal gesimshgyde skal ikke overskride 4.5 meter
over gjennomsnittlig terreng.
Carport/garasje skal bygges innenfor byggegrensen. Garasjene i feltet kan maksimalt ha 50 m?

BYA hvor maks. gesimshgyde er lik 2,75 meter og maks. mgnehgyde er lik 4,5 meter.

B13 og B20 - Boliger med tilhgrende anlegg
I feltene kan det oppfires eneboliger med sekundarleilighet.
Maksimal % BYA=17 % av netto tomteareal.
Maksimal mgnehgyde er 7,5 meter og maksimal gesimshgyde skal ikke overskride 4.5 meter
over gjiennomsnittlig terreng.
Carport/garasje kan bygges utenfor byggegrensen. Carport/garasje kan bygges 8 meter fra
senterlinje regulert offentlig kjgrevei (atkomstvei), dersom den ligger vinkelrett eller tilnzermet
vinkelrett pa veien og 5 meter fra senterlinje offentlig kjgrevei (atkomstvei), dersom den ligger
parallelt eller tiln@rmet parallelt med veien. Garasjene i feltet kan maksimalt ha 50 m*BYA
hvor maks. gesimshgyde er lik 2,75 meter og maks. mgnehgyde er lik 4,5 meter.

Carport/garasje kan plasseres inntil 2,0 meter fra eiendomsgrensen.
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¥ngve Jovall Field MARKER KOMMUNE

Lgvstad
LJCH.:“'.4

j At '] 'r.]
1870 Grje / ,{‘E'{ /50{1

Prje 16.06.2014
Marker kommune
Plan og miljg
Radhuset
1870 @rije

KROGSTADFELTET — S@KNAD OM DISPENSASION FRA REGULERINGSBESTEMMELSER PKT. 1.2

Undertegnede er i ferd med & planlegge bygging av enebolig m/garasje pa eiendom gnr. 94 bnr. 231,
Tyttebaerstien 17, pa Krogstadfeltet i Marker kommune.

| den forbindelse sgkes om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsens pkt. 1.2 om bebyggelsens
hgyde. | stedet for bestemmelsenes 1 % etasje spkes om bygging i 2 etasjer i bygningens midtre del.
Se forelgpig tegning.

Arsak til dispensasjonsseknad er terrengets beskaffenhet og utsiktsmulighet mot Krogstadtjernet.

I stedet for 4 fylle opp tomten ytterligere og bygge 1% etasje, @nskes en Igsning med 2 etasjer pa
midten av bygningen.

Ingen av de varslede naboer har innvendinger mot en slik igsning. Se nabovarsier med underskrifter.
Med dette som utgangspunkt haper en pa positivimgtekommenhet for en legger mer arbeid i

endelige tegninger og byggespknad.

Med vennlig hilsen

Yng%ﬁlljlel
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SITUASJONSKART

Gnr/Bnr:

Adresse: 1870 Qrje
Dato: 11.06.2014
Saksbehandler:

Var referanse:

MARKER
KOMMUNE

Maélestokk: 1:1000

Det tas forbehold om i gl { pa kartet er ikie rettsgyldige.






Vedlegg o

e 5

Opplysninger gitt i nabovarsel sendes kommunen sammen med soknaden DREKTORATET

FORBYCCKVALITET
{Gjenpart av nabovarsel) ¢
plan- og bygningsioven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21-3

Tiltak pa eiendommen:
Gnr, I Bnr, I Festenr, | Seksjonsnr. | Eigndommens adrasse Posinr, | Poststed
ik MUCUOGL shen | T (870 LR Je
Elerliestar Kommune
Yrgue. Jova U %L(d Marice

Det varsMerved om
Z’_] Nybygg D Anlegg D Endring av fasade D Riving
:| Pabygg/tibygg D Skiltreklame D Innhegning mot veg D Bruksendring
:I Midlertidig bygning, konstruksjon eller anlegg D Antennesystem D g‘gggx:gdﬂgg?%ﬁgrnggﬂ&zanhet D Annet

Dispensasjon setter plan- og bygningsloven kapitiel 19

5 i Vedlegg nr.
,F:,I:g f,‘,’g.?}{#;‘:"gs"’"’" [:] Kommunale vedtekter D Arealplaner |:| Vegioven B-

Arealdisponering

Sett kryss for gjeldende plan
j Arealdel av kommuneplan ‘Zl Reguleringsplan [:] Bebyggelsesplan

Mavn pa plan

Beskriv neermere hva nabovarslet gjelder

S solena (7‘

Vediegg nr.
Q-

Spersmél vedrerende nabovaysel rettes til
Foretak/iiltakshaver

Ao 2\ e -

ENGW I BYEG 06 Bl Dot
Kontaktperson, navn E-post Telefon Mobil

Jan - Qlow B’E&SQI\( Qi’vﬁt/bl{ ((“u ohlene i o7
Saknaden kan ses pa hjemm$ de: it
(ikke obligatorisk)
Merknader sendes til
Eventuelle merknader skal vaere mottattinnen 2 uker etier at dette varsel er sendt.
Ansvarlig seker/tiltakshaver skal sammen med saknad sende innkomne merknader og redegjere for ev. endringer.
Navn Postadresse

a.g -
Postor. [ Poststed E-post
Felgende vediegg er sendt med nabovarselet _
Beskrivelse av vedlagg Gruppe Nr. fra — il r_ellg‘r:nt

Dispensasjonsseknad/ivedtak B /[ -4 [_‘
Situasjonspian D »‘i - ’]
Togingor st moade M Jlectidiye Corlopay | € =% ]
Andre vedlegg Q l—)—(—l
Underskrift

Tilsvarende opplysninger med vedlegg er sendt i nabovarset til berarte naboer og gjenboere.
Mottagere av nabovarsel fremgar av kvittering for nabovarsel.

Sted, IDatoho / Underskiift ansvarlig saker ellexgillakshaver ”\
K b~ VU C
'gl/} Z’ / l Gjentas mbkkbol}:ta\?e: (g(
Jdun - OLav a’\61§ n\c

Blankett 5155 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.08.2012 Side 1av 1





Vediegg I-av
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Side

1

Kvittering for nabovarsel sendes kommunen sammen med seknaden

Py

DﬂlFKTORAT[Y
FOR BYCUKVALITET

samtykke til tiltaket.

Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending eller overieveres personlig mot kvittering.
Ved personlig overlevering vil signatur gjelde som bekreftelse pa at varsiet er mottatt. Det kan ogsa signeres pa at man gir

Folgende naboer har mottatt eller fatt rek. s

ending av vediagte nabovarsel med tilherende vediegg:

Tiltaket gjeider
Grr. ... iBnr. ~ TFesterr, 1 Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr. [ Kommune
Elendom/ q Li" 23 | Mﬁ\ o
byggested Adresse & ] = Postnr. TPoststed
[yt rstien, | F ORE
Nod

Nabo-/gjenboereiendom

Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom

| Festenr.

| Seksjonsnr. Ejersflesters navn

1o ORJE

X340

Gry, ) | Brr.
- 4 ] AwHC‘Lng Mart '"H‘GVM( NACVVIEE o
resse ¢ essg
K Roa STAD Kiogsta.de
I Poststed Postnr. TPoststed Poststedets reg.nr.

ORIE

|7 %«zw e i | B 14 [
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-Jgjenboereiendom ;

Gnr. q“& Bnr% | 5 | Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/asters na‘vz—‘ B@H‘(;‘ - 4’(,4_,"\0(_;@, - CP
Adlrt\sett:ub& rstien | € ! YL oe rstien~ 1§

‘ngfq_(:) | Poststed @ﬁ", 6 Posk{n g q—D | Posts!ed @ Q\ J'E_: Poststedets reg.nr.
et | o -4 | 217 B i i) emtsn s | Bl =14\ 007 Frarornd
Nabo-gjenboereiendom . Eier/fester av nabo-gjenboerelendom

::::2\'{ llanro,l 5 [ Festenr. | Seksjonsnr. i:;s:fg m:; g}nﬂ -Hﬁr(u < Eﬁi‘ -
Tullbarshen 20 Tyoershen 20

Postpr,.. .~ [|Poststed

e

&30 Bn

Postnr.l gl_,% | Poststed 8 F’l,‘(’

Poststedets reg.nr.

Personfig kvittering for Dato ~{ Sign. Personlig kvittering for Sign,
¢ | mottatt varsel S/ L L‘ 324 Ay /: b&r%/ N | samiykke il titaket ‘B?A:" 1Y %%@ ,(\913,/‘
Nabo-/gjenboereiendom Eierffester av nabo-/gjenboereiendom

Gy, q L{ By 230‘ [Festenr.

| Seksjonsny. Eiers/iesters navn.——

lom Enle Skeiolde

M Tuee s hien 2|

Adrasse

Tulibarshen

Pq‘sti% | Poststed 6 I»’\

Pos‘tnr.

7| Poststed @QJE’

Posistedets reg.nr.

Parsonlig kvittering for | Dato .57 Parsonlig kvittering for Dato , .. S )

] motiatt varsel / - ; o WMW 7| samiykke til titaket /% & ;om £ Dsoguide.

L v
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gny. IBnr. | Festenr. [ Seksjonsnir. Elers/festers navn ‘
a4 24 N o Uoan -Olae Eng Sk
Adres: ) g 1 Adresse: =
Tumoai shon IS 1o SLUV Barchen S

Postnr. '~ | Poststed @ 2 l{w | Poststed Posistedets reg.nr.
Personlig kvi f D V\L 'Sge lig kv f 6»}(/ S

rsonlig kviltering for ato Sij N “ rsonlig kvittering for at . ign. . -
fl mottait varse| \[If Mﬂ,{, ?l samtykke til tiltaket [ib/é = (L! ﬂ:ﬁl&u + . 910 §V1 k.

sending til ovennevnte adressater.

C

Samilet antall sendinger:

Det er per dags dato innievert rekommandert

=

Sign.
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Kvittering for nabovarsel sendes kommunen sammen med sgknaden

Py
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FOR BYGGRVALITET

samtykke til tiltaket.

Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending eller overleveres personlig mot kvittering.
Ved personlig overievering vil signatur gjelde som bekreiftelse pé at varsiet er mottatt. Det kan ogsa signeres pa at man gir

Tiltaket gjelder

' Kommune

| Bnr | Festenr. ['Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr.
Eiendom/ nbl o Mo e r
byggested Adresse i ] Postnr, [Poststed .
Uibarchen |+ ) Gne

Felgende naboer thotmt eller fatt rek. sending av vedlagte nabovarsel med tilherende vedl%;:

Eier/fester av naboJ/gjenboereiendom

Nabo-/gjenboereiendom
Grr, IBnr. | Festenr. [ Seksjonsnr. Eiersffesters navn
Q4 23b of Halron bu’zm ugx) lOnUHELlﬁ}G
Adrasse R Adresse— .
Tbﬂllfl bargter O Ty Clllbazrshz,n (0]
Post Poststed o Posin: Postster Poststedets reg.nr.
Y&f}o PR = { é}o é
Personlig kvittering for | Dato Personlig kvittering for an ﬁ =
Y] mottat: varsel f(07(,~— low z‘,H Knx ol Heljgres [T samyiie koo 72, 204 |Latd]. Koot Joalf h%zm
!
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom i -
Gy g §f Bnr. g o | Festenr. 1 8eksjonsnr. Eiersffesters
qq’ ‘ e Klares Icormnn WAL
Adresse Adresse
PR 1Y PR . 1Y
Postrr, | Poststed Po _ { Poststed L —— Posistedets reg.nr.
Q7 4128 = 1530 O2ic
Personlig kwltenng for| Dato Sign. Parsonlig kviftering for Dato Sign.
| | mottatt varsel ] samiykke til tiltaket
Nabo</gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
[ I8nr. . [ Festanr. T Seksjonsnr. Eiersflesters navn
14 250 Mo e d  Woramaiae
Adresse Adresse P 6 t ‘ q
Postpr, [ Poststed = = Postr. | Poststed g = Posistedets reg.nr.
Iy 0 RLE <30 ORI
Personlig kvittering for | Dato Sign. Persenlig kvittering for Dato Sign.
|| motiatt varsel | samiykke il tiltaket
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Grr. Ienr. | Fostenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn
Adresse Adresse
Posinr. | Poststed Postrr. | Poststed Poststedets reg.nr.
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
_—| mottaft varsel _| samiykke til tiltaket
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. 1 Brr. [ Festenr. | Seksjonsnr. Eiersfiesters navn
Adresse Adresse
Postrr, | Poststed Postnr, [ Poststed Poststedets reg.nr.
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
—_l mottatt varsel —1 samtykke il tiltaket
Det er per dags dato innlevert rekommandert il
sending til ovennevnte adressater. {/ \
Samlet antall sendinger: O Sign. i
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MARKER KOMMUNE - OSTFOLD-%’Q‘

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR KROGSTAD q“%@

o,

Disse bestemmelsene gjelder for det omrddet som pd plankartet er
vist med requleringsgrense.

REGULERINGSFORMAIZ.: Plan- og byvgningslowvens § 25
1. ‘Byggeomrader
2. Landbruksomrider
3. Friomréder
4., Trafikkomrader
1. Byggeomrdder:

A. Boliger

B. Offentlige
formal

Ca Industri

1.1. Utforming,
fargevalg mv.

1.2. Bebyggelsens
heyde

I omrddet skal oppfgres boligbebyggelse med
tilhgrende anlegg.

Omradene skal gi plass for pumpestasjon og
transformatorkiosker.

I omrddet kan oppfgres bygninger for lettere
industri og servicevirksomhet.

Bygningsrddet skal ved behandling av bygge-
meldinger ha for gyet at bebyggelsen fir en

god form og materialbehandling, og at bygninger
i samme byggeflukt eller gruppe far en harmonisk
utforming. Utvendige farger, herunder farge pa
tak, skal godkjennes av bygningsradet.

I tilslutning til bestdende bebyggelse skal den
planlagte bebyggelsen tilpasses bebyggelsen i
stroket forgvrig m.h.t. takform, materialbruk
og farge.

Bebyggelsen kan oppfores i inntil 1 1/2 etasje.
Der terrenget etter bygningsriadets skjgnn ligger
til rette for det kan underetasjen innredes i
samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene.

F¢r s¢gknad om byggetillatelse kan godkjennes
kan bygningsrddet kreve utarbeidet tegninger
som viser bebyggelsens tilpasning m.h.t. hgyde
i forhold til omkringliggende. bygninger og
vegetasjon.
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Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for Krogstad

1.3!

LaTw

1.8.

Bebyggelsens
plassering

Forholdet mel-
lom bebygget og
ubebygget grunn-
areal pa de
enkelte tomter

Utforming, bruk
og behandling
av ubebygget
areal i bygge-

omradet

Gjerder, ut-
forming og
plassering

Bevaring av
eksisterende
vegetasijon

Generende
bygg

n
i
fh
(]
11V ]

Bebyggelsen skal plasseres i de viste bygge=~
grenser. Bygningsridet kan tillate at bebyggelse
trekkes lenger inn pi tomten.

Garasjer og boder kan oppfgres frittliggende og
i 1 etasje med grunnflate ikke over 50 m2,

og skal vare tilpasset bolighuset m.h.t. form
og farga. '

Garasjene og bodenes endelige plassering fast-
settes av bygningsridet.

Plassering av garasjer og boder skal vare vist
p& situasjonsplan som fglger byggemeldingen for
bolighus, selv om de ikke skal oppfores samtidig
med dette.

Garasjer og boder kan plasseres med en vegqg
i nabogrense innenfor rammen av byggeforskriftene

For tomter til industriformdl er tillatt
bebygget areal, BYA = 60% av netto tomt.

For tomter til boligformdl er tillatt bebygget
areal, BYA = 25% av netto tomt.

I omrader for smihus skal det pd egen eiendom
anlegges 1 biloppstillingsplass pr.boligenhet.

I omrader for konsentrert boligbebyggelse skal
det pr.egen eiendom anlegges 1,5 biloppstillings-
plass pr.boligenhet.

Inngjerding av tomtene md anmeldes til bygnings-
rddet som skal godkjenne gjerdenes heyde,
konstruksjon og farge.

Dersom gjerde gnskes plassert innenfor tomte-
grensen skal plasseringen godkjennes av bygnings-
riadet.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i
stgrst mulig utstrekning.

Ndr det gjelder lettere industri- og service-
bygg kan bygningsrddet forby virksomhet som etter
riadets skjgnn er generende for de omboende eller
til ulempe for den offentlige ferdsel.
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Reguleringsbestemmelser til requleringsplan for Krogstad Side 3

2. Landbruksomrdder: Omrddet skal nyttes til land- og skogbruk.

2. Friomrdder: Friomrddet skal nyttes til park og lekeplass.
Pa friomrddene skal dyrkes sport og lek.
Ngdvendig byggverk for dette, .som ikke er til
hinder for omrddets bruk som friomridde, kan
oppfdres etter godkjenning av bygningsradet.

4. Trafikkomrdder: I trafikkomrdder skal det anlegges:

- kjereveier
- gang~ og sykkelveier

Nar det blir utbygging nord for punkt A-A
(merket pad planen) skal kjgreadkomst til hele
feltet vare ved Engerelva.

Adkomstvei fra Kilebuveien blir da klassifisert
til gang~ og sykkelvei.

FELLESBESTEMMELSER: Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser

. kan, ndr s=rlige grunner taler for det, tillates
av bygningsrddet innenfor rammen av bestemmelsene
i Plan- og bygningsloven.

Etter at denne requleringsplan med tilhgrende
bestemmelser er godkjent, kan det ikke inngdes
privatrettslige avtaler som er i strid med
planen og dens bestemmelser.





SITUASJONSKART MARKER
KOMMUNE
Gnr/Bnr: Gnr 94 bnr 231 ;
Adresse: 1870 Qrje
Dato: 18.06.2014 Malestokk: 1:500
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Vér referanse: Krogstadfeltet
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