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A | Arkiv:
‘a | MARKER KOMMUNE Saksbehandler:

Dato:
Saksmappe: 14/355

Godkjenning av protokoll

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
36/14 Plan- og miljgutvalget 03.06.2014

Radmannens forslag til vedtak:
Protokoll fra mgte i Plan- og miljeutvalget 06.05.14 godkjennes.



Arkiv:
MARKER KOMMUNE Saksbehandler:

Dato:
Saksmappe: 14/355

Delegerte saker

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
37/14 Plan- og miljgutvalget 03.06.2014

Radmannens forslag til vedtak:
Delegerte saker pa vedlagte liste tas til etterretning.



Sak 37/14

Delegerte vedtak
Dato: - Utvalg: Plan- og miljgutvalget
Arkivsak Dato Saksnr. Avd/Sek/Saksb. Arkivkode
Navn Resultat
Innhold

14/281 28.04.2014 DS 44/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 128/15

Granli Rar

Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg fritidsbolig, Gnr. 128bnr. 15-
fritidsbolig, Utsikten

08/476 30.04.2014 DS 46/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 85/1
@ivind Duserud
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr. 85 Bnr. 1 - Jaren

14/297 02.05.2014 DS 47/14 RAD/PM/FINLIN GBNR 21/3

Sylvia og @yvind Brandsrud

Delegert vedtak uten ansvarsrett - Tillatelse til oppfering av gjegdselkum. Gnr 21 bnr 3 -
Sukken Nordre.

14/303 02.05.2014 DS 48/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 85/1
@ivind Duserud
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr. 85 bnr. 1- Fossum

14/300 02.05.2014 DS 49/14 RAD/PM/FINLIN GBNR 46/1
Camilla Nordmo og Kartan Eg Lodden

Delegert vedtak uten ansvarsrett - Tillatelse for anlegg av mindre flytebrygge. Gnr. 46
bnr. 1 - Taraldrud.

12/727 02.05.2014 DS 50/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 110/5

Knut Aarum A/S

Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr. 110 bnr. 5 - @ymark
Misjonshus

14/328 05.05.2014 DS 51/14 RAD/PM/FINLIN GBNR 105/7
Morten Huse

Delegert vedtak - Tillatelse til riving av uthus og sprenging av fjell for planering. Gnr
105 bnr 7 - Sandtorp.
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08/766 06.05.2014 DS 52/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 111/21
Knut Aarum A/S
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak minre avlgpsanlegg, Gnr. 111 Bnr. 21 - Asvik

08/769 06.05.2014 DS 53/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 111/32
Knut Aarum A/S

Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr. 111 bnr. 32 -
Solbakken

14/317 08.05.2014 DS 54/14 RAD/PM/FINLIN GBNR 56/17
Thanem Brannsikring AS

Delegert vedtak etter § 20.1 - Tillatelse installasjon av brannvarslings- og
vanntakeanlegg i Rgdenes kirke Gnr. 56 bnr. 17.

14/82 08.05.2014 DS 55/14 RAD/PM/FINLIN GBNR 128/5,17 og 18
Engsvik Bygg og Eiendom

Melding om delegert vedtak - Oppfaring av ny fritidsbolig Gnr 128 bnr 5 fnr 17 og 18 -
Kalviknebba.

14/224 12.05.2014 DS 56/14 RAD/PM/KJEBUR GBNR VEIARKIV -
HAGAHOLTMOSEYV 78/2

Leif H. Slevigen

Melding om delegert vedtak - Sgknad om nybygging av landbruksvei klasse 7,
Hagaholtmoseveien. Gnr. 78 bnr. 2 i Marker kommune. Leif H. Slevigen

14/329 12.05.2014 DS 57/14 RAD/PM/FINLIN GBNR 105/9

Finn H. Labréaten

Delegert vedtak etter § 20.1 - Sgknad om tiltak for tilbygg til bolighus. Gnr 105 bnr 9 -
Bothner.

14/216 12.05.2014 DS 58/14 RAD/PM/KJEBUR GBNR VEIARKIV -
LANGMOSEV 4/1

Thore Opsal-Haugerud

Melding om delegert vedtak - Sgknad om nybygging av landbruksvei klasse 3 -
Langmoseveien Gnr. 4 bnr. 1 i Marker kommune. Thore Opsal-Haugerud

14/325 14.05.2014 DS 59/14 RAD/PM/FINLIN GBNR 92/46
EuroSign AS

Melding om delegert vedtak - Tillatelse til utskifting av 2 stk skilter for Gjensidige
Marker Gnr 92 bnr 46 - Felleslia.
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08/768 15.05.2014 DS 60/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 111/23
Knut Aarum A/S
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr. 111 bnr. 23 - Haugen

08/765 15.05.2014 DS 61/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 111/19
Knut Aarum A/S
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr. 111 bnr. 19 - Solheim

14/313 15.05.2014 DS 62/14 RAD/PM/FINLIN GBNR 118/34

Lise Marie Jessesen

Delegert vedtak. Tillatelse til oppfgring av pa-/tilbygg til garasje ved bolighus. Gnr 11
bnr 34 - Vika 2.

08/764 15.05.2014 DS 63/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 111/18
Knut Aarum A/S
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr. 111 bnr. 18 - Fredbo

08/763 16.05.2014 DS 64/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 111/12,15
Knut Aarum A/S
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr. 111 bnr. 12 - Kjensvig

12/725 16.05.2014 DS 65/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 110/3
Knut Aarum A/S
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr. 110 bnr. 3- Skogheim

14/294 19.05.2014 DS 66/14 RAD/PM/FINLIN GBNR 62/2
John Kristian Solbrekke

Delegert vedtak uten ansvarsrett - Tillatelse til oppfering av gjgdselkum pa
landbrukseiendom. Gnr 62 bnr 2 - Skjaeggeslet.

14/301 19.05.2014 DS 67/14 RAD/PM/FINLIN GBNR 46/1
Kjartan Eg Lodden

Delegert vedtak - Tillatelse til bruk av del av uthus til gardsbryggeri. Gnr 46 bnr 1 -
Taraldrud.

14/299 21.05.2014 DS 68/14 RAD/PM/FINLIN GBNR 46/1
Camilla Nordmo og Kjartan Eg Lodden

Melding om delegert vedtak - Bruksendring av del i stabbur til gardsbryggeri. Gnr 46
bnr 1 - Taraldrud.
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12/726 21.05.2014 DS 69/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 110/4
Knut Aarum A/S
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr. 110 bnr. 4 - Sandvold

08/273 21.05.2014 DS 70/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 116/2

Granli Rar

Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Buer Sgndre, Gnr. 116 bnr.
2 0g GNR.116, BNR 118 - Buer Sgndre Sgndre part og @vre Solheim

10/459 22.05.2014 DS 71/14 RAD/PM/FINLIN GBNR 86/129
Lars-Petter Olsen

Melding om delegert vedtak - Tillatelse til oppfgring av garasje/carport ved bolighus
Gnr 86 bnr 129 - Festningsveien 20.

14/46 22.05.2014 DS 72/14 RAD/PM/FINLIN GBNR 84/31

Dag Norling

Delegert vedtak uten ansvarsrett - Tillatelse for oppfaring av anneks ved fritidsbolig
etter dispensasjon. Gnr. 84 bnr. 31 - Solpletten S. Dybedahl.

08/758 23.05.2014 DS 73/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 110/6
Knut Aarum A/S
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr. 110 Bnr. 6- Granerud

08/760 23.05.2014 DS 74/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 111/35
Knut Aarum A/S
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr. 111 Bnr. 35 - Steinli

14/87 23.05.2014 DS 75/14 RAD/PM/EVAHEE M50 &16
Terje Lislegaard
Melding om delegert vedtak - Sgknad om fritak for hytterenovasjon

08/771 23.05.2014 DS 76/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 111/36
Knut Aarum A/S
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr. 111 bnr. 36 - Bergli

12/24 26.05.2014 DS 77/14 RAD/PM/GROGAA GBNR 78/10
Per @stby Maskin og Graveservice
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg,Gnr. 78 Bnr. 10 - Ekhaugen
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A Arkiv: GBNR 3/1
\ AN MARKER KOMMUNE Saksbehandler:  Finn Lindblad

Dato: 27.05.2014
Saksmappe: 14/312

Sgknad om dispensasjon for endret tiltak. Tilbygg og ombygging
av fritidsbolig. Gnr 3 bnr 1 - Joval gard.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
38/14 Plan- og miljgutvalget 03.06.2014

Radmannens forslag til vedtak:

1. Det gis dispensasjon fra byggeforbudet for tilbygg av fritidsbolig (Solspillet) pa
gnr 3 bnr 1 Joval. Det er falgende vilkar for dispensasjon :
- Fritidsboligen ma ha avdempet, stedstilpasset naturfarge uten markerende lyse
farger pa omramninger, listverk osv.
- Takkledningen ma veere av ikke reflekterende materialer.
- Det ma opprettholdes mest mulig med treer og skjermende vegetasjon mellom
bygning og vannet.
2. Segknad om tiltak uten ansvarsrett mottatt 11.04.2014 godkjennes med forbehold
om at plan- og bygningsloven med forskrifter etterfalges.
3. Tilbygget ma ikke oppfares i strid med avstandsbestemmelsene for energiverkets
kabel/ledningsnett.
Det er ikke tillatt med innlagt vann uten gyldig utslippstillatelse.
Nar tiltaket utfgres ma det isoleres ihht gjeldende energikrav, dvs for fritidsboliger
under 150 m? gjelder minstekravene.
6. Hemsrom kan ikke ha malbart bruksareal og ma ha vindu som er forskriftsmessig
utfgrt som remningsvei ved brann og rayk.
Tiltakshaver Reidar Joval ma sgrge for at vilkar og byggeforskrifter etterfalges.
8. Meldeplikten etter kulturminneloven § 8 ma overholdes. Dersom det under
arbeidets gang oppdages automatisk fredete kulturminner, skal arbeidet straks
stanses og Fylkeskonservatoren varsles.
9. Det ma sendes inn sgknad om ferdigattest nar tiltaket er ferdig utfert.

o s

~

Sammendrag:

Kommunen har mottatt sgknad om tiltak for tilbygg pa fritidsbolig i 100 m sonen etter
tidligere gitt dispensasjon 27.03.2012 ref PM 19/12. Tiltaket gnskes noe endret i forhold til
tidligere behandling og ny sgknad om dispensasjon fremmes for plan- og miljgutvalget med
forslag om at det gis dispensasjon pa nytt for endret tiltak og at sgknad om tiltak godkjennes.

Saksutredning:

Seknad om tiltak uten ansvarsrett mottatt 02.04.2014 omfatter pabygg og tilbygg pa hytte i
100 meter sonen ved @ymark sjgen. Eiendommen er beliggende ved Joval nord i Rgdenes-
sjgen. Fritidsboligen befinner seg 20-25 m fra vannet og 3-4 m hgyere. Fritidsboligen vil bli
benyttet som utleiehytte og i forbindelse med campingplassen, villmarksleir og fisketurisme.



Sak 38/14

Fritidsholigen Solspillet pa gnr 3 bnr 1 er 8 m lang og 5,1 m bred med en takoverbygd uteplass
pd 3,8 x 1,65 m. Den har ett bebygd areal pd 47 m?, og ett bruksareal pd 37 m?. Det er i tillegg til
hytta ett mindre frittliggende uthus/bod pé 2,2 x 4 m, dvs ca 9 m? plassert 5-6 m bak hytta.

Tilbygget om ombyggingen som det tidligere i 2012 ble gitt dispensasjon for er en bygning som
er 11,3 m lang og har nytt bredere saltak. Fritidsboligen ville da fatt ett bebygd areal pa 85,59 m?
og ett bruksareal BRA pé 75,11 m?.

Det endrede tiltaket som foreligger i sgknad om tiltak har samme bebygd areal, men
takoverbygg ved endeveggene er fjernet s& bygningen fér ett bruksareal pa 82,55 m? og
bebygd areal som tidligere er 90,39 m?. Tiltaket er ogsé endret ved at mgnehgyden gkes med
ca 1 m og det blir hemsrom. Saltaket far en takvinkel pa ca 30 grader, i stedet for 23 grader.
Det nye saltaket far ett rastet takpabygg midt pa langveggen mot vest. Dette har to mindre
sprossevinduer. Pa innsiden av pabygget er det ikke etasjekiller/gulv i hems/loft, sa takarken gir
lys ned i stue/oppholdsrom i 1 etasje.

Hytta far som tidligere sprossevinduer og liggende trepanel i ytterkledningen.

Det er ingen naboer som bergres av tiltaket eller endringene. Dette ogsa ihht tidligere
behandling.

Ny dispensasjonssgknad om tiltaket er sendt pa hgring til Miljgvernavdelingen hos Fylkes-
mannen, og det foreligger ny hgringsuttalelse fra Miljgvernavdelingen datert 13.05.2014 ref
2012/829 423.1 oma. De har ingen innvendinger mot en eventuell dispensasjon forutsatt at det
settes vilkar vedrgrende de elementer som er nevnt i deres vurderinger. De anser ikke at det
endrede tiltaket medfarer vesentlige ulemper for ivaretakelse av allmenne interesser i
strandsonen pa stedet.

De sier ogsa at kommunen bgr gjere en grundig vurdering av begrunnelsen for utvidelse av
bruksarealet. Det er viktig at saken ikke bidrar til en uheldig presedens overfor andre.
Miljevernavdelingen sier ogsa at det er viktig at det settes vilkar til materialbruk, bygnings-
messige arbeider og fargevalg, slik at hytta ikke blir ungdig fremtredende mot Rgdenes sjgen og
landskapet omkring. Det ma unngas lyse farger pa tak og fasader.

Saken er ikke oversendt @stfold Fylkeskommune pa nytt, de sa i tidligere svar 23.02.12 at det
kun er gjort en kulturminnefaglig vurdering pga ressurssituasjonen. Det anses derfor ikke
ngdvendig & oversendes saken dit.

Vedtaket i plan og miljgutvalget sendes bade til Miljgvernavdelingen og Fylkeskommunen.
Kommuneplanens arealdel viser omradet som LNF omrade 4 (landbruk-, natur- og
friluftsomrade) med byggeforbud. Hytta er i 100 m sonen langs Haldenvassdraget.
Bakenforliggende omrader som er mer en 200 m fra vannet er LNF 3 omrade.

Det er dermed byggeforbud og kun fasadeforandringer er tillatt ihht plangrunnlaget, det ma
dermed foreligge gyldig dispensasjon for tiltaket.

Retningslinjene til arealdelen sier bla at fasadelengden for hytter ikke bar overstige 10 m.
Samlet bruksareal for hytte og uthus kan ikke overstige 95 m?.
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Bygninger skal ha en materialbruk og fargevalg sa den fremstar harmonisk og tilpasset
omkringliggende miljg.
Stedlig vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares.

Kommunen anser at de generelle bestemmelsene for fritidsbebyggelse etterfalges, samlet
bruksareal BRA etter tilbygg inkludert uthus, utgjer ca 90 m-.

Tidligere behandling i plan- og miljgutvalget 27.03.2012 PS 19/12:

Sgknad om dispensasjon fra byggeforbudet i 100 metersbeltet, for pabygg pa hytte pa gbnr.
3/1 — Solspillet, imgtekommes under visse forutsetninger, jfr. Pbl § 19-2.

Det settes fglgende forutsetning for dispensasjonen:
- det ma benyttes avdempet, stedstilpasset naturfarger uten markerende lyse farger pa
omramminger, listverk, osv.
- takkledningen skal ikke veere av reflekterende materialer

Det ma foreligge godkjent utslippstillatelse, og godkjent tillatelse til tiltak far arbeid kan
igangsettes.

Nytt tilbygg, pabygg, (dvs loft og tak) og nye vinduer ma overholde minstekravene til energi i
teknisk forskrift. For fritidsboliger mellom 50 m2 og 150 m2 oppvarmet BRA gjelder kun
minstekravene i § 14-5 forste og andre ledd og § 16-6 og 8. Fglgende vil overholde kravet,
yttervegg 20 cm isolasjon (U under 0,22), tak 25 cm isolasjon (U under 0,18), gulv 15-25 cm
isolasjon (U under 0,18) og glass/vindu/dar mé ha U-grad under 1,6 W/m?K, jfr
temarettledning for energi og teknisk forskrift.

Ved utskifting av vinduer i hele bygningen bgr det benyttes vinduer som overholder minste-
kravet.

Fritidsboligen har lukkede hemsrom for overnatting og disse ma ha vindu som kan benyttes til
remning ved brann.

Teknisk forskrift § 11-13 med veil./anbefalinger sier at remningsvinduer ma ha hgyde
minimum 0,6 m og bredde minimum 0,5 m. Summen av hgyde og bredde ma veare minimum
1,5 m, jf. 8 11-13 figur 4. Svingvinduer med dreieakse, ma ha tilsvarende effektiv apning.

Brannslukningsutstyr og rgykvarsling i hytta ma ogsa dekkes for hems/loft.

Plan- og bygningsloven sier i § 29 1-2 at ethvert tiltak skal ha en god arkitektonisk utforming
og en god visuell kvalitet bade i seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og
naturlige omgivelser og plassering.

Det er viktig at den ansvarlige for byggingen merker seg meldeplikten etter kulturminneloven
§ 8. Dersom det under arbeidet med tilrettelegging av omradet oppdages automatisk fredete
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kulturminner, eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med
trekull og eller brent stein etc, skal arbeidet straks stanses og Fylkeskonservatoren varsles, jfr.
Lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner § 8, annet ledd.

Tiltaket er innenfor det plan- og bygningslovens § 20-2 tillater kan ivaretas av tiltakshaver.
Tiltakshaver er selv ansvarlig for at tiltaket utfgres ihht kommunens tillatelse og falger krav
gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven og underliggende regelverk. Kommunen kan
fare tilsyn med byggearbeidet. Det ma sendes inn sgknad om ferdigattest nar tiltaket er ferdig
utfart.

Vurdering:

Miljevernavdelingens nye uttalelse legges til grunn og utvidelsen av bruksarealet anses a veere
hensiktsmessig, den gir gket innvendig areal uten at bebygd areal gkes, takarken gir bedre
innvendig lys og sovehems er vanlig for mange hytter. Bruk som nering (utleie) og
beliggenheten ved campingplassen bidrar fortsatt til at det kan gis dispensasjon.

Endringene i forhold til vassdrag og allmenne interesser anses i forhold til gket bruksareal og
mgnehgyde, anses ikke a pavirke i serlig grad.

Takarken vil bli synlig og gjer att bygningen virker hgyere. | dette tilfelle, under forutsetning
at det opprettholdes noen greinbevokste furutreer og anen vegetasjon mellom hytta og vannet,
Kan det oppferes en mindre takark pa fritidsboligen.

Farger og taktekke er viktig og det er vilkar for dispensasjon at hele bygningen far en
avdempet, stedstilpasset naturfarger uten markerende lyse farger pA omramninger, listverk
osv. Takkledningen ma vere av ikke reflekterende materialer.

Det ma opprettholdes mest mulig med treer og skjermende vegetasjon mellom hytta og vannet.

Konklusjon:

Det kan gis dispensasjon for det endrede tiltaket og seknad om tiltak uten ansvarsrett datert
02.04.2014 med tegninger datert 30.04.2014 godkjennes.

Vedlegg:

Sgknad om tiltak uten ansvarsrett datert 02.04.2014.

Ny reviderte tegninger datert 30.04.2014.

Ny hgringsuttalelse fra Miljgvernavdelingen datert 13.05.2014 ref. 2012/829 423.1. OMA.
Tidligere sgknad om dispensasjon mottatt 13.08.2011.

Tiltakshavers bilder av bygningen sett fra vannet.

Tegninger av eksisterende bygning.

Tegninger av bygningen med tilbygg som det tidligere er gitt dispensasjon for.
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A Arkiv: GBNR 87/18
\ AN MARKER KOMMUNE Saksbehandler:  Finn Lindblad

Dato: 27.05.2014
Saksmappe: 14/333

Sgknad om dispensasjon for oppfaring av uthus/lysthus til
boligeiendommen Lgkka gnr 87 bnr 18. Gnr 87 bnr 1 - Anonby.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
39/14 Plan- og miljgutvalget 03.06.2014

Radmannens forslag til vedtak:

1. Det gis dispensasjon fra byggeforbudet i LNF omrade/100 m sonen for oppfaring av
uthus/lysthus til boligeiendom gnr 87 bnr 18, pa gnr 87 bnr 1 Anonby ved
@ymarksjgen. Det er fglgende vilkar for dispensasjon:

- Bygningen ma ha en farge som harmonerer med eksisterende bebyggelse i
omradet, og uten markerende lyse farger.

- Tiltakshaver eller eier av gnr 87 bnr 18 er ansvarlig for tiltaket og for a fjerne
tiltaket hvis tillatelsen med grunneier oppharer.

2. Det ma foreligge godkjent sgknad om tiltak uten med ansvarsrett, far byggearbeider
kan igangsettes.
3. Det er viktig at meldeplikten etter kulturminneloven 8§ 8 overholdes. Dersom det under

arbeidets gang oppdages automatisk fredete kulturminner, (som for eksempel
helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent leire etc.),
skal arbeidet straks stanses og Fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov 9. juni 1978 nr. 50
om kulturminner (kulturminneloven) 8 8, annet ledd.

Sammendrag:

Kommunen har mottatt sgknad om dispensasjon for oppfaring av nytt lysthus/uthus i 100 m
sonen langs @ymarksjgen. Sgknaden har veert sendt pa hgring og saken fremmes for plan- og
miljgutvalget med forslag om at det gis dispensasjon dette ihht hgringsuttalelsene.

Saksopplysninger:

Kommunen har mottatt seknad om dispensasjon datert 23.04.2014 fra Arild Nygard for
oppfaring av uthus/lysthus ved sitt bolighus beliggende ved Anonby sgr for @rje.

Nybygget oppferes ved vannet utenfor boligeiendommen og det foreligger tillatelse fra eier av
landbrukseiendommen 87/1 Anonby.

Nybygget er 5,4 x 3,6 m dvs 20 m?, det har skratak og er pen uten vegg mot vannet i vest.
Avstanden til vannet er 4-5 m og ca 1 m over vannet. Bygget er nedsenket i terrenget og det
anlegges mur under bakke niva.

Omradet har plen, sandstrand og det er ei brygge like ved.
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Landbrukseiendommen Anonby gnr 87 bnr 1 er pa ca 568,5 mal.

Boligeiendommen gnr 87 bnr 18 Lakke til Arild Nygard er pa 2218,4 m?. Denne er bebygd
bolighus, garasje og uthus.

Kommuneplanens arealdel viser omradet som LNF omrade 4 (landbruk-, natur- og
friluftsomrade) med byggeforbud. Tiltaket er i 100 m sonen langs Haldenvassdraget.
Boligeiendommen og andre boligeiendommene i nord, er i kommuneplanen byggeomrade for
boligbebyggelse. Omradet der det nye lysthuset oppfares er ikke i avsatt byggeomrade.

Kommunen har befart sted og i forhold til naturmangfoldsloven berares ikke sjelden planter eller
arter, det er kun plenomrade som bergres.

Sgknad om dispensasjon fra byggeforbudet i 200 m sonen/LNF 4 omrade, for bygging av ny
bilvei til bolighus er sendt pa hgring 02.05.2014:

Miljevernavdelingen, Fylkesmannen i @stfold sier i sin uttalelse datert 08.05.2014 ref.
2014/3250 421.3 oma, at de overlater saken til de kommunale myndigheter som har best oversikt
over forholdene pa stedet. Noen av deres vurdering er at tiltaket ikke vil medfare til vesentlige
ulemper for allmenn ferdsel og ivaretakelse av landskapsbildet pa stedet.

De anbefaler at det settes vilkar vedrgrende materialbruk, bygningsmessige arbeider og
fargevalg, slik at uthuset/lysthuset ikke blir ungdig fremtredende i landskapsbildet.

Det foreligger ikke noe svar fra @stfold Fylkeskommune. Kopi av kommunen vedtak sendes
Fylkeskommunen med 3 ukers klagefrist.

Den vanlige varslingsplikten for kulturminner i grunnen ma uansett etterfglges. Dersom det
under arbeidets gang oppdages automatisk fredete kulturminner, eksempel i form av
helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein etc., skal
arbeidet straks stanses og Fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov 9. juni 1978 nr. 50 om
kulturminner (kulturminneloven) § 8, annet ledd. Fylkeskonservatoren lover rask
tilbakemelding og avklaring ved denne type forhold.

Det foreligger sgknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett for tiltaket, sak 14/250. Denne ma
veere godkjent i delegert vedtak fer byggearbeider kan igangsettes.

Plan og bygningsloven sier i § 21-6 at bygningsmyndigheten ikke skal ta stilling til
privatrettslige forhold ved behandling av byggesgknader. Det foreligger i dette tilfelle en skriftlig
tillatelse fra grunneier vedlagt seknaden.

| dette tilfelle anses at det bar veere ett vilkar for dispensasjon at det er tiltakshaver og ikke

grunneier som er ansvarlig for tiltaket, dvs for vedlikehold og tilsyn, og for a fjerne tiltaket hvis
tillatelsen fra grunneier oppherer.
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Vurdering:

Omradet er privatisert og gir inntrykk av a vaere hage med plen. Det er lite eller ingen
opprinnelig natur igjen, trolig kun synlig fjellgrunn.

Det er mye bebyggelse i omradet med tiltakshavers bolig like bakenfor. | nord er det 7-8
boliger pa rekke langs vannet. I sar er det noen hytter. Det er under oppfaring ett nytt stort
bolighus i 3 etasjer pa naboeiendommen i nord. Dette blir i en avstand 15-20 m fra det nye
uthus/lysthuset. Plasseringen ved nybygget og omrade for bebyggelse i kommuneplanen,
bidrar til at det kan gis dispensasjon.

Tiltaket anses ikke bergre allmenne interesser. Det er pga nabobygg ikke mulig a ferdes langs
vannet videre nordover. Omradet gir inntrykk av & veare hage med plen helt til vannet.

Tiltaket er i forbindelse med vassdraget, det blir til personopphold ved vannet. Nybygget blir
betydelig nedsenket i terrenget, dvs sa lavt som mulig.

Plasseringen oppgir tiltakshaver er valgt pa grunn av ett flatt plenparti foran bolighuset, som
benyttes til ballspill og lignende, og derfor gnskes arealet opprettholdt og ubebygd.
Plasseringen er derfor mellom denne og vannet, og for a gi kort vei til brygge.

Konklusjon:

Omradets bebyggelse og privatisering farer til at det kan gis dispensasjon fra byggeforbudet i
100 m sonen/LNF omrade, for det omsgkte tiltaket.

Vedlegg:

Sgknad om dispensasjon datert 23.04.2014.

Utsnitt av kommuneplanens arealdel.

Tegning og situasjonskart for tiltaket.

Tiltakshavers bilder av omradet.

Hgringsuttalelse fra Miljgvernavdelingen 08.05.2014 ref 2014/3250 421.3 oma.
Tillatelse fra grunneier.
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A Arkiv: GBNR 62/3 og 64/6
\ AN MARKER KOMMUNE Saksbehandler:  Ole Eide

Dato: 27.05.2014
Saksmappe: 14/461

Deling av driftsenhet - Skrikerud Gbnr. 62/3 og 64/6

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
40/14 Plan- og miljgutvalget 03.06.2014

Radmannens forslag til vedtak:

I medhold av Lov om jord (jordloven) av 12.mai 1995 nr 23, gis det tillatelse til a dele
driftsenheten Skrikerud, Gnr/Bnr 64/6 og 62/3. Det er inngatt avtale om salg av Skrikerud
mellem, Gnr/Bnr 64/6 som selvstendig enhet, se egen sak. Skislett, Gnr/Bnr 62/3 selges som
tilleggsareal til tilgrensende nabo.

Det begrunnes med at resultatet vil bli gode praktiske lgsninger, hvor 64/6 blir et bebodd
smabruk, og 62/3 gar som tilleggsareal til en aktiv heltidsbonde. Kjgper av 62/3 ma etter
deling sgke konsesjon for erverv av arealene.

Bakgrunn:

Deling av driftsenheter er regulert av bestemmelsene i Lov om jord. (Jordloven). 12. mai 1995
nr. 23. Utfyllende bestemmelser er gitt i rundskriv M-1/2013 fra Landbruks- og
matdepartementet. (LMD).

Advokat og bostyrer Bjgrn Skuggevik sgker pa vegne av Johan Asbjgrn Skrikerud's dedsbo
om deling av driftsenheten 64/6 og 62/3. Eiendommen Skrikerud mellem, G.nr/B.nr: 64/6
bestar ihht skog og landskap sitt gardskart av totalt 180 daa. Dette fordeler seg slik: 70 daa
dyrket mark, 100 daa skog og utmark og ca 10 daa annet areal. Skislett, G.nr/B.nr: 62/3 bestar
ihht skog og landskap sitt gardskart av totalt 221 daa. Dette fordeler seg slik: 93 daa dyrket
mark og 128 daa skog og utmark.

Advokat Skuggevik skriver i sin sgknad at dette anses bade for arvingene, boets interesser og
rent landbruksfaglig & vere en god lgsning. Det er sgkt konsesjon for kjgp av Skrikerud
mellem, 64/6, og boet har kjagper til Skislett, 62/3. | fglge opplysninger gitt av advokat
Skuggevik, har arvingene til boet akseptert et bud fra John Kristian Solbrekke, han gnsker a
erverve arealene som tilleggsarealer til sin gardsdrift. Solbrekke er heltidsbonde med svine-
og planteproduksjon samt skogsdrift. Boet vil komme med sgknad om konsesjon for
Solbrekkes erverv av 62/3 etter deling av driftsenheten.

Til orientering er det ogsa to teiger i nabokommunen Aurskog-Hgland som tilhgrte Skrikerud.
Disse gnskes ervervet av gardbrukere i Aurskog-Hgland kommune, og en
konsesjonsbehandling av disse teigene ma foretas der.
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Relevante bestemmelser:

- Lov om jord (Jordloven) 12. mai 1995 nr 23
- Rundskriv M-1/2013, Omdisponering og deling (LMD).

Vurdering:

Jordlovens § 12 inneholder et generelt forbud mot & dele eiendommer som nyttes eller kan
nyttes til jord- og/eller skogbruk. LMD ga i 2013 ut et nytt rundskriv, M-1/2013 om
omdisponering og deling. Dette skyldes at jordlovens 8§ 12 er endret i vesentlig grad. De nye
reglene gir gkt lokalt handlingsrom til kommunen, og de skal gjare det enklere & dele fra
dersom sgknaden gjelder fradeling til tilleggsjord eller bosetting. Jordlovens § 1 sier blant
annet at arealressursene skal bli brukt pa den maten som er mest gagnlig for samfunnet, og for
de som har yrket sitt i landbruket.

Ved avgjerelse av om samtykke til deling skal gis, skal det etter jordlovens § 12, tredje ledd
farste punktum legges vekt pa om delingen legger til rette for en tjenlig og variert
bruksstruktur i landbruket. Denne vurderingen er sentral og er utgangspunktet for vurderingen
av spknaden. Synet pa hva som er en tjenlig og variert bruksstruktur i landbruket vil kunne
endre seg over tid, og bestemmelsen gjegr det mulig & ta hensyn til samfunnsutviklingen i
omradet. Dette gjelder for eksempel hvilken bruksstruktur som er tjenlig ut fra hensynet til
bosettingen pa landbrukseiendommer og arbeidsmuligheter.

Jordlovens § 12, tredje ledd annet punktum stiller opp de landbruksmessige hensynene som
vurderingen skal ta utgangspunkt i. | vurderingen inngar blant annet hensynet til vern av
arealressursene, om delingen farer til en driftsmessig god lgsning, og om delingen kan fare til
drifts- eller miljgmessige ulemper. Dersom disse momentene ikke taler mot deling, skal
tillatelse gis.

Hensynet til vern av arealressursene:

Formuleringen «hensynet til vern av arealressursene» gjar det mulig for forvaltningen a treffe
en avgjgrelse som kan hindre at det oppstar enheter som det er vanskelig & drive rasjonelt og
opprettholde som aktive bruk. Formuleringen gjar det ogsa mulig & hindre oppdeling av
arealene som gjer det vanskelig & nekte senere omdisponeringer. Vernet gjelder de ressurser
som tilhgrer landbrukseiendommen. Sma enheter kan gke risikoen for at jorda kommer ut av
drift. I tillegg kan det bli vanskelig for kommunen a falge opp driveplikten pa sma bruk. Sma
enheter i skogbruket kan gke risikoen for at skogen ikke blir forsvarlig drevet. Ved a
vektlegge hensynet til vern av arealressursene, kan slike fradelinger unngas.

Nar det skal legges vekt pa vern av arealressursene, kan det ved fradeling av areal til
tilleggsjord legges vekt pa om ressursene blir like godt eller bedre vernet ved at de blir lagt til
nabobruket. Dette er nytt i forhold til tidligere bestemmelse om deling.

Bobestyrer opplyser at 64/6 fremdeles blir et selvstendig bruk, hvor kjgperne skal tilflytte
eiendommen i naer fremtid. 62/3 selges som tilleggsareal til tilgrensende nabobruk, hvor
bruker er heltidsbonde, dette vil styrke dennes bruk. Landbruksfaglig er dette i trad med
intensjonene i det ovennevnte punktet om hensynet til arealressursene.
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Om delingen fgrer til en driftsmessig god lgsning:

Formuleringen driftsmessig god Igsning er hentet fra jordlovens § 1, og omfatter det samme i
jordlovens § 12 tredje ledd annet punktum. Formuleringen innebarer at det ma legges vekt pa
en utforming av eiendommen som kan fare til kostnadseffektiv drift. Arronderingsmessige
forhold som avstander, utforming av teiger og liknende ma trekkes inn. En driftsmessig god
lgsning innebarer at driftsenhetene bar veere samlet med korte driftsavstander. Det er ogsa en
driftsmessig god lgsning dersom bygningsmassen og driftsapparatet kan utnyttes pa en god
mate. Vanligvis vil oppbygging av en enhet mot starre bruk fare til reduksjon i
driftskostnadene. Et slikt resultat vil vaere et moment ved avveiningen av om en oppnar en
driftsmessig god lgsning.

Ved fradeling av tilleggsjord vil vurderingen av om delingen farer til en driftsmessig god
lgsning bade veere knyttet til den eiendommen som deles, og til den eiendommen
tilleggsarealet legges til. Dette apner for at det kan legges vekt pa at en nabo far overta
tilleggsjord, selv om en ikke alltid oppnar full rasjonalisering. Det ma tas stilling til om
totallgsningen ved delingen farer til en driftsmessig god lgsning.

En deling av driftsenheten vil veere en god lgsning arronderingsmessig sett. Nabobruket til
62/3 far styrket sitt areal, noe som er i trdd med intensjonene i dagens landbrukspolitikk med
starre enheter. Det er klart at den totale driftsenheten 64/6 og 62/3 totalt sett blir redusert.
Kartet (vedlagt)viser imidlertid at man far en mer fornuftig arrondering bade for eiendommen
64/6, hvor alt blir samlet rundt tunet, og for eiendommen som far tillagt fradelt areal til sin
eiendom, denne blir Klart styrket av dette. Det blir en mer helhetlig eiendomsstruktur for
begge parter, samt bedre driftsforhold ved a velge denne lgsningen. Driftsenheten 64/6 vil
etter en fradeling fremdeles ha godt med arealer, som igjen kan nyttes til eksempelvis
tradisjonelt jord- og skogbruk, vedhogst og jakt.

Om delingen kan fare til drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket i omradet:

Nar det gjelder driftsmessige ulemper sa kan det veare at delingen farer til darligere
arrondering av dyrka jord eller at adkomsten til slikt areal blir vanskeligere som fglge av
delingen. Dette kan videre vere trakk og slitasje pa jordbruksareal, eller at dyr pa beite blir
forstyrret. Det kan ogsa fare til driftsmessige ulemper, dersom en tomt plasseres neer
driftsbygningen og dermed gjar bruken av bygningen vanskelig.

Formuleringen miljgmessige ulemper knytter seg ikke til selve driften av eiendommen som
skal deles eller driften av andre eiendommer i omradet. Formuleringen tar sikte pa konflikter
mellom landbruket og andre interesser som falge av landbruksdrift.

Det ma foretas en konkret og individuell vurdering av sa vel de driftsmessige som de
miljgmessige ulempene. Bare ulemper som er konkret paregnelige og som har en viss styrke
og et visst omfang kan trekkes inn. Ved vurderingen av om ulempene er paregnelige ma det
blant annet tas hensyn til hvordan tomta ligger i forhold til jordbruksareal, tun ogsa videre.
Det ma ogsa tas hensyn til hva som er paregnelig driftsform pa eiendommen, eventuelt i
omradet.

| dette tilfellet kan en ikke se at en deling av driftsenheten ferer til drifts- eller miljgmessige
ulemper for landbruket i omradet, snarere tvert i mot.
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Konklusjon:

En deling av driftsenheten vil som vist i dette tilfellet, ha klart flere positive enn negative
sider. Sgknaden bgr derfor innvilges.
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A Arkiv:
"‘ AN MARKER KOMMUNE Saksbehandler:  Ole Eide

Dato: 27.05.2014
Saksmappe: 14/383

Konsesjon - Skrikerud mellem Gbnr.64/6

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
41/14 Plan- og miljgutvalget 03.06.2014

Radmannens forslag til vedtak:

I medhold av konsesjonsloven av 28.november 2003 gis det konsesjon til Dan Hugo og Ida
Sandvig Amundsen, Elverhgi, 1870 @rje for erverv av eiendommen Skrikerud mellem,
Gnr/Bnr 64/6 i Marker kommune.

Det settes som vilkar for konsesjon at konsesjonssgkerne bosetter seg pa eiendommen innen
ett ar, og bebor og driver denne sammenhengende i fem ar. Dette i medhold av
konsesjonsloven med tilhgrende rundskriv.

Sammendrag:

Konsesjonssgknad av 15.05.14, mottatt av Marker kommune den 16.05.14. Sgkere er Dan
Hugo og Ida Sandvig Amundsen, Elverhgi, 1870 @rje. Sgknaden gjelder konsesjon pa
eiendommen Skrikerud mellem, G.nr/B.nr:64/6 i Marker kommune.

Selger er Johan Asbjgrn Skrikeruds dgdsbo v/advokat Bjgrn Skuggevik, Mgllegata, 1811
Askim,

Eiendommen Skrikerud mellem ligger nordvest i Marker, helt pd grensen mellom Marker i
@stfold og Aurskog-Hgland kommune i Akershus. Det er om lag 1 km med gardsvei inn til
eiendommen i fra Rv 123, som gar til @rje.

Bebyggelsen bestér av bolighus, driftsbygning, garasje, hundehus og vognskjul. Eiendommen
er et typisk smabruk hvor utenomhusarealer og driftsbygninger gir begrenset mulighet for
inntjening. Boligen er typisk 70-tallsbygning med romslige arealer, men med behov for
oppgraderinger. Vognskjul og lave er ufunksjonelle som driftsbygninger og darlig
vedlikeholdt.

Eiendommen bestar ihht jordregisteret, utgitt av Skog og landskap av totalt 180 daa. Dette
fordeler seg slik: 70 daa dyrket mark, 100 daa skog og om lag 10 daa klassifisert som annet
areal.

Driftsenheten bestar ogsa av G.nr/B.nr:62/3, denne ligger ved Skislett. Driftsenheten 64/6 og
62/3 er sgkt delt i egen sak 14/461, og 62/3 forutsettes solgt som tilleggsareal til et
narliggende bruk. Skrikerud eide ogsa to mindre landbrukseiendommer i nabokommunen
Aurskog-Hgland kommune. Disse skal selges som tilleggsareal til aktive brukere i Aurskog-
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Hgland kommune, alt dette i falge opplysninger gitt pr telefon og i e-post av advokat
Skuggevik.

Taksten pa eiendommen er utfert av Sgrby takst as, utfarende takstmann har vert Kjell Martin
Serby, MNTF. Taksten er satt til 2.800.000,-. Kjgpesummen er 2.300.000,-.

Relevante bestemmelser:

- Lov om konsesjon 2003 nr 98 ved erverv av fast eiendom.

- Lov om jord (Jordloven).

- Rundskriv M-2/2009 konsesjon og boplikt. (LMD)

- Rundskriv M-3/2009 driveplikten etter jordloven. (LMD)

- Rundskriv M.2/2012 Priser pa landbrukseiendommer ved konsesjon.(LMD)
- Praktisering av priskontrollen, brev fra LMD av 04.12.13.

Vurdering:

Saken gar etter lov av 28.november 2003 nr 98 om konsesjon for erverv av fast eiendom,
(Konsesjonsloven, med endringer i lov av 19.juni 2009 nr 98). Loven har til formal a regulere
og kontrollere omsetningen av fast eiendom for a oppna et effektivt vern om landbrukets
produksjonsarealer og slik eier- og bruksforhold som er mest gagnlig for samfunnet, jfr
konsesjonslovens § 1. Loven er et redskap som bygger opp om samfunnspolitiske mal.
Bestemmelsen gir en vid ramme for hvilke hensyn som kan trekkes inn. Loven selv nevner
uttrykkelig fglgende punkter:

Fremtidige generasjoners behov.

Landbruksnaringen.

Behov for utbyggingsgrunn.

Hensynet til miljeet, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser.
Hensynet til bosettingen.

agrONE

I lovens formalsbestemmelse er det ikke foretatt noen differensiering eller eksemplifisering
hvor enkelte samfunnsinteresser fremheves som viktigere enn andre.

Konsesjonslovens 8 9 gjelder avgjarelse av sgknad om konsesjon for erverv av eiendom som
skal nyttes til landbruksformal. Uttrykket ma ikke forveksles med samme uttrykk som er
brukt i plan- og bygningslovens regler. I konsesjonsloven omfatter uttrykket landbruksformal,
jord, skog og hagebruk, reindrift og tilleggsneringer, herunder turisme, salg av
gardsprodukter, utleievirksomhet i forbindelse med jakt mm. Landbruket er i utvikling og
ressursene tas i bruk pa stadig nye og kreative mater. Hva som er tilleggsnaring vil variere
over tid i takt med denne utviklingen.

Falgende momenter skal vurderes:

Om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling.
Om erververens formal vil ivareta hensynet til bosettingen i omradet.

Om ervervet innebzerer en driftsmessig god Igsning.

Om erververen anses skikket til & drive eiendommen.

NS
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5. Om hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskap ivaretas.

Om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessiq forsvarlig prisutvikling:

Av lov 2003-11-28 nr 98: Lov om konsesjon ved erverv av fast eiendom (konsesjonsloven) §
9 forste ledd nr 1 gar det fram at det ved avgjerelse av sgknad om konsesjon for erverv av
eiendom som skal nyttes til landbruksformal, skal legges serlig vekt pa blant annet om den
avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling.

| falge rundskriv M-2/2012 fra LMD ma salgssummen for bebygd eiendom overstige 2,5 mill
kr at prisvurdering skal vere aktuelt. Kjgpesummen for denne eiendommen er 2,3 mill kr.
Prisvurdering for eiendommen Skrikerud mellem er dermed ikke en aktuell problemstilling.

| tillegg har regjeringen i Politisk plattform for Solberg-regjeringen varslet at den vil gi den
enkelte bonde starre raderett over egen eiendom ved a gjere endringer i
eiendomslovgivningen. Malet er a fjerne ungdvendige hindringer i lovverket. En av disse er
priskontrollen for landbrukseiendommer.

Regjeringen gnsker gkt omsetning av landbrukseiendommer og har som ambisjon &
gjennomga regelverket med sikte pa forenklinger. Dette vil kunne ta noe tid. Pa denne
bakgrunn mener departementet at praksis ved priskontroll ber legge til rette for gkt
omsetning. Departementet henstiller derfor om at prisen partene har avtalt, ikke blir tillagt
avgjarende vekt i vurderingen av om det skal gis konsesjon. Dette i fglge brev fra LMD av
04.12.13, Praktisering av priskontrollen.

Om erververens formal vil ivareta hensynet til bosettingen i omradet:

Ved erverv av konsesjonspliktig eiendom gar ikke boplikt fram av lovens ordlyd, men kan
settes som vilkar, jfr konsesjonslovens § 11. Det har veert vanlig praksis a sette vilkar om
boplikt i 5-ar. Vilkar kan settes nar det etter en konkret vurdering finnes pakrevd av hensyn til
de formal loven skal fremme. Det skal vere en reell mulighet for & fa konsesjon uten & matte
bo pa eiendommen selv. Konsesjonsmyndighetene kan bare fastsette at plikten kan vare
personlig nar det anses ngdvendig. Regelverket setter altsa ikke noe absolutt krav om at eieren
skal bo pa eiendommen selv. Etter den nye konsesjonsloven skal det gjares en konkret og
individuell vurdering av om det er ngdvendig a sette vilkar om personlig boplikt.

Landbruks- og matdepartementet (LMD) har i rundskriv M-2/2009 gitt retningslinjer for
boplikt som konsesjonsvilkar.

Kjeperne opplyser i sin konsesjonssgknad at de gnsker & bosette seg pa eiendommen. Nar det
gjelder driften av arealene opplyser sgkerne at de sannsynligvis vil leie ut arealene. Marker
kommune antar dermed at bo- og driveplikten vil bli oppfylt i trad med gjeldende lovverk,
noe som vil vere et vilkar for en eventuell konsesjon.
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Om ervervet innebarer en driftsmessig god lgsning:

Den landbrukspolitiske situasjonen tilsier at dette er et bruk hvor mye av inntekten ma hentes
utenfor bruket. Eiendommer pa denne starrelsen er erfaringsmessig meget ettertraktet pa det
apne markedet. Eiendommen forsetter a vaere en selvstendig enhet, og ervervet innebaerer med
det en driftsmessig god lgsning.

Om erververen er skikket til & drive eiendommen:

Erververne opplyser at de har vokst opp pa gard og praktisk erfaring fra gardsdrift. Erververne
anses dermed som godt skikket til a drive et gardsbruk, og punktet er & anse som oppfylt.

Om ervervet ivaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet:

Med helhetlig ressursforvaltning menes at en ma se pa hvilke virkninger et eierskifte har for
ressursene pa eiendommen. | begrepet ligger ogsa at en i stgrst mulig grad ivaretar fremtidige
generasjoners behov. Ressursene skal disponeres pa en slik mate at gardens produksjonsevne
0g utnyttelsesevne ivaretas, slik at eiendommen i fremtiden kan legge grunnlag for drift og
bosetting. Med kulturlandskap menes landskapsbilde, mangfoldet i naturen og
kulturhistoriske verdier.

Erververne oppgir at eiendommen skal drives videre som en landbrukseiendom. Dette ivaretar
intensjonene i momentet pa en god mate.

Konklusjon:

Saken er grundig vurdert opp mot gjeldende lovverk med tilhgrende forskrifter, som opplistet
under relevante bestemmelser. Med bakgrunn i dette gis sgkerne konsesjon pa eiendommen.
Vedlegg:

1. Sgknad om konsesjon.
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T1APh 20

Soknad om tillateise til tiltak uten ansvarsrett
etter plan- og bygningsloven § 20-2

%_::,_;,--:'-r‘ 1, s"i Nu‘i\l

Sokes det om dispensasjon fra plan- og bygningsioven, forskrift eller areaipian? DJa @Nei
Er det behov for tillateise/samtykke/uttaleise fra annen myndighet? E Ja D Nei

Hvis ja, sa oppfylles ikke vilkarene for 3 ukers saksbehandliing, jf. pbl § 21-7 andre ledd

Nabovarsling, jf. pbl 21-3, skal veere gjennomfart fer ssknaden sendes kommunen. (Blankett 5154, 5155, 5156).
Foreligger det merknader fra naboer eller gjenboere? E] Ja Nei

Hvis nei pa alle sparsmalene over, anses lillatelse gitt tre uker etter at fullstendig seknad er mottatt i kommunen

Opplysninger gitt i seknaden eller vedlegg til seknaden vil bli registrert i matrikkelen.
| Ssknaden gjelder

Gnr. I Bor. [ Festenr. | seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr. 1| Kommune <
Eiendom/ 3 / M F\R /< [:k p
byggested Adresse P Postnr. | Poststed 3
viel QERP |82  FRIE
Mindre tillak 1il bebyad eiendom, pbl § 20-2 bokstav a) og SAK10 § 3-1 4 /
Tilbygg < 50 m? [ Frittiggende bygning (ikke boligtormal) < 70 m2 [ | Skittrekiame (saK10 §3-1 d
Antennesystem (SAK10 § 3-1 e)
Driftsbyaning i landbruket med samlet bruksareal (BRA) mindre enn 1000 m?, jf. pbl § 20-2 bokstav b) og SAK10 § 3-2
Tiltakets art Midlertidig bygning/konstruksjon/aniegg (som ikke skal plasseres for lengre tidsrom enn 2 &r)
Bruksendring (fra tilleggsde! til hoveddel innenfor en bruksenhet)
Riving av tiltak som nevnt i SAK10 § 3-1
:] Annet: ‘ .
Toskrv < < v S
Planlagt bruk/formal ? ElS 2:';([; I L/ / U TL E\ / E )
rd = /
Arealdisponering
Sett kryss for gisldende plan
Planstatus D Arealdel av kommunepian D Reguleringsplan D Bebyggelsesplan
mv.

Navn pa plan golswg([g-t/

BYA eksistarende | BYA nytt Sum BYA BRA eksisterande | BRA nytt Sum BRA

wo  \RIL Y200 190 391 SL,90 ¥ LT €258

Vis berening av grad av ulnyitifg. Veiledning finnes fa www.be.no eller kontdkt kemmunen

%’L(&/ @é"k /'(Z—:’ f@l/l/’”/j g
s | i) tedetein, mgi. n%e%mpg‘

Losbo b KE @“’“7/

Tomieareal

Plassering
Kan hayspent kraftlinje vaere i konflikt med tiltaket? l:l Ja E] Nei Vedlegg nr.
Plassering Hvis ja, m4 avklaring med berart rettighetshaver vaere dokumentert Q-
av tiltaket
Kan vann og aviepssiedninger veere i kontlikt med tiltaket? D Ja Nei Vadiegg nf.
| Hvis ja, ma avklaring med berert rettighetshaver veere dokumentert Q-
Minste avstand til nabogrense / O S/ m
Avstand Minste avstand fil annen bygning | ¥ 29 | m
Minste avstand til midien av vei 3 D{ | m Dette skal vises pa situasjonsplanen

Blankett 5153 Boknidl ® Utgitt av Direktoratet for byggkvaiitet 01.08.2012 Side 1av2





Kray til byggegrunn {pbi'§28-1)

Skal byggverket plasseres i ﬂomi.ntaah omréde"

Flom

Vadiegg nr.

TEK10§72) |[pNei [ ] e
Skal byggverkat plasseres { skredutsatt omrada?

Skred Ved 3

(TEkt0§7-3 [pgNei [ ] e

Andre natur- Foreligger det vesentlig ulempe som fige av natur- og mifjeforhoid?

Vedlegg nr.

og miljetorhold Z] Nei D Ja  Dersom ja, beskriv kompenserends tiltak i vedlegg b
{pol § 28-1)
Thknytning til veg og ledningsnett e N Ce . _ .
Adkomst Gir tiltaket ny/endret Tomta har adkomst til felgende veg som er opparbeidet og &pen for aiminnelig ferdsel:

dkomst . .
vegloven a :I Riksveg/fylkesveg Er avkjaringstiliatelse gitt? D Ja D Nei
§gl§°;;34 :] Ja @ Nai Kommunal veg Er avkjoringstillatelse gitt? D Ja [___:l Nei
P ] Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkieering? r—l Ja r—l Nei
Overvann Takvann/overvann fares ti D Avlgpssystem Terreng

Faltene *Vannforsyning” og *Aviap" skal kun fvllee ut dersom seknaden. glelder ariftsbyaning i iandbrukat ellér midlertidige titak

Tilknytning i forhold til tomta
Vann- ::I Offentlig vannverk g Privat vannverk* | " Beskriv

-
forsyning j Annen privat vannforsyning, innlagt vann® 30 l/ l;‘ (, @—ﬁ Rﬁ

bl §§ 27-1,
27 _3§ § ::l Annen privat vannforsyning, ikks innlagt vann* .
Dersom vannfilfersel forutsetter tilknytning til annen privat ledning siler ':l Ja D Nei Vediegg nr.
krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erkleering? | Q-
Tilknytning i forhold tit tomta
_—I Offentlig aviepsanlegg
Aviap i . ) 3
Privat aviepsanle Skal det installeres vannklosett? Ja Nei
s 2r.z,  |[CIPivataviepsaniegg > L]
27.3 Foreligger utslippstiilatelse? D Ja D Nei
. Dersom avlapsaniegg forutsetter titknytning til annen privat ledning Ja Nei
efler krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erkizaring? [———I D ! ‘gdegg bl
Vediegg _
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr fra - til re‘ak'\:ni

Dispensasjonsssknader/innvilget dispensasjon B / / / '; é{- 9

Kvittering for nabovarsel/Oppiysninger gitt i nabovarsel/nanomerknader/kommentarer til

nabomerknader c

Situasjonspian/avkjeringsplan D =
Tegninger plan, snitt, fasade (eksisterends) E =
Tegninger plan, snitt, fasade (ny) E =

Uttalelse/vedtak fra annen myndighet SAK10, § 6-2 1 =

Andre vediegg Q -

| ) .

" Evkieering og underskrifi

Tiltakshaver
Tiltakshaver forplikter seg til & gjennomfere tiltaket iht. plan- og bygningsioven (pbl), byggteknisk forskrift og gitt tillatelse.

Navn . A o Telefon (dagtid) Mobilteles ) .
FeivaR  Fouil. IP 73238973
Postnr. 'ostsied

Adresse

Tovizt GERD J8Dp /zfﬁz/f /&% 4@)?

Dato | Underskrift

Epost VA,
o Lol @&W Feidar @ 0vRL . Mo

Gientas med biok ver Eventuelt organisasjon.
T RELBR T VR L, 949 20% /09,

Blankett 5153 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitat 01.08.2012 Side 2av2
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MARKFR KOMMUNE
Fylkesmannem@stfol- ,
A sffof £ 5
7 ‘“ﬁ M2 I Y
. Marker kommune 13 RRRYIIL Miljgvernavdelingen
Att. Finn Lindblad - >/ Deres ref.. 14/312
/ ! Ak bgls B mJ 7}
Postboks 114 s Varref:  2012/820 423.1 OMA
1871 GRIE - PO T ﬂ\«\ L e\,i Virdato:  13.05.2014

Marker kommune - Gbar 3/1 - Seknad om dispensasjon for endring av
tidligere tillatelse
Uttalelse

Vi viser til deres brev datert 08.05.2014 vedrerende soknad om dispensasjon for tilbygg pa
fritidsbolig. Tiltaket er endret i forhold til tidligere seknad og tillatelse gitt av Plan- og
miljeutvalget i Marker kommune, 27.03.2012 sak 19/12. Fylkesmannens miljgvernavdeling
uttalte seg til seknaden i brev datert 02.02.2012. Vér konklusjon var at vi ikke hadde noen
innvendinger til en eventuell forutsatt at det ble satt vilkér slik at hytta best mulig tilpasses
naturforholdene pé stedet.

Det sgkes nd om endring av ovennevnte tillatelse som omfatter okt meneheyde og etablering

av hems, takark med vinduer mot vannet og ekning av bruksareal innenfor uforandret bebygd
areal.

Begrunnelsen for seknaden er den samme som ved forrige seknad.

Vurdering

Kommunens adgang til 4 gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen/planformaélet det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma det
foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det
ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale rammer
og mal tillegges serlig vekt. Kommunen ber ikke dispensere fra planer eller lovens
bestemmelser om planer nér en direkte berort statlig eller regional myndighet har uttalt seg
negativt om dispensasjonssgknaden.

I kommunens vedtak datert 27.03.2012 ble det gitt tillatelse til en utv1delse ay bruksarealet pa
hytta fra 40 m” til pa 64 m2 BRA samt utvidelse av veranda fra 6 m? til 24 m”. Bruksarealet

sokes nd utvidet til 82,55 m”. P4 ny hytte enskes det ogsa etablert hems. Bebygd areal vil
vare det samme.

Fylkesmannens miljevernavdeling viser til vér tidligere uttalelse datert 02.02.2012 og kan
ikke se at omsekte endringer vil medfere vesentlige ulemper med henhold til ivaretakelse av
allmennhetens interesser i strandsonen pa stedet.

Statens hus - Postboks 325 -
Beseksadresse: Vogtsgate 17 -

1502 Moss - Telefon: 69 24 70 00 - Telefaks:69 24 71 01
e-post: fmospostmottak@fylkesmannen.no - www.fylkesmannen.no/ostfold





Kommunen ber imidlertid foreta en grundig vurdering med henhold til om det foreligger en
spesifikk begrunnelse i saken for utvidelse av bruksarealet. Det er viktig at saken ikke bidrar
til en uheldig presedens ovenfor andre grunneiere med liknende onsker.

Som nevnt i var tidligere uttalelse ser vi det som viktig at det settes vilkér vedrarende
materialbruk, bygningsmessige arbeider og fargevalg slik at hytta ikke blir liggende unedig
fremtredende mot Rednessjoen og landskapet omkring. Det mé unngés lyse farger pé tak og
fasader.

Konklusjon

Fylkesmannens miljevernavdeling vil ikke ha noen innvendinger mot en eventuell
dispensasjon forutsatt at det settes vilkér vedrerende de elementer som er nevnt i var
vurdering.

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godljent av ’J{
32K a’/b !\ ’JLL'S'L
Carl Henrik Jensen e.f. Ole Martinsen
radgiver radgiver

Saksbehandler: Ole Martinsen

Kopi til:
Ostfold fylkeskommune Postboks 220 1702 Sarpsborg
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Marker Kommune

Plan o8 Milj;a Ark.kode S -
Avdeiing M P 7 "H‘{ /]

Kassasjonsar Gradsring

Seknad om dispensasjon til & bygge pa hytte i 100 meterssonen ned mot Radenessjgen.

Beliggenhet:

Joval gérd, gr. nr. 3. br. nr. 1. i Marker kommune. Hytta, kalt Solspillet, ligger nord pa
eiendommen i nerheten av omride som er regulert til campingplass. Hytta ligger 20 m. i fra
Rodenessjoen med fasaden mot sjeen. Det er mye vegetasjon mellom hytta og sjeen slik at den
ligger usjenert til. Denne vegetasjonen ensker vi & beholde. Det er bilvei helt frem til hytta.

Formal:

Utvide girdens reiselivssatsing:
Hytta skal brukes som utleiehytte. Vi har et gkende antall forespersler om overnattingsplasser fra
potensielle kunder i vér villmarksleier, kunder som finner feltsenger/smélavvoer/telt i vér
villmarksleier for uakseptabelt. Vi har i dag en utleiehytte av hoy standard med opptil 6
sengeplasser, en opprustning av «Solspillet» vil doble vér kapasitet. Vi har ogsa stadig et ekende
belegg av utenlanske turister i sommerhalviret. Var agent i Tyskland har gitt klare signaler om at
hytte nr 2 pé Joval ville fé et godt belegg. Kombinasjon av turister i sommerhalvéret og
kurs/seminar i vinterhalvéret vil gke var konkurranseevne, bade i bedrifts og privatmarkedet og
gjore oss mindre eksponert til svingninger i ettersperselen i det enkelte marked. P4 denne méten
styrker vi neringsgrunnlaget pa gérden, og sikrer at neste generasjon som vurderer & overta girden,
ikke lenger bare ma vurdere jord / skogbruk for & skape sin egen og andres arbeidsplass her p&
Joval.

Tilstand:
Hytta er uten strom og innlagt vann og med utedo. Det er sommervann ute i fra
campingplassen

Tiltak:

Legge inn strom og vann fra campingplassen inn i hytta. Tilbygget vil romme Kjokken et
soverom og bad og vannklosett. Gravann og svartvann vil bli fert til kommunal pumpestasjon
sammen med grévann, svartvann fra campingplass.

Bruk etter pabyggning.

Hytta vil bli brukt til overnatting i sammen med vér villmarksleier, som utleiehytte til tyske
fisketurister og andre turister. Neeringsgrunnlaget pd garden vil bli vesentlig styrket etter utbygging
av hytta..

Hyttas sterelse for pdbygg: 40m2 + overbygd veranda 6m2
Gang, kjekken et soverom og stue.

Hyttas sterrelse etter pdbygg: 64 m2 + overbygd veranda 24 m2
Kjekken, stue, tre soverom bad og vannklosett.

a.rd 08.09.2011.

,Reidar Jo%
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SITUASJONSKART MARKER
Gnr/Bnr: 3/1 KOMMUNE
Adresse: Solspillet, Joval

Dato: 30.01.2012 Mélestokk: 1:2000

Saksbehandler: Eva K. Johansen Riiser

Var referanse: 11/565

»

PR A

o, : ‘. >
M Joval camping

t_ L&:)-r r

Redenessjoen

Malestokk 1:2000
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MARKER KOMMUNE

Rannveig og Arild Nygérd - = -
Lokka Anonby ‘ "ﬂ'H hib) I ) """""'//
1870 @rje i Orje, 23042014
Lot 20k
18
Marker Kommune =
Teknisk etat satston YWAAGW

SOKNAD OM DISPENSASJON FOR OPPFORING AV UTHUS/LYSTHUS

Vi sekte 24/3 om & fa sette opp uthus/lysthus pa eiendom 87/4 som ligger mellom vér
eiendom 87/18 og @ymarksjoen.

Soknaden ble avvist med begrunnelse at tomt 87/4 ikke var en del av kommunedelsplanen og
dermed ikke kom med i det omradet som kan bebygges innenfor 100-meterssonen.
Nabotomten i nord, 87/11, som er 10 meter fra stedet vi ensker & bygge pé, er med i
kommunedelsplanen og kan bebygges inntil sjgen. Vi finner derfor byggeforbudet pa tomt
87/4 meget urettferdig da tomten ligger midt inne i et boligomréde og vi mener derfor at ogsé
87/4 m4 ha lov til & bli bebygd innenfor 100-metergrensen siden det er den eneste tomten i
boligomradet som ikke er med i kommunedelsplanen.

Boligfeltet ligger fint til mot @ymarksjeen og det er ingen allmenn ferdsel gjennom omradet.
Vart bygg vil derfor ikke veere til hinder for noen. Det vil heller ikke vare til sjenanse for
naboer og vil ikke hindre utsikt for noen. Bygget blir 5,40 X 3,60 og oppferes i tre. Det far et
skranende tak, som gjer at det blir lavt i terrenget. Fargen pé veggene blir gra og taket far
svart takpapp, noe som kamuflerer bygget godt i omradet.

Grunnen til at vi gnsker & bygge pa 87/4 er at vér tomt ikke har plass til en hagestue med
utsikt mot sjeen. Vi har derfor innhentet godkjennelse fra grunneier av 87/4 for & bygge

pa angitt sted.

Ved 4 bygge en hagestue kan vi forlenge sommersesongen , og fa et lunt sted 4 trekke inn i
nér veeret tilsier det. Vi foler vi er heldige som bor som vi gjer og ensker & utnytte
mulighetene best mulig. Sommerstid er vannet et samlingspunkt for familie, venner og
naboer, s& en hagestue vil derfor kunne glede mange. Vinterstid vil vi benytte den til lagring
av hagemebler, badeutstyr med mer.

Vi sgker derfor om dispensasjon fra byggeforbudet i 100-meterssonen med bakgrunn i
ovennevnte forhold.

Vedlagt felger omradekart som viser hvor vi har tenkt & bygge, nabogrensen til 87711 og
bilder fra det aktuelle byggeomradet med nabotomten, 87/11, i bakgrunnen.

Vi héper pa positiv behandling av seknaden.

Med vennlig hilsen

Rannveig og Arild Nygérd
Jﬂ”m u?\? N qé( /
9 9 C‘ b
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Deres ref.:
Var ref.:
Vér dato:

14/333-2
2014/3250 421.3 OMA
08.05.2014

Marker kommune - Gbnr 87/18 - Seknad om dispensasjon for eppfering av
uthus/lysthus
Uttalelse

Vi viser til deres brev datert 02.05.2014 vedrerende seknad om dispensasjon for oppfering av
uthus/lysthus innenfor 100-meterbeltet til @ymarksjeen i et omrdde som i kommuneplanens
arealdel er avsatt til LNF4-omride. Bygningen vil ha en sterrelse pé 5,4 x 3,6 meter og ligge
3-4 meter fra vannet.

Dispensasjonssgknaden begrunnes blant annet med det ikke er plass til hagestue pa egen tomt
og en har dermed innhentet godkjennelse fra grunneier av 87/4 for 4 bygge pé angitt sted. Ved
4 bygge hagestue kan en forlenge sommersesongen, og f3 et lunt sted & trekke inn i nér vaeret
tilsier det.

Vurdering

Kommunens adgang til 4 gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen/planformélet det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. [ tillegg ma det
foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket mé vurderes opp mot ulempene. Det
ma4 foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale rammer
og mal tillegges sarlig vekt. Kommunen ber ikke dispensere fra planer eller lovens
bestemmielser om planer nér en direkte berort statlig eller regional myndighet har uttalt seg
negativt om dispensasjonsseknaden.

Omsekte uthus/lysthus vil ligge like ved grensen til et omride som i kommuneplanens
arealde] er avsatt til byggeomrade. Dette omréadet er bebygd nesten helt ned til sjgen. Det
ligger ogsd bygninger i kort avstand fra sjeen i LNF4-omrade ser for byggeomrédet. Vi kan
dermed ikke se at oppfering av omsgkte tiltak vil medfere vesentlige ulemper for alimenn
ferdsel og ivaretakelse av landskapsbildet pa stedet. Vi har dermed ingen innvendinger til en
eventuell dispensasjon i dette tilfelle.

Vi vil imidlertid anbefale at det settes vilkar vedrerende materialbruk, bygningsmessige
arbeider og fargevalg slik at uthuset/lysthuset ikke blir liggende unedig fremtredende i
landskapsbildet.

Statens hus - Postboks 325 - 1502 Moss - Telefon: 69 24 70 00 - Telefaks:69 24 71 01
Besoksadresse: Vogtsgate 17 - e-post: fmospostmottak@fvlkesmannen.no - www.fylkesmannen.no/ostfold





Konklusjon

Saken overlates til de kommunale myndigheter som har best oversikt over forholdene p4
stedet.

Med hilsen

rronis ; A/ i
Dette dokumentet er elektronisk godkjent av 0 le [('( b thddm
Carl Henrik Jensen e.f. Ole Martinsen
radgiver radgiver

Saksbehandler: Ole Martinsen

Kopi til:
Ostfold fylkeskommune Postboks 220 1702 Sarpsborg





AVTALE

Jeg, @yvind Berger, gir min tillatelse til at Arild og Rannveig Nygérd, eiere av tomt 87/18, far
sette opp et uthus/hagestue pa min eiendom mellom 87/18 og @ymarksjeen.

Brje, 22032014

Jyvind Berger
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