MARKER KOMMUNE

Mgteinnkalling

Utvalg: PLAN- OG MILJGUTVALGET
Mgtested: Marker Radhus
Mgtedato: 16.04.2013
Tidspunkt: 17.00 (merk tiden)
Forfall meldes pa 45406516, som sgrger for innkalling av varamenn. Varamenn mgter kun
ved spesiell innkalling.
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PS 24/13  08/68
Klage pa vedtak i plan- og miljgutvalget 26.02.2013. Klage pa tilsyn med
boenhet i vertikladelt tomannsbolig. Gnr 94 bnr 210 snr 4 - Skogbrynet 15.
PS 25/13  11/549
Vedrgrende skrivemate av veinavn i Marker
PS 26/13  13/15
Spgknad om tiltak for tilbygg pa lager-/verkstedsbygg. Gnr 94 bnr 206 -
Sletta 10.
PS 27/13  13/41
Seknad om tillatelse til tiltak for oppfaring av enebolig pa tidligere oppfart
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PS 28/13  13/113
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PS 29/13  13/160

Sgknad om dispensasjon fra krav til regulering og parkeringsplasser for
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PS 30/13 13/171
Sgknad om dispensasjon for tilbygg pa fritidsbolig pa Levig. Gnr 120 bnr
4,6,7 - Loviknesskiftet.

PS 31/13  13/172
Segknad for endret tiltak og sgknad om dispensasjon fra gjeldende teknisk
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Gunnar Leren

Leder
Vidar @stenby
Kommunalsjef



Arkiv:
MARKER KOMMUNE Saksbehandler:

Dato:
Saksmappe: 13/87

Godkjenning av protokoll

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
22/13 Plan- og miljgutvalget 16.04.2013

Protokoll fra Plan- og miljgutvalgets mgte 26.02.2013 godkjennes.



L A Arkiv:
| 4 MARKER KOMMUNE Saksbehandler:

Dato:
Saksmappe: 13/87

Referater/Delegerte saker

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
23/13 Plan- og miljgutvalget 16.04.2013
12/458 20.02.2013 DS 144/12 RAD/PM/FINLIN GBNR 128/2

Jens Gunneng
Svar pa sgknad om deling av tilleggsareal til hyttetomt gnr 128 bnr 36 — Otteid @vre

13/71 25.02.2013 DS 17/13 RAD/PM/FINLIN GBNR 97/2
Rambgll Norge AS

Tillatelse til tiltak for oppfering av nytt spedisjonsbygg til KGH, @rje Tollsted
Fremtidig festetomt til KGH.

09/555 26.02.2013 DS 18/13 RAD/PM/FINLIN GBNR 20/100
Grombygg AS

Endring av tidligere tillatelse for oppfaring av ny enebolig. Gnr 20 bnr 100 -
Fiskekroken 5.

11/409 04.03.2013 DS 19/13 RAD/PM/FINLIN GBNR 132/1

Granli Rar

Tillatelse til innvendige saniteerinstallasjoer i bolighus/skolestua. Gnr.132 bnr.1 - @stre
Grislingas.

13/123 04.03.2013 DS 20/13 RAD/PM/ANNHAL K01
Geir Hakan Orderud
Svar - Sgknad om landingstillatelse i Tangen pa isen for mikrofly den 9/3-13

09/551 13.03.2013 DS 21/13 RAD/PM/FINLIN GBNR 20/94
Grombygg AS
Endring av tillatelse for oppfering av ny enebolig. Gnr 20 bnr 94 - Fiskekroken 23.

09/552 13.03.2013 DS 22/13 RAD/PM/FINLIN GBNR 20/95
Grombygg AS

Endring av tidligere tillatelser for oppfaring av ny enebolig. Gnr 20 bnr 95 -
Fiskekroken 21.



Sak 23/13

13/115 14.03.2013 DS 23/13 RAD/PM/FINLIN GBNR 118/18 OG 41

Lars Buer
Tillatelse til bygging av vei til fritidsbolig. Gnr 118 bnr 18 Taskerud og gnr 118 bnr 41

Taskerud skog.

13/140 20.03.2013 DS 24/13 RAD/PM/FINLIN GBNR 90/172

Idéhus Dstfoldbygg AS
Tillatelse for oppfering av pabygg pa bolighus. Gnr 90 bnr 172 - Markveien 10.

13/54 22.03.2013 DS 25/13 RAD/PM/KJEBUR GBNR VEIARKIV -
@STRE BREDMOSEVEI

Gjermund Qistad

Tillatelse for bygging av landbruksvei klasse 3 - @stre Bredmosevei Gnr.110 Bnr. 1 i
Marker kommune. Gjermund Qistad
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- A Arkiv: GBNR 94/210
‘ MARKER KOMMUNE Saksbehandler:  Finn Lindblad

Dato: 10.04.2013
Saksmappe: 08/68

Klage pa vedtak i plan- og miljeutvalget 26.02.2013. Klage pa
tilsyn med boenhet i vertikladelt tomannsbolig. Gnr 94 bnr 210
snr 4 - Skogbrynet 15.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
24/13 Plan- og miljgutvalget 16.04.2013

Radmannens forslag til vedtak:

1. Klage fra seksjonseier datert 21.03.2013, klage fra ansvarlig foretak mottatt
28.02.13/07.03.13 og klage fra tiltakshaver, tas ikke til fglge og tidligere vedtak
opprettholdes. Tidligere klageskriv datert 30.01.2013, fra Advokatfirma
advokat.no AS som representant for Paal Jankov i Skogbrynet 15, tas delvis til
folge, dette ved at tilsynet pa boligen tas opp til endelig behandling i kommunen.

2. Klagens innehold vedrgrende kommunens henvisning til at ansvarlig foretaks viser
til avgitt dom i rettssak, tar kommunen ikke til falge. Dette er kun en angivelse av
sakens vanskelige stilling og foretakets svar til kommunen, og ikke av betydning
for resultatet av tilsynet.

3. Kommunen erkjenner ikke noe erstatningsansvar i saken, foretaket har ansvaret for
evt. utbedring og saken er en viderefgring av tidligere tilsyn med palegg som
omfattet en feil i branncellebegrensende konstruksjon pa loftet. Sikkerhet mot
spredning av rgyk har foretaket overfor kommunen angitt tilstrekklig i forhold til
forskriftskravet, EI-30. Uenighet om ansvar for utbedring av pafarte skader eller
feil ma paregnes lgst som en privatrettslig sak.

4, Kommunen sender forhandsvarsel om palegg og evt. senere ett palegg i delegert
vedtak med 3 ukers klagefrist, dette for etterfalgelse av sikkerhet ved brann i
teknisk forskrift for boenhet i Skogbrynet 15, gnr 94 bnr 210 snr 4.

Sammendrag:

Det er mottatt klage pa vedtak i plan- og miljgutvalget fra eier av skogbrynet 15. Advokat.no
sier i sin nye klage datert 21.03.2013 at angitt palegg ikke omfatter alle feil de papeker.

Det er mottatt klage fra J. Westlie & Sgnner AS hvor de sier at alle feil som matte rettes er
utbedret tidligere og at brannskille i loft er bygget innenfor kravet og at evt. lgsnet plate ma
festes av eier.

Det er mottatt svar tiltakshaver Vito AS og de henviser til gitt dom i rettssak og til foretaket.
En klage pa kommunens tilsyn fremmes for plan- og miljgutvalget med forlag om at tilsynet
tas opp for behandling og avgjarelse i saken.

Saksopplysninger:
Eiendom: Gnr 94 bnr 210 snr 4 — Skogbrynet 15, Krogstadfeltet.

Klager: Advokat.no, Holterveien 2, Drgbak.
Seksjonseier: Paal Jankov, Skogbrynet 15, 1870 @rje.



Sak 24/13

Ansvarlig foretak:  J. Westlie & Sgnner AS, Sletta 11, 1870 @rje
Tiltakshaver Vito AS, Peder Bogensgt. 6 A, 3238 Sandefjord.
Hjemmelshaver: Tyrolerhus Invest AS, Postboks 101, 3201 Sandefjord.

Det er mottatt ny klage pa vedtak i plan og miljgutvalget den 26.02.2013 sak 12/13. Saken
omfatter klage pa kommunens tilsyn i Skogbrynet 15 i Krogstadfeltet, og vedtaket sa bla at
palegg om utbedring vil omfatte branncellekonstruksjon, fraskrivelse av erstattnings ansvar
for kommunen, og at avgitt dom salangt ikke har opphevet kommunens tilsyn fra -08.

Plan- og miljgutvalget fattet i megte 26.02.2013 sak 12/13, fglgende vedtak:

1. Klage datert 30.01.2013, fra Advokatfirma advokat.no AS som representant for
Paal Jankov i Skogbrynet 15, tas delvis til falge, dette ved at tilsynet pa boligen tas
opp til endelig behandling i kommunen.

2. Klagens innehold vedrgrende kommunens henvisning til at ansvarlig foretak viser
til avgitt dom i rettssak, tar kommunen ikke til fglge. Dette er kun en angivelse av
sakens vanskelige stilling og foretakets svar til kommunen, og ikke av betydning
for resultatet av tilsynet.

3. Kommunen erkjenner ikke noe erstatningsansvar i saken, foretaket har ansvaret
for evt. utbedring og saken er en viderefgring av tidligere tilsyn med palegg som
omfattet en feil i branncellebegrensende konstruksjon pa loftet. Sikkerhet mot
spredning av ragyk har foretaket overfor kommunen angitt tilstrekklig i forhold til
forskriftskravet, EI-30. Uenighet om ansvar for utbedring av pafarte skader eller
feil ma paregnes lgst som en privatrettslig sak.

4, Kommunen sender forhandsvarsel om palegg og evt. senere ett palegg i delegert
vedtak med 3 ukers klagefrist, dette for etterfglgelse av sikkerhet ved brann i
teknisk forskrift for boenhet i Skogbrynet 15, gnr 94 bnr 210 snr 4.

Melding om vedtak ble sendt 05.03.2013.

Klage pa vedtak fra advokat.no datert 21. mars 2013 er registret mottatt i kommunen 25 mars
2013. Dette er innen 3 ukers fristen.

Den nye klagen pa vedtaket sier bla at etter gjennomgang av saken er feil forstaelse av
kommunen av tilsynsplikten ihht plan og bygningsloven. Det henvises til 4 feil, hvor ett er
manglende branntetthet pa loft. De andre angitte feil er feil montert undertak, takopplgft har
ikke tilstrekklig fall, fuktighet fares ikke bort fra bygnings-kroppen.

Kopi av klagen er vedlagt og denne sier bla. det ikke foreligger rapport fra konsulent. Videre
sies det at kommunens vurdering vedr brannsikkerhet er sardeles darlig og at anfarselen om at
kommunen har ansvar i tilsynssaken forsterkes. Klagen sier ogsa at kommunens vurdering om
ikke a trekke tilbake ansvarsretten, er feilvurdering og oppfalging av tilsynet.

Klagen viser til plan- og bygningslovens bestemmelser vedr. tilsyn og ulovligheter

Det kreves at kommunen skal gi palegg om utbedring, dette omgaende. De opprettholder at
kommunen har ansvar i saken og at tilsynet ikke er gjennomfart etter lovpalagt ansvar.
Klagen sier at Paal Jankov er pafart ett gkonomisk tap, dette ved mangler pa boligen som
enten gir utbedringskostnader eller verdi-reduksjon.
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J. Westlie & Sgnner AS ved Eivind Westlie sier i mottatt e-post 8 mars det samme som
tidligere, at det ikke er feil eller mangler ved huset som ikke er rettet opp i. Det er vedlagt
kopi av foretakets uttalelse 13.mars 2012. Denne sier bla at brannskillet tilfredsstiller EI-30
med henvisning til NBI. Lgs plate skyldes forbruker og han ma sgrge for a feste den igjen. Det
vises i tidligere skriv til dom i rettssak 29.05.2009 og det forhold at foretaket ble nektet
adgang til boligen.

Tiltakshaver Vito AS ved Petter Langabg sier i e-post mottatt 8 mars 2013 at de betrakter
melding om vedtak som en orientering, dette med bakgrunn i at forholdet mellom dem og Paal
Jankov er endelig avgjort ved dom. Hvis det er andre ting som er uavklart i forhold til
daverende regelverk, ma dette tas opp med ansvarlig foretak. Saken anses som avsluttet for
deres side, og ber om tilbakemelding hvis kommunen ikke er enig i dette.

Vurdering:
Det vises til tidligere saksframlegg og vurderinger av klagen.

Saken omfatter en boenhet i en vertikaldelt tomannsbolig i Krogstadfeltet godkjent oppfart
15.06.2004, og som det er gitt ferdigattest for 07.12.2005.

Det er oppfart ytterligere 5 slike tomannsboliger, dvs til sammen 12 boenheter. Alle
bygningene er helt like og med samme ansvarsforhold og tiltakshavere/eiere.

Paal Jankov har hatt mye kontakt med kommunen og sendt mange brev/klager til kommunen,
dette pga feil og mangler, dette antas fra bygget ble tatt i bruk.

Kommunen startet tilsyn pga klage, men dette ble stilt i bero, pga av at det oppsto en privat-
rettslig sak mellom partene, mens tilsynsbehandlingen pagikk.

Kommunen har overfor bade klager og foretak med ansvarsrett angitt at tilsynet ikke er
endelig avsluttet, men det har pga sakens stilling og innhenting av fagkyndig bistand, tatt
uforholdsmessig lang tid.

Det foreligger na ytterligere en klage, dette etter flere tidligere skriv og purringer.
Tidligere klage fra Paal Jankov via Advokatfirmaet advokat.no AS datert 30.01.2013:

Det foreligger ny klage pa kommunens tilsyn datert 30 januar 2013 hvor representant for
Paal Jankov anser at Marker kommune ikke har overholdt sin plikt for tilsyn ihht plan- og
bygningsloven. Det vises ogsa til at kommunen sier at det vanskelig & motsi foretaket nar de
den henviser til den tidligere dommen hvor de fikk medhold.

Klagen sier at foretaket J. Westlie & sgnner AS ikke er part i denne saken og at det ikke er
relevant for kommunen a trekke inn denne dommen i tilsynssaken.

Det sies videre at kommunen ikke har avholdt sin tilsynsplikt med & gi palegg om utbedringer.
Ansvarsrett hevdes & skulle vaere trukket tilbake nar palegg ikke ble fulgt.

Klager har i flere brev til kommunen papekt hvilke alvorlige feil som foreligger og det vises
bla til brev av 20.08.2012 hvor kopi er vedlagt.
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Det anmodes na om at kommunen omgaende gir palegg om retting, videre anmodes om at
kommunen tar ansvar i forhold til skade erstatningsloven § 2-1, for manglende tilsyn. Nar
ansvarsgrunnlaget er erkjent vil man komme tilbake til utmalingen nar man ser hvordan
saken utvikler seg med hensyn til palegg. Det avventes snarlig tilbakemelding.

Kommunen anser ikke at klagen inneholder nye momenter eller feil som ikke var kjent ved
tidligere behandling.

Det vises til tidligere vurderinger vedrgrende utfarelse av tilsynet og ansvar. Nar foretaket
overfor kommunen har angitt at bygningen overholder EI-30 kravet pa de branncelle-
begrensende konstruksjoner, var det ikke aktuelt med noen reaksjoner fra kommunen side
eller at kommunen har noe erstattningsansvar. At tilsynet resulterer i ett senere palegg vil
heller ikke bergre dette.

Nar det gjelder klagens angitte feil pa undertak, takvinkel pa takopplett og fuktighet ved
bygget, anses disse a vere en del av den fagkyndige behandlingen som det ved dom ble sagt
ikke ga tiltakshaver noe erstatnings ansvar. Disse punktene anses tilstrekklig vurdert tidligere,
overvannslgsning utbedret av foretaket med ansvarsrett J. Westlie & Sgnner AS. De vil
fortsatt ikke innga i ett framtidig palegg, hvis kommunens vedtak blir gjeldende.

Nar det gjelder sikkerhet mot spredning av brann og rgyk anser kommunen som tidligere at
denne bar bli bedre, og at ett palegg om utbedring av dette fortsatt ma gis selv om foretaket
sier at det er tilstrekklig. Kommunens vurdering i samrad med konsulent var at det ved lett-
takslgsning skulle ha vare isolasjon under takstein i brannskillet. Ved ett framtidig palegg om
utbedring vil foretaket ha en viss mulighet til komme med alternative lgsninger for & forhindre
spredning av rgyk, men det ma fortsatt paregnes brannisolering under takstein over
brannskillet mellom boligene. Nar dette utfgres med tilstrekklig rayktetthet anses skijgat i
undertaket ngdvendig a bli helt vindtett pga utlufting av loft, men dette overlates til foretaket a
vurdere far utbedring. Festing av lgs gipsplate ma utfgres. Utbedring ma foretas senest i lgpet
av 6 maneder og hvem av partene som har ansvaret for utbedringen ma evt. lgses som en
privatrettslig sak mellom partene.

Konklusjon:

Klager pa vedtak fra eier og fra utbygger/tiltakshaver inneholder ingen momenter av en slik
karakter at tidligere vedtak ma endres, og saken oversendes fylkesmannen for endelig
avgjarelse.

Vedlegg:

Klage datert 21.03.2013 pa vedtak i plan og miljgutvalget 26.03.2013 sak 12/13.
Klage fra J. Westlie & sgnner AS ved Eivind Westlie.

Svar fra Vito AS 6 mars 2013.
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Arkiv: L32
MARKER KOMMUNE Saksbehandler:  Ann Kristin Halvorsrud
Dato: 10.04.2013
Saksmappe: 11/549
Vedrgrende skrivemate av veinavn i Marker
Saksnr.: Utvalg Mgtedato
25/13 Plan- og miljgutvalget 16.04.2013

Radmannens forslag til vedtak:

Marker kommune vedtar fglgende skrivemate pa falgende veier:
Oppsalveien, Olerudseterveien, Ulsbyveien, Olerudveien, Rgnkroken, Kasbuveien,

Lgmbuveien og Véangsveien

Kjgnnaveien endrer navn til Klokkernebbveien.

Sammendrag:

Forslag til veinavn har vert pa hgring hos Sprakradet. Marker kommune ma vurdere videre
saksgang vedrgrende skrivematen av noen veinavn.

Bakgrunn:

Med bakgrunn i vedtak fattet i sak 61/12 den 09.10.2012 i Plan- og miljgutvalget ble forslag
til veinavn sendt til Sprakradet for uttalelse. Nedforstaende veinavn har vi fatt tilbakemelding

om at de gnsker falgende skrivemate pa:

Kommunens tidligere forslag

Sprakradets anbefaling

Opsalveien Oppsalveien
Orderudsetraveien Olerudseterveien
Ulfsbyveien Ulsbyveien
Orderudveien Olerudveien
Rgenkroken Rognkroken
Kasboveien Kasbuveien
Lemboveien Lembuveien
Kjgnnaveien Kjoneveien

I tillegg har Marker kommune fatt en uttalelse fra Bjgrg og Arne Buer vedrgrende
"Véngsveien”. De gnsker at veinavnet skal skrives "Vengveien” Sprakradet sier at

"Véngsveien” er i samsvar med den svenske skrivematen og skal benyttes.

Det er tidligere i saken tatt utgangspunkt i skrivematen som er benyttet pa gardsnavn her i
kommunen. Sprakradets tilradning gjares etter lov om stadnavn og lokal uttale. Hvis
kommunen ikke falger godkjent skrivemate som Sprakradet anbefaler, ma kommunen reise
navnesak. Ved apning av navnesak skal saken ut pa lokal hgring med to maneders frist og sa
har Stednavnstjenesten hos Kartverket to maneders frist til & skrive tilradning.

Vurdering:

Sprakradets anbefaling pa veinavn har ofte lokal uttale, men er ikke alltid i samsvar med det
som oppfattes som lokal skrivemate. Rettskriving av gardsnavn har andre kriterier til

rettskrivingsregler enn veiadresser.
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En har vart i kontakt med Kartverkets sprakkonsulent og fatt en gjennomgang av omtalte
navn og vurdering om eventuelle navnesaker. Han var av den oppfatningen at skrivematen pa
disse veinavna var i trad med offisiell rettskriving for veiadresser og at det var liten sjanse for
a na fram med endringer i en navnesak.

Radmannen hadde primart gnsket at veinavnene kunne tatt utgangspunkt i skrivematen pa
tilknyttede gardsbruk, men har ingen innvending mot & benytte Sprakradets anbefaling i
omtalte veinavn. En anbefaler ikke apning av navnesaker da konsekvensen av dette
sannsynligvis bare medfarer en forsinkelse i prosessen.

Kjennaveien / Kjoneveien gnsker en heller a erstatte med Klokkernebbveien som er i trad med
lokal navnebruk og som Sprakradet har godkjent

Konklusjon:

Radmannens anbefaling

Oppsalveien

Olerudseterveien

Ulshbyveien

Olerudveien

Rankroken

Kasbuveien

Lgmbuveien

Klokkernebbveien

Vangveien
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A Arkiv: GBNR 94/206
A MARKER KOMMUNE Saksbehandler:  Finn Lindblad

Dato: 10.04.2013
Saksmappe: 13/15

Spgknad om tiltak for tilbygg pa lager-/verkstedsbygg. Gnr 94 bnr
206 - Sletta 10.

Saksnr.: Utvalg Magtedato
26/13 Plan- og miljgutvalget 16.04.2013

Radmannens forslag til vedtak:

1. Sgknad om tiltak uten ansvarsrett mottatt 08.01.2013 godkjennes med forbehold
om at plan- og bygningsloven med forskrifter etterfalges.

2. Tilbygget ma ikke oppfares i strid med avstandsbestemmelsene for energiverkets

kabel/ledningsnett.

Tilbygget ma ha en utvendig farge som er tilpasset eksisterende bygg.

4, Tilbygg med kontor/kundemottak og personalrom ma utferes som egen branncelle

med forskriftsmessig brannmotstand.

Tiltakshaver ma sgrge for at byggeforskrifter og vilkar etterfaglges.

6. Nar tiltaket er ferdig og ihht kommunens tillatelse, ma det sendes inn sgknad om

ferdigattest, som kommunen utsteder.

Alle vilkar eller palegg fra arbeidstilsynet ma etterfalges.

8. Tilbygget ma benyttes til verkstedet i hovedbygget som ikke kan benyttes til
forretning, men til industri/verksted og lager innenfor reguleringsformalet.

9. Overtredelsesgebyr kan gis med hjemmel i plan- og bygningslov § 32-8, dette i
eget administrativt vedtak ihht gjeldende forskrifter.

w

o

~

Sammendrag:

Det er oppfart tilbygg pa ett industribygg pa Sletta industriomrade, dette for bruk til
bilverksted, og tiltakshaver sgker i ettertid om a fa tiltaket godkjent. Saken fremmes for Plan-
og miljgutvalget med forslag om at tilbygget godkjennes, og at det ma ha en farge som er
tilpasset industribygget.

Saksopplysninger:

Eiendom: Gnr 94 bnr 206 — Sletta 10. Sletta Industriomrade.
Tiltakshaver: Marker Park og Eiendomsservice a/s v/Gjermund Syversen, Sletta, 1870 Qrje.

Tiltaket omfatter tilbygg pa industribygg beliggende pa Sletta industriomrade.

Lager/industribygget som er utvidet har for tilbygg ett bebygd areal p& 792 m? og er 8 m heyt,
er godkjent oppfart 04.09.2006. Bygningen inneholder verksted, lager og vaskehall. Tilbygget
som er i to etasjer er mot sgr foran verkstedsdelen.
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Eksisterende bygg er tredelt med vaskehall, verksted og lager. VVerksted/lager blir na benytte
til bilverksted og det nye tilbygget blir kundemottak, garderobe og spiserom.

Tilbygget er 5m x 5 m og er i to etasjer. De har flatt tak og er noe lavere enn hovedbygget.
Inngangen i 1 etasje har takoverbygg og vinduer og glassder. Det er vindusrekke i 2 etasje.
Tilbygget har ett bebygd areal pa ca 31 kvm og ett samlet bruksareal pa 42 kvm. Det er
kundemottak i 1 etasje og garderobe og spiserom i 2 etasje.

Ytterkledningen er i staende trepanel av ubehandlet granet osp.

Det er vindu i 2. etasje mot gst, som kan benyttes ved brann, det er ca 4 m ned til bakken.
Det blir branncellebegrensende konstruksjoner mellom tilbygget og eksisterende verkstedsdel
i hovedbygget.

Eiendommen har to adkomstveierer og den sgndre benyttes til virksomheten i tiloygget. Det
ma opprettholdes tilstrekklig frisikt i avkjarsel fra eiendommen

Det er sendt nabovarsel og det foreligger samtykke.

Tiltaket omfattes av reguleringsplan for Sletta -87. Bestemmelsen sier bla at i tillegg til
industribebyggelse kan det oppfares lagerbygg. § 4 sier at det ma vere parkeringsplasser, 18
pr 1000 m? industri- og servicebygg, og 4 p-plasser pr 1000 m? lager.

Bebyggelsen ma ha en god form og materialbehandling, og bygninger i samme byggefelt ma
ha en harmonisk utforming.

Det oppgis i seknaden at tilbygget far balansert ventilasjonsanlegg i begge etasjer. Tilbygget
bygges som egen branncelle og glassfelt/dgr har brannmotstand EI-60.

Det foreligger tilsynsrapport fra Arbeidstilsynet for nytt bilverksted datert 26.03.2012.

Plan- og bygningsloven sier i § 32-8, at overtredelsesgebyr kan ilegges bla. den som utfarer,
lar utfare, bruker eller tar i bruk tiltak uten at det foreligger ngdvendig tillatelse etter denne
lov, eller i strid med vilkarene i slik tillatelse. Saksbhehandlingsforskriftens § 16 angir
gebyrstarrelser i forhold til tiltak og type overtredelse.

Vurdering:
Tilbyggets er i form tilpasset eksisterende bygg og i ett industriomrade anses det ikke & kunne
stilles strenge krav til estetikk og arkitektonisk utforming.

Reguleringsbestemmelsene for omradet sier at bebyggelsen ma ha en god form og
materialbehandling. Tilbygget som er osp vil grane med tid, og selv om det i dag er noe lysere
enn hovedbygget, har det granet mye siden det var nytt.

Tilbygget ma kun benyttes som kundeadkomst for verkstedet i hovedbygget og ikke til
forretning/eget salgslokale. Bruk som bilverksted anses a vere innefor industriformalet. Ren
forretningsdrift med salg er ikke tillatt i industriomrader.

Alle krav i gjeldende teknisk forskrift tek-19 ma etterfalges. Tilbygget ma vaere bygget som
egen branncelle, det ma vare remningsvei fra 2 etasje, slukningsutstyr og varslingsanlegg.
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Plan- og bygningsloven sier i § 29 1-2 at ethvert tiltak skal ha en god arkitektonisk utforming
og en god visuell kvalitet bade i seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og
naturlige omgivelser og plassering.

Tiltaket er innenfor det plan- og bygningslovens 8§ 20-2 tillater kan ivaretas av tiltakshaver.
Tiltakshaver er selv ansvarlig for at tiltaket fglger krav gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven og underliggende regelverk. Kommunen kan fgre tilsyn med byggearbeidet.
Det ma sendes inn sgknad om ferdigattest nar tiltaket er ferdig utfert ihht kommunens
tillatelse.

Tiltaket er utfart uten tillatelse fra kommunen og selv om kommunen var gjort kjent med
tiltaket, var det ikke tillatt & ferdigstille eller & ta i bruk tilbygget uten & ha levert sgknad om
tiltak til kommunen.

Overtredelesegebyr kan eventuelt gis av administrasjonen i delegerte vedtak dette innenfor
gjeldede saksbehandlingsforskrift SAK 8§ 16-1 med veiledning.

Konklusjon:

Radmannen anser at tilbygget kan godkjennes som oppfart, fargen pa tilbygget ma veere
tilpasset det eksisterende bygget. Tilbygget ma benyttes til virksomheten i lager/verksteds-
bygget innenfor reguleringsformalet.

Vedlegg:

Sgknad om tiltak uten ansvarsrett datert 08.01.2013.
Situasjonskart med nytt tilbygg inntegnet.
Tegninger av tilbygget.

Kommunens bilder av tilbygget.

Tilsynsrapport fra Arbeidstilsynet 26.03.2012.
Reguleringsbestemmelser for Sletta Industriomrade.
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Saksbehandler:  Finn Lindblad
Dato: 10.04.2013
Saksmappe: 13/41

| ;i MARKER KOMMUNE Arkiv: GBNR 87/11

Segknad om tillatelse til tiltak for oppfering av enebolig pa
tidligere oppfart grunnmur/sokkeletasje, dispensasjon tek Gnr 87
bnr 11 - Strandli ved Anonby.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
27/13 Plan- og miljgutvalget 16.04.2013

Radmannens forslag til vedtak:

1. Seknad om tillatelse til tiltak for oppfaring av bolighus pa tidligere oppfert murer og
fundament, mottatt 21.01.2013, godkjennes med forbehold om at plan- og bygnings-
loven med forskrifter etterfalges.

2. Bygningen ma ikke oppfares i strid med avstandsbestemmelsene for Energiverkets
kabel/ledningsnett.

3. Bolighuset ma ha en farge og en materialbruk som harmonerer med omkringliggende
bebyggelse, og ellers underordner seg kulturlandskap og naturgitte forhold.

4. Det gis dispensasjon fra ventilasjons krav i tek 10, for oppfering av nytt bolighus med
ventilasjon ihht tek -97, og dvs nar tidligere tillatelse ble gitt i 2003. Det gis
dispensasjon fra gjeldende energikrav for angitt utfgrelse.

5. Det gis dispensasjon fra dagens krav om uavhengig kontroll i tiltaksklasse 1.

6. Det foreligger ingen gyldig utslippstillatelse og det ma sendes inn ny sgknad om

utslippstillatelse til fagansvarlig i kommunen, dette pga av anlegget ikke er

ferdigmeldt ellet har veert i bruk siden tillatelsen i 2003. Bygningen ma tilknyttes
kommunalt avlgpsnett hvis dette fremfares til boligomradet i framtiden.

Gjermund Syversen godkjennes som selvbygger for omsgkte ansvarsoppgaver.

Ved endring av ansvarsforhold ma det sendes inn sgknad til kommunen.

9. Det ma sendes inn ny riktig utfylt gjennomfaringsplan, og samsvarserklaringer ma
foreligge hos ansvarlig sgker/tiltakshaver.

10. Kommunen skal varsles nar arbeidet settes i gang og det ma sendes inn sgknad om
ferdigattest med sluttfart gjennomfaringsplan nar arbeidet er ferdig utfart. Kommunen
ma ha utstedt ferdigattest eller brukstillatelse far det nye bolighuset eller deler av det
tas i bruk.

o N

Sammendrag:

Ett byggeprosjekt ved Lifjorden i @ymarksjgen har veert stillet i bero i lengre tid, mur- og
betongarbeidene for underetasjen og forstagtningsmurer er oppfart i 2004-5.

Det sgkes om ny byggetillatelse for a ferdigbygge bolighuset dette ihht den tekniske forskrift
som gjaldt ved tidligere sgknad i 2003. Grunnmur og underetasje i mur/og betong er oppfart
og seknaden omfatter treoverbygg med konstruksjon og temrerarbeider. Det ma bla gis
dispensasjon fra gjeldende ventilasjonskrav, energikrav og dagens krav til uavhengigkontroll.
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Saksopplysninger:

Kommunen har mottatt sgknad om tillatelse til tiltak for oppfering av nytt bolighus
beliggende pa Eiendommen Strandli ved @ymarksjgen ved Anonby. Bolighuset er igangsatt
med oppfarte grunnmur og sokkeletasje i betong, men det har veert stans i byggearbeidet i
over 2 ar. Det foreligger dermed ingen gyldig byggetillatelse for a ferdigstille byggeprosjektet.

Tidligere godkjent sgknad om tiltak mottatt 01.04.2003 som ble godkjent 27.06.2003, har
veert stilt i bero i mer enn 2 ar og den er dermed ikke lenger gyldig.

Bolighuset blir som far med en hgy midtdel i 3 etasjer og med lavere flgyer pa hver side.
Bygningen er i yttermal 24,85 m langt og 12,3 m bred. Mgnehgyden er 10,8 m og
gesimshgyden 8,48 m, malt fra kjellergulv. Bygningen er nedsenket i terrenget sa terrenget i
gst flukter mellom 2 og 3 etasje og synlig fasade mot vannet i vest er i 3 hele etasjer.
Hoveddelen av huset som er i 3 etasjer har saltak med mgneretning i gst-vest. Denne er i
grunnflate 8,05 x 12,3 m og inneholder nederst kjellerstue og 2 boder. 1 etasje 2 plan far stue,
2 soverom, bad og kontor. @verste etasje inneholder stue/kjgkken med wc og entre med
adkomst fra terreng i @st.

Bolighuset har i tillegg flayer pa hver side og to tilbygg. Pa nederste plan er det en flgy pa
hver side i 1 etasje med saltak i vinkel med den hgye hoveddelen. Flgyen mot sgr er 6,9 x 7,8
m og inneholder bad, soverom og trimrom. Flgyen mot nord er 7,8 x 6,9 m med ett tilbygg pa
4,21 x 5,1 m mot vest. Denne inneholder soverom, vask, garderobe, bad og gang.

Bolighuset har ett bebygd areal pa 232,5 kvm. og ett bruksareal pa 392,5 kvm. Det er 207,2
kvm bruksareal BRA pa plan 1 (nederst), plan to har 88,2 kvm bruksareal BRA, og plan 3
gverst har 97,1 kvm bruksareal BRA.

Situasjonsplan datert 1 mars 2011 viser bolighuset som delvis oppfart, 5,76 m fra grensen i
nord, og 10-15 m fra vannet. Planen viser ogsa plassering av garasje og adkomstvei fra
eksisterende avkjgrsel.

Garasje omfattes ikke av tiltaket, men er malsatt 12 x 6 m dvs 72 kvm, og plassering inntil
eiendomsgrensen i nord. Det ma sendes inn ny sgknad om tiltak for oppfaring av garasje. Det
ma foreligge erkleering fra eier av naboeiendommen som tillater en slik plassering og som
angir hvem som ivaretar anstandskrav eller brannsikring. Garasjer over 70 kvm ma behandles
av plan- og miljgutvalget.

Det foreligger en utslippstillatelse fra 2003, dette for ett minirenseanlegg Biovac FD 5 kI 1.
Anlegget har aldri veert tatt i bruk og det ma derfor sendes inn ny sgknad om utslippstillatelse
for bolighuset. | utgangspunktet ma dagens gjeldende lokale forskrift for spredt avlgp
etterfalges, men det kan vurderes midlertidig dispensasjon i dette tilfelle. Vilkar for dette vil
evt fastsettes ved fornyet utslippstillatelse. Det er ved behandlingen ikke klart om det vil bli
fremfart kommunal avlgpsledning til bolighusene ved Annonby, og nar dette blir utfart ma
bolighuset tilknyttes dette. Det ma foreligge gyldig utslippstillatelse og alle vilkar for denne
ma veere oppfylt, far det nye bolighuset kan tas i bruk.

Dispensasjonssgknad:
Det sgkes dispensasjon fra teknisk forskrift 2010, dette for a etterfglge kravene ihht tek -97.
Elisabeth og Gjermund Syversen sier i sin sgknad at de gnsker & oppfare bygget etter de
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byggeforskrifter som gjaldt ved tidligere tillatelse. De haper dermed a kunne realisere sitt
byggeprosjekt. Det opplyses at det blir varmegjenvinningsanlegg ved ledning i sjgen og at
veggtykkelsen blir over kravet, ca 35 cm tykk. Det gnskes vinduer med u-verdi ihht tek -97 og
ikke ventilasjon ihht tek 10, men kun veggventiler, dvs ikke balansert ventilasjonsanlegg og
mekanisk frisklufttilfarsel tilpasset hver enkelt rom og minst 26 m? frisklufttilfarsel pr time i
soverom i boliger.

Teknisk forskrift sier i § 17-2 overgangsbestemmelser, at kommunen kan tillate at forskrift 22
januar 1997 nr 33 om krav til byggverk og produkter til byggverk legges til grunn ogsa for
sgknader som kommer inn etter 1 juli 2011. Dette gjelder kun for tiltak der prosjekteringen er
pabegynt far 1 juli 2010 og der bruk av forskriften vil fare til omfattende og kostbare
omarbeidelser.

Tidligere sgknad om tillatelse er sendt inn i 2003 og det anses det at gjelde forskrift var rev
01. Det er i gjeldende tek 10 endrede krav bla for energi, og u-verdienes maks verdier for de
forskjellige bygningsdeler er redusert. Bla ma vinduer ikke ha u-verdi over 1,2 W/m? K mot
tidligere 1,6 W/m? K, yttervegger redusert fra 0,22-0,28 til 0,18. Tidligere krav er ca ved
dagens minstekrav, dvs det er ca 5 cm mindre isolering. I tillegg er det endrede krav til energi
til oppvarming og energikilder.

Energiramme for smahus i § 14-4 er maks 120 kWh/m? + 1600/ kvm oppvarmet BRA.
Tidligere tek -97 sa i § 8-21 b at samlet energibehov for smahus var 125 kWh/m? + 1600/
oppvarmet BRA. Endringen i teknisk forskrift for energirammer er dermed 5 kWh/kvm pr ar.

Endringen for energiforsyning er konkret 40 % av netto varmebehov skal dekkes med annen
energiforsyning enn direktevirkende elektrisitet og eller fossile brensler hos sluttbruker.

Det foreligger gjennomfaringsplan for tiltaket med sgknaden, underskrevet av tiltakshaver.
Denne er ikke pafart ansvarsomrader og det ma sendes inn ny riktig utfylt gjennomfarings-
plan far byggearbeidet kan igangsettes.

Gjermund Syversen sgker ansvarsrett dette som selvbygger for egen enebolig i tiltaksklasse 1.
Ansvarsretten omfatter SOK/PRO/UTF, ansvarlig for resterende deler bygningstiltaket og
saniteer-installasjonene. Dvs ansvarlig sgker, ansvarlig for konstruksjon/bygningsfysikk,
temrerarbeider, skorstein/pipe, og vatrom. Bade prosjektering og utfarelse dekkes av
tiltakshaver som etterfalger tidligere prosjektering i 2003.

Det sgkes om lokal godkjenning og kommunen kan gi dette som selvbygger til eier. Gjermund
Syversen er eier av eiendommen, og det foreligger yrkesskole i rarleggerfaget og 5 ars praksis
fra AS @rje Bygg og Rar med renseanlegg i Marker. Praksis som tgmrer i 4-7 ar. Siden -97 er
det praksis i sitt eget foretak Marker Park- og eiendomsservice. Byggm Jens Fragne eller annen
i dette foretaket er bistand ved behov.

Det anses a vaere sannsynliggjort at plan- og bygningslovgivningen vil bli tilfredsstillende
etterfulgt og Gjermund Syversen godkjennes ihht sak § 6-8 for de omsgkte ansvarsomrader
som selvbygger av bolighus for eget bruk.

Det ma foreligge samsvarserklaringer for prosjekteringen hos ansvarlig sgker/tiltakshaver.
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Disse ma bekrefte at det ikke er gjenstaende arbeider innenfor ansvarsomradet, som er til
hinder for a gi igangsettingstillatelse.

Samsvarserklaering som bekrefter at det ikke er feil eller mangler som hindrer ferdigattest evt.
midlertidig brukstillatelse ma forefinnes nar tiltaket er ferdig utfart

Det ma sendes inn sgknad om ferdigattest med sluttfart gjennomfaringsplan nar tiltaket er
ferdig utfart. Tiltakshaver/ansvarlig seker ma ha samsvarserklearinger og disse ma kunne
oversendes til kommunen ved tilsyn. Kopier sendes inn far ferdigattest.

Det ma sendes inn plantegninger med innvendig saniteeranlegg og tilhgrende innvendige vann-
og avlgpsledninger. Dimensjoner og materiale/type ma veere pafart tegningene.

Ved evt endringer av tiltaket ma det sendes inn reviderte tegninger. Evt endringer ma veere
godkjent av kommunen feor de kan utfares.

Vurdering av dispensasjon:
Det sgkes dispensasjon fra TEK 10 for a benytte veggventiler, fra energikrav for varme-
gjenvinningsanlegg, veggtykkelse 0,35 cm og med murkonstruksjon som oppfart.

Bolighuset er igangsatt, mur- og betongarbeider er utfert, dette etter teknisk forskrift i 1997.
Tiltakshaver opplyser at nytt foretak var klar over kommende energikrav og at mur- og
betongarbeider som er oppfart har god isoleringsevne. Tiltakshaver og selvbygger opplyser at
veggtykkelsen vil bli 0,35 cm. Kommunen anser at tiltakshaver selv ma sgrge for at det
benyttes vinduer sa bygget totalt sett overholder energikvaliteter ihht tek 14.3. @vrige
energitiltak kan det gis dispensasjon for.

Nybygget har relativt mange store sprossevinduer og det anses at disse bar ha lavest mulig
varmetap og u-verdi.

Bygningens hoveddel er i flere etasjer og har flere skorsteiner/piper. Det er tre piper og en
dobbeltlgp i den hgye midtdelen. Det virker a veere tilrettelagt for fyring med fast brensel.
Dagens krav til energiforsyning anses & kunne bli etterfulgt.

Dagens krav i tek 10 til 26 m* frisklufttilfarsel pr time i soverom, kan fravikes eier gnsker
ikke og bygningen er til eget bruk. Kjgkken og bad ma ha forskriftsmessig mekanisk avtrekk.

Det er gkonomiske arsaker til bygget ikke kan oppfares ihht tek 10, noe som forskriften sier
kan aksepteres som arsak til & fravike gjeldende teknisk forskrift. Tiltakshavere bor i dag i ett
bygg pa Sletta industriomrade og det er for dem viktig & kunne ferdigstille nybygget for a
kunne flytte dit.
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| forbindelse med midlertidig tillatelse for & bo i ett industribygg i 2 ar ble det i siste
behandling 22.01.2013 satt krav til at beboelsen pa Sletta ma opphgre 31.12.2013.

Det er tidligere vedtak 2010 satt ett krav om at byggeplanen for bolighus pa Anonby ma vaere
startet innen ett ar. Dette forhold bidrar til at det kan gis dispensasjon, ferdigstillelse av huset
er viktig for Haldenvassdraget og omgivelsene.

Sakshehandlingsforskriften apner for at det fram til 2014 kan gis dispensasjon for uavhengig
kontroll og tiltaket er enebolig som oppfares av eier. Sgknaden omfatter ikke uavhengig
kontroll og det bar dermed gis dispensasjon fra bestemmelsen som tradde i kraft 01.01.2013.

Det anses a foreligge fordeler ved a gi dispensasjon for at nybygget kan oppfares ferdig ihht
teknisk forskrift 1997, men nar det gjelder energikrav anses det at kravet energikrav totalt sett
ma veere overhold hvis det skal benyttes vinduene som ikke holder dagens krav til motstand
mot varmetap (u-verdig maks 1,2 kWh/m?). Det gis dispensasjon fra krav til ventilasjon og fra
andel vindus og dgrareal pa 20 %.

Nar bygget oppfares som selvbygger, det er varmegjenvinningsanlegg og flere piper/skor-
steiner, kan det gis dispensasjon fra gjeldende krav til ventilasjon i boliger og del av
energitiltak i Tek 10. Dette for ferdigstillelese av bolighus som tidligere er godkjent i
rammetillatelse 2003.

Konklusjon:

Sgknad om tiltak datert 17.01.2013 godkjennes som omsgkt ihht tidligere rammetillatelse, og
det kan gis dispensasjon fra ventilasjonskrav og del av energikrav for boliger, i tek 10 i
henhold til beskrevet utfgrelse i sgknad.

Vedlegg:
Sgknad om tiltak datert 17.01.2013 med falgebrev og gjenpart av nabovarsel.
Tegninger av nytt bolighus og nytt situasjonskart.
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A Arkiv: GBNR 134/10
‘ MARKER KOMMUNE Saksbehandler:  Finn Lindblad

Dato: 10.04.2013
Saksmappe: 13/113

Sgknad om dispensasjon fra byggeforbud for tilbygg og pabygg av
fritidsbolig Gnr 134 bnr 10 - Dypvik hyttefelt.

Saksnr.: Utvalg Magtedato
28/13 Plan- og miljgutvalget 16.04.2013

Radmannens forslag til vedtak:

1. Det gis dispensasjon fra byggeforbudet i 100 m sonen for pabygg og tilbygg av
fritidsbolig beliggende ved @ymarksjgen.
2. Det er fglgende vilkar for dispensasjon:
a. Hyttebebyggelsen inkludert nytt tak ma ha en avdempet og stedstilpasset
natur farge. Det ma ikke vaere markerende lyse farger (for eksempel hvit og
gult) pa noen deler av hytta, inkludert listverk, omramninger og lignende.

b. Det ma opprettholdes mest mulig med treer og skjermende vegetasjon
mellom hytta og vannet.
C. Loftsrommet kan ikke ha malbart bruksareal.
3. Det gis dispensasjon fra kravene til u-verdi for fritidsboliger over 50 m? for de

eksisterende bygningsdeler. Nytt tak og loft, og nye vinduer gis det ikke
dispensasjon for og minstekravene ma etterfalges for takisolasjon og nye vinduer.

4. Det gis dispensasjon for en mgnehgyde som er maksimum 6,5 m malt fra
gjennomsnittlig planert terreng rundt hele bygget, nar tiltaket er utfart.

5. Det ma foreligge godkjent sgknad om tillatelse til tiltak i administrativt vedtak fra
kommunen fagr byggearbeider kan igangsettes.

6. Det er viktig at meldeplikten etter kulturminneloven § 8 overholdes. Dersom det

under arbeidets gang oppdages automatisk fredete kulturminner som
helleristninger, keramikk, ansamlinger med kull, skjagrbrent stein, flint etc., skal
arbeidet straks stanses og Fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov 9. juni 1978 nr. 50
om kulturminner (kulturminneloven) 8§ 8, annet ledd.

Sammendrag:

Ansvarlig sgker Siv.ark Harald Waagaard sgker for Ella N. Eliassen om & oppfare ett pabygg i
form av nytt saltak og ett mindre tilbygg pa hytte i 100 m sonen langs @ymarksjgen. Sgknad
om dispensasjon er sendt pa hgring, og miljgvernavdelingen har aksepterer tilbygg med
frarader omsgkte gking av mgne- og gesimshgyde.

Saksopplysninger:

Kommunen har mottatt sgknad om dispensasjon datert 15.01.2013 fra siv.ark MNAL Harald
Waagaard omfatter tilbygg, pabygg og ombygging av fritidsbolig tilharende Ella Eliassen.
Eiendommen er beliggende ved Dybvika ved Husborn i @ymarksjgen.
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Fritidseiendommen Berittune gnr 134 bnr 10 er p& 1938 m? og er bebygd med en fritidsbolig pa
62 m? bruksareal og en garasje pa 24 m?. Etter tiltaket er utfart med tilbygg av bad p& 5 m? far
bygningen ett bruksareal p& 91 m? og heyt saltak. Innkledt rom under terrasse inngr, bade
kjeller og loft er uten malbart bruksareal.

Omradet er bebygget med til sasmmen 6 hytter i en gruppe vest for gardstunet Dypvig.

Bygningen befinner seg 80 m fra vannet, og det befinner seg ei hytte mellom den angjeldende
bygningen og vannet i Dybvika. Ifalge sgknaden er den beliggende 20-21 m over vannet.

Kommunen beregner at i forhold til gjennomsnittlig terreng far hytta i forhold til tegningene en
mgnehgyde pa 6,75 m og gesimshgyde pa 4,75 m, dette malt fra gjennomsnittlig terreng rundt
bygget. Det antas mulig & pafylle noe masser inntil bygningen.

Kommuneplanens arealdel viser omradet som LNF omrade 4 (landbruk-, natur- og
friluftsomrade) med byggeforbud. Hytta er i 100 m sonen langs Haldenvassdraget.
Bakenforliggende omrader som er mer en 200 m fra vannet er vist som LNF 3 omrade.

Det er sendt nabovarsel og det foreligger ingen merknader.

Dispensasjonssgknaden fra tiltakshaver og eier, oppgir at rateskadd flatt tak er arsaken til at det
gnskes nytt saltak, som gir sovehemser i nytt loft. Hytta har ifalge sgker ett sterkt behov for
reparasjon og oppdatering til dagens bruksstandard.

Ny takvinkel blir 30 grader og loftet blir uten malbart bruksareal, det er 1,89 m opp til
hanebjelke.

Det sgkes dispensasjon fra byggeforbudet i 100 m sonen langs Haldenvassdraget, og for
overskridelse av maksimal mgnehgyde 5 m og maks gesimshgyde 3,5 m i de utfyllende
bestemmelse i kommuneplanens arealdel. Mgnehgyde overskrides med 1,75 m og gesimshgyden
med 1,25 m.

Det er hyttas plassering som farer til at fellesbestemmelsen til arealdelen ikke kan overholdes.
Eksisterende takform anser sgker er mer negativt igenfallende enn tradisjonelle saltak.

Overfor kommunen har sgker uttalt at ett saltak plassert langs vannet sett noe nedenifra blir lite
synlig. Det sgkes ogsa om fravikelse fra kravene i tek 10 til tetthet og isolasjonsevne.

Det vises til vedlagte dispensasjonssgknader.

Tiltaket er avhengig av dispensasjon.

Plan- og bygningsloven sier i § 19-2 at det kan settes vilkar for dispensasjon. Hvis
bestemmelsene som det dispensers fra blir vesentlig tilsidesatt, kan det ikke gis dispensasjon.
Hvor regional myndighet har uttalt seg negativt bar det ikke gis dispensasjon fra forbudet i §
1-8.

Det er sendt nabovarsel og det foreligger samtykke.
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Hgringsuttalelser:

Seknad om dispensasjon er sendt pa hgring 21.02.2013 og det foreligger uttalelse fra
Miljgvernavdeling, Fylkesmannen i @stfold dat 26.02.2013 ref 2013/1516 423.1 OMA.

De aksepterer et tilbygg pd 5 m?, men frarader en dispensasjon for omsgkte gking av mgne- og
gesimshgyde.

Deres vurdering er at sgkers begrunnelse er av sveert generell karakter som kan fremlegges av
flere hytteeiere i omradet med lignende gnsker. En dispensasjon kan dermed medfare en
uheldig presedens.

De viser til lovens krav for dispensasjoner og at kommunen ikke bgr dispensere nar
hgringsmyndighet har uttalt seg negativt om dispensasjonssgknaden.

De aksepterer ett tiloygg av vatrom pa 5 kvm, dette for & bidra til redusert forurensing og
positivt for allmennhetens interesser. De er skeptiske til planlagt gking av mgne- og
gesimshgyde. Dette fordi det kan bidra til at hytte blir liggende mer eksponert og
fremtredende i landskapsbildet pa stedet. Mane- og gesimshgyde vil overskride hva som er
tillatt i byggeomrade for fritidsbebyggelse i kommuneplan, i omradet er kun tillatt tradisjonell
landbruksvirksomhet.

Det er bekreftet at det ikke sendes eget svar fra regional- og planavd. i @stfold
Fylkeskommune.

Fylkeskonservatoren har i skriv datert 06.03.2013 ingen merknader, og minner om den vanlige
meldeplikten etter kulturminneloven § 8.

Det foreligger ett-trinnssgknad om tiltak og nar det evt. foreligger gyldig dispensasjon, ma
tiltaket veere godkjent av kommunen fer byggearbeider kan igangsettes. Siv.Ark MNAL
Harald Waagaard er ansvarlig sgker og sgker ansvarsrett for Pro og kpr, prosjektering i
tiltaksklasse 1.

Vurdering:

Kommunen anser at hgringsuttalelsen til miljgvernavdelingen er tungtveiende, men nar det
gjelder tiloygg pa hytter er det i mange tilfeller umulig a tilpasse seg til hgydekravene i
bestemmelsene. Hyttas arkitektur anses i dette tilfelle & bli vesentlig forbedret og saltak pa 30
grader er en passende takvinkel pa eldre bygninger, men ogsa passende for hytter.

Fylkesmannens miljevernavdeling aksepterer ett tilbygg pa baksiden og dette kan det pga
nyttighet med bad/wc og pga plassering gis dispensasjon for. Utfgrelsen med skratak ut fra
langvegg er vanlig for hytter.

| dette tilfelle er hyttas plassering i terrenget gitt og der er synlig yttervegg mot vannet i 2
etasjer. Dette inneberer at gjennomsnittlig terreng rundt bygget blir ca 1 m ned pa
grunnmur/kjeller, dvs ca halve kjellerhgyden. Dette gir med nytt saltak en mgnehgyde pa 6,5-
6,7 m, og det er ett vilkar for dispensasjon at terrenget rundt bygget blir sa hgyt som mulig og
ikke under 6,5 m.
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Saltaket har en takvinkel pa 30 grader og innvendig rom i loft har en takhgyde pa under 1,9 m,
dvs bygningen er i 1 etasje og der med ikke avhengig av dispensasjon for antall etasjer.

Kommuneadm. anser at det kan tillates ett nytt saltak med vanlig takvinkel i dette tilfelle, det
forhold at bygningen fra for er plassert i skranende terreng, farer til at det kan gis dispensasjon
for overskridelse av tillatt mgne hgyde. Sgker oppgir at terrenget farer til at det er vanskelig a
utvide hytta og nar det skal monteres nytt saltak vil det uten store kostnader vaere mulig a fa
nye loftsrom.

Den vanlige takvinkel for flere av omkringliggende bebyggelse er 20-23 grader.

Ved en endret farge pa hyttebebyggelsen hvor den blir helt uten lyse markerende farger som
hvit, gult og lyse farger, vil dette veere positivt i forhold til allmenne interesser. Farge som
grenn, gra, brun og marke avdempede farger tilpasset stedlig natur og vegetasjon, vil gjgre
hytta mye mindre synlig enn tidligere. Ved a ha noe mer skjermende vegetasjon mellom hytta
og vannet vil inntrykket fra vannet bli vesentlig endret.

Bygningen plassering er inne i ei vik og langt unna batleden. Det er liten eller ingen
pavirkning pa vassdraget eller allmenne interesser.

Konklusjon:

Radmannen anser at det er arkitektoniske fordeler ved tiltaket og at det kan gis dispensasjon
for ett nytt saltak som omsgkt i tillegg til tilbygget pa baksiden. Tiltaket for gvrig kan
godkjennes og det kan dispenseres fra energikravene for eksisterende bygningsdeler.

Vedlegg:

Oversiktskart 1:50000

Sgknader om dispensasjon fra byggeforbudet i 100 m sonen, og om tiltaket.
Sekers bilder av bygningen sett fra vannet, bade far og etter.

Tegning av hytta far tilbygg.

Tegninger av bygningen etter tiltaket er utfart.

Hgaringsuttalelsen fra Miljevernavdelingen datert 26.02.2013.
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Y Arkiv: GBNR 90/42
‘ MARKER KOMMUNE Saksbehandler:  Finn Lindblad

Dato: 10.04.2013
Saksmappe: 13/160

Sgknad om dispensasjon fra krav til regulering og
parkeringsplasser for Tvillinggata 5 Gnr 90 bnr 42 - Skovly.

Saksnr.: Utvalg Magtedato
29/13 Plan- og miljgutvalget 16.04.2013

Radmannens forslag til vedtak:

1. Det gis dispensasjon fra krav i kommunedelplan for @rje § 1.2, til regulering for
oppfaring av to nye bolighus med til sammen 12 boliger, pa eiendommen gnr 90
bnr 42 Skovly, som i reguleringsplan fra 1999 er regulert til offentlig formal.

2. Det gis dispensasjon fra krav til 2 biloppstillingsplasser pr boenhet i
kommunedelplan, dette for 18 biloppstillingsplasser, 1,5 pr boenhet, dette med
vilkar om at det er tilstrekklig sykkelparkering pa eiendommen.

3. Situasjons- og bebyggelsesplan mrk C datert 22.03.2013 godkjennes.

4, Det er en forutsetning at det ikke er merknader fra naboer. Ved nabomerknader ma
disse veere ferdigbehandlet far vedtaket er gyldig.

5. Adkomst til bygningene via Tvillinggata i nord godkjennes. Det ma reguleres inn
offentlig vei fra eiendommen i Tvillinggata til regulert offentlig vei i nord.

6. Utbygger ma bekoste omlegging av kommunal va-ledninger som befinner seg over
tomten. Dette er ett sgknadspliktig tiltak og det ma anlegges separatsystem for
fremtidig separering av avlgpssystemet i @rje sentrum. Saniteertiltaket ma veere
godkjent av kommunen fgr det gis igangsettingstillatelse for nybygg.

7. Det anbefales adkomst for sykklister og fotgjengere bade til Skolegata og
radhusplassen.

8. Det ma paregnes avgitt 2 m bredt areal fra eiendommen for fortau til skolen hvis
kommunen i framtiden skal anlegge dette, med hjemmel i reguleringsplan -99.

9. Avfallsplass for containere med adgang for renovater ma sikres ihht kommundel-
planens bestemmelser.

Sammendrag:

@rje Byggmarked AS har planer om utbygging pa Tvillinggata 5. Eiendommen som befinner
seg mellom Parkeringsplassen til radhuset og skolegata var tidligere bebygd med ett stgrre
trehus betegnet Helzengarden. Dette er na revet og i forbindelse med nytt byggeprosjekt for 12
boliger, fremmes sgknad om dispensasjon fra & utarbeide ny reguleringsplan og seknad om
dispensasjon for 1,5 biloppstillingsplass i stedet for 2 ihht kommundelplan, fremmes for plan-
og miljgutvalget.

Saksopplysninger:

Det foreligger sgknad datert 21.03.2013 om dispensasjon fra biloppstillingsplass- og plankrav
i kommunedelplan for @rje for oppfering av ny bolighebyggelse pa tomt som i regulerings-
plan fra 1999 sier er til offentlig formal.
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Bygningstiltaket ifelge sgker omfatter oppfaring av to like boligbygninger med til sammen 12
boenheter. Hver bygning er ca 24 m lang og 13 m bred, og de har saltak med takvinkel pa ca
21 grader. De midtre boenhetene er framtrukket som ett rgstet tilbygg.

Bygningen har store sprossevinduer mot vest. Svalgang i @st og terrasser i mot vest.

To sgknader fra Arkama arkitekter ved Asbjgrn Lavholen oppgir at det sgkes dispensasjon fra
a omregulere den eldre reguleringsplanen fordi den nye kommunedelplanen viser boligformal.
Det sgkes dispensasjon for kommundelplanens bestemmelser til 2 bilopp-stillingsplasser ved

3 roms boenhet, for 1,5 oppstillingsplass pr boenhet. Begrunnelsen som oppgis er at det vises
til ett gnske om fortetting.

Seknad om tiltak vil bli sendt etter valg av utfarende foretak og nar en andel av leilighetene er
solgt. Det bekreftes ogsa at utbygger aksepterer nye va-ledninger over tomten, denne ma bli
mellom bygningene, dvs noe lenger sar en tidligere.

Utomhusplanen med sgknaden dat 22.03.2013 viser adkomst via Tvillinggata, 19 parkerings-
plassert i gst og de to like nybyggene plassert langs skolegata i en avstand pa ca 4 m.
Eksisterende uthus i serest er tenkt beholdt. Lekeplass er markert i ser.

Det er sendt nabovarsel, men det vil ikke vaere Klart far ved forsendelsen om det foreligger
merknader.

Plangrunnlaget:
Eiendommen omfattes bade av reguleringsplan for del av @rje sentrum sgr for Storgata fra
1999, og kommunedelplan for @rje fra 2007. Reguleringsplanen fra -99 er fortsatt gjeldende.

Gjeldende reguleringsplan er fra 1990 , del av @rje sentrum syd for Storgata. Denne planen
viser tomten med orange farge, dvs til offentlig formal. Det er regulert 2 m bredt fortau
innenfor tomtegrensen langs skolegata i vest. Bestemmelsene sier at omradet kan benyttes til
bla radhus, skole og evt. andre offentlige bygninger med tilhgrende anlegg. Bestemmelsene
sier ogsa at bebyggelsen ma ha en god form og materialbehandling og at bygninger i samme
byggeflukt eller gruppe far en harmonisk utforming. | tilslutning til planlagt bebyggelse skal
den tilpasses bebyggelsen i straket for gvrig mht takform, materialbruk og farge.
Bebyggelsen kan oppfares i inntil 2 etasjer, gesimshgyde maks 6,5 m. | boligomrader skal
bygningens grunnflate ikke overstige 20 % av tomtens nettoareal. | konsentrert
boligbebyggelse skal det anlegges minst 1,5 biloppstillingsplass pr boligenhet.

Tiltaket omfattes av kommunedelplan for @rje fra 2007, med bestemmelser.
Kommunedelplanen viser omradet til boligformal, gul farge. Fellesbestemmelsen gir i § 1.2
ett generelt krav til utarbeiding av regulerings eller bebyggelsesplaner. For nye omrader til
utbyggingsformal kan det ikke iverksettes tiltak far omradet inngar i reguleringsplan.
Bestemmelsene til kommunedelplanen sier bla at det skal veere god estetisk utforming av alle
nye bygg, pabygg og tilbygg, arkitektur, form, stilutrykk, utvendige materialtype,
vindusutforming og fargebruk skal harmonisere med omkringliggende vegetasjon, terreng og
bebyggelses karakter.

Reguleringsbestemmelsene sier at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe ma ha en
harmonisk utforming. Ny bebyggelse skal tilpasses bebyggelsen i straket for gvrig med
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hensyn til takform, materialbruk og farge. Punkt 2.1 boliger i bestemmelsene sier bla at det er
krav til 10 kvm lekeplass pr bolig eller evt 2 pa 90 kvm.

Kravet til bilparkering for nye boligomrader er for boenheter med 3 eller flere rom, 2
biloppstillingsplasser pr boenhet. For 1-2 roms boliger er kravet 1,5 biloppstillingsplass.
Det kan tillates garasjer med maksimal mgnehgyde 5,5 m over ferdig planert terreng og
maksimalt areal pd 50 m?. Det bar tilstrebes samme arkitektoniske form og uttrykk som
tilhgrende bolig.

Bestemmelsene til kommunedelplan for @rje sier i punkt 1.6 at i alle byggesaker skal det tas
hensyn til hvordan tiltaket eksponeres overfor omgivelsene bade som ner og fjernvirkning.

Punkt 1.9 sier at ved all utbygging skal tas hensyn til kulturminner og miljger. Fgr vedtak om
riving, ombygging eller flytting av bygninger, skal hver bygnings verdi kulturhistorisk og for
kulturmiljget i omradet innga i vurderingen.

Ved vurdering av ombygging av eldre bygninger som inngar i stedsanalysen for @rje sentrum,
skal nevnte analyse legges til grunn for saksbehandlingen. Det eksisterende uthuset pa tomten
vises i analysen med vernegrad 3-4. Dvs den er verneverdig som en del av kulturmiljget.

Det befinner seg kommunal avlgpsledning over eiendommen, dette er en eldre hovedledning
betegnet AF dvs med samlet avlgpsvann bade overvann og spillvann(kloakk).

Det er ikke tillatt & bygge over kommunal avlgpsledninger, det vanlig kravet er 3 m avstand.
Kommunen virksomhet for drift og vedlikehold er myndighet for kommunal va-ledninger.

Vurdering:
Eksisterende reguleringsplan fra 1999 viser omradet til offentlig formal, og oppfaring av ny
boligbebyggelse, anses a utlgse kravet til regulering i kommunedelplan.

En oppfaring av bolighebyggelse pa eiendommen gnr 90 bnr 42 Skovly, er ihht til gjeldende
kommunedelplan for @rje 2007-2019, som viser eiendommen til boligformal. Endret
arealbruk er godkjent i 2007 og nar tiltaket omfatter kun en eiendom kan det gis dispensasjon
for at tomten bebygges uten at det lages ny reguleringsplan.

A bebygge tomten med boligbebyggelse kan betraktes som en fortetting. Dette kan veere
gnskelig for a unnga ungdvendig utbygging av natur- og skogomrader omkring @rje. Ved mer
konsentrert boligbebyggelse i rekkehus og blokker reduseres arealbruken for bebyggelse.

Ved en dispensasjon fra a utarbeide reguleringsplan vil det vaere viktig & ivareta de fleste
omrader som ville blitt ivaretatt ved en ny regulering, dvs bla bestemmelsen til gjeldende
kommunedelplan. Dette anses a veere adkomst, bygningsplassering, parkering, avfall, vann og
avlap.

Det sgkes dispensasjon for & ha mindre enn 2 parkeringsplasser pr boenhet. Reguleringsplanen
fra 1999 har kun krav til 1,5 p-plass pr bolig, og kommunedelplan fra -07 har ogsa for 1-2
roms boliger kun krav til 1,5 oppstillingsplasser. Beliggenheten gjer trolig at avhengigheten
av bil er mindre en f.eks andre boligfelt som Lihammeren og Krogstadfeltet.
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Sykkel burde vaere egnet midt i @rje og plass til sykkelparkering ber utbygger ha med i videre
prosjektering av tiltaket. I tillegg til bilparkering har ogsa bestemmelsen krav til at det skal tas
hensyn til behov for felles sykkelparkering.

Kommunedelplanens krav til avfallshandtering pkt 1.10, dvs behov for anlegg for
kildesortering ma etterfalges og det ma far det gis tillatelse til tiltak, foreligge en beskrivelse
pa hvordan dette etterfalges.

Kommundelplanen for @rje har ogsa ved regulering, krav til lekeplass for barn og ihht
bestemmelsene ma det veere avsatt minst 90 kvm utomhus areal til dette. Utomhusplanen viser
lekeplass omrade sgrgst pa tomten mellom uthus og sendre nybygg.

De to nye bygningen utgjer ett bebygd areal p& ca 713 m? og med eksisterende uthus 785 m?.
| forhold til netto tomt hvor regulert fortau er trukket fra blir % BYA 27 %. Dette er ikke mye
ved fortetting i sentrum, men over det den gamle reguleringsplanen tillater pa 20 %.
Biloppstillingsplasser er da ikke medregnet og det skulle de heller ikke i -99.
Tomteutnyttingen anses ikke mer enn det som ma paregnes og det fastsettes ikke noe nytt
konkret tillatt bebygd areal nar det fritas for regulering. Den gamle reguleringsplanen fra -99
har ingen tillatt % BYA for offentlig formal og i omrader for forretning er tillatt ugrad 1,2.
Omradet har blandet bebyggelse og det anses ungdvendig a fastsette en egen tillatt BYA.

Utbygger eller eier ma selv legge om kommunal avlgpsledning. Ledningen ma legges om av
utbygger, dette etter enighet og avtale med kommunens va-ansvarlige, og etter godkjent
sgknad om tiltak fra kommunen. Ledningene pa paregnes endret til separatsystem, dvs to
ledninger, og de ma legge sa de kan graves opp ved ledningsbrudd eller vedlikehold.

Adkomst gnskes til Tvillinggata og kommunen er grunneier til veien som i dag befinner seg til
eiendommen mellom to forretningsbygg. Vei er ikke regulert, verken i reguleringsplan eller
kommunedelplan. Ved neste behandling av kommunedelplan eller annen omregulering ma
Tvillinggata legges inn som offentlig vei i plangrunnlaget og planansvarlig i kommunen vil
ivareta dette.

Virksomhet drift og vedlikehold gnsker at det avsettes en fast plass for avfallscontainere og at
dette er vist ved neste sgknad om tillatelse til tiltak.

Fortau langs skolegata kan bli aktuelt og kommunen vil forsikre seg om at eier og utbygger er
klar over at de ma avsta grunn til dette ved evt anlegg av 2 m bredt fortau gst for skolegata.

Sakshehandler anser at ved oppfaring av ett bygg ca midt pa tomten vil estetikken og omradet
kunne blitt bedre enn det vil bli ved omsgkte tiltak. Bebygd areal ved ett nytt hus, eksisterende
uthus og 9 oppstillingsplasser pd 18 m?, blir pé ca 20 %.

Det anses imidlertid at eiendommens beliggenhet, eks. omkringliggende bebyggelse, og
narhet til offentlige bygg og sentrum, bidrar til at tiltaket kan godkjennes. Omradet er i
reguleringsplan til offentlig formal, og uten maks tillatt bebygd areal, nyere kommuneplan har
krav til at ny bebyggelse skal harmonisere og det er fra far rekkehus og mindre blokker i to
etasjer i Drje, for eksempel i Idrettsveien, Haldenveien, Lilleveien og ved Gamleveien. Nar de
aktuelle omrader som gjelder for nyregulering i kommunedelplan for @rje settes som vilkar
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kan det gis fritak fra 8 omregulere planen fra 1999. Redusert antall parkeringsplasser kan
aksepteres pga beliggenhet og ved anlegg av plass til sykkler.

Konklusjon:

Det anses & kunne gis dispensasjon fra a utarbeide reguleringsplan for eiendommen gnr 90 bnr
42 for oppfering av to mindre boligblokker og til sammen 12 boliger, og det kan gis
dispensasjon for 1,5 p-plass i stedet for kravet til 2 parkeringsplasser pr boenhet.

Vedlegg:

Sgknad om dispensasjon datert 20.03.2013.
Sgknad om tiltak, forelgpig sgknad 21.03.2013.
Kart over ny bebyggelse med utomhusomrader.
Fasadetegninger av nybyggene.
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A | Arkiv: GBNR 120/4,6,7
“ MARKER KOMMUNE Saksbehandler:  Finn Lindblad

Dato: 10.04.2013
Saksmappe: 13/171

Segknad om dispensasjon for tilbygg pa fritidsbolig pa Lavig. Gnr
120 bnr 4,6,7 - Laviknesskiftet.

Saksnr.: Utvalg Magtedato
30/13 Plan- og miljgutvalget 16.04.2013

Radmannens forslag til vedtak:

1 Det gis dispensasjon fra byggeforbudet i LNF omrade/100 m sonen for tilbygg av
fritidsbolig ved Store Lee. Det er fglgende vilkar for dispensasjon:
- Tilbygget ma ha samme ytterkledning, farge og takkledning som hovedbygget.
2 Det ma foreligge godkjent sgknad om tillatelse til tiltak fra kommunen far
byggearbeider kan igangsettes.

Sammendrag:

Kommunen har mottatt seknad om tiltak for ett mindre tilbygg pa en boligbygning som
benyttes som fritidsbolig ved Stora Le ved Levig i Nebbaomradet. Radmannen foreslar at det
gis dispensasjon, for ett tilbygg med toalett Igsning, plassert pa baksiden av hytta.

Saksopplysninger:

Kommunen har mottatt sgknad om tiltak uten ansvarsrett og seknad om dispensasjon datert
08.04.2013 for tilbygg pa eldre boligbygning pa landbrukseiendom ved Stora Le. Lavig er en
husmannsplass som hadde noe dyrket mark og bygningen som utvides er ifglge eier fra 1880.
Det er 5 bygninger pa Lavig, 3 uthusbygninger og ei hytte i tillegg til bygningen som utvides.
| matrikkelen er bygningen registrert som vaningshus som blir benyttet til fritidsbolig, og den
er p& ca 50 m. Fritidsboligen er i dag red med hvit belistning.

Omradet ved Lavik er bebygd med flere bygninger og den er apen med gras og noen lgvtrer.

Det omsgkte tilbygg er 1,9 x 2,2 m og har saltak plassert under eksisterende tak pa langveggen
mot nord, i vinkel med hovedhytta. Tilbygget inneholder wc, gang og takoverbygg. Tilbygget
bygges pa peler med mellomliggende steinblokker. Nytt tilbygg vil inneholde
gassforbrenningstoalett.

Det foreligger sgknad om tillatelse til tiltak med Byggmester Jens Frgne som ansvarlig foretak.
Denne inneholder tegninger av tilbygget og bilder av eksisterende bygg. Nar dispensasjon er
endelig vedtatt, vil sgknad om tiltak bli behandlet videre

Det er ingen naboer som bergres av tiltaket.

Tiltaket er relativt neere vassdraget og det er viktig at den ansvarlige for byggingen merker seg
meldeplikten etter kulturminneloven 88. Dersom det under arbeidets gang oppdages
automatisk fredete kulturminner skal arbeidet straks stanses og Fylkeskonservatoren varsles,
jf. Lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kulturminneloven) § 8, annet ledd.
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Kommuneplanens arealdel viser omradet som LNF sone (landbruk-, natur- og friluftsomrade)
uten adgang til spredt boligbygging, og eiendommen er i 100 m sonen langs Haldenvassdraget.
I 100 m sonen er det byggeforbud, kun fasadeforandring er tillatt, jfr. Plan- og bygnlov § 1-8.
Tiltaket er avhengig av dispensasjon.

Plan- og bygningsloven sier i § 19-2 at det kan settes vilkar for dispensasjon. Hvis
bestemmelsene som det dispensers fra blir vesentlig tilsidesatt, kan det ikke gis dispensasjon.

Det foreligger heringsuttalelse fra Miljgvernavdelingen hos Fylkesmannen i @stfold datert
09.04.2013 ref 2013/2523 OMA og de overlater saken til de kommunale myndigheter som har
best oversikt over forholdene pa stedet. Deres vurdering er at tiltaket ikke farer til at
bygningen blir mer eksponert mot Store Lee. Tilbygget vil heller ikke medfgre andre ulemper
for allmennhetens interesser i strandsonen pa stedet.

Vurdering:
Mulighet for toalett/wc som ett tilbygg anses som en fordel for brukere og for miljget,
tilbygget er meget lite og plassert pa baksiden av hytta fra vannet.

Haringsuttalelsen overlater saken til kommunale myndigheter. VVurderingene er at bygningen
befinner ytterst i Nebba som er ett omrade med lite bebyggelse, og Store Lee har stor ferdsel
pa vannet og mye friluftsliv/turisme. Tilbygget anses lite a bergre allmenne interesser eller
pavirke landskapet negativt.

Arkitekturen anses som tilpassert den gamle bygningen og hvis det oppferes i samme utfarelse
som det gamle hovedbygget kan det gis dispensasjon. Det ma benyttes staende ytterkledning,
enkrummet taksten og hvit belistning, som den gamle bygningen har.

Konklusjon:
Radmannen anser at det kan gis dispensasjon i dette tilfelle. Det fa ulemper ved tiltaket og ved
a sette vilkar til at tilbygget far samme utfgrelse som hovedbygget, kan det gis dispensasjon.

Vedlegg:

Oversiktskart 1:50000.

Flyfoto 1:2000.

Kart i 1:2000.

Segknad om dispensasjon fra byggeforbudet i 100 m sonen.
Sgknad om tiltak med tegning av nytt tilbygg.
Tiltakshaver bilder av bygningen.

Uttalelse fra Miljgvernavdelingen datert 09.04.2013.
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Sgknad for endret tiltak og sgsknad om dispensasjon fra gjeldende
teknisk forskrift for nytt forretningsbygg. Gnr 92 bnr 72 -
Braarudveien 1.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
31/13 Plan- og miljgutvalget 16.04.2013

Radmannens forslag til vedtak:

1. Planer og tegninger av nytt forretningsbygg pa eiendommen gnr 92 bnr 72 godkjennes,
med forbehold om at kommunen i delegert vedtak har godkjent sgknad om tillatelse til
tiltak far byggearbeidene igangsettes.

2. Det gis dispensasjon fra gjeldende teknisk forskrift 2010, for nytt forretningsbygg i en
etasje pa gnr 92 bnr 72 oppfart ihht til gjeldende teknisk forskrift 2007, dette med unntak
av universell utforming og sikkerhet ved brann som ma etterfglges ihht gjeldende tek 10.

3. Eventuelle nabomerknader vil foreligge far behandlingen, det er sendt nabovarsel
26.03.2013. Alle evt merknader fra naboer ma veere ferdigbehandlet for vedtaket er
gjeldende.

4. Det forutsettes at Statens Vegvesen ikke har merknader til tiltaket og det under videre
arbeid med E-18 og veisystemet rundt eiendommen er enighet med tiltakshaver/eier.

5. Det ma foreligge godkjent sgknad om tillatelse til tiltak ihht plan- og bygningslovens §
20.1 av kommunen i delegert vedtak far byggearbeider kan igangsettes.

6. Det kan foretas grensejustering eller delinger i gst, dette kan behandles administrativt av
kommunen. Det forutsettes at det ikke foreligger rettigheter vedr adkomst over eien-
dommen i gst. Det ma foreligge erklering fra eier av naboeiendommen for plassering av
nybygget naermere eiendomsgrense enn 4 m.

7. Omlegging av kommunale vann- og avlgpsledninger kan foretas etter godkjent sgknad til
kommunen og i samrad med virksomhet drift- og vedlikehold. Det ma veere minst 3 m
avstand fra bygning til kommunens va-ledninger.

8. Gang- og sykkelvei i nord ma opprettholdes. Det anbefales at Statens Vegvesen utfarer
evt endringer av gang- og sykkelveien samtidig med grunnarbeid for nybygg og endring
av ledningsnett, hvis dette er hensiktsmessig for fundamenteringen av nybygget.

9. Bygningens fasader bgr ha felter i Royal-impregnert kledning, dette som angitt i forslag
av sgker, og ha farger som harmonere med omkringliggende bebyggelse. Det anbefales
primert at nybygget oppfares med saltak og ytterkledning i tegl.

10. Det er en forutsetning at det innhentes samtykke fra arbeidstilsynet og at alle evt. vilkar
eller palegg fra dem etterfalges.

11. Mattilsynet er myndighet vedr naeringsmidler, jfr. lov om matproduksjon og mattrygghet
mv (matloven).

Sammendrag:

Kommunen har mottatt sgknad om tillatelse til tiltak og sgknad dispensasjon fra teknisk
forskrift fra Vedvik Byggkompetanse for oppfaering av nytt forretningsbygg pa gnr 92 bnr 72
Braarudveien 1. Det foreligger ogsa ett-trinns sgknad om tiltak med ansvarsretter og
gjennomfaringsplan.
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Det er tidligere den 16.09.2009 gitt rammetillatelse for ett forretningsbygg med 13 boliger i 2
etasje pa tomten. Denne er etter 3 ar dvs 16.09.2012 falt bort, jfr plan- og bygningslovens §
21-9. Det foreligger na nye planer om a oppfare ett nybygg uten boenheter, dvs kun
forretningsbygg i en etasje, dette med endret plan pga Vegvesenets omregulering av Storgata i
forbindelse med ny E-18 og brua Norgesporten. Bygget vil tilrettelegges for a kunne bygge 2
etasje med boliger i fremtiden.

Saken fremmes for plan og miljgutvalget med forslag om at det gis dispensasjon fra a
etterfolge tek 10, og at de nye planene godkjennes som omsgkt, dette under forutsetning at det
der samtykke fra alle naboene.

Saksopplysninger:

Tiltaket er oppfaring av nytt forretningsbygg beliggende pa Brarudjordet i @rje. Tomten som
bebygges befinner seg mellom Bo- og service sentret og Storgata, sgrast for veikrysset med
Braarudveien.

Det sgkes dispensasjon fra gjeldende teknisk forskrift, og Reidar Vedvik i Vedvik
Byggkompetanse sier i sin sgknad datert 26 mars 2013, at de har prosjektert hele bygget etter
de forskrifter som gjeldende ved tidligere rammesgknad, og gnsker a oppfare bygningen etter
gjeldende teknisk forskrift ved tidligere rammesgknad og ikke etter gjeldende tek 10.
Lagrede ferdige bygningsdeler, nyreguleringen av statens vegvesen og omstendigheter i
selskapet, farte til at rammetillatelsen lgp ut pa tid og at det na ma sgkes om dispensasjon for
ikke a bygge etter gjeldende tek 10.

Tiltaket er ogsa endret pga av vegvesenets omregulering som pga norgesporten ikke tillater
avkjarsler til Storgata i nord. Byggets plassering endres ved at det i forhold til tidligere, na
plasseres i nord-ser retning, inntil gstgrensen med parkeringsplass i vest.

Nybygget blir na i 1 etasje og det vil inneholde kun forretningslokale. Tidligere var det 13
boliger i 2 etasje. Bygningens plassering blir na i nord-sar retning, 4 m fra grensen i gst, og
med parkeringsplass og inngang mot vest.

Nytt forretningsbygg far uteomrade med 72 parkeringsplasser, tidligere utomhusplan hadde 63
p-plasser.

Den nye bygningen er 53,6 x 24 m, og har flatt tak og vegger uten vinduer. Nybygget har ett
bebygd areal (BYA) 1286 m? og ett samlet bruksareal (BRA) p& ca 1200 m?. Gesims-/mane-
hayde pa det nye bygget er 5,2 m.

Nybygget inneholder salgslokale, ett stort p& 900 m? og lager/varemottak, ventilasjonsrom,
kjglerom, fryserom, personal- og kontordel og panterom i forretningen. Det blir stort sluserom
I kundeinngangen og personaldelen inneholder 2 kontorer, 2 wc, spiserom, 2 garderober og
gang. Utvendig er det rampe for varelevering og avfallscomprimator i container, dette pa
baksiden mot gst.

Nybygget har noen vinduer i sgrveggen til kontorer og spiserom, bygningen for gvrig er
vindusfri. Ytterkledningen av Parocel elementer er sglvgra farge, det blir vertikal oppdeling i
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felter som har liggende skiller. Det kan bli felter i Royal impregnert kledning ved inngang og
andre steder for a bryte av lange fasader.

Plantegning/situasjonsplan datert 12.03.2013 viser nybygget plasser gst pa tomten og med
tilhgrende parkeringsomrade pa vestsiden. Avkjarsler for kunder er planlagt en mot vest og en
mot sgr til parkeringsplassen, og adkomst til varemottak blir i sgrastre tomtehjgrne.

Plangrunnlaget:

Tiltaket omfattes av reguleringsplan for Brarudjordet 10.11.98, med reguleringsendring
08.02.00 og 08.06.00 som omfatter flytting av veitraseen sgr for tomten 10 m sgrover.
Omradet som skal bebygges vises pa plankartet med bla/gul farge, dvs til forretning/bolig.
Det er betegnet F 2 og planbestemmelsene sier at omradet er avsatt til blandet formal for
forretningsdrift/naering og bolig. Bebyggelsen tillates oppfert i inntil 2 etasjer. Tillatt bebygd
areal BYA =35 %.

Tomtestarrelsen er pd 4171,6 m? (4184 matr.) og planen tillater 35 %, dvs 1460 m? bebygd
areal (BYA). Nybygget har ett areal pa 1286 kvm. Nybygget med rampe, takoverbygg og
komprimator vil utgjare ca 1330 kvm, dvs ca 32 %. Biloppstillingsplasser er ikke medregnet i
bebygd areal.

Krav i reguleringsbestemmelsene:

8 4.2 Farste etasje skal benyttes til forretningsdrift/naering. Annen etasje kan nyttes til
boligformal eller forretningsdrift/naring. For boligformal skal ekvivalent stayniva innendars
ikke overstige 30 dB(A), og for utendars oppholdsarealer (til bolig) ikke overstige 55 dB(A).
Balkonger/utearealer for boligformal ber ikke planlegges mot storgata, mot rundkjaringen i
vest eller mot E18 i gst.

8 4.3 Parkeringsarealer for forretningsdrift/naring og bolig skal vere tilpasset bruk og behov,
og plasseres pa egen tomt. Det skal redegjeres for parkeringsdekning og plassering i
forbindelse med byggemelding.

§ 4.4 Bebyggelsen i felt F 2 skal gis en fasademessig utforming som henvender seg mot bade
nord og ser, slik at det ikke oppstar baksider uten/ med lite vinduer og dgrer mot noe av
vegarealet.

Tiltaket anses a vaere i samsvar med plangrunnlaget.

Kommunedelplan for @rje 2007-2019 viser ogsa dette omradet til bolig og forretning, bla/gul
skravur.

Ny reguleringsplan for E-18 er vedtatt i Marker kommunestyre 29.01.2013, KS 2/13.

De to planene som er utarbeidet i forbindelse med veiprosjektet ble egengodkjent, dette under
forutsetning av videre drgftinger som nevnt i 4 punkter.

Ifalge ny plan blir Storgata nord for eiendommen ny riksvei 21 eller Haldenveien.

Statens vegvesen har i forbindelse med regulering av ny E-18 fra @rje til svenskegrensen
endret Storgata til a veere avkjgrselsfri fra Braarudveien til over den nye brua Norgesporten
over E-18.
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Det er avholdt mate 6. mars hvor Statens Vegvesen informerte utbygger og kommunen om
den nye reguleringen som er utfart i forbindelse med ny E-18. Det er fastsatt at det ikke skal
vere avkjarsler til Storgata mellom Braarudveien og ny bru Norgesporten. Byggegrensen mot
Storgata for eiendommen er 15 m fra veimidt.

Utbygger har derved endret sine planer og sgker om avkjarsel til Braarudveien i vest og til ny
lokal samlevei til Tjernstubben og As i sar mot Bo- og servicesentret. Byggets starrelse og
plassering endres sa parkeringsplassen blir i vest mot Braarudveien.

Nabovarsel:

Det er sendt nabovarsel 26.03.2013 og det er 2 uker og 2 dager som tidsfrist for mottak av
nabomerknader, dvs til 10 april. Ved mottak av merknader etter utsendelse av saken, vil disse
forligge pa metet og evt klagebehandling ma veere ferdigbehandlet for vedtaket er gyldig.

Parkeringsplasser:
De nye planene viser 72 biloppstillingsplasser for kunder.

Reguleringsbestemmelsene sier at parkeringsarealer for forretningsdrift/naring og bolig skal

veere tilpasset bruk og behov, og plasseres pa egen tomt. Kommunen har ingen merknader til

bilparkeringen til forretningen, den er starre en tidligere og far en god plassering med to gode
avkjarsler. Kommunen mener at det ma avsettes plass til sykkelparkering. Kommunedelplan

for @rje sier i punkt 2.3.2 for ervervsbebyggelse at i nye reguleringsplaner skal det fastsettes

antall oppstillingsplasser for sykkel. Sykkelparkering skal plasseres nar hovedinngangen, og

det skal veere mulighet for lasing av hjul og ramme.

Lekeplasser:
Det er kun krav lekeplassareal for boliger og hvis det i fremtiden skal bygges andre etasje med
boliger ma det vere arealer til lekeplass, dette kan trolig veere pa taket.

Avstand til kommunale vann- og avlgpsledninger:

| falge kommunens malinger vil det nye bygget bli plassert i liten avstand til de kommunale
vann- og avlgpsledningene som befinner seg @st og nord for nybygget. Avstanden kan bli 2-3
m og det vanlig kravet til avstand er 2,5 x grgftedybden. Hvis kravene ikke kan overholdes
kan ledningen flyttes eller evt utfgres tiltak som farer til ledningen kan graves opp og byttes ut
uten at fundamentet til bygningen gdelegges.

Det ma sendes in en plan og teknisk lgsning for & ha mindre avstand enn 2,5 x greftedybden
eller for & flytte ledningene. Dette ma veere godkjent av fagansvarlig for vann- og avlgp i
kommunen far igangsettingstillatelse gis.

Vann og avlgp, overvannshandtering:
Nybygget ma tilknyttes kommunalt vann- og avlgpsnett. VA-nettet befinner seg pa gstsiden av
det nye bygget. Det befinner seg ogsa avlgpsnett nord pa tomten ved gang og sykkelveien.

Dette inneholder 110 vannledning, 160 spillvannsledning (kloakk) og 160 overvannsledning. |

tillegg befinner det seg en 110 pumpespillvannsledning fram til kum 356. Ved tilknytning av
ny spillvannsledning/stikkledning ma pakobling veere til 160 selvfallsledning.
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Brannhydrant befinner seg ved det nordgstre tomtehjarnet.

Tiltakshaver ma bekoste omlegging av kommunale ledninger sa det blir 3 m avstand fra
ledningene til nybygget sa disse kan graves opp uten at bygningen skades.

Teknisk forskrift:
Ved dispensasjon fra tek 10 ma tek 2007 (tek -97) etterfalges. Denne vil ved forslag tilvedtak
ikke etterfglge sikkerhet ved brann, og heller ikke universell utforming.

Sikkerhet ved brann:

Nytt bygg ma brannprosjekteres ihht til gjeldende tek 10, hvis ikke dispensasjon. Det ma
sendes inn en brannsikringsplan med branntegning som viser lgsning pa brannsikring, dvs bla
brannceller, ramningsveier/ ledesystem, brannalarmanlegg, plassering av slukningsutstyr,
tilgjenglig het og slokkevann for brannvesen.

Universell utforming:

Det nye forretningsbygget skal ha en planlgsning, sterrelse og fordeling av rom som gjer det
mulig for orienterings- og bevegelseshemmede a komme til og & bruke alle deler av bygget
som skal veere tilgjengelig for ansatte og publikum. Avstanden fra handikapp-parkering til
inngang bar vaere minst mulig og maks 25-50 m. Innganger og darer i nybygget ma vere
tilpasset orienterings- og bevegelseshemmede (rullestol-brukere).

Temaveiledning om universell utforming beskriver tiltak som bgar etterfglges for ett nytt
forretningsbygg. Som aktuelle omrader kan nevnes:
- Adkomst og innganger ma vises tydelig og vere godt belyst.
- Det bar veere trinnfri adkomst og inngang i forretningsdelen av bygningen.
- Det ma vere en tydelig overgang mellom kjgrefelt og gangbaner.
- Belysning utvendig ma vektlegges.

Det forusettes ny prosjektering nar evt nye boliger blir oppfart som pabygg pa tak.

Arbeidstilsynet:

Tiltaket bergrer arbeidsplasser. Det ma innhentes samtykke fra arbeidstilsynet og alle evt.
vilkar fra dem ma etterfelges. Ansvarlig seker ma sgrge for at det sendes in sgknad til
arbeidstilsynet.

Mattilsynet:

Nybygget inneholder stort forretningsareal som vil bli for matvarer og mulig produksjon av
neringsmidler, jfr. lov. om matproduksjon og mattrygghet mv (matloven). Det henvises til
mattilsynet for neermere opplysninger.

Vurdering:
Det endrede tiltaket er en fglge av omreguleringen til Statens Vegvesen og det anses som en
bedre lgsning med bygg i nord-sgrretning og stor parkeringsplass mot Braarudveien.

Det anses som gnskelig med en fasade som er tilpasset eksisterende bebyggelse, men sgker
har sendt ett forslag til at noen fasadefelt far annen farge og utseende. Dette er trolig
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akseptabelt, selv om teglstein i ytterkledningen og evt tre, er det mest egnede fasademateriale i
forhold til nabobygg. Saltak er gnskelig dette bla pga den lave plasseringen, men det kan bli
aktuelt med boliger i en 2 etasje og da vil dette matte fjernes. De nye planer og
bygningstiltaket kan godkjennes under forutsetning av at nybygget far fasadefelt i tilpassede
fager og materialbruk, det anbefales saltak og tegl i ytterkledningen.

Det sgkes om dispensasjon fra tek 10, dette for etterfelgelse av gjeldende teknisk forskrift i
2009, da farste sgknad om rammetillatelse ble sendt inn. Teknisk forskrift sier i § 17-2
overgangsbestemmelser, at kommunen kan tillate at forskrift 22 januar 1997 nr 33 om krav til
byggverk og produkter til byggverk legges til grunn ogsa for sgknader som kommer inn etter 1
juli 2011. Dette gjelder kun for tiltak der prosjekteringen er pabegynt far 1 juli 2010 og der
bruk av forskriften vil fgre til omfattende og kostbare omarbeidelser.

Tidligere sgknad om rammetillatelse er sendt inn i 2009 og selv om det da ikke er gitt
igangsettingstillatelse, anses det at det meste av prosjektering og planleggingen da allerede var
utfart. Det er oppgitt i seknaden at vegger, dekker og prefabrikkerte elementer har ligget lagret
i 2 ar, etter prosjektering i 2009, noe som bekrefter dette. Kommunen anser som angitt i
sgknaden at a destruere disse vil utgjere store verdier.

Sgknaden oppgir at det er omstendigheter i selskapet som medfgrer at de ikke har kunnet
igangsette arbeidene tidligere, og rammetillatelsen lgpt ut pa tid, noe kommunen ikke har
grunn til & trekke i tvil. Sgknaden oppgir ogsa Vegvesenets omregulering av Storgata med
pafalgende endret adkomst og kortere bygning med endret plassering, gir store forsinkelser.
Planene med ny E-18 var igangsatt far 16.09.2012 og det er sannsynlig at dette har veert en
arsak til tiltakshaver ville avvente byggingen.

Endringene av teknisk forskrift fra tek-97 rev. -07 til tek 10 bergrer bla noen energikrav,
universell utforming, og noe brannsikkerhet. Tek -97 endret -07 sier i 8 8 at rammekravet for
energibehovet er 235 kWh/kvm for forretningsbygg. Tek 10 har ett maks krav pa 210
kwWh/kvm for forretningsbygninger.

Kravene til energieffektivitet er uforandret og bade tidligere og ny teknisk forskrift sier at
enten ma maks energi behov eller kravene til energieffektivitet etterfalges. Ny lov har krav
til at bygninger over 500 kvm skal prosjekteres og utfares sa minst 60 % av netto varmebehov
er dekket av annen energiforsyning enn direktevirkende elektrisitet eller fossile brensler hos
sluttbruker. Tidligere tek gjeldende fra -07 sa at en vesentlig del ma veere annen
energiforsyning og veiledningen sier ca havparten og minst 40 %. Nar nybygget etterfalger
gjeldende teknisk forskrift etter 2007 vil bygningen ha en gode kvaliteter (bla uverdier som i
dag) og en akseptabel andel av oppvarmingen blir annet enn el- eller fossile brensler. Det kan
gis dispensasjon fra gjeldende energikrav i tek 10.
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Universell utforming var sikret tidligere under brukbarhet med krav om at bygning skal gi
gode bruksmuligheter for orienterings- og bevegelseshemmede. 8 10-31 punkt 2 i tek fra 2007
sier at byggverk skal ha planlgsning, sterrelse og fordeling av rom som gjer det mulig for
orienterings og bevegelseshemmede a benytte bygget. Universell utforming som i dagens
tekniske forskrift § 12-1 kreves for publikumsbygg, var ogsa for tidligere tillatelse veiledende
og det gis dermed ikke dispensasjon for dette.

Sikkerhet ved brann ma etterfalge tek 10, det gis ikke dispensasjon fra gjeldende forskrifter.
Med unntak av Tek 10, § 12-1 krav om universell utforming av byggverk, og § 11 sikkerhet
ved brann, gis det dispensasjon fra tek 10 for etterfalgelse av tek -97 av 26.01.2007. Dette var
gjeldende forskrift ved tidligere rammetillatelse fra 2008.

Endring av byggets plassering er en fglge av omregulering og endrede trafikkforhold ved ny
vei bygget videre i sgr til tjernstubben og videre til Helgetjern gst. Ved vidrefgring av
Brarudveien til Sglvveien vil det bli mer trafikk fra sgr. Bygningen ma ha en bakside og det er
ikke mulig & vite hva som vil skje med resterende eiendommer mot eksisterende shellstasjon.
Den relativt hgye trebygning pa Stubberud og garasjebygget gjer det gunstig a plassere
varemottaket her, dette var det ogsa i tidligere plan. Ny utomhus/situasjonsplan og endret
tiltak er det ingen merknader til, denne krever bla ingen dispensasjon fra vegvesenet.

Det er pga at tidsfristen for naboene til & komme med merknader, er ved utsendelsen av saken,
riktig & behandle sgknad i to trinn, dvs at tillatelse til tiltak gis i delegert vedtak etter at alle
evt. nabomerknader eller klager er ferdigbehandlet.

Konklusjon:

Tiltaket og endringene av planene for nytt forretningsbygg i Braarudveienl kan godkjennes,
og det kan gis dispensasjon fra a etterfalge tek 10, med unntak av brannsikkerhet og universell
utforming. Tillatelse til tiltak kan gis i delegert vedtak.

Vedlegg:

Sgknad om dispensasjon datert 26 mars 2013, og seknad om tiltak.
Situasjonskart med plan av nybygg inntegnet, alternativ lgsning.
Fasadetegninger av den nye forretningen.

Forslag til fasadefelter.

Sakes bilde av tilsvarende bygning.

Reguleringsplankart i 1:1000.
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8. april 2013

Soknad om dispensasjon fra 100 meter sonen i Stora Lee

Det sgkes herved om dispensasjon for 4 sette opp et mindre tilbygg pa baksiden av bygningen
Gamlestua, gnr. 120 bnr. 4, 6, 7i Marker kommune. Bygningen ligger innenfor 100 meter sonen.

Dette er et smabruk fra 1800-tallet og kledning og tak er nd i en slik forfatning at den mé skiftes ut.
Samtidig har bygningen ikke vindfang, noe vi @nsker & bygge til. "Trappen" opp til dgren er fra
gammelt av en kampestein uten noen form for rekkverk, noe som er sveert uegnet spesielt for barn
og eldre, og det er bare hell at det er gétt bra frem til na.

Navaerende toalett-lgsning er fra gammelt av et utedo som ligger over en bekk med utlgp til Stora
Lee. Denne Ipsningen gnsker vi & eliminere ved & legge et gassforbrennings-toalett inn i det nye lille
tilbygget.

Det understrekes at det foreslatte tilbygget ikke vil bli permanent i den forstand at det ikke vil bli
laget grunnmur men kun satt pa paler og det vil derfor lett kunne fjernes ved en senere aniedning. |
tillegg vil tilbygget kun bli synlig fra skogskanten.

Héper pa rask og velvillig behandling.

Hilsen Reni Braarud
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Soknad om tillatelse til tiltak
etter plan- og bygningsioven § 20-1

Rammetlillatelse
Ett-trinns spknadsbehandling

Opptyiles vilkérene for 3 ukers
e vling, . § 21-7 annetlead? D<Jsa [ JNel

Seknad om ansvarsrett for ansvarlig soker
Foreligger sentral godkjenning? D Ja  [Px]nel
Hvis neli, vedlegg byggblankett 5159.

b 7 |

- 2 APR. 208

s
P : i b sbE

Pnet

Hvis ja, skal sam
igangsetting av tiltaket. Byggblankstt 5177 med vedleqgg-

glttlsdmadeﬂervedleggﬂlsdmaden,herunderwpmﬁng
eller endring av matrikkelenhet, il bli registrert i matrikkaelen.

Barerer tittaket byggverk opptort for 1850, DJ“

#f. Kuturminneloven § 25, andre ledd?

Hvis ja, skal uttalelse fra fylkeskommunen foreligge ter
igangsetteise av tiltaket.

B<] Nei

; 2 TBnr. | 3 1 3 | ] | j
S @nr. / 2 0 Bnr. 7 E Festenr. Seksjonsnr. | Bygningsnr. lBollgur Kommune ”M//él
rsesied | K [ oVl /7 el 4
planiagt o+ [ lBolg [¢]Friigsboig [ | Garasje [ JAnnet: E ) ° 0.5
Nyobyggogeniegs || Nyttbygg ®) [ |Parkeringsplass®) [ |Anlegg [ [veg | _|Vesentig terenginngrep
Endringavbygg (<1 T1byeg, pabygg, underbyag b < Fasade
og antegg ™ Konstruksjon Reparasjon [ |ombygaing [ |Aniegg
Titakets art | Endring av bruk Bruksendring [ | esentiig endring av tidligere drift
pol § 20-1 Riving | Hele bygg ) [ |Deteravbygg?) [ |Aniegg
(ftere kryss mulig)
Bygn.tekn. instalizs)l**) | Nyanisgg *) [ | Endring "] Reparasjon
enhet i E&v Oppdeling Sammenfeyning
Innhegning, kit | | Innhegning motveg [ | Reklame, skitt, innremning e,
o fingl & 1 Grunneiendom *) Anleggselsndom over 10 & Arealoverfering |
9 5176 fylles Ut og Gjolder kun ndr istaliasjonen +%) Unnial fra krav om anavarsreft. i
vedlegges. (Vedlegg gruppe A) ikke er en del av et starre titak. Behandles etter matrikkelioven.
: nmwmlmtmmmwﬁ“ )
Vediegg _ 2 e e
Beskriveise av vediegg Gruppe Nr.fa -1l Ehied
Opplysninger om tiltakets ytre rammer og bygningsspestfikasjon (Byggblankett 5175) A -
Dispensasjonssweknad (begrunnelse/vedtak) {pbl kap. 19) B -
ngmbmwwimwmmwamm c -
Situasjonsplan, avijarselsplan bygning/eiendom D -
Tegninger E l - £
Redegjarelser/kart F -
Seknad om ansvarsrett/glennomfaringsplan G 1 - z
Boligspestfikasjon i Matrikkelen H - X
Utialelse/vedtak fra annen offentilg myndighet ] -
Reivisisjon av oppmalingsfonretning J - X1
Andre vedlegg Q -
Erkdeering og underskrift
Ansvarlig soker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene | henhold til plan- og bygningsloven.
En er kjent med reglene om straft og sanksjoner | pbl kap. 32 og &t det kan medfare reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.
Ansvarilg seker for tiitaket Tittakshaver
Forelak .
Qs rasion & Frgpe” ¥ Nam o al Bz RYD
Ad! [ 4
7774777 44 Ty
v Poststed Postnr, Poststed
570 ) A “(fro ol
Komtaktperso! . fon ntuelt i
n F/M Tele %N?gh;/? ; Z Evel organisasjonsnummer
=t RSFHOLL Q. Y/ Hop A0 = pos! i
D7o TUndprskrift Dato 2 Tund N
.13 JokiAz %oz o
Glentas med biokkbokstaver Gjentas med biokkbokstaver .
e Frone” Renr B PAARVD

Blankett 5174 Bokmal ® Utgitt av Direktoratet for byggkvalltet 20.09.2011
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SITUASJONSKART MARKER
KOMMUNE

Gnr/Bnr: Gnr 120 bor 4,6,7 - Leviknesskiftet

Adresse:

Dato: 10.04.2013 Malestokk: 1:2000
Saksbehandler:

Var referanse: 13/171

Det tas forbehold om eventuelle mangler. Elendomsgrensene er ikke rettsgykiige.






SITUASJONSKART

Milestokk: 1:2000

Gnr/Bnr Lavig, gnr 120 bnr 4,6,7.
Adresse:

Dato: 03.04.2013
Saksbehandler:

Var referanse:  13/171

MARKER
KOMMUNE

Det tas forbehold om eventuelle mangler. Elendomsgrensene er ikke rettsgyidige.
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Fylkesmannen i Gstfold

2 ?} Marker kommune Miljovemavdelingen
- : Deres ref.:
=1 Postboks 114 Varref.  2013/2523 OMA
1 1871 ORJE Vér dato:  09.04.2013

Marker kommune - Gbnr. 120/4, 6 og 7 - Seknad om dispensasjon for
oppfering av tilbygg
Uttalelse

Vi viser til deres e-post vedrerende seknad om dispensasjon for oppfering av tilbygg til en
bygning som er registrert som véningshus, men blir brukt som fritidsbolig. Bygningen ligger
innenfor 100-metersbeltet til Stora Le i et omrdde som i kommuneplanens arealdel er avsatt til
LNF-omrade.

Dispensasjonssgknaden begrunnes blant annet med at eksisterende toalettlosning er fra
gammelt av en utedo som ligger over en bekk med utlep til Stora Le. Denne lgsningen gnsker
en & eliminere ved 4 legge et gassforbrenningstoalett i det nye tilbygget.

Vurdering

Kommunens adgang til 4 gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen/planformélet det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma det
foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det
ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale rammer
og mal tillegges serlig vekt. Kommunen ber ikke dispensere fra planer eller lovens
bestemmelser om planer nér en direkte berort statlig eller regional myndighet har uttalt seg
negativt om dispensasjonsseknaden.

Omsgekte tilbygg vil ligge i bakkant av fritidsboligen (vekk fra sjgen) og vil dermed ikke
medfare at den bli liggende mer eksponert mot Stora Le. Vi kan heller ikke at oppfering av
omsgpkte tilbygg vil medfore andre ulemper for allmennhetens interesser i strandsonen pa
stedet.

Statens hus - Postboks 325 - 1502 Moss - Telefon: 69 24 70 00 - Telefaks: 6924 71 01
Beswksadresse: Vogtsgate 17 - e-post postmottak@fmos.no - www.fylkesmannen.no/ostfold





Konklusjon
Saken overlates til de kommunale myndigheter som har best oversikt over forholdene pd

stedet.
Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent av

Carl Henrik Jensen e.f. Ole Martinsen
ridgiver rddgiver

Saksbehandler; Ole Martinsen

Kopi til:
@stfold fylkeskommumne Postboks 220 1702 Sarpsborg
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H= oo
V: VEDVIK Hobbeon 45230777
Byggkompetanse
VIReidar Vedvik jr. Ematl: 2
GiunderDanlonevl 3 Onarsashr MARKER KOMMUNE
4879 GRIMSTAD Baniforbindelse: Den Norske Bank
-2 4eR. 203

Marker Kommune Byggesak rerow? Il B
Postboks 114 4w vade S i 5
1871 ORJE Dato: 26. Mars 2013 | ~-csing 7 ,11‘! §5a~»aan.ﬁ?UU?V

Ku58dalD nar | = anenng

Soknad om dispensasjon gnr: 92 bnr: 72

Vi viser til gitt rammetillatetse av 16/8-2008, saksnr 125/09.

Vi vil med dette seke om dispensasjon til & byage etter TEK 7, da Wi har prosjektert hele bygget etter de forskrifter som var
gjeldens. Da rammstillateisan foreld september 2009 igangsatte vi den videre prosjektering, og bestilte vegger, dekker og
prefabrikkerte elementer. Disse har ligget p lager | snart 2 nér, og vi ansker ikke 4 destruere/adelegge dette, da det utgjer store
verdler for 0ss.

Vi saker derfor om at vi kan bygge etter TEK 7, som var de geldene forskrifter som |4 til grunn i var rammesaknad.
Rammetillatelsen er ogsé glit pa disse forskrifter. Grunnet omstendigheter i vért seiskap, har like vi veert i stand til & igangsette
arbeidene tidligere og dermed er eksisterende rammetillatelse lopt ut pa tiden.

Den nylig godkjente reguleringsplanen for nye E 18, hvor Storgaten endres fra kommunal vei til fylkesvel, har ogsa medfart at vi
har métte g4 i tett dialog med vegvesenet og med kommunen, og kommet frem fil at adkomst ikke vil bli gitt ut mot Storgaten.
Dette har medfart at vi har redusert byggets lengde med 2,0 meter for 4 tipasse oss den nye reguleringsplanen. Detle har ogs4
gitt oss store forsinkelser med tanke pé gitt rammetillatelse.

Héper pé forstaeise for dette og dersom dat er sparsmal eller tvil treffes vi p4 tif 372 53704 eller pa mobiltelefon 45230777.

Med vennlig hilsen

Reidar Vedvik i

Rédgivende ingenier i byggeteknikk - Bygge- og prosjektiedelse - Arkitekthistand - Nybygg — Nasringsbygg - Rehabiitering
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MARKER
KOMMUNE

SITUASJONSKART

Gnr 92 bnr 72

Gnr/Bnr

Adresse

o
-
o
-
i

Malestokk

11.03.2013

Dato:

Saksbehandler

Ny Rema

Var referanse:

g er ikke rattsgyidige.

de mangler. E

om

Det tas f





		Søknad om dispensasjon




Siv.ark. MNAL Harald Waagaard Busvenbua, _1870}\3&%?:3( ER KOMMUNE
Arsﬂjlfg Duk.nr){
2 § FEB, 2013
L, +,04.12.2013

Dispensasjonssgknad, Vedlegg
Marker Kommune P 4
Teknisk etat, Ridhuset, 1871 Drje. saeng PIIT

Kassasonsar

F e Y
sarseen Y O]
Sradunng
ar,l S OIMINDNeE

(¢ N AN o A 17 N 29.X AL SCI UK .1 UYDVIK, 3 []€, WiGDIKET INOmmuon
Seknad om dispensasjon fra PBL §1-8 forbud mot tiltak m.v. i 100m sonen
sjg og vassdrag samt kommuneplanens bestemmelsene for LNF omrader langs
Haldenvassdraget som nedfelt i fellesbestemmelsene §3 pkt 3.1 og 3.2.
vedrgrende stgrrelse og mgne hgyder forbindelsemed sgknad om tiltak: tilbygg
/restaurering av eksisterende fritidsbolig for Ella Nokoline Eliassen.
Vi henviser til kontakt med saksbehandler i marker kommune.

Hytta ligger innenfor 100m sonen i LNF-omride.

Hytta ligger med minste horisontale avstand til vasdraget ca 80meter fra strandlinjen.
Gulvflaten ligger mellom 20 og 21m over vannflaten. Hytta er omgitt av 4pen skog.
Hytta har i dag en BRA pé 62m2 i tillegg kommer en eksisterende garasje pd 24m2.
Sum eksisterende bebyggelse 86m2 BRA

Den omsgkte endringen omfatter et tilbygget areal for vatrom pd 5m2 BRA.

Omsgkt Sum 91m2.BRA og ligger derfor innenfor kommuneplanens krav for
fritidsbebyggelse i 100m sonen.

Endringen omfatter videre utskifting av dagens riteskadede flate tak med en
saltakskonstruksjon med takvinkel pd 30 grader med en innvendig konstruksjons-
betinget himlingshgyde pd 189cm. Hemsen utgjgr derved ikke méleverdig areal.
Begrunnelse for sgknaden: Horisontalavstanden pa ca.80m er beregnet til innerst i en
mindre bukt som igjen ligger ca. 200m inn fra hovedvassdraget .(se kart)

Hytta er i dag i sterkt behov for reparasjon og oppdatering til dagens bruksstandard.
Det er allerede lagt ned godkjent avigpsanlegg med taake pi dette.Avstand til-, hgyde
over vannet og skog gj@r endringene lite synelige fra sjgen.

Det ligger blant andre et hus/hytte med grunnflate ca.120m2 mellom den omsgkte
hytta og sjgen. Adkomsveien til all bebyggelse i Dypvikomridet ligger ogsd mellom
hytta og sjgen.

P4 grunn av hyttas plassering i svart skritt terreng vil en omlegging av taket til saltak
medfgre at giennomsnitlig terreng overstiger fellesbestemmelsenes hgydekrav pa
maks Sm. Som fotomontasjen viser vil imidlertid takflaten bli lite fremtredende.

Den eksisterende gesimsutformingen fremstér trolig mer negativt igyenfallende i et
omrdde mrd for gvrig tradisjonelt utformede tak.

Hytta vil bli holdt i relativt mgrke naturfarger med rgdbrun tegl eller shingel p taket.
Vedlagte perspektiver og fotomontasje er konstruert med riktige avstander og
gyehgyder fra standpunkter angitt pd vedlagte situasjonskart, slik de i motsetning til
fasadetegninger fremkommer i virkeligheten.

I vurderingen av sgknaden mé disse forhold samt at hytta, aldri fremkommer i silhuett
vektlegges. Med henvisning til forstielse for ngdvendigheten av tiltakets omfang
spkes herved dispensasjon fra avstandsbestemmelsene.

Pé vegfle av tiltakshaverne og med venfilig hilsen
Siv. atk. MNAL Harald Wa d

4 Pqg

Org. nr.987652993
Adr. Busvenbua, 1870 @rie .TH. 69 81 20 82 Fax: 69 81 20 83, E-mail: arkitekt@waagaard.no
Mobil: 91 854025 Bank: Handelsbanken: 9041.22.86587 Postgiro:0809 2163327






Siv.ark. MNAL Harald Waagaard Busvenbua, 1870 @rje

Fglgebrev, Vedlegg Q1. 04.122013

Marker Kommune
Teknisk etat, Ridhuset, 1871 Brje.

S¢knad om tlllatelsetll tlltak tllbygg /restaurermg av eksnsterende fntldsbohg
for Ella Nokoline Eliassen.

Vedlagt ett-trinnssgknad for arbeider som omfatter ombygging-, reparasjon-, pibygg
av tak til saltak med hemsareal samt tilbygg for vitrom for overnevnte fritidsbolig.
Sgknaden omfatter ogsé sgknader om dispensasjon fra PBL §1-8 forbud mot tiltak
m.v.i 100m sonen langs sj@ og vassdrag samt kommuneplanens bestemmelsene for
LNF omrader langs Haldenvassdraget som nedfelt i fellesbestemmelsene §3 pkt 3.1
og 3.2. vedrgrende stgrrelse og mgnehgyder, samt sgknad om dispensasjon fra TEK
10 vedrgrende krav til isolasjonsverdier for hytter over 50m2 BRA.

Hytta ligger innenfor 100m soneni LNF-omréde.

Hytta ligger med minste horisontale avstand til vasdraget ca 80meter fra strandlinjen.
Gulvflaten ligger mellom 20 og 21m over vannflaten. Hytta er omgitt av dpen skog.
Hytta har i dag en BRA pé 62m2 i tillegg kommer en eksisterende garasje pa 24 m2.
Sum eksisterende bebyggelse 86 m2BRA

Den omsgkte endringen omfatter et tilbygget areal for vitrom p4 5Sm2 BRA.
Omsgkt Sum 91 m2.BRA og derfor ligge innenfor kommuneplanens krav for
fritidsbebyggelse i 100m sonen.

Endringen omfatter videre utskifting av dagens flate tak med en saltakskonstruksjon
med takvinkel p& 30 grader med en innvendig konstruksjonsbetinget himlingshgyde
pa 189cm og derved ikke utgjgr mileverdig areal.

Den eksisterende plassering og utforming medfgrer at de omsgkte arbeidene krever
dispensasjoner fra lover og plankrav fremkommet i senere ir.

Begrunnelser for ngdvendighen av dispensasjoner og fravik er gitt i egne vedlegg.

Med hép om positiv behandling av sgknaden,

P4 vegne av tiltakshaverne og med vennlig hilsen

D d M/CP .
iy. ark. MNAL Harmgaard

Org. nr.987652%93
Adr.: Busvenbua, 1870 Brje .THf. 69 81 20 82 .Fax: 69 81 20 83, E-mail: arkitekt@waagaard.no
Mobil: 91 85 4025 Bank: Handelsbanken: $041.22 86587 Postgiro:0809 2163327





Siv.ark. MNAL Harald Waagaard Busvenbua, 1870 @rje

Vedlegg B2.

04.12.2013

Marker Kommune
Teknisk etat, Ridhuset, 1871 Grje.

Ehassen.

De omsgpkte arbeidene omfatter en hytte bliggende i et lavlandsomride med relativ enkel
standard og stgrrelse til et nytt areal pd 67 m2 BRA .

Bruken av hytta vil bare omfatte sommerhalviret og har derfor lite behov for oppvarming.
Behovet er ytterligere redusert ved at de omsgkte arbeidene omfatter utvendig
tilleggsisolasjon av vegger og tak samt utskifting av samtlige vinduer til nye som
tilfredsstiller dagens krav.

Med overstdende begrunnelse sgkers herved fravik fra kravene i TEK 10 til tetthet og
isolasjonsverdier for fritidshytter over 50m2.

L

sivark MNAL

Org. nr.987652993
Adr: Busvenbua, 1870 @rje .TIf. 69 81 20 82 Fax: 69 81 20 83, E-mail: arkitekt@waagaard.no
Mobil: 91 85 4025 Bank: Handelsbanken: 904122 86587 Postgiro:0809 2163327
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SITUASJONSKART | MARKER

KOMMUNE
Gnr/Bnr: Gnr 134 bar 10. .
Adresse: Plan og milje
Dato: 15.10.2012 Malestokk: 1:1000

Saksbehandler: F. L.
Var referanse:  1:1000

134ks1
‘7%0!3

—_—
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) Te'n_
|Til-og ombygging av hytte G.nr.119,B.nr.134,
Tomt.10, Dypvik hyttefelt,Marker Kommune. ?

BYGGHERRE;
Ella Nikoline Eliassen

Margarethas vei 43 1473 Lerenskog q,&l)
Q e S |
Siv.ark.MNAL Harald Waagaard Eon 8 hes

arkiteki@w: . N
©Ale retfigheter tiherer utferande for prosjekteringen, kopiering elier | DATC:
bruk av disse legningense er forbudt uten skriftig samiykke! Jan. 2013
TEGNING: MALESTOKIK:
- 1:2000 A
st SITUASJONSKART il
A10
1 LY 1} LY 1 i A . J i 1

Lt

—

Det tas forbehold om fle mangler. Ei gl 18 er ikka retisgyidige.





Fylkesmannen i Dstold varrer KOMMUNE
"’sﬁf‘%/ (3 ="

Miljgvernavdelingen

2
18 F’E ; 2013 Deresref.. 13/113
Postboks 114 akvose 4 FFTIT Varref: 201311516 421.3 OMA
1871 ORIJE Akkode S _f i Vérdato:  26.02.2013
Avdlzling H Saksbeh H N [ 1
Kassas;ons'ar v Gransnne A

Marker kommune — Gbnr. 134/10 - Seknad om dispensasjon for tilbygg og
pidbygg av fritidsbolig
Uttalelse

Vi viser til deres brev datert 21.02.2013 vedrerende seknad om dispensasjon for tilbygg,
pﬁbygg og ombygging av frmdsbohg Fritidseiendommen er bebygd med en fritidsbolig

pé 62 m®> BRA og en garasje pd 24 m Etter at tiltaket er utfart med tilbygg av bad p4 5 m?
far tomta ett totalt bruksareal pa 91 m. Det sokes ogs om & endre takkonstruksjon fra flatt
tak til saltak. Menehoyden vil ke med 1,75 meter og gesimshayden med 1,25 meter.
Kommunen har beregnet at i forhold til gjennomsnittlig terreng fr hytta en menehoyde pa
6,75 m og gesimshoyde pa 4,75 m, dette malt fra gjennomsnittlig terreng rundt bygget. Hytta
ligger ca 90 meter fra sjgen i et omrade som i kommuneplanens arealdel er avsatt til LNF-
omréde 4.

Dispensasjonsspknaden begrunnes blant annet med at hytta i dag er i sterkt behov for
reparasjon og oppdatering til dagens bruksstandard. Det er allerede lagt ned godkjent
avlepsanlegg med tanke pé dette. Avstand til hoyde over vannet og skog gjor endringene lite
synelige fra sjeen.

Vurdering

Kommunens adgang til 4 gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen/planformalet det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg m& det
foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket m& vurderes opp mot ulempene. Det
m4 foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale rammer
og mél tillegges serlig vekt. Kommunen ber ikke dispensere fra planer eller lovens
bestemmelser om planer nir en direkte berert statlig eller regional myndighet har uttalt seg
negativt om dispensasjonsseknaden.

Omsekte hytte ligger ved Dypvika ved Husborn i @yemarksjgen. Det ligger noe bebyggelse
her, ellers sé er det lite bebyggelse langs sjoen.

@ymarksjoen er en del av Haldenvassdraget som er et verna vassdrag. I Rikspolitiske
retningslinjer for vernede vassdrag er det avsatt nasjonale mal for forvaltningen av disse. Ett
av mélene er 4 unngé inngrep som reduserer verdien for landskapsbildet, naturvern og
friluftsliv.

Statens hus - Postboks 325 - 1502 Moss - Telefon: 69 24 70 00 - Telefaks: 69 24 71 01
Besgksadresse: Vogtsgate 17 - e-post: postmottak@fmos.no - www.fylkesmannen.no/ostfold






Fylkesmannens miljovernavdeling mener at dersom det skal gis dispensasjon til byggetiltak i
slike omrader ber det medfere en fordel for allmennhetens interesser i strandsonen pa stedet.

Vi kan akseptere at hytta pdbygges med 5 m? for etablering av vatrom. Dette fordi det kan
bidra til redusert forurensning og dermed veere positivt for ivaretakelse allmennhetens
interesser.

Vi er imidlertid skeptiske til planlagte gkning av mene- og gesimshgyde. Dette fordi det kan
bidra til at hytte blir liggende mer eksponert og fremtredende i landskapsbildet pa stedet. Slik
seknaden foreligger vil mene- og gesimshayden pa hytta betydelig overskride hva som tillates
pé hytter som ligger innenfor omréder som er avsatt til byggeomride for fritidsbebyggelse
kommuneplanens arealdel. Omsekte hytte ligger i et omride som er avsatt til LNF-omride 4,
I slike omrader er det ikke tillatt med annen bygge- og anleggsvirksomhet enn den som har
direkte tilknytning til tradisjonell landbruksvirksombhet.

Sekers begrunnelse i denne saken er ogsé av en sveert generell karakter som kan fremlegges
av flere hytteeiere i omrddet med liknende gnsker. En dispensasjon kan dermed medfore en
uheldig presedens. .

Konklusjon
Fylkesmannens miljevernavdeling kan akseptere et tilbygg til hytta p& 5 m?. Vi vil imidlertid
frardde en dispensasjon for omsekte gkning av mene- og gesimshoyde.

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent av 0[ < M o\(‘\‘ MK~
Carl Henrik Jensen e.f, Ole Martinsen
radgiver rddgiver

Saksbehandler; Ole Martinsen

Kopi til:
Ostfold fylkeskommune Postboks 220 1702 Sarpsborg
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SITUASJONSKART MARKER

KOMMUNE
Gnr/Bnr: Gnr 134 bor 10 Marker
Adresse:
Dato: 21.02.2013 Malestokk: 1:50000
Saksbehandler:

Vér referanse: 13/113

Det tas forbehold om eventuelle mangler, Eiendomsgrensene er Ikke rettsgyldige.
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Marker kommune Mysen 20.03.2013
Postboks 114
1871 Orje

TVILLINGGATA 5 -@RJE gnr/bnr 90/42 — SGKNAD OM DISPENSASJON -Vedlegg B1

Pa ovennevnte eiendom er det planer om & bygge 2 bygninger i 2 etasjer med 6 leiligheter i hvert bygg. |
gjeldende reguleringsplan er tomta en del av et omrade regulert til offentlig formal. Det er fra fer stilt krav tit at
tomta m& omreguleres.

Hermed sokes dispensasjon fra krav om omregulering.

Begrunnelse for at dispensasjon kan gis, er at eiendommen i Kommunedelplanen av 2007 er vist med forméal
bolig.

Det sokes dispensasjon fra Bestemmelser og retningslinjer til arealdelen for Kommunedelplan @rje 2007-2019
punkt 2.1.2: Parkering. Iht til dette punktet er det krav til 2,0 biloppstillingsplasser ved 3-roms boenhet. Det
anskes benyttet 1,5 plasser pr boenhet.

Begrunnelse for at dispensasjon kan gis, er de generelle @nsker fra sentralt hold om fortetting i sentrumsnaere
omréder.

Med vennlig hilsen

Asbjgrn Levholen

Arkitekter MNAL / arkitektbedriftene medlem av
Ordferer Voldens vel 9, 1850 Mysen -1-

Telefon 69 89 09 11, Telefaks 69 89 28 56 e
E-post: poet@@arkarna.no, www.arkema.no 1239-130320_Soknad-disp

Foretagsregister: 982 534 860 MVA arkitektbedriftens





Marker kommune Mysen 21.03.2013
Postboks 114
1871 Orje

TVILLINGGATA 5 -ORJE gnr/bnr 90/42 - SGKNAD OM TILTAK

P4 vegne av @rje Byggmarked AS oversendes hermed saknad om dispensasjoner i forbindelse med tenkt
utbygging pa Tvillinggata 5. Her ser man for seg 2 bygg i 2 etasjer med 6 leiligheter i hvert bygg.

Arkama as er kun ansvarlig seker for prosjektet. Seknaden om tiltaket vil bli sendt inn etter at tiltakshaver har
kontrahert utferende og solgt en andel av lelighetene.

| forkant av seknaden snsker man & f4 realitetsbehandlet seknaden om dispensasjoner, som er en forutsetning
for tiltaket.

| forbindelse med at eksisterende kloakkledning som krysser tomta skal saneres og legges ny, har utbygger sagt
seg villig til at ny trase kan krysse eiendommen. Dem mé da legges mellom de to planlagte byggene noen meter
syd for eksisterende trase.

Med vennlig hilsen

-

Asbjern Levholen

Vediegg: Sgknad om dispensasjon, Situasjonsplan

Arkitekter MNAL / arkitektbedriftene medlem av
Ordfarer Voldens vel 9, 1850 Mysen -1-

Telefon 69 89 09 11, Telefaks 69 89 28 56 e
E-post: post@arkama.no, www.arkama.no 1239-130321_Felge-Seknad-disp

Foretagsregister: 882 534 860 MVA arkitektbedriftene
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25 MARS 2013

Marker kommune ]
Postboks 114 uititng Sal—sban.hw
1871 ﬁr‘e Y a55 8 otk Zrawong

DR@BAK, 21. mars 2013

Att: Riddmann

Vér ref 18773
Deres ref: 08/68-23
Ansvarlig advokat: Thor Gunnar Austin

KLAGE PA VEDTAK PA TILSYN FRA EIER AV BOLIGSEKSJON, VERTIKADELT
TOMANNSBOLIG. GN 94 BNR 210 SNR 4 SKOGBRYNET 15

Det vises til brev/vedtak av 5.3.2013. Etter gjennomgang av saken tyder det
pa at det foreligger feil forstielse av den plikt som Marker kommune er
pélagt i henhold til plan og bygningsloven. P4 denne bakgrunn anmodes det
om at saken blir overtatt av ny saksbehandler, eventuelt forelagt for
kommuneadvokaten.

Feil som foreli

Det er ikke branntettet pa loft mellom leilighetene.

Undertak er ikke montart ikt kravere | Teknisk godkjenning.
Takoppleft er ikke lagt med fall iht krav i Teknisk godkjenning.
Fuktighet fgrer ikke bort fra bygningskroppen.

Kommunen hadde konsulent pd befaring ultimo sept. 2012 og det er
merkelig at denne rapporten ikke skulle foreligge.

Av kommunens vurdering fremgar det: "Dérlig montering av gipsplater,
utrygg teknisk lgsning og manglene isolering under takstein kan fare til rask
spredning av rgyk mellom boenhetene, dette anses s langt 4 vaere
kompensert med bla liten avstand til brannstasjon.”

N&r Marker kommune kan uttale dette tyder det pa szrdeles darlig
dgmmekraft og vurderingsevne. Dette forsterker anfgrselen om at det
foreligger ett ansvar for Marker kommune iht skadeserstatningsloven § 2-1
(arbeidsgiveransvaret) pa grunn av uaktsom oppfglgning av tilsynet i
byggesaken.

Videre fremgar det av vurderingen fglgende: "S3 lenge kommunen ikke
konkluderte med noen forskriftsfeil har det heller ikke vaert trukket tilbake
ansvarsrett.” Dette bygger ogsa pa en dpenbar feil vurdering og oppfalgning
av tilsynet.

Rettslig grunnlag

Advokatfirmaet advokat.no AS Besoksadiresse T +4764937403 Drutskonto 2220 13 57156
Holterveien 2 Holterveien 2 F +476493 8601  Klientkonio 2220 1358071
1440 DRGBAK DRABAK E post@advokatno Org.nr. 980 059 081 MVA
W www.advokat.no um@mwm





Av plan og bygningsloven § 25-1 fremgar det at kommunen har plikt til 4 fere tilsyn. Det er
sdledes en Klar plikt og ansvar for kommunen 4 utfgre tilsynet.

Naér det avdekkes regelbrudd fremgar det av plan og bygningsloven kap om oppfelgning av
ulovligheter.

Av § 32-1 fremgdr det at kommunen skal forfalge overtredelser av bestemmelser gitt i eller i
medhold av denne loven.

Det skal gies ett forhdndsvarsel som skal opplyse om at dersom ulovlige forhold ikke rettes
innen fristen, vil forholdet kunne falges opp med palegg om retting, pilegg om stans eller vedtak
om tvangsmulkt, jf § 32-2. Det blir sdledes fullstendig feil 4 hevde at det er en privatrettslig sak
mellom min klient og ]. Westlie & Sgnner AS.

Marker kommune skal gi palegg om utbedring av manglene ovenfor J. Westlie & Sgnner AS, det
skal ogsé fremgd at overtredelse vil medfgre tvangsmulkt og inndragning av ansvarsretten.

Jeg legger til grunn at Marker kommune ni omg3ende utfgrer de plikter kommunen er palagt, i
motsatt fall varsles det om at det vil bli fremmet erstatningskrav mot kommunen. Det er
registrert at kommunen har avvist at det foreligger ansvar i saken. Det meddeles at tidligere
krav om ansvar opprettholdes, i det tilfelle ikke tilsynet blir giennomfgrt i samsvar med
lovpélagt ansvar som redegjort for.

Nér det gjelder det gkonomiske tapet er det 3penbart at min klient er pafart ett gkonomisk tap,
da det foreligger mangler ved boligen som enten vil medfgre kostander til utbedring eller
prisreduksjon ved salg,

Jeg avventer en snarlig bekreftelse p3 at tilsynet blir gjennomfert og gitt pdlegg om utbedring,
eller at det erkjennes ansvar.

Med vennlig hilsen

Advokat/partner

M924 38158
austin@advokat.no

aADVvOKatz.Nno

Pa Sy \fg""'"\_f‘—" !f"‘\ .
‘o o LB side | 2

@





Tilsyn Skogbrynet 15 sak 08/68.

E-post til kommunen 28.02.2013 og ettersendt kopi av tidligere skriv 07.03.2013:

Viser til telefonsamtale i gar ang. Jankov. Pratet med min far i stad og fikk videresendt e-post du
mottok i fjor.

Det samme gjelder n& ogsa. Det var ingen feil eller mangler ved det huset som ikke er rettet oppi.
Les e-post under.

Med vennlig hilsen MARKER KOMMUNE

Eivind M. Westlie /
Ar~saksnnog/6q Dok . g\' [
J. Westlie & Senner AS = 8 MARS 2013
Sletta 11, N-1870 ORJE . /
Mob: +479203 11 62 ez GBNR_SH/9Th
Web: www.westlieas.no po— PR s EANGN

Kavsasjony Graaemng

—- Original Message ~-—

From#Eqil Westlie

To: Finn Lindbiad

Sent: Tuesday, March 13, 2012 12:38 PM
Subject: Skogbrynet 15

Hei Finn Lindblad
Viser til mate om Jankov saken den 08.03.12

Dette prosjektet fikk Ferdigattest fra deg den 07.12.2005 og jeg synes det er merkelig at det i det hele
tatt kan fares tilsyn sa lenge etter. Jeg har vaert i kontakt med var kjedeleder i Mesterhus Norge og
forespurt om denne saken.

Han kan ikke erindre og ha hart om noe tilfelle hvor dette er gjort.

| felge han sa er vi som ansvarshaver ferdig med bygget nar Ferdigattest er skrevet.

Dersom ikke helt ekstreme ting oppdages i ettertid, s& gjenstar da kun forpliktelser mot kontrakter i hht
Bustaoppfaringsioven som den gang var 2 ar.

Reklamasjon kunne ogsa da skje i 5 &r pa ting som normalt skal vare i den tid.

Nér det gjelder dokumentasjon s4 har jeg flere ganger opplyst at brannskille p4 loftet tilfredstiller EI-30
og har .

hensvist til NBI Dersom forbruker Iasner plater eller gjer andre inngrep i konstruksjonen sa ma han
selv ordne opp etter seg. Vi anser oss ferdig med denne saken.

Med vennlig hilsen
Egil Westlie

J. Westlie & Sgnner AS
Sletta 11, N-1870 @RJE
Mob: +47 80 67 07 31
Fax: +47 69 81 1022






MESTERHUS

Johan Westlie & Senner A/S
1870 Orje

Marker kommune

Plan og miljs V/ Finn Lindblad
Ridhuset

1870 Orje

13. mars 2012

Vedr.: Branntilsyn Skogbrynet 15

Viser til metet p Radhuset den 08.03.2012 angdende ovennevnte prosjekt,

som det ble gitt Ferdigattest for den 07.12.2005

Metet gjaldt kommunalt branntilsyn utfort i Skogbrynet 15 den 10.03.2008 alts4 for 4 &r
siden. Tilsynet pekte den gang pé at ei gipsplate var las i brannskille pé kaldt loftet.

Platen var lesnct av forbruker selv, han fir da ogsé serge for og feste den igjen.

Jeg presiserte i mitt svar av 17.03.08 at brannskille tilfredsstiller EI 30, og viser til NBI.
Det ble allikevel gitt et forslag til ytterligere forbedring, og vi ga beskjed om at vi avventet
svar fra tilsynet om det foreslatte ville godkjennes, Svar er pr.dags dato ikke mottatt.

En medvirkende &rsak til dette kan nok vaere at forbruker nd stevnet utbygger for rettet, da
han ville ha ekonomisk erstatning for alle de feil og mangler han pésto at boligen hadde.
Forbruker har ogsa nektet utbygger og oss videre adgang for retting av event.mangler pi
bygget. Jeg ble ogsa nektet adgang til boligen da jeg mette opp sammen med tilsynet den
10.03.08 Dette bekreftes ogsa i dommen.

Dom i saken ble avsagt 29.05.2009 utbygger frifinnes pi alle punkter, forbruker demmes til
og betale utbyggers saksomkostninger.

Retten paipeker videre at det i liten grad foreligger mangelsforhold i saken, og at disse i
hovedsak synes overdrevne og oppkonstruerte.

Som en siste desperat handling fra forbruker, s anmelder han oss i juni 2009 til politiet, med
grunnlag i blant annet tilsynets rapport. Saken ble henlagt av politiet 07.07-09

Jeg sendte brev til utbygger Vito AS den 16.07.09 om at grensen né var nadd, og at vi aldri
mer setter vire bein i Skogbrynet 15.

G A

Westlie

J. Westlie & Senner A/S TIf. 69811705 Mob.90670731 Fax 69 81 1022





Postmottak Marker

Fra: Petter Langabeg [plvito@online.no} MARKER KOMMUNE
Sendt: 6. mars 2013 13:30 ym ¢ S
T“: Postmomk Marker r/saksny. 03/68 lD’Jk 7 aS'
Emne: Deres ref. 08/68-23
- E B 2013
Ak dodo P _ESESNIK k)‘!'/n}\[[)
Vedr. melding om vedtak, dat. 5.03.13. wk-koze S
] A, deling i Sorenen E{NHN
Det vises til tilsendte saksdokumenter vedr. klage p4 kommunalt tilsyn pa gbr=0d/210 . C

Dette oppfattes som en orientering til Vito as med bakgunn i at forholdet meliom tiltakshaver Vlto as og kjoper | Paal
Jankov er endelig avgjort ved dom.

Hvis det er andre ting som er uavklart i forhold til davesrende regelverk, ma det tas opp med ansvarlig foretak. Dette
foretaket star som ansvarlig seker, prosjekterende og ansvarshavende.

Saken anses som avsluttet fra var side. Hvis kommunen er av en annen oppfatning bes vi underrettes om det.

Med vennlig hilsen

Vito as

Petter Langabg






		Skogbrynet 15 - klage på vedtak




Soknad omrtlltak uten ansvarsrett = e
etter plan- og. bygningslwan § 20-2 S

Oppfylles vilkrens, for 3 ukers i Lot
sakabehianding, . § 1-7 annet lsdd? - EI-Ja l:] Nel ' .
- tiltaket er | samsvar ed arealplanar plan- og bygningsloven R

med Torskrifter
- ikks behav for ﬂllatalsa/samtyldtalmtaleha fra nnnan myndlghet

Demorﬁ det iorellgger merknadeffra naboér ellér gjenboere,
Imé del forellgge tillatelse fra’ hommun’en for tiltaket Igangsaﬂea 3

VIARKRER KUMMUNE

]
Ars;ﬁ%!{5 ,Dok.nr 4
-8 JAN 2013

Ark kodle P w, K‘u

At.woto S
Berererdiltaket eksisterangeyo,. Ja
Sere

E!.,\ 9}3‘ +[]
for

Igangsetﬂng av tiltaket. Bygghiankett 5177 med vedlegg.

Berorer titaket byggverk oppfert fer 1850, D Ja
jf- Kulturminneloven § 25, andre ledd?

Hvis ja, skal uttalelse fra fylkeskommunen foreligge for

Opplysnmgsr gm i. saknaden sller vedlegg ﬂl saknaden viljph

raglstfert i matrikkelen igangsettelse av tiltaket.

Bygningsnr. | Bolignr.

“Tormne AsaREER
"°°"‘”P&(,8“’°°“‘°" mo GR&E

e dekasdlspenudon'mbsﬂammdme E'(begrunnelse for dispensasjon gispée";’é"etlaﬂ()
:Plill_(é 19 Kommunale vedtekter Vediegg .
il 'p. ey —|Plan- og bygnmgs_@n_ med for?l(rtfter l_|forskrmer=til pbl I |Arsalplanar |_I\Ieglovan B-
- Pbl § 31-2 : S : _
T ‘SattKryss for geidant ' A e T ; i 4
: ! _IAreaﬁﬁl av kommuneplan sk W Renuleringsplan r—iBebyggelsesplan <
% & | Navn pé plan M
- Planstatus SL& ; : ’4‘ ’NDU{S{ [ OM Db
mv. ; Reguleringstorm i arealdel av kommuneplanreguleringsplarvbebyggelsesplan - beskriv
S T ey 'saktuell 'kolonne iht.. be@ gga‘"'a’g’e! angitt Lgaldenda plant - "
r . -~ ~
T T Fiasti) BYA'  |[%-BRA7%TU "BHA .u-grad.
1 a.Gradavmylﬁnglm.geldendedan
h b Byggaomrﬁdelgnmnaendom" ‘
Totedrealet |.% Ev. araal som tmld(es tralhtberem reg!er
: d. Evarealsmnleggeshliht.bgmgnreder
'.- T ettonﬂweal (b c)eller(bq-d), wp,
e R A'ri‘a'lb’&:'ﬁn"dser g SR e
2N uw [ : ” 'ina'ka Wﬂﬂmmﬂm G'-N‘Ga-) m? m?|| m? m’[; m?
:' ‘ ., 4 o a4 Ly _-_-”--H'-_L—ﬂ‘
L65eh s S Arealekséemdabebyggeha- Sy m? __85[3 m? m? el m
; - .x-;';“ hAraalnybebyggalse SRS 2 1+ m*{] + 3'5‘ m?] |+ 2|+ YS- m?{|+ m?
:«Gradav 0 i Palkemgsmal ’ g : + m?[] + m?||+ 2[4+ m?|]+ 2
utnytﬂng i 1Sumareal 3 :-;,* ;:;;,, : a m?||= m?||= m?||= m?l|= m’
A e wawadavm;uman“- % Ll % | m?
LR g o z =L . =57 | Vediegg nr.
¢ i Q-
¢ & = B 02 Vedlegg nr.
SRR [t Fixt owea| Q=
sl S ] ¥ ST Vedlegg nr.
R ""Visev underlagforbsregnlngenavgmdavutrryihng vedlegg 7 T Q -
' ; T"bﬂwplvﬂﬂngefomamalpfn'iseb?‘ﬁelss TR = e H e A S
] 5 sﬁ'ér beregningen.ovenfor - . ‘ e : Slqer beregnlngen Gvenfor T — ==
it /.im? BRA, oppgl ogsé"'KL Bebygd' ‘areal:’ m?BYA| i im*BYAC opPYL 0985- BﬂlkSHfSGL m'BRA|
Er beregningen, foretattlm BTA,‘oppgl,bAde bebygd:afal ¢ og bruksarsal: - i e 72
Blunkett 5163 Bokmil ® Utgitt av Direkioratat for byggkvalitet 01.03.2011 Side1av2





SRy

VARV

P BTN . AT L

og.avi
R A
s ja:imaavka

- 1.

et ehatg

R e
s fo e ST TR

M : :
BT Yol - 3
&h.' b ‘m‘ﬁ 23 ke 3 Lt i
%ré’;":ﬁj agsg?g ,;3 g QféIV-dm .
AR R 2 1Q-~
at F‘_\_rw%ng';.léd;e nnlggt%‘ % Ty :,'@T RS T T ™
va Siorea yAing Sprivat ‘sllerkrysger QNN; 3l et v ] i
; -inglystierkigsring? i g : ) it ; o

'W TR DA“ REm ; W"-T- 5
I Takvant/ovarva : iBpssy; PR Tér
ol e M R s o N T e T N 115

Lo »{,‘,’t.a\jm._v_:-:fr-.-
i sl A
N ST

/’""’*"‘- Lo Yocs:
RN i

SN "‘;‘,‘;g:z%._ WRIGTRER,
"’.L)!\& A4l RN R
mmentarer ilnabomerkniader,

S AT

Naboyeiling (3npeyi/fabame

GELT: Snn
e
. JECG1 B, i asace (ohe

inger.

Unslls e e

~-mwm o R R O A A S

PG e
SRR el

Lk L teie

Gjennormfare HTAKSLIRE plant; iBvan(pbl) og bygateKnisk.for

Nawn - Telefon (dagtid Telefon
FARCTR MR ET EutorsseRiee T | o g ezya 8IS

Adresse

SLETATO |, P.R.68 /9H ORSE PR LS (%ﬁ ARUE

Dato 1 Underskdift

-post
7/"’ {3 gennw&%wﬂm MM\w’M@WWQQ‘
Gjentas med blokkbokstaver Eventuelt organisasjonsnr.

GUERMOMD SYUERD &Y

Blankett 5153 Bokméal ® Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.03.2011 Side 2av2

= i b e A e R TR e e st ke e et ey





Marker Kommune

v/ Finn Lindblad

Vedr: Sgknad om tilbygg pé Sletta Gnr 94 Bnr 206

Sender spknad om tilbygg med kundemottak, garderobe og spiserom i forbindelse med &pning av
bilverksted ( Sletta Auto AS). @nsker & sette opp dette tilbygget | egen regl da det er lite 3 gjgre p
denne tiden av dret og har ledig arbeidskraft med ngdvendig kompetanse innen bygg i samarbeid
med byggmester Jens Petter Frgne.

Bygget far en standard sale med saleblokker og ringmur pé& stein og pukk fylling som er komprimert.
Deretter blir bygget oppfert i tradisjonelt reisverk 2"*6" som igjen blir krysset med 2"* 2"og da en
veggisolasjon pa 20cm. Noen jerndragere vil ogsa bli brukt da det er et stort inngangsparti i glass og
aluminium.

Taket blir flatt med papp og beslag. Det er 40 cm isolasjon i taket. Kledningen er av osp som vil f&
naturlig patina etter hvert ( gralig).

Ellers er det montert balansert ventilasjon | begge etasjer.

Na&r det gjelder brann sikkerhet er bygget oppfert slik at det er en egen branncelle. Mellom nybygg
og verksted er det dobbel gips med stiiplate mot den gamle fasaden.

Glassfelt og dgr mellom kundemottak og verksted er av brann E160.

Ellers vil tilbygget inneholde spiserom og garderobe oppfgrt ihht HMS og tilsynsbesgk av
Arbeidstilsynet datert 22.03.2012.

Haper da pa ett godt samarbeid for & f4 fullfert bygget.

Noe dere lurer pa sa er jeg & treffe pd 92815342 (Gjermund)

Med vennlig hilsen

Vedlegg: 11
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VAR DATO VAR REFERANSE
26.03.2012 201217084 41129/2012
DERES DATO DERES REFERANSE
27.02.2012

Arbeldstilsynet VAR SAKSBEHANDLER
Per Gunnar Davidsen tif 918 14 502

Sletta Auto AS
Postboks 68
1871 @ORIE

Att. Elisabeth Syversen

TILSYNSRAPPORT

Vi viser til tilsynsbesek den 22.03.2012 hos Sletta Auto A/S i forbindelse med etablering av nytt
bilverksted.

Til stede fra virksomheten: daglig leder Elisabeth Halvorsrud Syversen og teknisk leder Freddy
Johansen
Til stede fra Arbeidstilsynet: seniorradgiver Per G. Davidsen

Tilsynet ble gjennomfert som en befaring av lokalene og et mote med gjennomgang av aktuelle
sporsmal for denne virksomheten. Lokalene er ikke tidligere brukt som bilverksted og Sletta
Auto A/S skal etablere ett nytt bilverksted. Organisasjonsnummeret er 997966139.

Hensikten med beseket var 4 se om lokalene er utformet slik at arbeidsmiljeet kan bli ivaretatt pé
en fullt ut tilfredsstillende méte, og at nedvendige tiltak for virksomheten er planlagt/iverksatt.

De faktiske forholdene som ble registrert var felgende:

e Lokalene har balansert allmennventilasjon

e Eksosavsug etableres

* Bremse- og clutchreparasjoner utferes med varmt vann og verneutstyr er tilgjengelig

* Billoftere er nye og er i ferd med & bli montert. Gjort avtale om framtidig &rskontroll
med Automateriell '

¢ Hjulmonteringsutstyr er montert med lukket system

* Steyforhold er ivaretatt i bygningen hvor verneutstyr mot stey er tilgjengelig

e Lysforholdene er gode og anses akseptable

* Ergonomi var ivaretatt ved at det finnes lofteutstyr. @vrig tilpasning ma vurderes i forhold til
den enkelte arbeidsoperasjon i forhold til evrige hjelpemidler eller andre tiltak for i ivareta den
enkelte arbeidstakers mulighet for & unnga fysiske belastende arbeidssituasjoner. Avtalt med
bedriftshelsetjenesten 4 gi de ansatte opplering i ergonomi

* Brannslukking og remningsveier er ivaretatt ut fra et arbeidsmiljoperspektiv. Har avtale med
Brannverntjenesten om 4rskontroll og oppfalging av utstyr

o Stoffkartotek er etablert p4 data og pa papir

» Forstehjelpsutstyr er tilgjengelig

® Det er tilgang til egnet personlig verneutstyr

® Personalrom er tilgjengelig med toalett og dusj

e Intern kontrollen er i ferd med 4 bli etablert med bistand fra Input Data A/S

POSTADRESSE " eposT ' " TELEFON ORGANISASJONSAR
Postboks 4720 Sluppen post@arbeidstilsynet.no 81548222 974771632
7468 TRONDHEIM INTERNETT TELEFAKS

Norae www arheidstilavnet nn 711QQ7 N1





VAR REFERANSE
41120/2012

V£ 4

¢ Dokumenterte avtale med Smaalenene Bedritshelsetjeneste A/S med tilherende
aktivitetsplaner
 Delevasker er montert med avsug

Vi ensker virksomheten lykke til med HMS-arbeidet.

Vi ber om at du oppgir vart referansenummer 2012/7084 ved eventuelt kommentar/svar.

Med hilsen
Arbeidstilsynet @stfold og Akershus

Egil Johannessen Per G. Davidsen
tilsynsleder seniorradgiver
(sign.) (sign.)

Dette brevet er godkjent elekironisk i Arbeidstilsynet og har derfor ingen signatur,

Kopi til:
Arbeidstakerrepresentant (deles ut av

arbeidsgiver)
Statens vegvesen. Region Ost Postboks 1010 2605 LILLEHAMMER
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fONHSULLRLSUOLLD L OIS LOLR L LLLMYLLINANG L il KEGULERINGSPLAN FOR GNR.

94, BNR. 7, GNR. 94, BNR. 2 M.FL., GNR. 94, BNR. 19, GNR. 94, BNR.

36 OG GNR. 94, BNR. 41 I MARKER.

s 1.

§ 7.

Omrddet er regulert som flaterequlering og er pd planen vist
med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
bebyggelsen plasseres som vist pi planen. Det skal anlegges
gang~ og sykkelbane langs nordsiden av E-18 fra industriomri-
det og fram til Kilebu.

Bebyggelsen kan oppféres i inntil 2 etasjer. Gesimshpyden mi.
ikke vare mer enn 7 m. over ferdig planert terreng.

I tillegg til industri-bebyggelse tillates ogsd oppfgrt bebyg-
gelse for lager.

Bygningsrddet kan forby virksomhet som etter ridets skjgnn er
sjenerende for de omboende, eller til ulempe for den offentlige
ferdsel. )

Hver bedrift skal P4 egen grunn ha plass til parkering samt p&-
og avlessing, n¢dvendig for eiendommens bruk etter bygningsra-
dets skij¢gnn.

For hvér 1000 m? brutto gulvflate skal det vare minst
18 parkeringsplasser for industri og service
4 parkeringsplasser for lagex

PA planen er angitt brutto utnyttingsgrad. Ved beregning av
tillatt utnyttelse skal i disse omrider de statlige byggebestem-
melsenes definisjon av utnyttelsesgrad brukes. Tillatt samlet
utnyttelse fordeles innenfor omriddet etter netto tomteareal.

Bygningsrddet skal ved behandlingen av byggemeldingen ha for
gyet at bebyggelsen fir en god form og materialbehandling og at
bygninger i samme byggefelt fAr en harmonisk utforming., Farge
pd hus skal godkjennes av bygningsridet. :

Gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygnings-
rddet. Gjerdehgyden mad ikke overstige 90 cm inklusiv eventuell
sokkel. )

Ingen tomt md beplantes med trzr eller busker som etter bygnings-
rddets skjonn kan virke sjenerende for den offentlige ferdsel.'
De ubebygde omridder.m& gis en tiltalende form og behandling.
Eksisterende vegetasjon bgr spkes bevart.

Avkjpgrselen til E-18 skal vare oversiktelig og mest mulig tra-
fikksikker. Innenfor de frisiktlinjer som er vist pi planen na
ikke beplantninger hindre sikten. Eksisterende utkjgrseler fra
Slatta-omrddet og fra Lgmmarud, gnr. 95, bnr. 1 m.fl. skal sten-
ges og samordnes til en felles utkjg¢rsel fra industriomridet.

§ .10. Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemme}ser kan,
x‘-}iE}T)‘w_hvor s®rlige grunner taler for det, tillates av ?gﬁlﬁhxéﬁﬁédet

MARKER B

. Cli i lovgivningen.
:iy rﬁq i&nnenfor rammen av bygningslovg g bak,t02$b
g w5 - ' e
R ¥ v ~ d ol A\ .
e \" ©  Stadfeste: / )
", g ~ //_.
\:’ - ;--. e /‘/\/@
23BN vl
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Seknad om tillatelse til tiltak
etter plan- og bygningsloven § 20-1

[ ] Rammetillateise

[_| Ett-trinns seknadsbehandiing

Oppfylles vilkdrene for 3 ukers .
saksbehandiing, jf.§ 21-7 annetledd? | JJa [ |Nei

Soknad om ansvarsrett for ansvarlig soker
Foreligger sentral godkjenning? l:l Ja g} Nei

Hvis nel, vedlegg byggblankett 5159.

Opplysninger gitt i saknad eller vedlegg til saknaden, herunder oppretting
eller endring av matrikkelenhst, vil bli registrert i matrikkelen.

Bygmngsnr Bolignr

VIARKER KOMMUNE

A

Dok or

Hvis ja, skal samtykke innhentes fra Arbeldstilsynet for
igangsetting av tiltaket. Byggblankstt 5177 med vedlegg.

Berorer tiltaket byggverk oppfert fer 1850, D Ja
jt. Kulturminneloven § 25, andre ledd?

Hvis ja, skal uttalelss fra fylkeskommunen foreligge far
igangsettelse av tiltaket.

D Nei

Kommuns HARKEK =

_b-yggested Adresse S—PA- 0 L( Postnr. Igio | Poststed @R [¥3
BTl W]Bolig [ |Fritidsbolig [ | Garasje [ Annet:  Domaiv | Byon.ypekoda (t.s.2)

Nye bygg og anleas [SC] Nytt bygg *) [ [Parkeringsplass ) [ JAniogg [ |veg [ |vesentig tamenginngreg

Endring av bygg Tibygg, pAbygg, underbygg *) [ ]Fasade

od anlegg | Konistruksjon [ ] Reparasjon [ ] ombygging [ ] Anlegg
Titaketsart  |Endringsvbruk [ | Bryksendring [ Vesentig endring av tidiigere drit
(‘:l:lrf :3- mulig) ok , _liele bygg ‘) I_|D_eler L. byeg %) m Anlegg '

Bygntefin. Installash =) | Nyanlegg *) [_[Endring - [ Reparasjon

enh&ﬂmn _] Oppdeling m Sammenfaymng

Innhagning, skilt - _] Innhegning mot veg [ | Rekiame, skilt, innretning e.l.

o mmm v Grunnsiendom *) Anleggseiendom Festegrunn over 10 ar Arealovertering

b Byggblankeu 5175 fylles utog **) Gjelder kun nér installasjonen "') Unntatt {rd krav om ansvarsrett.

vedleggea (Vedlegg gruppe A) Ikke er en del av et starre tiltak. . Behand!es etter matrikkelioven.

Registrert eler underskriver i feltet for titakshaver,

o
= E‘“‘._',I""‘."f_-‘:""""__;‘.ﬂ"""

Beskrivoise av vedlegg

Al

Nrfra- %

Grupps

i

Opplysninger om titaksts ytre rammer og bygningsspesifikasion (Byggblankett 5175)

Dispensasjonsseknad (begrunnelse/vedtak) (pb! kap. 18)

Nabovarsling (Kvittering for nabovarsel/Opplysninger gitti nabovarselnabemerknader/kommentarer til nabomerknader)

Situasjonsplan, avkjerselsplan bygning/elendom

Tegninger-

Redegjerelser/kart

Saknad om ansvarsrett/giennomfaringsplan

Boligspesifikasjon i Matrikkelen.

Uttalelse/Vedtak fra annen offentlig myndighet

=|T|D|mm|lo|o|jo|>»

Rekvisisjon av oppmalingsforrening

[

Andre vediegg

lAananaan

Ansvarllg sekar: bekreﬂer at hele ﬂltakat beleggas med ansvar,

og dekker kravena i hanho
En er kjent med rsglene om straff og sanksjoner | pbl kap. 32 og at det kan medfare reaksloner dersom det gls uriktige opplysninger

IR T

id til plan- og bygningsloven

e

ERMuND  SYUERSERS

Ans\mrllg saker for titaket Tiltakshaver
AR AR @ Eipnnoeessd | 3B 7387 | (derwaond]  Syuersow
Adresse pg CS’ Adresse p& Cg
Postnrg;{ IPosmad%Qk Postnr‘.a?" I Poststed (ZRSC”
Kontaktpers , 09\ lTeIeion 92, IM%S.%%OS‘/ 2 Eventuelt organisasjonsnummar
S aecroodd @ 2t = marleerpade @ CRrnd BNz ¢ |
Dato TUnderskritt Dato 'Unde
F)/l --l'S Q-;U\M.o«& Q)omw\ H’/l /3 é}t’(mauﬂg S;uww
Glentas meg blokkbokstaver Gijentas med blo| i

2??2#40#0 S7VERsER

Blankett 5174 BokmAl © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 20.09.2011
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! Festenr.

Adfesse/d no#sn AC.

Gnr. Bnr. | Seksjonsnr.
5% h _
' Nabo-lgjeriboomlendom = Nabo-/glenboereiendom élerffester
Gnr. IBnr. [ Festenr. Iseksjonsnr. Eiersffesters navn .
LR 138 RAMMVEE 06 AR O N YGARD
Adresse Adresse
Licicia Loain
Postnr. Poststed Postns. | Posts Poststadets reg.nr.
1310 s 1310 @i R "
Pdrsonli kvittering for mottatt vargel Dato I'sign. F il ]
] Varseler mottatt msmykkarlﬂﬂaket 010413 ANM - 7
[T Nabo~/gjenboerelendom. ; " NaboY/glenboerelendom elerffoster
Gnr. IBnr. | Festenr. ISellcs]onsnr. Elers/featers
g Y i )3/24% SR
I{ sted i Poststedets
st — o reg.nr.
Wi /f;@ m
Pelsorﬁ'gkviﬂeﬂngformvarsel 3 :
] Varsel or mottatt. ~ [5¢] Samtykker | titEket QW
I Nabo-l@enbloerelendom :.IT A : Nlbo-_lmonburelendom elerflester
Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr. Enerslfesters navn
21 o “ Y/U(:Vt FleLd
fAdresse
L gvsTAD ABBORSVIVGEN 9
nr. | Poststed _ Postnr, | Poststed . Poststedets reg.nr.
bSR3 Lo "0
| | for miottatt varsel ato gn.
_—JVarsel er mottatt - M:_Samtykksritlltakat ?/Q/" ! 3 W
PERRESS : an'oerelendom I" SRR : =25 Nabo/gjénboefelendom elerfester’™
@ Bnr Fastenr. Seksjonsnr. Elerslleslers navn
37* / 1A Rerger
Adresse 4

noH Lfl

Po7nr | Poststag/ ' Po7n§, I Poststedl/_, . Poststedets reg.nr.
870 (égf to __ Pyc
Personlig kvittering for mottatt | ; Sign. -
[ vareel ermottatt: - [ST] Samtykker i tillakat D§7§’ ¢u Wnp/ 5 @;(.4«/
_ - Nabo-/gjénboereiendom _ : e Nabo-lgenboerelandom elerffester " o

Gnr. IBnr. ) Fastenr, I seksjonsnr. Elerslfaslers navn
Adresse Adresse
Postnr. TPoststed Postnr, | Poststed Poststedets reg.nr.
Personlig kvittering formomwrset i “IDate I'sign.
] Varsel er mottatt l—]Samtykkeritlltaket

Det er per dags dato innlevert rekommandert

sending til ovennevnte adressater.

Samiet antall sendinger: Sign.
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