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s Arkiv:
f MARKER KOMMUNE Saksbehandler:

Dato:
Saksmappe: 13/32

Godkjenning av protokoll

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
1/13 Plan- og miljgutvalget 22.01.2013

Radmannens forslag til vedtak:
Protokoll fra mgte i Plan- og miljgutvalget 04.12.12 godkjennes.



Arkiv:
MARKER KOMMUNE Saksbehandler:

Dato:
Saksmappe: 13/32

Delegerte saker

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
2/13 Plan- og miljgutvalget 22.01.2013

Radmannens forslag til vedtak:
Delegerte saker pa vedlagte liste tas til etterretning.
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Delegerte vedtak
Dato: 28.11.2012 - 15.01.2013 Utvalg: PM Plan- og miljgutvalget
Arkivsak Dato Saksnr. Avd/Sek/Saksb. Arkivkode
Navn Resultat
Innhold
12/153 28.11.2012 DS 138/12 RAD/PM/FINLIN GBNR 87/9
Terje Nilsen

Godkjenning for ombygging og nytt saltak pa del av bolighus. Gnr 87 bnr 9 - Sjgrabben.

11/175 04.12.2012 DS 139/12 RAD/PM/GROGAA GBNR 28/22
Marker Anlegg AS
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr. 28 bnr. 22 - Rgdberg

12/625 05.12.2012 DS 140/12 RAD/PM/FINLIN GBNR 128/5, FNR. 3
John @yvind Radseth
Svar pa sgknad deling av boligtomt. Gnr 128 bnr 5 fnr 3 - Myrvang, @. Otteid.

12/657 05.12.2012 DS 141/12 RAD/PM/GROGAA GBNR 118/29
Askim Entreprengr AS
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg - Gnr. 118 bnr. 29 - Fossebu

08/304 05.12.2012 DS 142/12 RAD/PM/GROGAA GBNR 34/3
Askim Entreprengr AS
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg Gnr. 34 bnr. 3 - Kallak

12/736 06.12.2012 DS 143/12 RAD/PM/FINLIN GBNR 113/14
Aleksander lversen
Godkjenning for oppfaring av garasje ved bolighus. Gnr 113 bnr 14 - Labraten vest.

12/540 14.12.2012 DS 145/12 RAD/PM/KARMOG GBNR 84/1
Ole Petter Aarnas
Sgknad om deling av grunneiendommen Aarnas skog - gnr. 84 bnr. 1

12/643 14.12.2012 DS 146/12 RAD/PM/KJEBUR GBNR VEIARKIV -
HAMMERASVEIEN

Beate Nicolaissen

Tillatelse for nybygging av landbruksvei klasse 7, traktorvei, - Hammerasveien. Gnr. 34
Bnr. 1. Beate Nicolaissen
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12/549 17.12.2012 DS 147/12 RAD/PM/KARMOG  GBNR 130/2
Lilly Botten
Sgknad om deling av grunneiendommen Botten Sgndre - gnr. 130 bnr. 2.

12/213 19.12.2012 DS 148/12 RAD/PM/FINLIN GBNR 97/2,4,10,11,13
0G 14

Igangsettingstillatelse for visitasjonshall, endret utomhusplan og takoverbygg ved @rje
Tollstasjon. Gnr 97 bnr 20 - Tollstad, og gnr 97 bnr 2 — Gjglsjg.

12/32 27.12.2012 DS 149/12 RAD/PM/EVARII GBNR 11/17
Tillatelse for tilbygg og fasadeendring pa uthus ved fritidsbolig. Gnr. 11 bnr. 17 -
Bjgrnebo

12/732 07.01.2013 DS 1/13 RAD/PM/KJEBUR GBNR VEIARKIV -
VINTERMYRVEIEN

Henry Krogh

Tillatelse for nybygging av landbruksvei klasse 7 - Vintermyrveien. Gnr.83 Bnr.1,2 i
Marker kommune. Henry Krogh

12/663 10.01.2013 DS 2/13 RAD/PM/FINLIN GBNR 94/67
Sandli Bygg A/S
Tillatelse til nytt tiloygg av kontordel pa lager-/industribygg. Gnr 94 bnr 67 - Krogstad.

12/782 11.01.2013 DS 3/13 RAD/PM/KJEBUR GBNR VEIARKIV -
SKJERMYRVEIEN

Thorer Kroshy

Tillatelse for nybygging og ombygging av landbruksvei klasse 3 - Skjeermyrveien Gnr.29
Bnr.1 i Marker kommune. Thorer Krosby
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A Arkiv: L32
eV MARKERKOMMUNE Saksbehandler: Eva Heed

Dato: 15.01.2013
Saksmappe: 09/115

Veinavn i Mosebyneset boligfelt

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
3/13 Plan- og miljgutvalget 22.01.2013

Radmannens forslag til vedtak:
Kommunal vei i Mosebyneset boligfelt, Sauelaugstubben, endres til Solstubben.

Sammendrag:
Det er gnske om & endre veinavn pa en vei i Mosebyneset boligfelt.

Bakgrunn:
Kommunen mottok den 01.01.13 fglgende sgknad fra Laila og Bjern Studsrud om endring av
adressenavn pa veien Sauelaugstubben:

|1 Mosebyneset er det gateadresser som er valgt ut fra ulike ting. Tre av gateadressene er ut
fra steder langs vassdraget, tre gateadresser er fra insektsnavn og et er fiskeutstyr og ett
fiskenavn. Eierne av omradet kaller stedet for "Mosebyneset-boligomradet pa Solsiden."
Var adresse er Sauelaugsstubben, pa folkemunne "Seavvelavstubben". Vi opplever denne
adressen som vanskelig a forholde seg til. Vi kan vise til ulike utfordringer. Kommunen selv
har skrevet adressen pa fire ulike méter i brev adressert til oss. A oppgi adressen muntlig er
sa og si umulig uten & matte stave de 16 bokstavene en etter en. Den mest oppsiktsvekkende
hendelsen var da vi skulle kontakte brannvesenet og de ikke forstod adressen pa tre forsgk.

Vi har vart i kontakt med ansatte i kommunen som har oppfordret oss til & skrive denne
sgknaden med forslag pa ny gateadresser. Hvis vi skal ta utgangspunkt i at det skal veere er
steds-, insekt- eller fiskenavn, har vi disse forslagene:

Sommerfuglstien (insektsnavn)
Drretveien (fiskenavn)
Furukollen (omradet)
Furustubben (som over)
Furustien (som over)

Egne gnsker uten begrunnelse:
Valmueveien

Valmuestien

Solstien
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Solstubben

Vi haper pa forstaelse for denne henvendelsen, og at saken blir tatt opp til behandling ved det
farste. Det er verdt & merke seg at den eventuelle navneedringen ikke bergrer andre, da vi
forelgpig er eneste hus i veien.”

Vurdering:

Plan- og miljeutvalget vedtok i mgte den 10.02.09 veinavn i Mosebyneset boligfelt. Det var
Mosebyneset Eiendom as som kom med forslag til navn. Sauelaugstubben har navn etter en
vik i Radenessjgen som ligger rett ned for veien. Administrasjonen diskuterte ogsa den
gangen navneforslagene i feltet, men fant det ikke ngdvendig a fremme forslag om andre
navn.

Vi har stor forstaelse for at navnet er vanskelig & uttale og skrive. Det er i dag kun en tomt,
med adkomst fra denne veien, som er bebygd, og endringen far ikke konsekvenser for andre
enn sgkerne. Det synes derfor riktig a foreta endringen na, for a fa et navn som er enkelt &
bruke og forsta bade i det daglige og ved eventuelle utrykninger fra brannvesen og lignende.

Konklusjon:
Det anbefales at veinavnet Sauelaugstubben i Mosebyneset boligfelt endres til Solstubben.

Vedlegg:
Kart over Mosebyneset boligfelt med veinavn

Side 8 av 29



A \ Arkiv: GBNR 94/206
MARKER KOMMUNE Saksbehandler: Finn Lindblad

Dato: 15.01.2013
Saksmappe: 10/575

Sgknad om forlenget midlertid bruksendring for boenhet i lager-
/industribygg. Gnr 94 bnr 206 - Sletta 10.

Saksnr.: Utvalg Magtedato
4/13 Plan- og miljgutvalget 22.01.2013

Radmannens forslag til vedtak:

1. Seknad datert 15.10.2012 om endret tillatelse for midlertidig boenhet i
industribygg pa Sletta industriomrade i 2 ar fra innflytting, dvs til 23.12.2013
godkjennes med forbehold om at plan- og bygningsloven med forskrifter
etterfalges.

2. Alle tidligere vilkar dispensasjon og bruksendring ma etterfalges, dette med unntak
av tidligere punkt 6, som endres til at igangsatt bolighuset pa 87/11 Strandli, enten
ma fjernes eller ha fatt ny tillatelse av kommunen innen 23.12.2013.

3. Boenhet i Sletta industriomrade pa gnr 94 bnr 206 ma fraflyttes nar dispensasjonen
oppharer og lokalene ma tilbakefares til tidligere tillatt bruk, dette ihht til tidligere
vedtak punkt 7, arealet kan ikke benyttes til bolig etter dispensasjonsperioden.

Sammendrag:

Plan- og miljgutvalget har tidligere etter klage gitt midlertidig dispensasjon i inntil 2 ar, sak
62/10 den 07.12.2010. Etter to ar bebor fortsatt tiltakshaver lokalene og etter henvendelse fra
kommunen foreligger en ny sgknad hvor tillatelsen sgkes gjeldende i 2 ar fra 23.12.2011 da
boenheten var ferdig bygget til innflytting. Sgknaden fremmes for plan- og miljgutvalget med
forslag om at dispensasjon gjelder til 2 ar fra boligen ble tilflyttet, dvs til 07.12.2013.

Saksopplysninger:
Eiendom: Gnr 94 bnr 206 — Sletta 10/Marker Park og Eiendomsservice.
Saker: Gjermund og Elisabeth Syversen, 1870 @rje.

Tiltaket omfatter boenhet i mesaninetasje i industribygg.

Lager/industribygget som har ett bebygd areal p& 792 m? og er 8 m hayt, er godkjent oppfart
04.09.2006. Bygningen inneholder verksted, lager og vaskehall. Det er satt krav til at kontor
0g spiserom i messaninetasjen er utfart som egen branncelle.

Andre etasjen pd messaninetasjen, uten trapperom, utgjer ca 55 m? og er soverom, baderom
og kjokken. Entre i farste etasje med trapp er pa ca 20 m? og benyttet delvis som stue. Det er
remningsvindu i 2 etasje som kan benyttes ved brann, det er ca 5 m ned til bakken.

Inngangen til denne delen er pa nordveggen, hvor det er stor uteplass og avkjersel.
Eiendommen har to adkomstveier og den sgndre virker & benyttes mest til virksomheten. Den
nordre avkjgrsel har noe darlig frisikt nordover.
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Ansvarlig sgker Metacon Industrimek AS for lager-/industribygget og de andre foretak i
tiltaket har ved kontrollerklaeringer klarert for ferdigattest og kommunen har den 09.09.2010
gitt midlertidig brukstillatelse.

Eiere av eiendommen Gjermund og Elisabeth Syversen sgkte 25.08.2010, om bruksendring av
personaldelen til bolig. En begrunnelse var a fa gkonomiske muligheter til a bygge ferdig det
pabegynte bolighuset pa Standli gnr 87 bnr 11 ved Anonby.

Etter farste behandling av dispensasjonssgknad for midlertidig boenhet, ble det ved
klagebehandling gitt tillatelse til tiltak.

Melding om politisk vedtak - Klage pa vedtak i sak 43/10 den 14.09.2010. Avslag pa sgknad
om bruksendring av del ... til bolig. Gnr 94 bnr 206 - Sletta 10

Plan- og miljgutvalget behandlet i mgte 07.12.2010 sak 62/10. Faglgende vedtak ble fattet:

Marker kommune gir midlertidig dispensasjon i inntil 2 ar for boenhet i regulert
industriomrade under fglgende forutsetninger:

1. Lager/verksted og vaskehall i industribygget kan i 2 ars perioden ikke benyttes til
faste arbeidsplasser. Det ma eventuelt innhentes nytt samtykke fra arbeidstilsynet for
dette.

2. Tiltakshaver ma sende inn sgknad uten ansvarsrett for den bygningsmessige

bruksendring av lokalene til bruk som bolig i to ar. Lenger bruksendring krever

sgknad fra godkjent foretak.

Det ma etableres sikker lekeplass og uteareal for barn.

Det ma opprettholdes tilstrekkelig fri sikt ved nordre avkjarsel.

Det vil ikke bli gitt tillatelse ut over 2 ar.

Det forutsettes av byggeplanene for bolighus startes innen ett ar.

Arealet kan ikke benyttes til bolig etter dispensasjonsperioden.

No gk w

Det pabegynte bolighuset pa Strandli ved Anonby er enna ikke ferdig, tillatelsen er utlgpt pa
tid og det ma sendes inn ny sgknad om tiltak fer dette kan bygges videre. G. Syversen
opplyser at det er planer om a bygge ferdig bolighuset og forbereder sgknad for dette. Overfor
kommunen er det ikke angitt noen sikker tid pa nar det kan bli mulig a flytte inn i dette huset.

Det er ikke sendt nabovarsel for forlenget dispensasjon og kommunen anser at nar varigheten
ble satt til 2 ar, uten en fast dato, er det ikke ngdvendig med ny nabovarsling.

Tiltaket omfattes av reguleringsplan for Sletta 1986. Bestemmelsene sier at i tillegg til
industribebyggelse tillates ogsa oppfart bebyggelse for lager.

Tiltaket mindre boenhet, er ikke i samsvar med plangrunnlaget, og det ma foreligge gyldig
dispensasjon.

Sgkere G. og E. Syversen sier i sin nye sgknad datert 15.10.2012, at de brukte ca 1 ar pa a
gjere ferdig boligen til innflytting som ble 23.12.2011. De gikk ut fra at tillatelsen gjaldt to ar
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fra innflytting og at de har ett ar igjen a bo i leiligheten pa Sletta. De haper kommunen har
samme syn pa saken, da de ikke hadde mulighet for a flytte inn rett etter tillatelsen ble gitt.

Det foreligger tilsynsrapport fra arbeidstilsynet datert 26.03.2012 ref 2012/7084 -
41129/2012. Det sies bla at lokalen skal benyttes som bilverksted Sletta Auto A/S, og at de
ikke tidligere har veert benyttet til dette. Det ble registrert 16 faktiske forhold og gnsket lykke
til videre med HMS arbeidet.

Det foreligger ved behandlingen sgknad om tiltak for oppfart tiloygg pa nytt verksted i sor.
Denne er ennd ikke godkjent av kommunen. Tilbygget er under 50 m? BYA/BRA og dekkes
av tiltakshaver med sgknad uten ansvarsrett. Administrasjonen vurderer & gi overtredelses-
gebyr for dette tiltaket.

Det pabegynte skuret nord for industribygget foreligger det enna ingen sgknad om tiltak for.
Kommunen ved saksbehandler er informert om tiltaket og har godkjent plasseringen. Eier har
opplyst at sgknad om dette snart vil foreligge, men det kjent hvem som er ansvarlig seker og
prosjekterende.

Vurdering:
Sgknaden omfatter kun en forlenget tillatelse hvor det ble gitt dispensasjon i to ar den
07.12.2010. Denne ansa kommunen utlgp 07.12.2012.

Det har veert en kostnad og mye arbeid & innrede boligen og det vil trolig fa uheldige
konsekvenser hvis boligen ma fjernes umiddelbart.

Ulempene ved boliger i industriomrader anses & veere stgrst for de som benytter boligen. Nar
de gnsker & bo der noe lenger anses dette a kunne tillates.

Tiltaket anses & kunne skape presedens og fare til en uheldig blanding av beboelse i ett
regulert industriomrade ved flere tilsvarende sgknader. Det kan ogsa langvarig kunne fa helse
og sikkerhetsmessige konsekvenser med boliger, dette sarlig for barn. Feltet er ikke planlagt
og bygget for formalet.

Det kan derfor ikke gi ytterligere dispensasjon enn 2 ar fra 07.12.2013 og hvis det nye
bolighuset pa gnr 86 bnr 11 ved Anonby ikke kan tillflyttes innen dette ma sgkere skaffe seg
annen godkjent bolig.

Konklusjon:

Radmannen anser at nar tidligere dispensasjon den 14.09.2010 ble gitt i 2 ar og lokalene ikke
ble ferdige fer 23.12.2011, kan dispensasjonen forlenges til 23.12.2013. Da ma beboelsen pa
Sletta industriomrade opphgre og byggearbeidet pa bolighus ved Anonby godkjent igangsatt.

Vedlegg:
Segknad datert 15.10.2012.
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FIJELLTAK

Saksbehandler: Eva Karina Johansen
Riiser

Dato: 15.01.2013

Saksmappe: 10/664

Revidert planprogram - Butjern fjelltak Gnr. 24 bnr. 11

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
5/13 Plan- og miljgutvalget 22.01.2013

Radmannens forslag til vedtak:

Marker kommune ser positivt pa revidert Planprogram for Butjern fjelltak, gbnr. 24/11,
revidert 17.01.2012, og gar inn for & fastsette revidert Planprogram, jfr. Plan- og
bygningslovens 8§ 4-1 og 12-9, 3.ledd.

Det forutsettes at plan for uttak og revegetasjon blir innlemmet i detaljreguleringsplanen for
Butjern fjelltak, gbnr. 24/11.

Sammendrag:

Plan- og bygningslovens § 4-1 lovfester at til alle reguleringsplaner som kan ha vesentlige
virkninger for miljg og samfunn skal det utarbeides et planprogram som grunnlag for
planarbeidet. Forslag til planprogram skal sendes pa hgring samtidig med kunngjgring av
oppstart av reguleringsplanarbeidet.

Forslag til planprogram ble behandlet i plan- og miljeutvalget 12.10.2010, sak 51/10.
Viser til denne saken for mer informasjon.

Bakgrunn:

Tiltakshaver: Petter Mogens Lund, Areal+
Eiendom:  Gnr. 24, bnr. 11

Grunneier:  Anne-Therese og Per Johan Krog

Bakgrunnen for planarbeidet er, som planprogrammet beskriver, behovet for a sikre framtidig
ressurser for drift og uttak av stein, pukk og singel-/grusmasser i omradet. Marker kommune
har stilt krav om at en slik utvikling kun kan skje i samsvar med godkjent reguleringsplan.

Reguleringsplanen skal vi se omfang og etapper for utvinning og istandsetting.

Fjelltaket ved Butjern ligger 2,5 km nord for E18 langs adkomstvei fra Nordre og Sgndre
Brutjern v/E18. Det er et eksisterende fjelltak pa eiendommen, rett vest for Butjern. Omradet
ligger i dalbunnen i et omrade med mindre kulturlandskapsinteresser.

Etter innvendinger fra Statens vegvesen er det endret slik at dagens avkjgrsler til E18 skal
stenges og erstattes av en ny adkomst, som inngar i planomradet og sikres i
detaljreguleringen.



Sak 5/13

Planomradet er pa totalt ca 20 daa, og er planlagt med nytt omrade pa 12-15 daa, eksisterende
masseuttak pa 2,5 daa, samt vei, deponiomrade i eksisterende masseuttak og
vegetasjonsskjerm rundt i et belte pa 20-30 meters bredde.

Det er i folge planprogrammet relativt stor avstand til neermeste grustak som inneholder
tilsvarende masser.

Omradet hvor det planlagte fjelltaket er tenkt er i kommuneplanens arealdel avsatt til LNF-
omrade 4 med byggeforbud. Tiltaket er saledes ikke i trad med kommuneplanen. Det er
imidlertid et allerede eksisterende fjelltak pa samme sted, dette til privat bruk.

Planprogrammet har vart pa hgring, og det kom inn 12 brev til planprogrammet og
planarbeidene.

De regionale planmyndighetene, fylkesmannen og fylkeskommunen, har innspill til
planarbeidene med forhold til krav om konsekvensutredninger og at disse ma suppleres i
planprogrammet med alternative lokaliseringer, stille omrader, fjernvirkning av anlegget og
faren for forurensning av vann og vassdrag. Det ma ogsa utarbeides uttaksplan og
revegetasjonsplan.

Derfor er det listet opp punkter i det reviderte planprogrammet at fglgende forhold vurderes
som sarskilt vikige i planomradet:
- Estetisk utforming, med landskapshensyn.
- Grannstruktur med kvaliteter i landskapet, vern av naturmiljg og biologisk mangfold
skal hensyntas.
- Naturmangfold med loven om beerekraftig bruk.
- Stey med maksimale grenser og stayeksponering i forhold til helse og trivsel
- Kartfremstilling i hht. MDs veiledning.
- Vassdrag, plan omradet ligger kun 20 meter fra Butjern og Butjernbekken, og det vil
knytte seg utfordringer mht avrenning fra fjelltaket.
- Landskapsverdier, kulturminneverdier og friluftsliv. Det vises til kulturminne Carl den
Xlls vei og at denne ma ivaretas.
- Stey fra knuseverk og produksjon av pukk/grus.
- Trafikk og adkomst, hvor adkomstforholdene ma vurderes og om ngdvendig bar
planomradet da utvides.

Vurdering:

Det er ikke sett pa alternative lokaliseringer, i det det allerede er et eksisterende uttak.
Kommunen anser det som en bedre lgsning at allerede eksisterende uttak blir regulert, enn at
det startes opp fjelltak pa nye lokaliseringer.

Det er nevnt fra flere hold at hensynet til friluftsinteresser er sarlig viktig, og at allmenn
ferdsel skal tillegges sarlig vekt. Derfor anser kommunen at vegetasjonsskjerming mot
Butjern er viktig. Uttaket skal ikke veere sa eksponert fra tjernet slik det kan se ut til pa
illustrasjoner og bilder. En slik skjerm og bestemmelser forutsettes innarbeidet i planen.

Bestemmelse om automatisk fredete kulturminner ma innarbeides i regulerings-
bestemmelsene.

Det er veldig positivt at avkjgringsmulighetene fra E18 blir utbedret, men det forutsettes i den
anledning at Statens vegvesens retningslinjer ang. frisikt og ny avkjarsel blir etterfulgt.
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Det kan se ut til at fjelltaket og avkjarselen er to isolerte omrader, disse to omradene ma
henge sammen. Dersom det ikke er gnskelig at de henger sammen, ma de reguleres hver for
seg.

Nar det gjelder fylkesmannens uttalelse ang. stille omrader, fjernvirkning av anlegget og faren
for forurensning av vann og vassdrag er det i planprogrammet listet opp en rekke punkter som
skal veere serlig viktig i planarbeidet. Marker kommune forutsetter at denne listen blir godt
fulgt opp gjennom planarbeidet.

Med bakgrunn i dette anbefaler raddmannen at planprogrammet fastsettes som grunnlag for det
videre planarbeidet.

Kommunen vil, etter fastsettelse av planprogrammet, behandle forslag til detaljregulerings-
plan for Butjern fjelltak.

Konklusjon:

Radmannen anser revidert Planprogram som tilfredsstillende, og foreslar at dette fastsettes jfr.
Plan- og bygningslovens 88 4-1 og 12-9, 3.ledd. Det er i vurderingen satt en del
forutsetninger, disse ma kommunen sgrge for blir fulgt opp i det videre planarbeidet.

Vedlegg:
Revidert Planprogram for Butjern fjelltak, gbnr. 24/11
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RIKSGRENSEN-@RIJE
Saksbehandler: Eva Karina Johansen
Riiser

Dato: 15.01.2013
Saksmappe: 11/572

E18 fra Riksgrensen til @rje - egengodkjenning

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
6/13 Plan- og miljgutvalget 22.01.2013

Radmannens forslag til innstilling til kommunestyret:

Marker kommune imgtekommer Statens Vegvesens forslag til reguleringsplan for
E18 fra Riksgrensen til @rje, og foreslar at planen egengodkjennes i henhold til
Plan- og bygningslovens § 12-12, med fglgende endringer/presiseringer:

- trafikksikkerheten i krysset Storgata — Braarudveien vies spesiell oppmerksomhet

- synspunktene fra de neeringsdrivende i Kilebuomradet sgkes ivaretatt i
detalprosjekteringen

- det etableres en avkjering i omrédet Shell — Assvingen

Sammendrag:

Statens Vegvesen har utarbeidet reguleringsplan for E18 Riksgrensen — @rje og for lokalveien
Braarudveien — As. Planteknisk er det gjort som to adskilte planer med tilhgrende
bestemmelser. Planbeskrivelsen med konsekvensutredningen er felles for begge planene.
Planprogram for strekningen ble vedtatt i kommunestyret 22.05.2012, sak 40/12.

Reguleringsplanene har ligget ute til offentlig ettersyn fra 16.11.2012 til 03.01.2013. Det har
kommet inn 37 uttalelser til planene, hvorav en av uttalelsene er en innsigelse fra NVE.
Statens Vegvesen opplyser at de har hatt dialog med NVE, slik at innsigelsen muligens vil
kunne frafalles og saken bli tatt opp til sluttbehandling i kommunen. Forslaget til vedtak
forutsetter dette.

Statens Vegvesen har laget et sammendrag av hver uttalelse, samt kommentar og anbefaling.
Dette fglger vedlagt.

Bakgrunn:

E18 Riksgrensen — Oslo er en del av stamvegnettet og en av de viktigste utenlands-
forbindelsene i transportsystemet i Norge. Parsellen mellom Riksgrensen og @rje er innfalls-
porten til Norge fra gst, og disse trafikantenes farste mgte med Norge. Planarbeidet har derfor
hatt fokus pa at dette er porten til Norge - "Norgesporten”.

Utbyggingen er en del av den delvis bompengefinansierte ”@stfoldpakka” som ble vedtatt av
Stortinget i 2000.

Behovet for ny trasé skyldes lav veistandard i forhold til dagens veinormaler og trafikkbilde,
darlig trafikksikkerhet og tidvise problemer med trafikkavviklingen.



Sak 6/13

Formalet med utbyggingen av E18 er a lage en hovedvei gjennom @stfold som har god
kapasitet, er trafikksikker og gir god kjgrekomfort.

Planarbeidet har veert utfart av Statens Vegvesen Region @st. Grunnlaget for planforslaget er
fastsatt i vedtatt planprogram.

Oppstart av planarbeid ble kunngjort i september 2011. Planarbeidet hadde som utgangspunkt
at det skulle utarbeides en kommunedelplan med konsekvensutredning for veistrekningen
mellom Riksgrensen og industriomradet Sletta gst for @rje sentrum. | kommunedelplanen
skulle det avgjeres valg av veitrase mellom grensen og Sletta. Etter denne fasen skulle det
utarbeides reguleringsplan. For strekningen fra Sletta og vestover til slusene var det planlagt
direkte regulering, da E18 skulle falge eksisterende trase.

P& bakgrunn av registreringer og opplysninger som kom frem gjennom mgter, idedugnader og
samhandling, var det ett veialternativ som pekte seg ut som det mest aktuelle. Statens
Vegvesen gnsket derfor & endre planprosessen slik at en gikk direkte pa reguleringsplan med
konsekvensutredning for hele strekningen mellom Riksgrensen og kanalen i @rje sentrum, og
fikk tilslutning for dette.

Planprogrammet ble justert i samsvar med denne beslutningen. Planprogrammet ble fastsatt i
Marker kommune 22.05.2012, sak 40/12.

Planforslaget har ligget ute til offentlig ettersyn i perioden 16.11.2012 til 03.01.13, hvor det
har kommet inn 37 uttalelser, hvorav en av uttalelsene var en innsigelse til planen fra NVE.
Uttalelser felger vedlagt, samt Statens Vegvesens sammendrag og kommentarer.

Uttalelsene fra fylkesmyndigheter gar for det meste pa at planen virker godt gjennom-
arbeidet, men de kommer med faglige rad om overvann, hensynet til kulturminner, vann og
levende vannorganismer og vilt, samt viktige naturomrader.

Uttalelsene fra private naboer gar stort sett ut pa jordvern, atkomst til bakenforliggende areal
og stgyproblematikk, samt gnske om & redusere arealinngrep pa private eiendommer. Fra
butikker og bedrifter gar uttalelsene pa trafikkavvikling, atkomst, synlighet, utviklings-
muligheter og lignende.

Statens Vegvesen opplyser at dersom problemstillinger innenfor @rje sentrum medfarer at
planen ikke kan godkjennes gjennom sentrum, fra gamle Shell og vestover, kan Marker
kommune fortsatt godkjenne planen slik den foreligger fra sentrum og til Riksgrensen.

Vesentlige endringer eller ikke godkjent plan gjennom sentrum, vil bety utsettelse av hele
prosjektet eller avlysning av den delen av planen som gjelder sentrum. @rje sentrum vil da,
mest sannsynlig ikke lenger innga i bompengeprosjektet, men veere knyttet til NTP og
prosjektet med midtdeler, fra slusene og vestover.
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Vurdering:
Det har gjennom hele planprosessen veert en god dialog mellom Statens Vegvesen,
Multiconsult og Marker kommune, samt medvirkning gjennom en ekstern samarbeidsgruppe.

Marker kommune stilte seg i utgangspunktet positive til en rask planprosess for a sikre
finansiering i forhold til bompengeprosjektet. Det ble i farste runde presentert Igsninger for
sentrumsdelen av planen, som ville gi sma utfordringer i forhold til bakenforliggende
eiendommer og veisystemer.

Ettersom planprosessen har gatt frem, har utfordringene knyttet til @rje sentrum blitt starre, da
det har kommet inn krav om ytterligere standardheving med strengere krav til avkjgringer,
osv. Forutsetningene har derfor endret seg mye underveis, mye pa grunn av at det internt i
Statens Vegvesen har kommet krav om at det skal veere avkjagringsfri vei, en vei med kun
planfrie kryss. Dette var ikke kjent for Statens Vegvesen da prosessen ble startet opp.

Marker kommune har veert aktiv bidragsyter i hele prosessen, og synspunktene er blitt tillagt
stor vekt. | utgangspunktet er helheten i planen positiv, og vil bidra til en betydelig
standardheving og et forbedret farsteinntrykk av Norge fra gst. Med ny tollstasjon og ny
veitrase frem til sentrum, vil inntrykket bli et helt annet enn det som har veert i dag, med
trafikkaos pa grensen, darlig veistandard og en generelt lite trivelig velkomst til landet vart.
Staten Vegvesen har lagt stor vekt pa denne problemstillingen, og gjennom forslaget med
"Norgesporten” gjort et betydelig arbeid for & gi prosjektet et tydelig estetisk lgft. Det er i
planen ogsa lagt til rette for en etterlengtet rasteplass pa Braarudtangen.

Endrede forutsetninger har imidlertid sin pris for @rje sentrum og bakenforliggende
veisystemer, og det er disse ulempene som ma veies opp mot fordelene med ny trase.

Foreliggende plan gjelder fra @stre Kanalbru og gstover til grensen. Planfremmer har
imidlertid signalisert at det relativt raskt ogsa vil veere aktuelt med en plan som gjelder de to
vestre kryssene, ved sluseomradet, samt midtdeler pa veien vestover. Det foreligger ingen
konkrete forslag pr dato, men det er fart diskusjoner om lgsninger rundt kanalomradet og
svingbrua. Det er klart at ett av kryssene vil bli stengt, og at det ogsa vil bli begrenset atkomst
til og fra sentrum fra det andre. Dette vil endre trafikkmgnsteret vesentlig i @rje, da det aller
meste av trafikken etter dette vil matte ledes inn i sentrum via fylkesvei 21 og rundkjgringen.
Dette forslaget endrer radikalt ved de planer som Marker kommune tidligere har fremmet med
hensyn til trafikkmgnster i sentrum, blant annet forslaget om endret kjgremgnster for bussene
og enveiskjaring i Lilleveien. Etter en slik omlegging vil antakelig bussholdeplassen i
sentrum matte flyttes, og selv om dette ikke er en del av foreliggende plan, synes det

riktig 4 ta det med i vurderingene.

Marker kommune stiller seg i hovedsak positiv til planen slik den foreligger, og har ingen
innvendinger mot forslaget fra Assvingen til Riksgrensen. Planen gir gode lgsninger for
omradet knyttet til Riksgrensen og Over Kjglen-anlegget. Den lgser ogsa en del av
problematikken med skogsbilvei over tollomradet. Synspunkter som er fremmet for denne
strekningen i hgringen vil Statens vegvesen ta med seg i videre detaljprosjektering, og det er
kun mindre tilpasninger som er ngdvendig. En slutter seg til denne delen av planen uten
merknader.

Nar det gjelder sentrum sa er utfordringen noe starre, og det er viktig at en veier oppnadde
fordeler mot de ulemper som planen medfarer. Det er ingen tvil om at vi @nsker en rask og
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sikker trafikkavvikling pa stamveien, men ikke ved a skyve en del av utfordringene over pa
tilfarselsveiene. Marker kommune er tilfreds med de avkjgringer som er planlagt og ser at vi
kommer godt ut av det i forhold til mange andre steder som har fatt redusert sin
tilgjengelighet betraktelig. At noen ma ofre noe er ikke til & unnga, og i sine kommentarer til
innspillene sier Statens vegvesen at de vil vurdere konsekvenser for enkelteiendommer
nermere i detaljprosjekteringen.

Kommunen har tidligere signalisert at en er spesielt opptatt av fglgende forhold i sentrum
- sikkerheten i krysset ved Storgata — Braarudveien
- atkomstproblematikken ved Kilebu
- muligheten for en avkjgring mellom Statoil og Assvingen

Disse forholdene er alle ogsa papekt fra flere i haringsrunden.

Malsettingen med ny trase er selvfalgelig a bedre trafikksikkerhet, blant annet ved a sanere en
del eksisterende inn- og utkjgringer direkte pa E18. En konsekvens av dette blir at mer trafikk
skal ledes inn pa bakenforliggende veier. Med de foreslatte krysslgsningene vil trafikken bli
mer belastende spesielt i krysset ved Storgata — Braarudveien, som allerede i dag er
trafikkfarlig pa grunn av manglende tilrettelegging. Forslaget inneberer at dette krysset vil bli
trafikkert med relativt mye tungtrafikk, bade trafikk til og fra Statoil og Shell, samt deler av
tungtrafikken pa fylkesvei 21. Statens Vegvesen opplyser at de vil ta hensyn til dette i
utforming av krysset, og en har tillitt til at det blir en god lgsning. En gnsker imidlertid at det
sees pa lgsninger som kan redusere tungtrafikken i omradet, og i den forbindelse finnes det to
klare muligheter; innlgsning av Shell slik grunneier gnsker, og muligheten for en avkjgring
mellom Statoil og Assvingen. En mulig innlgsning av Shell tar kommunen ikke stilling til.

Tungtrafikk er ogsa diskutert i forhold til trasevalg pa Flexits eiendommer. Her foreligger to
lgsningsforslag, og Statens Vegvesen har ikke kommet til enighet med bedriften om lgsning.
Begge forslagene beslaglegger deler av eiendommene og reduserer muligheten for videre
utnyttelse av eiendommene. Trasevalget som inngar i forslaget deler ogsa eiendommen pa en
slik mate at virksomheten pa gamle Shell sterkt bergres.

Nar det gjelder atkomstproblematikken i Kilebuomradet, sa har alle bergrte grunneiere uttrykt
gnske om & opprettholde dagens trafikklgsning. Foreliggende forslag er fremmet pa bakgrunn
av plassbehovet ved etableringen av Norgesporten, med sin spesielle konstruksjon. |
prosessen har Statens Vegvesen selv fremmet forslag om at denne bruen trekkes noe lengre
vestover, med pafalgende mindre arealbehov ved de omtalte eiendommer. Statens Vegvesen
sier at de i forhold til reguleringen at de gnsker a opprettholde sitt forslag, da de enna ikke har
gjort detaljert prosjektering knyttet til brufester og vaierfering. De er imidlertid innstil pa &
imgtekomme eiernes gnsker, dersom det arealmessig lar seg gjgre. Fra kommunens side vil en
oppfordre til at det sees pa en lgsning der den enkeltes gnsker mest mulig blir imgtekommet.
Det synes som om det vil kunne bli en like god lgsning for helheten, dersom eksisterende
atkomstvei i omradet utvides og legges om noe.

Totalt sett er det kanskje forholdene knyttet til en mulig/manglende avkjgring ved Rimi som
er de mest utfordrende i planen. Statens Vegvesen har gitt uttrykk for at dette ikke vil vaere
mulig i forhold til & oppfylle overordnede krav til planen. En har forstaelse for dette, men vil
likevel oppfordre Statens Vegvesen til & undersgke mulighetene for et eventuelt unntak.
Traseen gjennom sentrum vil uansett ikke helt og fullt oppfylle de standardkrav som settes, da
det allerede er lagt opp til visse unntak, blant annet knyttet til sikkerhetssoner enkelte steder
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og mulighet for landbruksredskap til a trafikkere veien. Det siste har flere reist spgrsmal ved,
siden det i tider av dret er relativt mye traktortransport til og fra mella som ligger midt i @rje
sentrum. En har ogsa forstaelse for at de som driver naring i omradet fgler at de far sitt
naeringsgrunnlag vesentlig svekket. Dette er en naturlig konsekvens av at det bygges ny vei,
men dersom det er mulig & redusere de negative effektene, synes en at bgr prove dette.

Rimi og Shell vil bli direkte bergrt i sin naeringsvirksomhet ved at dagens inn- og utkjaring
fjernes, og det vil bli en relativt lang omvei for a finne fram til disse virksomhetene. Nettbuss
vil 4 en betydelig omvei, og ogsa Flexit og de som driver naring i Assvingen vil bli sterkt
bergrt. Ved a opprettholde en avkjgringsmulighet ett eller annet sted pa strekningen mellom
Shell og Assvingen, vil disse ulempene kunne reduseres betraktelig, men den starste og
viktigste effekten for kommunen, vil vere redusert tungtrafikk pa de mindre tilfarselsveiene,
som ogsa er skoleveier.

Fra Statoil til en eventuell avkjaring ved Rimi vil det veere i overkant av 600 m, og en vil anta
at dette er tilstrekkelig avstand i forhold til kravene til akselrasjons/retardasjonsfelt, samt
ngdvendig henvisning.

Statens Vegvesen har uttrykt at et vedtak om avkjgring vil vere et vedtak om utsettelse.
Kommunen ma da vurdere om de ovennevnte forhold er av sa stor betydning at en likevel vil
anbefale en slik lgsning. En ma i sa fall vaere klar over at dette kan sette en strek over alle de
planer som er gjort i sentrum, bade med hensyn til Norgesporten, rasteanlegg og godtatt
avkjgringslasning ved Statoil. Planprosessen vil i sa fall matte starte pa nytt, eventuelt at en
ser dette sammen med planen som skal gjgres vest for sentrum, og at en na godkjenner planen
fra Assvingen til Riksgrensen. Risikoen ved en mulig utsettelse av prosjektet vil kunne veere
at fa av de elementene som i eksisterende plan lgfter helheten, slik som Norgesporten og
rasteanlegg, ikke blir prioritert inn i et nytt prosjekt, og at det da kun far et midt-delerprosjekt
som i liten grad tar opp i seg mange av de gvrige problemstillingene. Det er viktig & veere klar
over at dagens prosjekt bidrar med mange positive elementer for @rje sentrum, selv om det
ogsa har klare negative effekter.

| forhold til de vurderingene vi lokalt gjer av konsekvensene av foreliggende plan, sa har vi
likevel ikke rad til ikke & prgve a na fram med vare synspunkter. Vi vil derfor be Statens
Vegvesen vurdere et unntak, slik at avkjgring kan etableres pa nevnte strekning. Statens
Vegvesen vil forhapentligvis kunne rekke en slik avklaring mellom mgtet i planutvalget og
mgtet i kommunestyret. Kommunestyret vil da kunne fatte sitt vedtak i forhold om et slikt
krav faktisk medfarer en utsettelse eller ikke.

Administrasjonen vil derfor anbefale at planutvalget fatter vedtak om & godkjenne
foreliggende plan med de presisringer som er nevnt
- trafikksikkerheten i krysset Storgata — Braarudveien vies spesiell oppmerksomhet
- synspunktene fra de neeringsdrivende i Kilebuomradet sgkes ivaretatt i
detalprosjekteringen
- det etableres en avkjering i omrédet Shell — Assvingen

En ber Statens vegvesen om & komme tilbake med signaler pa disse forutsetningene far
endelig behandling i kommunestyret.
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Konklusjon:
Marker kommune imgtekommer Statens Vegvesens forslag til reguleringsplan for E18 fra

Riksgrensen til @rje, og foreslar at planen egengodkjennes i henhold til Plan- og
bygningslovens § 12-12 med fglgende endringer/presiseringer:
- trafikksikkerheten i krysset Storgata — Braarudveien vies spesiell oppmerksomhet
- synspunktene fra de naeringsdrivende i Kilebuomradet sgkes ivaretatt i
detalprosjekteringen
- det etableres en avkjgring i omradet Shell — Assvingen

Vedlegg:

Alle kart, bilder og vedlegg finnes her:
http://www.vegvesen.no/Requleringsplan+%C3%98rje%2C+november+2012.398730.cms
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A \ Arkiv: GBNR 44/6,7,12
MARKER KOMMUNE Saksbehandler: Finn Lindblad

Dato: 15.01.2013
Saksmappe: 12/627

Sgknad om dispensasjon for oppfering av gjestehytte i 100 m
sonen. Gnr 44 bnr 6,7 og 12 - Sjali.

Saksnr.: Utvalg Magtedato
7/13 Plan- og miljgutvalget 22.01.2013

Radmannens forslag til vedtak:

Seknad om dispensasjon fra byggeforbudet i LNF omrade/100 m sonen for ny
fritidsbolig/gjestehytte pa gnr 44 bnr 6, 7, 12 - Sjali, godkjennes ikke.
Forutsetningene i plan- og bygningsloven for a gi dispensasjon foreligger ikke.

Sammendrag:

Kommunen har mottatt seknad om dispensasjon for ny gjestehytte ved gardstun i 100 m
sonen langs Radenes sjgen. Saken har veert sendt pa hgring og saken fremmes for plan og
miljgutvalget med forslag om at det ihht hgringsinstansene ikke gis dispensasjon, dette med
hjemmel i plan- og bygningslovens § 19-2.

Saksopplysninger:
Eiendom: Gnr 44 bnr 6, 7, 12 — Sjeli.
Tiltakshavere: Maren-Anne og lvar Leren, Hamang terrasse 91, 1336 Sandvika.

Kommunen har mottatt sgknad om dispensasjon datert 23.10.2012 fra Maren-Anne og Ivar
Leren for oppfaring av ny gjestehytte ved gardstunet pa Sjeli i 100 m sonen langs Radenessjgen.

Tiltaket befinner seg landbrukseiendommer, 44/6 og 44/12 som til sammen er pa 38.753 kvm.
Gardstunet bestar av ett vaningshus i to etasjer, lave og garasje. Eiendommen har dyrket mark,
skog, kulturlandskap og gardstun med store plen arealer.

Plasseringen av ny gjestehytte er sgr for garasjen ved adkomstveien. Den vil bli relativt hgyt
beliggende, men lenger fra vannet enn for eksempel laven lenger nord. Det er i dag store og eldre
treer mellom vannet og stedet nybygget sakes oppfart.

Kommuneplanens arealdel viser omradet som LNF omrade 4 (landbruk-, natur- og
friluftsomrade) med byggeforbud. Hytta er i 100 m sonen langs Haldenvassdraget.
(1 omradet finnes noen steder som er mer en 100 m fra vannet som er LNF 3 omrade.)

Det omsgkte bygget blir innenfor de generelle bestemmeleser for fritidsbebyggelse og det sies i
utfyllende bestemmelser til kommuneplanens arealdel § 3, fritidsbebyggelse ikke ma overstige
en etasje med maksimal mgnehgyde 5 m og gesimshgyde 3,5 m. Maksimal tillatt fasade-
lengde mot tilliggende synlige vann-/sjgomrade i Haldenvassdraget eller Stora Le er 12 m.
Innenfor 100 m fra strandlinjen skal samlet bruksareal for hytte og uthus ikke overstige maks.
95 m?. Samlet areal for terrasser skal ikke overstige 30 m? Stedlig vegetasjon ma i starst
mulig grad bevares. Bebyggelsen ma framsta harmonisk og tilpasset det omkringliggende
miljg.
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Kommunen har forelgpig ikke utfert noen neermere vurdering i forhold til naturmangfoldsloven,
hegringsinstansene anses delvis a ivareta dette.

Omradet hvor nybygget oppfares er utmark/kulturlandskap

Maren-Anne og Ivar Leren sier bla i sin dispensasjonssgknad datert 23.10.2012, at de sgker om
ny gjestehytte. Denne er tenkt oppfart i tilknytning til navaerende bebyggelse, dvs sgr for
redskapshuset og 60-80 m fra vannet ved innkjarselen.

Sjeli er Maren-Annes barndomshjem, som de gjennom hele livet har brukt som sitt annet hjem.
Dette omfatter ogsa resten av familien som alle har sterk tilknytning til stedet. De er na 4 familier
som bruker stedet, og de har behov for en ny gjestehytte til bruk for familien. De sier at det kun
er ett egnet sted for ett slikt formal, og dette er vist pa situasjonskart. De omradene pa
eiendommen som er utenfor 100 m sonen er ikke naturlig egnet og er dessuten dyrket mark. Ny
hytte blir i samme avstand fra vennet som eksisterende bygninger. De vil ta vare de gamle
furutreer nedenfor vaningshuset.

Det er ingen ferdsel over omradet eller ned mot vannet. Adkomstveien er privat og slutter pa
deres eiendom. Nede ved sjgen er det svert bratt og det er ikke egnet for a legge til med bat eller
agailand.

Hytta vil bygges etter kommunen normer, bla mindre enn 95 kvm. Den vil bli lavt i terrenget og
far en diskret farge i harmoni med den eksisterende bebyggelsen. De sier at de ofte av andre har
fatt bygningen beskrevet som ett hyggelig syn fra sjgen og ny hytte blir garantert ikke noen
minusfaktor i denne sammenheng. Veirett er sikret og ny hytte anses & gi en marginal, om noen,
ekstra trafikal belastning. De har borrebrgnn og det vil bli montert renseanlegg. Det er stram.
Deres konklusjon er at ingen interesser bergres og vil bety mye for dem hvis sgknaden kan
imgtekommes.

Kopi av dispensasjonssgknaden er vedlagt.
Det er sendt nabovarsel for dispensasjon og det foreligger samtykke.

Sgknad om dispensasjon fra byggeforbudet i 100 m sonen/LNF 4 omrade er sendt pa hgring
12.11.2012:

Miljgvernavdelingen, Fylkesmannen i @stfold sier i sin uttalelse datert 22.11.2012 ref.
2012/7905 421.3 oma, at de sterkt frarader en dispensasjon.

Noen av deres vurderinger er at kommunen adgang til & gi dispensasjon er begrenset og det vises
til hva loven krever for at det kan gis dispensasjon. | forhold til plangrunnlaget vises til at
Haldenvassdraget omfattes av rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag. Inngrep som
reduserer verdien for landskapsbildet, friluftsliv, vilt og fisk skal unngas. En skal ogsa sikre og
utvikle friluftsverdier. De sier at hvis det skal gis dispensasjon ma det fare til en forbedring av
allmennhetens interesser her. Det vises til at dispensasjon er knyttet til areal- og ressurs-
disponeringshensyn.

De anser at omradet har lite bebyggelse fra far, og det er godt egnet for sjgnart friluftsliv for

allmennheten. De kan ikke se at tiltaket vil fremme allmennhetens interesser i omradet. Tiltaket
vil fare til gkt nedbygging og privatisering av strandsonen pa stedet. En evt dispensasjon i denne
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saken kan ogsa medfare en sveert uheldig presedens overfor andre grunneiere med lignende
gnsker.

@stfold Fylkeskommune, samfunnsplanavdelingen, Plan- og miljgseksjonen sier i sin uttalelse
28.22.2012 ref 2012/9590-71354/2012, at de ikke anbefaler en dispensasjon og ber om at
kommunens vedtak oversendes for eventuell klage.

Noen av deres vurderinger er at en evt dispensasjon ikke vesentlig kan fravike intensjonen i
planen det dispenseres fra. Det vises til plan- og bygningsloven og hvilke krav den setter for
dispensasjoner. De sier at kommunen ikke redegjar for hvordan vilkarene for dispensasjon anses
for & veere oppfylt, og at det kun er saker hvor kommunen vurderer a gi dispensasjon som skal
oversendes for uttalelse. De sier det ma vises stor varsomhet med & dispensere i omrader med ett
spesielt vern.

Fylkeskonservatoren har ikke noen kommentarer til tiltaket. Det vises til den vanlige
varslingsplikten.

Arealdelen skal legges til grunn slik at vern og bruk i utgangspunktet skal gjennomfares i
samsvar med planen, og utgangspunktet er byggeforbud. Ny gjestehytte i 100 m sonen vil sette
formalet i kommuneplanens arealdel vesentlig til side. Vilkarene i plan- og bygningsloven § 10.2
er falgelig ikke oppfylt, og det anbefales at det ikke gis dispensasjon.

Det er sendt sgknad om endrede avkjgringsforhold til Statens VVegvesen, og i skriv datert
07.01.2013 ref 2012/140315 de ikke motsetter seg dispensasjon og at det kan paregnes at utvidet
bruk av avkjgrsel kan paregnes bli gitt.

Vurdering:

Bestemmelsene i plan- og bygningsloven 8§ 19 sier blant annet det ikke kan gis dispensasjon
dersom hensynene bak bestemmelsene det dispenseres fra, eller hensynene i lovens
formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon
veere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering. Kommunen bgr ikke dispensere hvis
en statlig eller regional myndighet har uttalt seg negativt om dispensasjonssgknaden.

Pavirkningen pa Haldenvassdraget og andre allmenne interesser bergres med gket antall
bygninger.

Tiltaket er pa landbrukseiendom og en viss nytte av to boenheter, tilsvarende karbolig, kan
veere tilstede i noen tilfeller, men denne eiendommen er alt for liten til at det er behov for flere
boliger til landbruksdriften. Dette er heller ikke en del av sgknaden.

Presedensvirkningen er avgjarende for forslaget til vedtak, ved a gi dispensasjon for nybygg i
100 m sonen, i forhold til begrunnelsen i sgknaden, vil byggforbudet reduseres i virkning og
det kan bli enklere a fa dispensasjon for nybygg.

Vanlig begrunnelse, gket familiemedlemmer ikke tilstrekklig begrunnelse for a dispensere fra
byggeforbudet i 100 m sonen langs vann og sj@.

Ihht til plan og bygningslovens § 19-2, 4 avsnitt, bar ikke kommunen dispensere fra

byggeforbudet i § 1-8 forbud mot tiltak mv. langs sjg og vassdrag, nar hgringsuttalelsene fra
Fylkesmannen og Fylkeskommunen er negative.
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Konklusjon:
Det foreligger ikke tilstrekklig begrunnelse for dispensasjon, dette ihht plan og
bygningslovens § 19.2.

Vedlegg:

Sgknad om dispensasjon datert 23.10.2012.

Situasjonskart i 1:1000 med markert plassering av nybygg.
Tiltakshaver bilder av omradet.

Uttalelse fra Miljevernavdelingen hos Fylkesmannen i @stfold.
Uttaleles fra @stfold Fylkeskommune

Skriv fra Statens Vegvesen verd gket bruk av avkjersel
Oversiktskart 1:50000.

Utsnitt av kommuneplanens arealdel med relevante bestemmelser.
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A Arkiv: C20
"‘ MARKER KOMMUNE Saksbehandler:  Ann Kristin Halvorsrud

Dato: 15.01.2013
Saksmappe: 12/742

Kommunal plan for kulturbygg og fysisk aktivitet 2014 - 2026

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
8/13 Plan- og miljgutvalget 22.01.2013

Radmannens forslag til vedtak:
Marker kommune vedtar rullering av kommunal plan for kulturbygg og fysisk aktivitet jf.
Plan — og bygningslovens § 11-2.

Det oppnevnes fglgende to politikere fra plan og miljeutvalget til plankomiteen for
rulleringen av kommunal plan for kulturbygg og fysisk aktivitet.

Sammendrag:

Gjeldende kommunedelplan for kulturbygg og fysisk aktivitet ble vedtatt i kommunestyret
den 15. desember 2009 og skal rulleres innen 2014. Planen er et styringsverktay for
kommunen og er en forutsetning for a fa tildelt spillemidler / fylkeskommunale tilskudd.

Bakgrunn:

Kommunedelplan for kulturbygg og fysisk aktivitet 2010-2022 ble vedtatt den 15.12.09. Den
bestar av en kortsiktig og en langsiktig del. Den kortsiktige delen — handlingsprogrammet —
har et tidsperspektiv pa 4 ar og skal rulleres hvert ar. Den langsiktige delen har et
tidsperspektiv pa 12 ar.

Det er en forutsetning for a fa tildelt stgnad til idrett og friluftsliv og kulturbygg at det
utarbeides en kommunal plan. Planen er et styringsverktgy og som skal knyttes opp mot
kommunens gkonomi- og handlingsplan.

Innen utgangen av 2013 skal kommunen ha vedtatt en ny plan.

Vurdering:
| forbindelse med planarbeidet bar det oppnevnes en plankomite. Ut fra tidligere utarbeidelse
av denne type plan foreslas a invitere falgende til plankomite:
- Politikere fra Plan og miljgutvalget: 2 stk
- Idrettsradet
- Ungdomsradet
- Eldreradet
- Kommuneoverlege Barbro Kvaal / virksomhetsleder familie og helse Bjgrg Olsson
- Kommunefysioterapeut
- Forvaltning, drift og vedlikehold: Stein Erik Fredriksen
- Kultur: Else Marit Svendsen
- Friluftsliv: Ann Kristin Halvorsrud
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Representantene fra administrasjonen vil fungere som en arbeidsgruppe.

Konklusjon:
Marker kommune vedtar a starte rullering av kommunal plan for kulturbygg og fysisk
aktivitet etter plan- og bygningslovens § 11-2.

Det oppnevnes to politikere fra plan og miljgutvalget til plankomiteen for rulleringen av
kommunal plan for kulturbygg og fysisk aktivitet.
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Arkiv: GBNR 59/5
MARKER KOMMUNE Saksbehandler: Karl Martin Mggedal

Dato: 15.01.2013
Saksmappe: 13/4

Konsesjon pa erverv av eiendommen Huse - Gnr. 59 Bnr. 5

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
9/13 Plan- og miljgutvalget 22.01.2013

Radmannens forslag til vedtak:

I medhold av konsesjonsloven av 28. november 2003 nr. 98 § 2, jfr. jordloven av 12. mai
1995 nr 23, § 1, gis Svend Kristian Storlgs konsesjon for erverv av eiendommen Huse, gnr. 59
bnr. 51 Marker kommune.

Den avtalte kjgpesummen pa kr. 2.900.000,- aksepteres. Det stilles vilkar at eiendommen
bosettes.

Sammendrag:

Seknad: Konsesjonssgknad undertegnet 10. desember 2012. Sgknaden er vedlagt kopi
av kjepekontrakt samt eiendomstakst utfart av Siv. Agr. Anders Lein,
september 2010.

Eiendom: Gnr. 59 bnr. 5, Huse i Marker kommune.

Eier: Elsa Vikeby
Grenaderveien 2
1820 Spydeberg

Erverver: Svend Kristian Storlgs
Seras
1870 Qrje

Eiendommens starrelse i henhold til gardskart fra Skog og Landskap:

81,0 daa fulldyrket jord
14,8 daa innmarksbeite
231,6 daa produktiv skog

19,6 daa annet areal

347,0 daa totalt areal
Kjgpesum:  Kr 2.900.000,- for den faste eiendommen.

Bakgrunn:

Eiendommen Huse ligger ca 18 km nord for @rje pa vestsiden av Rgdenessjgen ved Kroksund
bru. Huse er et mindre gardsbruk med jord- og skogbruksarealer samt bebyggelse. Fylkesvei
123 gar gjennom en del av skogen pa eiendommen. Det er lett adkomst til eiendommen med
300 m gardsvei fra fylkesvei 123. Bygningsmassen bestar av hovedbolig, vedskjul og
lave/fjzs.
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Hovedboligen omfatter en starre bolig i to etasjer. Grunnflaten er 117 m?, og boligen er
bygget i 1925. Det er i dag behov for store pakostninger. Gulvbjelkene i 1. etg. er ratne pa
grunn av muggangrep og rate. Kjelleren har vaert darlig utluftet og fuktig ra luft har fart til
omfattende skader. Det antas at de fleste gulv i 1. etg. ma skiftes. | 2. etg. er bare halve
boligen innredet og isolert. For gvrig star rommet uisolert og uinnredet. Boligen er bygget av
laftet temmer og for det vesentlige er tammerveggen god. Den nederste stokken ma paregnes
skiftet pa grunn av rateangrep. Vinduer er naturlig a fornye sammen med ny utvendig
bordkledning samt tilleggsisolasjon. Sementstein pa taket er i bra stand. Enkel innredning av
Kjokken og bad fra 1960 — 1965.

Driftsbygningen omfatter lave og fjgs. Laven er bygget i 1950, og grunnflate med fjgset er
400 m%. Herav omfatter fjgset 120 m?. Fjgset er bygget i 1960 og er ikke i bruk. Det er solide
betongpilarer under laven som fundament. Laven er bygget i bindingsverk med enkel
utvendig kledning. Mgnetak tekket med eternitplater fra byggear. Langsgaende kjgrebru i
laven. Utvendig bru av armert betong. Laven kan kun benyttes som et lagerrom og til noe
redskaper. God lagerplass pa innvendig kjarebru. Driftsbygningen er i god teknisk stand

Vedskijulet er bygget i 1950 og har en grunnflate p& 44 m% Det har fundament av stept
ringmur og stept gulv, og det er bygget i bindingsverk i en etasje. Mgnetak tekket med eldre
teglstein. Benyttes i dag som vedskjul, men tidligere som en enkel garasje. Bygget trenger
restaurering.

Jordveien ligger samlet omkring tunet, vesentlig i tre parseller. Tidligere innmarksbeite som
er oppgitt til 14,8 dekar, er i dag delvis tilplantet med skog og noe er tilvokst med lauvkratt.
Jordveien er for det vesentligste systematisk drenert, men en del er av eldre dato, og det er
behov for en del supplering. Ca 25 dekar av jordveien ble fgr 1970 planert uten at
matjordlaget ble tatt skikkelig vare pa, og pa denne delen er det stiv leire. For gvrig er
jordarten vesentlig leirjord unntatt ca 10 dekar som er myrjord. All dyrket mark er
maskinjord, og driften er i dag kornproduksjon. Jorda er bortleid, og leieren opplyser at det tas
jevnt gode stabile kornavlinger.

Skogen er fordelt pa to teiger. Den stgrste skogteigen grenser mot innmarka, og en mindre
skogteig ligger ca. 3 km nord-vest for tunet mot grensen til Akershus. Det er bilvei frem til
denne teigen. Det er lite hoggbart virke i skogen i dag, da det er avvirket langt over tilveksten
de siste 10-12 arene. Bonitetsfordelingen er i henhold til gardskart fra Skog og Landskap:
121,1 daa hgy bonitet, 68,5 daa middels bonitet og 42 daa lav bonitet.

Vurdering:

Konsesjonsloven av 1. januar 2004 har til formal a regulere og kontrollere omsetningen av
fast eiendom for & oppna et effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer og slike eier- og
bruksforhold som er mest gagnlig for samfunnet, blant annet for a tilgodese:

framtidige generasjoners behov.

landbruksnaringen.

behovet for utbyggingsgrunn.

hensynet til miljeet, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser.
hensynet til bosettingen.

agkrownE
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Ved avgjarelsen av sgknad om konsesjon for erverv av eiendom som skal nyttes til
landbruksformal skal det til fordel for sgker legges serlig vekt pa:

* om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling,
* om erververs formal vil ivareta hensynet til bosettingen i omradet,

* om ervervet innebarer en driftsmessig god lgsning, og

* om erververen anses skikket til & drive eiendommen.

Pris
Den avtalte kjgpesummen er pa kr. 2.900.000,-.

Det er foretatt en takst av Siv. Agr. Anders Lein i september 2010. Ved verdiberegningen er
det lagt til grunn retningslinjer i Landbruksdepartementets forskjellige rundskriv vedrgrende
priser pa landbrukseiendommer ved konsesjonsbehandling med tilhgrende tilpasninger i
forhold til sterrelse og beliggenhet. Ut fra samlet vurdering av gkonomisk inntjening,
beliggenhet, teknisk tilstand og boverdibetraktning m.m. er det konkludert med en takstverdi
pa kr. 2.900.000,-.

Ut fra en samlet vurdering av boverdi og bruksverdi for landbruksarealene, aksepteres
Kjgpesummen.
Hensyn til bosetting i omradet

Kjeperen skal bosette seg pa eiendommen, og det er positivt for kommunen og grenda at
garden igjen far fast bosetting. Som beskrevet tidligere har boligen veert uten fast bosetting
over lengre tid, men kjgperen skal bosette seg der nar denne er restaurert.

Drifts- og arronderingsmessige forhold

Jorda har i en arrekke veert leid ut til en nabogard der brukeren driver som heltidsbonde. |
folge konsesjonssgknaden skal dette leieforholdet viderefgres. Skogen skal kjgperen drive
selv.

Kjaperens skikkethet til & overta eiendommen

Kjgperen opplyser at han har interesse for jordbruk og litt erfaring gjennom oppveksten. Kona
har vokst opp pa gard og har gjennom det litt erfaring. Sekeren anses skikket til & overta
eiendommen.

Konklusjon:
Sgkeren gis konsesjon pa erverv av eiendommen

Vedlegg:
Gardskart fra Skog og Landskap.
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Marker Kommune

v/ Finn Lindblad

Vedr: sak 62/10 midlertidig tillatelse for bruk av industribygg til bolig. Gnr:94 Bnr:206

Henviser il brev datert 10. oktober 2012 fra ovennevnte angdende utflytting fra midlertidig bolig i
naeringsbygg.

Seknaden om & f3 lov til 3 bo midlertidig i industribygget ble behandlet i kommunestyret hgsten
2010. Vi brukte da ca ett ar pa & £ gjort det ferdig til innflytting som ble 23/12-2011.

! Vi gikk ut fra at tillatelsen gjaldt to &r fra innflytting. Vi har med dette som utgangspunkt ett ar igjen a
. bo i var leilighet pa Sletta. Hiper kommunen har samme syh pa saken, da v i ikke hadde mulighet for
| a flytte inn rett etter at tillatelsen ble gitt.

~— - ——Nér det gjelder-byggingen-pé Strandi er vi de-fgrste-til oggnske-oss det; menvérgkonemiske ——- ——— — -

situasjon er ikke der enda. Vi haper at det blir start til varen.

Ber med dette om tillatelse til 3 bo i leiligheten to ar fra innflytningsdato.

Med venniig hilsen

Elisabeth og Gjermund Syversen
Elisobeth SY versen
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PLANPROGRAM

Detaljreguleringsplan for

Butjern fjelltak
Gnr. 24 / Bnr. 11 i Marker kommune

Fu:_f‘;'lepe'rspektiv av. uttak

Butjern fjelltak — 2311, pmo
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1 Bakgrunn

Bakgrunnen for planarbeidet er behovet for 3 sikre framtidig ressurser for drift og uttak av stein,
pukk og singel-/grusmasser i omradet. Marker kommune har stilt krav om at slik utvikling bare
kan skje i samsvar med godkjent reguleringsplan. Fjelltaksomradet er i godkjent
kommuneplanens arealdel 2005 - 2016, avsatt til LNF-omrade. Fjelltaket er lokalisert gunstig
mht det lokale markedet. Adkomst til/fra E18 v/ Nordre og Sg¢ndre Brutjern, 2,5 km. langs skogs-
/bygdevegen Butjernveien, langs Butjernbekken, er vist pa plankart.

Reguleringsplanen skal vise omfang og etapper for utvinning og istandsetting.
Planarbeidet varsles med brev til bergrte rettighetshavere, naboer og myndigheter. Planarbeidet

kunngjgres i tillegg med annonse i Smaalenenes Avis, pa hjemmesiden til Marker kommune og
Areal+ AS, www.arealpluss.no.

Forslaget til planprogram er utarbeidet av Areal” AS ved Petter Mogens Lund. Marker kommune
har veert orientert om arbeidet med reguleringsplan og planprogrammet.

Planprogram ble behandlet av Plan- og miljgutvalget i Marker kommune, sak 51/10 i mgte den
12.10.2010, og vedtatt sendt ut pa hgring. Planprogrammet ble revidert den 17.12.2010.

Varsel om oppstart ble kunngjort 2 ganger: den 17.12.2010 og den 19.05.2011, samtidig som
planprogrammet ble sendt pa hgring. Marker kommune hadde ingen spesielle merknader til
planinitiativet.

| revidert planprogram er det tatt hensyn til mottatte merknader fra regionale planmyndigheter.
Det kom inn 12 brev til planprogrammet og planarbeidene.

Det vises til Planbeskrivelse av 15.11.2011.

— e —
B g —
o *—___.i,'__ =

-'Perspektiv fra gst
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2 Planprogram

Plan- og bygningsloven har slike regler for bruk av planprogram — ved varsel om oppstart:

For alle regionale planer og kommuneplaner, og for reguleringsplaner som kan ha
vesentlige virkninger for miljg og samfunn, skal det som ledd i varsling av planoppstart
utarbeides et planprogram som grunnlag for planarbeidet. Planprogrammet skal gjgre
rede for formdlet med planarbeidet, planprosessen med frister og deltakere, opplegget
for medvirkning, spesielt i forhold til grupper som antas a bli seerlig bergrt, hvilke
alternativer som vil bli vurdert og behovet for utredninger. Forslag til planprogram
sendes pd haring og legges ut til offentlig ettersyn samtidig med varsling av
planoppstart. Planprogrammet fastsettes ordinaert av planmyndigheten.

[Plan- og bygningsloven § 4-1]

Som fgrste formelle ledd i planarbeidet skal det utarbeides et planprogram. Det viktigste
med planprogrammet er a fa fastsatt planomradet og hvilke konsekvenser som er viktig a fa
vurdert. Se figur under:

Oppatartmata IFaring satt: Hering/off, eI WialLak
Bttareyn FOgraim: gtterEy ; EV, i
Planprogram plEnrmaraT rj 04 jening a2

min.& uker i K er

&
Plamvedtak skal kunnghares. Klapeadpang of klagafrizt ekal opplyses

11 PLEN- 06 OrGRINGELOVEN

Varsel om oppstart ble kunngjort 2 ganger: den 17.12.2010 og den 19.05.2011, samtidig som
planprogrammet ble sendt pa hgring ved brev av 19.05.2011, med hgringsfrist fram til
30.06.2011. Marker kommune hadde ingen spesielle merknader til planinitiativet.

Etter hgringsfristen vil tiltakshaver ga gjennom innkomne merknader og komme med sine
kommentarer fgr dette oversendes kommunen for vedtak.

Planprogrammet skal forelegges Direktoratet for mineralforvaltning, fer godkjenning i
kommunen.
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3 Omradebeskrivelse

3.1 Beliggenhet og adkomst.

Fjelltaket ved Butjern, ligger 2,5 km. nord for E18 langs adkomstvei fra Nordre og Sgndre
Brutjern v/ E18, langs Butjernbekken nordover og vest for Butjern, mellom Sgndre og Nordre
Butjern og mellom Fuglemosen og Butjernhytta og Joarknatten, gst i Marker kommune.
Eksisterende fjelltak pa eiendommen, ligger vest for Butjern, som kartet under viser.
Omradet for gvrig er fjell og berg i grunnen, impediment og skogsgrunn i dag. Omradet ligger
i dalbunnen i et omrade med mindre kulturlandskapsinteresser.

Dagens avkjgrsler til E18 skal stenges og erstattes av 1 ny adkomst, som inngar i
planomradet og sikres i detaljreguleringsplanen.

Turstien ”Carl XII’'s vag”, som gar gst-vest (12 — 12 pa kartet) skal ogsa sikres i planforslaget.

Gnr. 24/Bnr. 11: Grunneier er Anne-Therese Krog og Per Johan Krog, Enger, 1870 (rije.
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Kartet over viser planomradet sin beliggenhet, nord for E18.

Planomradet er totalt pa ca. 20 dekar og er planlagt slik: Nytt omrade pa 12-15 dekar +
eksisterende massetak pa 2,5 dekar, samt vei, deponiomrade i eksisterende massetak og
vegetasjonsskjerm rundt i et belte pa 20 — 30 meters bredde. Planarbeidet er igangsatt med
bakgrunn av tidligere uttak i fjelltaket v/ Butjern. Fjelltakets beliggenhet nzer E18 og @rje i Marker gir
begrenset transportbehov, er i samsvar med RPR for areal og transport, - og er slik sett gkonomisk og
miljpmessig mest forsvarlig. Det er videre viktig a nevne at det er relativt stor avstand til
narmeste grustak som inneholder tilsvarende masser.
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4 Plansituasjon

Omradet er i kommuneplanens arealdel avsatt til LNF-omrade.
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Kartet over viser planomradet — utsnitt fra kommuneplanens arealdel

Gjeldende kommuneplanens arealdel 2007 — 2019 er godkjent den 29.10.2009, revidert den
02.09.2010. Fjelltaket ligger rett vest for Butjern, i eksisterende pukkverksomrade og er vist
som LNF-omrade.

Forslaget til detaljreguleringsplan skal legge til rette for uttak av fjell med tilhgrende deponi,
samt sikre vegnett, vegetasjonsskjerm rundt steinbruddet/fjelltaket, hensynssoner for frisikt
langs ny avkjgrsel fra E18.
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5 Dagens situasjon

5.1 Eksisterende bygninger.
Det er i dag ingen boligbebyggelse i planomradet. Naermeste bebyggelse er Butjernhytta
ligger ca. 200 meter fra uttaksomradet.

5.2 Naturgrunnlag

Hovedforekomsten i planomradet bestar av bergarten kvartsdiorittisk gneis med liten
oppsprekking og lys og middelskornet godt fjell. Middels- til grovkornet kvartsdioritt og svak
foliert med hgyt glimmerinnhold med anrikning langs foliasjosnplan.

Kilde NGU, faktaark Pukkdatabasen og berggrunnskart.

5.3 Geologi og masseavsetninger

N G U I PUKKDATABASEN
ved Morges geologiske undersakelss.

Norges qealogiske undersakelse
Gendogicl Survey of Moy
Faktaark for Pravetatt omrade 119 - 504

(Rag. i falt 03.jun. 1384}
(Sist appdatert 28.apr,1998)

Pravetatt omrade : Girje

{Objnkt Id 01 99,504,00,00)
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Det geologiske kartet viser omfanget av disse avsetningene i dette omradet, med sikker
avgrensning. Forekomsten strekker seg langs hele grenseomradet mot Sverige. Kilde NGU.
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6 Planen og planforslaget

6.1 Innhold og avgrensning
Reguleringsplanen vil omfatte plankart, reguleringsbestemmelser, planbeskrivelse,
konsekvensutredninger, ROS-analyse og illustrasjoner.

6.2 Planprinsipper
Det tas sikte pa at planomradet reguleres til fglgende hovedformal:
e Massetak - fjelltak
e Omrade for knusing av masser (driftsomrade)
e Omrade for lagring av masser / lager
o Kjgrevei fra nytt kryss E18 til Butjern
e Turvei
e Hensynssone mot Butjern
e Buffersone rundt masseuttaket for saerskilt regulering
e Vegetasjonsbelte rundt fjelltaket
e Sanering av dagens avkjgrsler til E18 og etablering av nytt kryss med E18
e Frisiktsoner i kryss med riksvei E18.

6.3 Gjennomfgring av tiltaket

@nsket nytt uttaksomrade er vist i kartutsnitt og er pa ca. 13 dekar og er lokalisert vest for
eksisterende fjelltak ved Butjern, som er pa ca. 2 dekar. Driften skal forega innen omradene
med uttak av Igsmasser og knusing av stein til assorterte fraksjoner, lagring, som i de fgrste
ar vil forega pa eksisterende massetaksomrade. Uttaket avsluttes mot en omkringliggende
urgrt buffersone / vegetasjonssone mot sg@r, vest og mot nord. Fjelltaket tilbakefgres til
landbruk / skogbruk og turdrag.

1-meters koter kan etableres for a beregne volum og fastsette uttaksdybde med mer i
driftsplanene. Det vil bli utarbeidet driftsplaner/plan for driftskonsesjon som viser etappevis
uttak og istandsetting. Driftsplanene/plan for driften skal godkjennes av Direktoratet for
mineralforvaltning (tidl. Bergvesenet) i samrad med Marker kommune.

Tidspunkt for ferdigstillelsen av masseuttak og opparbeidelse til etterbruk er avhengig av
marked (arlig uttaksvolum) for leveranse i omradet. Etterbruk vil bli landbruk /skogbruk.

6.4 Adkomst

Adkomst fra riksvei E18 ved a benytte eksisterende driftsvei — skogsvei Butjernveien, som
bygges om ved at de 2 eksisterende avkjg@rsler saneres og erstattes av en ny avkjgrsel til E18,
i rett vinkel pa E18 og med godkjente frisiktsoner.
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7 Krav om konsekvensutredning av planen

Bestemmelsene om konsekvensutredninger av juni 2009 innebarer at konsekvensutredning
skal integreres i arealplanleggingen for saker som avgjgres gjiennom plan. Krav til
konsekvensutredning for arealplaner skal fastlegges gjennom innledende behandling av
forslag til planprogram. Alternativer utredes med Alt. 1 = 15 dekar, gnsket alternativ, hvor
ressursen utbyttes best mulig, - og Alt. 2 = ett litt mindre uttak pa f. eks. 8 - 10 dekar, hvor
hensynssonen mot natur og Butjern er gkt til ca. 100 meter (vegetasjonsbeltet bestar) og Alt.
0 = ingen utvidelse av eksisterende fjell-/massetak, kun tilbakefgring til landbruk.

| folge forskriftens § 3 bokstav d) skal detaljreguleringer som innebaerer endringer av
kommuneplan eller omraderegulering vurderes etter forskriften § 4. Kriteriene er gjengitt

nedenfor og gitt var vurdering av konfliktgrad.

Konsekvensene av planen skal utredes dersom de er i konflikt med fglgende tema:

§ 4. Kriterier for vurdering av vesentlige virkninger for miljg og Konflikt Ikke
samfunn konflikt
a) er lokalisert i eller kommer i konflikt med omrader med seerlig verdifulle

landskap, naturmiljg, kulturminner eller kulturmiljg som er vernet eller

fredet, midlertidig vernet eller fredet eller foreslatt vernet eller fredet, eller 1) \/

hvor det finnes eller er stor sannsynlighet for a finne automatisk fredete
kulturminner som inngar i et kulturmiljgp med stor tidsdybde.
b) er lokalisert i eller kommer i konflikt med viktige inngrepsfrie naturomrader
eller utgj@r en trussel mot truede naturtyper, truede arter eller deres
leveomrader, mot prioriterte arter eller deres funksjonsomrader, mot
utvalgte naturtyper, eller mot andre omrader som er sarlig viktige for
naturens mangfold.
c) er lokalisert i stgrre naturomrader som er szerlig viktige for utgvelse av
friluftsliv, herunder markaomrader, eller i viktige vassdragsnaere omrader
som ikke er avsatt til utbyggingsformal eller i overordnede grgnnstrukturer og
viktige friomrader i byer og tettsteder, og hvor planen eller tiltaket kommer i
konflikt med friluftslivsinteresser,
d) kommer i konflikt med gjeldende rikspolitiske bestemmelser eller rikspolitiske
retningslinjer gitt i medhold plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 nr. 77
eller statlige planretningslinjer, statlige planbestemmelser eller regionale
planbestemmelser gitt i medhold av lov 27. juni 2008 nr. 71,
e) kan komme i konflikt med utgvelsen av samiske utmarksnzeringer, eller er
lokalisert i reindriftens seerverdiomrader eller minimumsbeiter og kan komme
i konflikt med reindriftsinteresser, eller pa annen mate kan komme i konflikt
med reindriftens arealbehov,
f) innebaerer stgrre omdisponering av landbruks-, natur- og friluftslivsomrader
eller omrader som er regulert til landbruk og som er av stor betydning for 2)
landbruksvirksomhet,
g) gir vesentlig gkning i antall personer som utsettes for hgy belastning av
luftforurensning, sty eller lukt, eller kan fgre til vesentlig forurensning til 3
jord, vann eller sedimenter, eller kan fgre til vesentlig gkning av utslipp av )
klimagasser, eller kan fgre til vesentlig straling,
h) medfgrer risiko for alvorlige ulykker, ras, skred og flom, 4)

<_

i) kan fa konsekvenser for befolkningens helse eller helsens fordeling i
befolkningen,

j) kan fa vesentlige konsekvenser for befolkningens tilgjengelighet til
uteomrader, bygninger og tjenester,

k) kan fa vesentlige miljgvirkninger i en annen stat.

2L |L L |2 <2 | <L | 2| £ <
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1) Tiltaket vil kunne fa konsekvenser for kulturlandskap og landskapsbilde. Dette er
utredet og dokumentert ved hjelp av analyser og fotodokumentasjon, samt bruk av
kjent litteratur og dokumenter. Asryggen mot Kisselberget og Skgllingsasen vil bli
bevart. Landskapsbilde vil endre seg, men skog og vegetasjonsskjerm rundt vil hindre
innsikt i fjelltaket, selv fra skogsveien Butjernveien. Det vises til 3D-visualisering og
illustrasjoner.

2) Tiltaket vil ikke fa konsekvenser for landbruk, midlertidige konflikter med
omdisponering fra landbruksareal. Tilbakefgring til landbruk ved avslutning av uttaket.
Disse konsekvenser er utredet og dokumentert ved hjelp av analyser og
fotodokumentasjon, samt bruk av kjent landbrukslitteratur og dokumenter fra
landbruksforvaltningen. Tilbakefgring til landbruk skjer i samarbeid med grunneier og i
utgangspunktet til skogbruksareal.

3) Konsekvenser for mht luftforurensning, st@y og stgv. Stgyberegninger er foretatt og
utredet ihht regelverk. St@ysonekart utarbeides. Stgvforurensningen er minimal.

4) Flomrisiko er utredet / beregnet og vurdert i samrad med kjent kunnskap om Butjern
og Butjernbekken, Habyelva og Haldenvassdraget. Tiltakets nzerhet til
Haldenvassdraget, som er et varig vernet vassdrag og konsekvenser i denne
sammenheng er utredet og dokumentert. Hensynssonen langs vassdraget dokumenters
ved hjelp av analyser og fotodokumentasjon, samt bruk av kjent litteratur og
dokumenter.

Vi mener planforslaget ikke fgrer til konsekvenser etter disse kriteriene. Vi mener i tillegg det
bor legges vekt pa at arealdisponeringen er i samsvar med kommuneplanens arealdel og
derfor bgr regulering av tiltaket kunne starte opp.

De regionale planmyndigheter: Fylkesmannen i @stfold og gstfold fylkeskommune har
innspill til planarbeidene med forhold til krav om konsekvensutredninger og at disse ma
suppleres i planprogrammet med alternative lokaliseringer, stille omrader, fjernvirkning av
anlegget og faren for forurensning av vann og vassdrag. Det ma ogsa utarbeides uttaksplan
og revegetasjonsplan.

Tematikken med “stille omrader” og at en bgr unnga nye stgykilder, slik at verdifulle
omrader forsvinner eller reduseres i omfang. De forventer at landskapsutredningen ogsa
inkluderer evt. fjernvirkning av anlegget, samt at utredningen inkluderer faren for
forurensning av vann og vassdrag, inkludert partikkelforurensning.

Felgende forhold vurderes som saerskilt viktige i planomradet:

J Estetisk utforming, med landskapshensyn.

J Grennstruktur med kvaliteter i landskapet, vern av naturmiljg og biologisk mangfold
skal hensyntas.

J Naturmangfold med loven om baerekraftig bruk.

J Stpy med maksimale grenser og st@yeksponering i forhold til helse og trivsel.

J Kartfremstilling i hht MD’s veiledning.

o Vassdrag, planomradet ligger kun 20 meter fra Butjern og neer Butjernbekken, og det

vil knytte seg utfordringer mht avrenning fra fjelltaket.
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. Landskapsverdier, kulturminneverdier og friluftsliv. Det vises til kulturminne Carl den
XII’s vei og at denne ma ivaretas.

o Stgy fra knuseverk og produksjon av pukk/grus.

o Trafikk og adkomst, hvor adkomstforholdene ma vurderes og om ngdvendig bgr
planomrade da utvides.

8 Informasjon, medvirkning, planprosess, anbefaling og framdrift
8.1 Informasjon og medvirkning

Etter KU-forskriften skal planprogrammet inneholde en beskrivelse av opplegg for offentlig
informasjon og medvirkning, spesielt i forhold til grupper som antas a bli seerlig bergrt.

Det er ingen direkte naboer til tiltaket. Uttaksomradet ligger i god avstand til neermeste
bebyggelse (3000 meter). Informasjonsmateriale vil bli tilgjengelig pa servicetorget pa
radhuset i @rje.

Apen planprosess med medvirkning pa vanlig mate i plansaker.

Planprogrammet sendes ut til offentlige etater og naboer i henhold til adresseliste. Det vil
ikke bli arrangert apent mgte i forbindelse med det innledende planarbeid.

8.2 Planprosess og resymé av innkomne uttalelser

Nedenfor er vist prinsippet i forbindelse med reguleringsplanprosessen.

Forhands- Varsel Utarbeide
konferanse planforslag

FORSLAGSSTILLER

Planforut-

KOMMUNEN .
setninger

Saks- Saks-
behandling behandling Staglfgitet

1. gang 2.gang

Gi tidlig
REGIONALE MYNDIGHETER tilbake-
NABOER, BER@RTE INTERESSER [ melding

Offentlig
ettersyn

SE 50-014

SE 50-013

Generell planprosess med planprogram, hgring og vedtak.

Oppstartmote Haring/off. Fastsette Hering/off.
ettersyn av planprogram ettersyn
Planprogram planrpgram
min.6 uker Utarbeide plan- min.6 uker
utkast med konse-
kvensutredning
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Planprosess i denne plansaken:

20.09.2010 Oppstartsmate.

12.10.2010 Planprogram behandlet i Plan- og miljgutvalget, sak 51/10.

17.12.2010 Revidert planprogram sendt pa hgring og varsel om oppstart av plan-
arbeidene.

29.03.2011 Regionalt planmgte.

19.05.2011  Utvidet planomrade, planprogram sendt pa hgring/nytt varsel om plan-
arbeidene

15.11.2011  Fremming av planforslag.

20.12.2011 Revidert planprogram sendt til kommunen.

Jan. 2012 Planprogram godkjent av Plan- og miljgutvalget, jan. 2012, sak xx/12

Hensyn til innkomne uttalelser:

Varsel om oppstart av planarbeidet ble gjort med brev bade den 17.12.2010 og den
19.05.2011 til regionale planmyndigheter, naboer og interessenter. Begge ganger annonser
under kunngjgringer i Smaalenes avis samtidig. Kunngjgringsannonse og brev ble ogsa lagt ut
pa kommunens hjemmeside. Samtidig ble planprogrammet sendt pa hgring. Det er kommet
inn 12 merknader/svar, se eget vedlegg.

De 12 merknadene er:
1. Direktoratet for mineralforvaltning, brev av 29.12.2010.

2. Statens vegvesen, brev av 10.02.2011.

3. Fylkesmannen i @stfold, brev av 14.02.2011.

4. Miljgrettet helsevern i Indre @stfold IKS, brev av 14.02.2011.
5. @stfold fylkeskommune, brev av 15.02.2011. .

6. NVE, Norges vassdrags- og energidirektorat, e-post av 17.02.2011.

7. Regionalt planforum/planmete, den 29.03.2011.
8. Normann Krosse, telefon av 26.05.2011.

9. Direktoratet for mineralforvaltning, brev av 17.06.2011..
10. Fylkesmannen | @stfold, brev av 28.06.2011.
11. @stfold fylkeskommune, brev av 29.06.2011.

12. Statens vegvesen, brev av 30.06.2011.

8.3 Sammenlikning, sammenstilling og anbefaling
Pa grunnlag av de gjennomfgrte konsekvensvurderingene vil de samlede konsekvensene bli

beskrevet. | tillegg vil de viktigste virkningene og forskjellene mellom alternativene bli omtalt bade i
verbal og visuell form. Alternativene 1 og 2: Alt. 1Anbefalt planforslag og Alt. 2 Redusert uttak. Det
skal gjgres rede for hvordan alternativene sikrer maloppnaelse i forhold til malsettinger og
ressursutnyttelse.
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Pa grunnlag av det som kommer frem i planarbeidene, i vurderinger av konsekvenser og

sammenstillingen av alternativene, vil tiltakshaver komme med sin anbefaling for valg av alternativ.

Anbefalingen skal grunngis.

8.4 Forslag til framdrift

FASE: Milepel:
innledende mgte i Marker kommune Sept. 2010
Befaringer og mgter, prinsippavklaringer Sept. 2010
Planprogram med behandling og hgring Okt. 2010
Kunngjgring om oppstart av planarbeid, brev til bergrte/planmyndigheter |17.12. 2010
Analyser og planskisser Des. 2010
Terrengmodell / masseberegning Var 2011
Planforum i @stfold 29.03.2011
Kunngjgring om utvidet planomrade, brev til bergrte/planmyndigheter 19.05.2011
Skissering reguleringsplan, gjennomgang av oppdragsgiver juni 2011
Gjennomgang av innkomne merknader - justering Aug. 2011
ROS-analyse 30.08.2011
Planforslag m/bestemmelser, oversendelse til kommunen 14.11.2011
Planprogram til godkjenning i kommunen Jan. 2012

Behandling i kommunen og offentlig ettersyn

Jan. 2012 — mars 2012

Godkjenning av forslag til detaljreguleringsplan m/ vedlegg

Vdr 2012

Klageadgang

Mai 2012 — juni 2012

Perspektiv fra sor
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S@KNAD OM DISPENSASION FRA PLAN- OG BYGNINGSLOVEN - OPPF@RING AV
HYTTEBYGG INNEN 100 METERS SONEN.

Vi sgker herved om dispensasjon fra plan- og bygningsloven for oppfering av en giestehytte
pa var eiendom 44/6, 7 og 12, Sjgli i Marker. Kommunens arealplan 3pner for spredt
bebyggelse pa stedet. Den navaerende bebyggelse pa eiendommen, vaningshus,
driftsbygning og redskapshus, ligger alle i en avstand av 60-80 meter fra Rgdenessjgen.
Gjestehytten tenkes oppfart i titknytning til den ndvaerende bebyggelsen pa sydsiden av
redskapshuset, ved den eksisterende innkjgrselen.

Bakgrunn:

Sjeli er Maren-Annes barndomshjem, som vi gjennom hele livet har brukt som vart annet
hjem. Dette gjelder ogs& vire tre barn og deres respektive familier som alle har sterk
tilknytning til stedet. Med vare barn er vi imidlertid na fire familier som bruker stedet i
sommerhalvaret og de store hgytider. Vi er da tolv personer (med forventet familieforgkelse
i januar blir vi tretten), og plassen blir i minste laget. Vi har derfor behov for, og gnske om, &
bygge en gjestehytte i tilknytning til den ndveerende bebyggelse, til bruk for var egen familie.

Naturgitte forhold:

Det er det kun ett omrade pa Sjgli som er egnet til et slikt form3l. Dette er krysset av pa
vedlagte situasjonskart. Den delen av eiendommen som ligger utenfor 100-meters sonen er
ikke naturlig egnet, og er dessuten dyrket mark.

Hytten blir liggende pa linje med den eksisterende bebyggelsen pa eiendommen og
bebyggelsen pa naboeiendommen, Launes. Det blir samme avstand til sjgen fra den
patenkte hytten som det er fra bebyggelsen p3 begge sider..

Tomten er en skogstomt med lauv- og furubestand. Det er behov for litt rydding og
ungskogpleie ned mot sjgen. Den gamle furubestanden vil bli tatt vare p3, slik det er gjort p&
nordsiden, nedenfor det eksisterende vaningshuset. Oss bekjent foreligger det ingen seerlige
vernehensyn pa stedet nar det gjelder vegetasjonen.





Ferdsel og hensynet til allemannsrettighetene:

Det er ingen ferdsel over omradet eller ned mot vannet. Det er heller ingen offentlig tilgang.
Den eneste tilgangen til omrddet er gjennom naboens hgyst private tun. Adkomstveien, ca.
500 m, er privat og slutter pa vir eiendom.

Nede mot sjgen er det sveert bratt. Det er ikke egnet for 3 legge til med bat eller 4 g3 i land.
En evt. hytte vil fglgelig pa ingen méte bergre allmennhetens interesser.

Estetikk:

Hytten vil bygges etter kommunens normer, mindre enn 95 kvm. Den blir lagt lavt i terrenget
og far en diskret farge i harmoni med den eksisterende bebyggelsen. Den eksisterende
bebyggelsen bade hos oss og hos naboen, har vi ofte av andre fitt beskrevet som et hyggelig
syn fra sjgen. Et hyttebygg, som patenkt, vil knapt bli synlig fra sjgen og garantert ikke bli
noen minusfaktor i denne sammenhengen.

Adkomst og trafikale forhold:

Vi har tinglyst veirett giennom naboens eiendom. Adkomstveien leder opp til fylkesveien.
Her er det pakjgrsel med god sikt til begge sider. En gjestehytte vil forgvrig bety en marginal,
om noen, ekstra trafikal belastning.

Vann/ avigp/elektrisitet:

Vvar eksisterende dypvannsbrgnn ligger f& meter fra tomten. Det vil selvsagt bli montert
godkjent renseanlegg (Biovac ell. lign.), som ogsa er montert til hovedhuset. Redskapshuset,
fa meter unna, har innlagt strgm.

Konklusjon:

Pa dette grunnlag kan vi ikke se at den omsgkte dispensasjon pa noen mate vil kunne bergre
hverken offentlige eller private interesser, nd eller i fremtiden. For oss, og var familie vil det
imidlertid bety mye om sgknaden kan imgtekommes. Vi vil deretter komme tilbake med
arkitekttegninger og naermere detaljer om plassering etc., i en byggesaksmelding.

Vennlig hilsen
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Vedlegg:

2 situasjonskart der tomteomradet er avkrysset
Kvittering for nabovarsel
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Marker kommune - Gbnr. 44/6, 7 og 12 - Seknad om dispensasjon for
oppfering av gjestehytte
Uttalelse

Vi viser til deres brev datert 12.11.2012 vedrerende seknad om dispensasjon for oppfering av
ny fritidsbolig ved eksisterende bebyggelse. Girdstunet bestér av ett viningshus i to etasjer,
lave og garasje, dvs 3 bygninger. En ny hytte enskes plassert like ser for garasjebygget inntil
adkomstveien. Gardstunet ligger 50-70 m fra vannet og omsekte nybygg vil ligge ca 60 m fra
vannet.

Dispensasjonssgknaden begrunnes blant annet med at det er tolv personer som i dag bruker
stedet (med forventet familieforekelse i januar blir det tretten) og plassen blir i minste laget.
En har derfor behov for, og enske om, & bygge en gjestehytte i tilknytning til den ndvzrende
bebyggelse, til bruk for egen familie.

Vurdering

Kommunens adgang til 4 gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen/planformalet det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma det
foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket m& vurderes opp mot ulempene. Det
md foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale rammer
og maél tillegges sarlig vekt. Kommunen ber ikke dispensere fra planer eller lovens
bestemmelser om planer nér en direkte berert statlig eller regional myndighet har uttalt seg
negativt om dispensasjonssgknaden.

Omsgkte hytte vil ligge i et omrade som i kommuneplanens arealdel er avsatt til Inf-omride.
Det er i kommuneplanen ogsd avsatt et byggeforbud i 100-metersbeltet langs
Haldenvassdraget.

Haldenvassdraget er vassdrag som omfattes av Rikspolitiske retningslinjer for vernede
vassdrag. Nasjonale mél for forvaltning av disse vassdragene er blant annet 4 unng3 inngrep
som reduserer verdien for landskapsbildet, friluftsliv, vilt og fisk. En skal ogsa sikre og
utvikle friluftsverdier.

Fylkesmannens miljgvernavdeling er av den oppfatning at dersom det skal gis dispensasjon
for byggetiltak i strandsonen ma det fore til en forbedring av allmennhetens interesser her.

Statens hus - Postboks 325 - 1502 Moss - Telefon: 69 24 70 00 - Telefaks: 69 24 71 01
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Forhold som kan begrunne en dispensasjon er i forste rekke knyttet til areal- og
ressursdisponeringshensyn. Eksempler pa dette kan vare tilfeller hvor arealbruken er endret
etter at det ble utarbeidet plan, eller at tidsfaktoren tilsier at en ikke ber avvente en
planendring.

Omsekte eiendom ligger i et omride langs Rednessjoen hvor det er lite bebyggelse fra for.
Omréde er dermed godt egnet for et sjenrt friluftsliv for allmennheten. Vi kan ikke se at
begrunnelsen for tiltaket vil bidra til 8 fremme allmennhetens interesser i omrédet. Etter var
vurdering vil tiltaket kun medfere en okt nedbygging og privatisering av strandsonen pé
stedet. En eventuell dispensasjon i denne saken kan ogsi medfere en svart uheldig presedens
ovenfor andre grunneiere med liknende ensker.

Konklusjon
Fylkesmannens miljevernavdeling vil sterkt frardde en dispensasjon.

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent av ﬂlﬂ W n Sn
Carl Henrik Jensen e.f. Ole Martinsen
radgiver radgiver

Saksbehandler: Ole Martinsen

Kopi til:
Ostfold fylkeskommune Postboks 220 1702 Sarpsborg





Marker kommune
Postboks 114
1871 GRIE

Var ref.: 2012/9590 - 71354/2012 Deres ref.: Dato: 28.11.2012

Uttalelse. Dispensasjon for oppfgring av hytte i 100-meterbeltet.
Gnr 44, bnr 6, 7 og 12 - Sjgli 1-3. Marker kommune

@stfold fylkeskommune mottok 14.11.2012 sgknad om dispensasjon for oppfgring av ny
gjestehytte ved eksisterende bebyggelse beliggende ved Rgdenessjgen, innenfor 100-meter
beltet, i Marker kommune. Gardstunet bestar av ett vaningshus i to etasjer, driftsbygning og
redskapshus. Ny hytte gnskes plassert like sgr for redskapshuset, inntil adkomstvei.
Gardstunet befinner seg 50 til 70 meter fra vannet, og nybygget blir om lag 60 meter fra
Redenessjgen. Dyrket mark og terreng gir ikke apning for at nybygget kan plassers utenfor
100-meterbeltet.

Kommuneplanens arealdel viser omradet som LNF omrade 4, med byggeforbud. | LNF-soner
4 (hvit/uten farge) er all form for oppfering av ny bebyggelse som ikke er tilknyttet
stedbundet nzering forbudt.

Dispensasjonssgknaden fra tiltakshaver og eier oppgir blant annet at familien har behov for
gjestehytte, og at tiltaket ikke bergrer alimennhetens interesser.

Vurdering

Nar et bygge- eller anleggstiltak ikke er i samsvar med reguleringsbestemmelsen eller
kommuneplanens arealdel er det behov for & sgke dispensasjon — en tillatelse til & bygge noe
som i utgangspunktet ikke er tillatt. En eventuell dispensasjon kan ikke vesentlig fravike
intensjonen i planen det dispenseres fra. Man kan sgke om varig eller midlertidig
dispensasjon, men planen i seg selv endres ikke og gjelder fortsatt.

I plan- og bygningsloven {PBL) er kommunens adgang til & gi dispensasjon avgrenset.
Begrepet «szerlige grunner» er fijernet og det fremstar tydeligere hvilke avveininger som ma
foretas. Det gjelder hvilke hensyn som skal vektlegges og hvilke krav til interesseovervekt
som ma vaare oppfylt nar en skal ta stilling til om det er grunnlag for a gi dispensasjon. Det
kreves blant annet at hensynene bak den bestemmelsen/planformalet det dispenseres fra
ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma det foretas en interesseavveining, der fordeler ved

Samfunnsplanavdelingen, Plan- og miljgseksjonen
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tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det ma foreligge en klar overvekt av hensyn som
taler for dispensasjon.

Ved vurdering av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale rammer og
mal tillegges szerlig vekt. Kommunen bgr ikke dispensere fra planer eller lovens
bestemmelser om planer og forbudet i § 1-8 nér en direkte eller statlig eller regional
myndighet har uttalt seg negativt om dispensasjonssgknaden.

I plan- og bygningsloven § 19-2 presiseres det at begge av fglgende kriterier for dispensasjon
ma veere til stede:

- Det skal ikke dispenseres dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. (bl. a.
naturfriluftslivs og landskapsverdier, kulturminner / kulturmiljger, 100m-beltet, barn
og unges interesser, universell utforming, estetikk).

- Dersom dette kriteriet er oppfylt, ma det i tillegg foretas en interesseavveining, der
fordelene ved tiltaket ma vaere klart storre enn ulempene. Det er fordeler eller
ulemper i forhold til samfunnsinteressene som ligger til grunn for planen eller
bestemmelsene, som skal vurderes.

Kommunen skriver i sitt brev av dato 12.11.2012 at hvis det kan gis dispensasjon sa er
plasseringen relativt gunstig, da det er liten avstand til eksisterende bygg og adkomstvei.
Kommunen redegjgr ikke for hvordan vilkdrene for dispensasjon anses & vaere oppfylt og
@FK savner en vurdering av en eventuell dispensasjon. Det er bare saker hvor kommunen
vurderer & gi dispensasjon som skal oversendes for uttalelse. Dette gjelder badde nar
kommunens administrasjon gar inn for dispensasjon, eller nr planutvalget vil gi
dispensasjon pa tvers av administrasjonens innstilling.

Det skal vises stor varsomhet med a dispensere i omrader med et spesielt vern,

Kulturminner
Saken har vaert forelagt fylkeskonservatoren som ikke har noen kommentarer til tiltaket.

De gnsker imidlertid a gjgre oppmerksom pa at dersom det under arbeid med tilrettelegging
av omradet treffes pd automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i form av
helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein etc, skal
arbeidet stanses og fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om
kulturminner (Kulturminneloven) § 8, annet ledd. Fylkeskonservatoren lover rask
tilbakemelding og avklaring ved denne type forhold.

Konklusjon

Arealdelen for kommuneplanen skal legges til grunn for all forvaltning, planlegging og
utbygging, slik at vern og bruk i utgangspunktet skal gjennomfgres i samsvar med planen.
Det bergrte omradet er avsatt til LNF-omrade, med byggeforbud. Utgangspunktet er derfor
byggeforbud.





@stfold fylkeskommune mener at tillatelse til 3 bygge en gjestehytte i 100-meterbeltet hvor
det i dag er byggeforbud vil sette formalet i kommuneplanens arealdel vesentlig til side.
Vilkdret i plan- og bygningsloven § 19-2 er fgigelig ikke oppfylt, og det anbefales at det ikke
gis dispensasjon.

Dersom det gis dispensasjon i saken, ber fylkeskommunen om 3 fa oversendt saken, slik at
klage kan vurderes.

Med hilsen

Dokumentet er elektronisk godkjent av

Knut Halvard Ramtvedt Christine Stene
kst. fylkesplansjef radgiver
Kopi til:

Fylkesmannen i @stfold  Postboks 325 1502 MOSS
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arealdel LNF-omrade for oppfering av gjestehytte i 100 m sonen -
Sjeli 1 - 3 - gnr. 44 bnr. 6, 7 og 10 i Marker kommune. Uttalelse-

Vi viser til Deres seknad av 12. november 2012 vedrerende ovennevnte sak. Vegvesenet
vil ikke motsette seg at det gis dispensasjon fra kommuneplanen for oppfering av angjeldende
gjestehytte. Tillatelse til utvidet bruk av avkjersel kan paregnes gitt.

Seksjon for plan og trafikk

Med hilsen

Zn, ST

Johan Flenes
overing

Postadresse
Statens vegvesen
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Postboks 1010
2605 Lillehammer

Telefon: 02030
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Vaerftsgate 7

1511 MOSS

Fakturaadresse
Statens vegvesen
Regnskap
Bitsfjordveien 18
9815 VADS@
Telefon: 78 94 15 50
Telefaks: 78 95 33 52
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11 UTFYLLENDE BESTEMMELSER

Bestemmelser til kommuneplanens arealdel for Marker

kommune 2005 - 2016
Jfr. Kommuneplankart, datert 26.11.04, sist revidert 23.09.05, tegn.nr.1502-02C, samt
Kommunedelplankart for @rje, datert 17.06.99, revidert 17.03.00, .tegn.nr.1502-01A.
Revidert etter off.ettersyn, 07.10.05, EEK

(Kommunedelplan for @ije er vedtatt av Marker kommunestyre 26.10.99, og er under
rullering.)

BYGGEOMRADER

§ 1FELLESBESTEMMELSER BYGGEOMRADER, jfr. PBL §20-4, annet ledd, bokstav
b.

1.1For nye omrader avsatt til byggeformal kan det ikke iverksettes arbeid og tiltak som
nevnt i Plan- og bygningslovens §§ 81, 84, 86a, 86b og 93, samt fradeling til
slike forhold, fer omradet inngar i reguleringsplan.

1.2 Utbygging innenfor omrader avsatt til byggeformal (bortsett fra hyttebebyggelse)
kan ikke iverksettes far tekniske anlegg, herunder kloakkledning til rense-
anlegg, er etablert.

1.38T@Y: Miljgverndepartementets veiledende stsygrenser i stgyretningslinje T-
1442 skal legges til grunn ved all nyetablering, tilbygg og pabygg.

1.4KRAV OM TILGJENGELIGHET: Ved utbygging og gjennomfering av tiltak til
allmennyttige formal skal det sikres god tilgjengelighet til bygninger, anlegg og
uteoppholdsarealer for alle befolkningsgrupper, herunder
bevegelseshemmede, orienteringshemmede og miljghemmede. Bygninger og
anlegg skal utformes slik at de kan brukes pa like vilkar av sa stor del av
befolkningen som mulig i samsvar med gjeldende tilgjengelighetskriterier.
Uteoppholdsarealer skal utformes slik at de kan brukes pa like vilkar av s stor
del av befolkningen som mulig.

1.5KIGPESENTRE: Kjgpesentre for detaljhandel med bruksareal over 3000 m?2
tillates ikke utenfor @rje (jfr. planavgrensning p4 kommunedelplankart for @rie,
datert 17.06.99, revidert 17.03.00, .tegn.nr.1502-01A). Med kjgpesenter
forstds detaljhandel i bygningsmessige enheter, bygningskomplekser og
detaljhandelsparker som etableres, drives og fremstar som en klar avgrenset
enhet eller omrade.

Unntatt fra forbudet er:
- Forretninger for omsetning av plasskrevende varegrupper som biler og
motorkjgretsy, bildeler og bilutstyr, fritidsbater, landbruksmaskiner, mabler,
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starre elektriske artikler, peiser, ovner, trelast, og andre starre byggevarer,
samt varer fra planteskole/ hagesentre.

- Héandverks- og produksjonsbedrifter kombinert med detaljutsalg knyttet til
virksomheten.

§2 BOLIGFORMAL, jfr. PBL §20-4, annet ledd, bokstav b.

For utforming av reguleringsplaner eller bebyggelsesplaner med boligutbygging som
formal, gjelder felgende bestemmelser:

2.1Lokale leke- og oppholdsmuligheter for barn og unge skal vurderes fer boliger og
veier plasseres. Det skal avsettes min. 30 m? felles eller offentlig areal pr.bolig.
Arealene skal veere betryggende sikret, og ha sikker adkomst.

2.2 Det skal avsettes omrader pa min. 100 m? til naerlekeplasser for hver 30. bolig. Det
skal vaere maks. 250m avstand mellom plassen og boligene de er ment &
betjene.

2.3For omrader med over 30 bo-enheter skal det i tillegg avsettes areal fil
kvartalslekeplass pa min. 1,5 da. for hver 150. bolig. Arealet kan deles pa mindre
enheter, men ingen mindre enn 0,5 da. Det skal vaere maks. 400m avstand
mellom omradet og boligene det er ment & betjene.

2.4Ved utformingen av planene ber det legges opp til en blanding av boligtyper:
Eneboliger, leiligheter, terrasse-/ rekkehus, tett-lav, tunigsninger. Boliger
utformet som ren blokkbebyggelse er ikke gnskelig.

2.50mradene skal ha sikker adkomst, og gode kommunikasjoner: Ved utforming av
planene skal det i tilknytning til boligfeltet avsettes fortau/ gang- og sykkelveg,
nedvendige busslommer, fotgjenger over-/ underganger etc.

2.6 Omradene skal inneholde grenne korridorer ut til omkringliggende friluftsomréader /
naturomréader.

§3 FRITIDSBEBYGGELSE OG CAMPING, jfr. PBL §20-4, annet ledd, bokstav b.

For avsatte hytteomrader der det ikke foreligger reguleringsplan, samt ved utforming av
reguleringsplaner eller bebyggelsesplaner med hytteutbygging som formal, gjelder
felgende bestemmelser:

3.1Det tillates inntil en hytte og ett uthus pr. tomt eller punktfeste. Bebyggelsen ma ikke
overstige 1 etasje med maksimal menehgyde 5 meter og gesimshgyde 3,5
meter. Maksimal tillatt fasadelengde mot tilliggende synlige vann-/ sjgomrader
i Haldenvassdraget eller Store Le er 12 meter.

3.2Innenfor en sone malt 100m fra strandlinjen i horisontalplanet ved giennomsnittlig
flomvannstand langs vassdragene Haldenvassdraget og Store Le, skal samlet
bruksareal for hytte og uthus ikke overstige 95 m2 Utenfor dette beltet langs
vassdragene skal samlet bruksareal for hytte og uthus ikke overstige 150 m?
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men maksimalt 10% av tomtearealet. Samlet areal for terrasser (bade overbygde
og apne) skal ikke overstige 30 m?.

3.3 Alle konstruksjoner og anlegg i 100-meterssonen er sgknadspliktige (for eksempel
gjerder, plattinger murer, terrenginngrep m.m.)

3.4 Hensynet til landskap skal vaere tungtveiende ved bygningsmessige endringer.
Stedlig vegetasjon ma i sterst mulig grad bevares. Materialbruk, fargevalg og
bygningsmessige arbeider skal vaere av en slik karakter at bebyggelsen fremstar
harmonisk og tilpasset det omkringliggende miljg.

3.5PLANKRAV: For etablering av nye campingplasser, eller utvidelse av eksisterende,
stilles det krav om utarbeidelse av reguleringsplan.

§4 ALLMENNYTTIG FORMAL, jfr. PBL §20-4, annet ledd, bokstav b.

4.1 For omride avsatt som rallycrossbane (merket RC pa plankartet) stilles det krav
om utarbeidelse av reguleringsplan. | den forbindelse skal det ogsa
giennomferes steyberegninger.

LANDBRUKS-, NATUR- 0OG
FRILUFTSOMRADER

§5 LNF-1, 2 og 3, Fellesbestemmelser, jfr PBL §20-4, annet ledd, bokstav c.

| LNF-omrédder 1 avsatt med lys grenn farge med gule prikker (spredt
boligbebyggelse, jfr. § 6), LNF-omrader 2 avsatt med lys grenn farge med orange
prikker (spredt hyttebebyggelse, jfr. §7), samt LNF-omrader 3 avsatt med lys gregnn
farge (spredt boligbebyggelse og hyttebebyggelse, jfr § 8) gjelder felgende
fellesbestemmelser:

5.1Dersom det etableres mer enn tre nye enheter med en innbyrdes avstand mindre
enn 50m, stilles det krav om bebyggelseplan. For boligbebyggelsen blir §2 da
tilsvarende gjort gjeldende. For hyttebebyggelse blir §3 tilsvarende gjort gjeldende.

5.2Ny bebyggelse skal gis farge, form og materialbruk, herunder takform og —vinkel
som harmonerer med omkringliggende bebyggelse, og skal ellers underordne seg
kulturlandskap og naturgitte forhold.
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§6 LNF-1, Spredt boligbebyggelse, jfr PBL §20-4, annet ledd, bokstav c.

6.11 LNF-omrader 1 avsatt med lys grann farge med gule prikker (221), tillates spredt
boligbebyggelse og ervervsbebyggelse, dersom ngdvendige tekniske anlegg kan
Ioses tilfredsstillende (veg, vann og avigp). | LNF-omréde 1 er det tillatt & oppfare
inntil 25 bolighus i Iepet av planperioden 2005-2016.

§7 LNF-2, Spredt hyttebebyggelse, jfr PBL §20-4, annet ledd, bokstav c.

7.11 LNF-omrader avsatt med lys grenn farge med orange prikker (223), tillates spredt
hyttebebyggelse, dersom nedvendige tekniske anlegg kan Igses tilfredsstillende
(veg, vann og avigp). | LNF-omrader 2 er det tillatt & oppfare inntil 25 hytter i lgpet
av planperioden 2005-2016. (Hytter i regulerte omrader medregnes ikke.) For
disse omradene gjelder ogsa §3 tilsvarende.

§8 LNF-3, SPREDT BEBYGGELSE, JFR PBL §20-4, ANNET LEDD, BOKSTAV C.

8.1 | LNF-omrader 3 vist med lys grenn farge (210) kan ny spredt boligbebyggelse
og/ eller hyttebebyggelse tillates dersom felgende vilkar kan oppfylles:
* lkke innenfor en buffersone pa 100m fra yttergrensen til alle naturreservat.
e Ikke innenfor en buffersone pad 100m il hovedvassdragene
(Haldenvassdraget og Store Lee), og minst 50m fra evrige vann og
vassdrag i kommunen.
Ikke innenfor omrader hvor det kan vaere viktige viltinteresser.
Ikke veere i strid med bestemmelsene i §§ 5, 6 og 7.
Ikke bygge ned dyrket eller dyrkbar mark.
Eksisterende veger og avkjersler til hovedveger ma kunne benyttes.
Dersom det etableres mer enn tre nye enheter med en innbyrdes avstand
mindre enn 50m, stilles det krav om bebyggelseplan. For boligbebyggelsen
blir §8 da tilsvarende gjort gjeldende. For hyttebebyggelse blir §3
tilsvarende gjort gjeldende.

8.21 LNF-omréde 3 er det tillatt & oppfere inntil 15 bolighus, og 5 fritidshus i l@pet av
planperioden 2005-2016. §3 for eksisterende hyttebeyggelse (spredt og i
uregulerte felt) gjelder tilsvarende.

8.31 LNF-omréade 3 kan det ogsa vurderes etablert golf-bane pa egnet omrade. Det
tillates etablert maksimalt en golfbane innenfor kommunens grenser. Endelig
fastsetting av plassering og utstrekning skal skje i samrad med kommunens faste
utvalg for plansaker, landbruks- og miljgvernmyndighetene, og gjennom
utarbeidelse av reguleringsplan.

§9 LNF-4, Byggeforbud, jfr PBL §20-4, annet ledd, bokstav c.

9.11 LNF-soner 4 (hvit/ uten farge) er all form for oppfering av ny bebyggelse som ikke
er tilkknyttet stedbundet naering forbudt.

9.2For eksisterende hytter i LNF-omrade 4 gjelder §3 tilsvarende.
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9.3 Utvidelse av eksisterende bolig kan godkjennes under forutsetning av at dette ikke
resulterer i etablering av en ny boenhet. | tilknytning til eksisterende bolig kan
tilherende anlegg som bod eller garasje tillates oppfert. Det forutsettes at slike
byggearbeider ikke er i strid med §§ 5.2 og 8.1. Alle slike sgknader kan behandles
administrativt i henhold til de utfyllende bestemmelser, dersom de ikke overstiger 70
mZ, Sterre bygg ma behandles av det faste planutvalget.

OMRADER FOR
RASTOFFUTVINNING

§10, jfr PBL § 204, annet ledd, pkt.a).

10.1 | omréder for rastoffutvinning kan tiltak i PBL § 81, 86a, 86b og 93 ikke finne
sted fer omradet inngar i reguleringsplan eller bebyggelsesplan.

SJO- OG VASSDRAGSOMRADER

§11

11.1 For eiendommer som har strandlinje til
Haldenvassdraget og Store Le er det tillatt med brygge med 2 bétplasser/
forteyningsplasser pr. grunneiendom. Bryggen skal veere for ilandstigning og
fortayning av bat. Brygger for avrig, oppholdsplattinger, badebrygger etc. er ikke
tillatt.

11.2 Bryggen skal vaere for 2 bater, ikke ha
bredde over 2m, og ikke lengde over 5m. Rekkverk er ikke tillatt.

11.3 Nye fellesbrygger kan bygges, men det er

da en forutsetning at tilsvarende antall eksisterende enkeltbrygger saneres.
Plassering, sterrelse og utforming av nye fellesbrygger skal godkjennes av
kommunens faste utvalg for plansaker. Nye enkeltbrygger innen for rammen av
§§ 11.1 og 11.2 kan godkjennes administrativt.

REVIDERT | HENHOLD TIL FYLKESMANNENS ANVISNINGER, 07.1 0.05, EEK
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RETNINGSLINJER

SJ@- OG VASSDRAGSOMRADER

For bruk og utplassering av husbater og lignende i Haldenvassdraget og Store Le vises
det til kommunal vedtekt til Plan- og bygningslovens § 85 vedtatt av kommunestyret
26.april 2005 som sak 031/05.

Rikspolitiske retningslinjer for vernede
vassdrag

Haldenvassdraget er vernet mot vannkraftutbygging ved Kgl. Resolusjon. Det er
utarbeidet rikspolitiske retningslinjer gjeldende vassdragene Stortinget har vernet
gjennom Verneplan I-IV. Formalet med retningslinjene er & prave & unnga inngrep i
vassdragene som kan redusere deres verdi for naturvern- og friluftsformal og

vitenskap.

Retningslinjene gjelder vassdragsbeltet med en sone pa inntil 100 meter og for de
deler i nedbersfeltet som det er viktig 4 ta hensyn til for myndighetene i forhold til
arealstatus og verneverdi i omradene. Omradene deles inn i klasser etter prinsippene
om urgrthet, at hovedtrekkene i jordbrukets kulturlandskapet opprettholdes og at
vassdrag i naerheten av byer og tettsteder ivaretas for utavelse av friluftsliv og
rekreasjon.

Ut fra dette er det utarbeidet tre forvaltningsklasser for Haldenvassdraget som vil
vaere retningslinjer til arealdelen vedrarende forvaltning av disse omradene.

Haldenvassdraget er inndelt i 3 klasser
(ifr. plankartet):
Klasse $1, friluftsomrader

Det tettstedsneere vassdragsomradet rundt @rje (Mosebyneset til Arnes) har stor
betydning for friluftslivet, og inngrep som kan veere til skade for pedagogiske
verdier, friluftslivsverdier medregnet fiske og fremkommelighetsforhold, er ikke
tillatt.

Spesielle verdier er: Friluftsinteresser: Bading, fisking, turterreng, batliv
Natur: Meander (elvebuktning), fugler, fisk, flora
Kultur: Slusene, Brugsomradet
Pedagogisk verdi: Nzerhet til skolen
Annet: Vanninntak, resipient, vannkraft - @rje og
Lie
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| Krokstadtjernet meliom Neset pa @rje og tangen gst for denne (pa Mosebyneset-
siden) er det i forbindelse med eventuell utbygging av omrade B7 tillatt & oppfere
gangbro. Det stilles da krav om helhetlig reguleringsplan som omfatter bade Neset,
gangbro og Mosebyneset (B7). | Krogstadtjernets strandsone mot UB2 (rasteplass
langs E-18) er det tillatt 8 oppfere offentlig bryggeanlegg/ gjestebrygge.

Otteidomradet har stor betydning for friluftslivet, og inngrep som kan veere til skade
for pedagogiske verdier, friluftslivverdier medregnet fiske og
fremkommelighetsforhold, er ikke tillatt. (Omradet er ogs& sikret gjennom
reguleringsplan.)

Spesielle verdier er: Friluftsinteresser: Bading, telting, batliv, kano,
fisking
Natur: Rikt biologisk mangfold
Kultur:  Flgtningsinnretninger/  overferingsanlegg
mellom vassdragene
Pedagogisk verdi: Flgtningshistorie

Klasse $2, frilufts- og naturomrade i
kombinasjon

For den pvrige del av hovedvassdraget (foruten det tettstedsnasre vassdragsomradet
rundt Qrie), 100m-sonen langs vannet medregnet, skal en seke & bevare
hovedtrekkene i landskapet. Inngrep som endrer forholdene i kantvegetasjonen langs
vassdraget og i de omradene som blir oppfattet som en del av vassdragsnaturen er ikke
tillatt. Inngrep som enkeltvis eller i sum medfarer en viss endring i selve vannstrengen
er ikke tillatt.

Spesielle verdier er: Friluftsinteresser: fisking, bading, batliv
Natur: Stort biologisk mangfold
Annet: Verdifulle kantsoner
Spesiell aktsomhet: avrenning og erosjon

Klasse S$3, natur- og kulturvernomrade i
kombinasjon

Lievassdraget og Risenvassdraget er tilsluttende sidevassdrag il Haldenvassdraget.
Omradene har spor etter flatningsvirksomhet, men er ellers urgrte naturomrader. Dette
gir omradene en hey og spesiell opplevelseskvalitet, og omdisponering eller inngrep i
arealet i vassdragsbeltet og naturomradet er ikke tillatt. Vannkvalitet og naturlig
vannfering mé holdes oppe salangt dette er mulig, og alle inngrep som reduserer
verdien av vassdraget skal unngas.

Spesielle verdier er: Friluftsinteresser: Naturopplevelse, kano, fisking

Natur: Urarte naturomrader
Kultur: Gamle flatningsinnretninger og dammer
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VIKTIGE LEDD | KOMMUNIKASJONSSYSTEMET

E18. Avkjorselsklasse 1. Meget streng
holdning.

a) Vegen skal i prinsippet vaere avkjgrselsfri. Dette gjelder ogsa for driftsavkjersler.

b) Gardsbruks hovedavkjersel E18 tillates ikke.

c) Driftsavkjersler kan i helt saerlige tilfeller vurderes tillatt.

d) Nye avkjersler og utvidet bruk av eksisterende avkjersler, utenom primaernaering,
tillates kun etter godkjent regulerings- eller bebyggelsesplan.

Riksveger og fylkesveg B-833 (Kallak -
Skislett) og B-818 (gamle E18).
Avkjorselsklasse 2. Streng holdning.

a) Antall avkjgrsler til vegene ma vaere meget begrenset. Dette gjelder ogsa for
driftsavkjarsler.

b) Gérdsbruks hovedavkjsrsel bar likevel kunne tillates nar den oppfyller de
tekniske krav.

c) Nye boligavkjersler ber ikke tillates uten at det foreligger vedtatt regulerings- eller
bebyggelsesplan. Valg av avkjarselssted m& vurderes med tanke pa fremtidig
utviklingsmulighet.

d) Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjerse! til boligformal bar begrenses. Det ber
vaere et visst antall brukere av avkjgrselen fra fer.

@vrige fylkesveger og Viktige
kommunale veger. Avkjorselsklasse 3.
Mindre streng holdning.

a) Antall direkte avkjorsler til vegene ma vaere begrenset. Dette gjelder ogsa for
driftsavkjersler.

b) Nye boligavkjersler bar begrenses. Valg av avkjerselssted ma vurderes med
tanke pa fremtidig utviklingsmulighet.

c) Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjarsel til boligformal bar normalt gis.
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Ovrige kommunale veger (ikke vist pa
arealdelkartet) Avkjorselsklasse 4. Lite
streng holdning.

a) Tillatelse til ny avkjarsel kan normalt gis under forutsetning av at tekniske krav il
avkjgrselsutformingen oppfylles. Hvor forholdene ligger til rette for det kan
adkomst henvises til naerliggende eksisterende avkjarse!.

MiLJ2 0G SIKKERHET LANGS KOMMUNIKASJONSANLEGG

Langs riksvei er det ikke tillatt & oppfare bebyggelse naermere vegens midtlinje enn

30m, dersom ikke annet falger av reguleringsplan eller bebyggelsesplan. Dette

gjelder ikke i @rie sentrum.

Langs fylkesvei er det ikke fillatt & oppfare bebyggelse nsermere vegens midtlinje enn

12,5m, dersom ikke annet falger av reguleringsplan eller bebyggelsesplan.

Dersom ikke annet falger av reguleringsplan eller bebyggelsesplan, gjelder felgende:
Langs kraftledninger med spenningsstyrke 300420 kV er det ikke tillatt a oppfere
bebyggelse naermere enn 60 m fra ledningstraséens senterleder.

Langs kraftledninger med spenningsstyrke 132 kV er det ikke tillatt a oppfere
bebyggelse nasrmere enn 30 m fra ledningstraséens senterieder.

Langs kraftledninger med spenningsstyrke 45-66 kV er det ikke tillatt & oppfere
bebyggelse narmere enn 15 m fra ledningstraséens senterieder.

REVIDERT I HENHOLD TIL FYLKESMANNENS ANVISNINGER, 07.1 0.05, EEK
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