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"0 MARKER KOMMUNE prave
. O/ aksbehandler:

Dato:
Saksmappe: 11/468

Godkjenning av protokoll

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
64/11 Plan- og miljgutvalget 06.12.2011

Radmannens forslag til vedtak:

Protokoll fra mgte i Plan- og miljgutvalget 01.11.11 godkjennes



Saksbehandler:
Dato:
Saksmappe: 11/468

. MARKER KOMMUNE Arkiv:

Referater/Delegerte saker

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
65/11 Plan- og miljgutvalget 06.12.2011

Radmannens forslag til vedtak:

Referater og delegerte saker pa vedlagte lister tas til etterretning-.



Sak 65/11

Delegerte vedtak
Dato: 01.01.2011 - 29.11.2011 Utvalg: PM Plan- og miljgutvalget
Arkivsak Dato Saksnr. Avd/Sek/Saksb. Arkivkode
Navn Resultat
Innhold

08/301 18.10.2011 DS 128/11 RAD/PM/GROGAA GBNR 99/7,8
Granli rgr as
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg Gnr.99 bnr.7,8

11/217 25.10.2011 DS 132/11 RAD/PM/GROGAA GBNR 43/2
@ivind Duserud
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg Gnr. 43 bnr. 2- Kinn

11/568 28.10.2011 DS 133/11 RAD/PM/KJEBUR GBNR VEIARKIV -
ENGVEIEN

Kjell Eng

Tillatelse for nybygging av landbruksvei klasse 3 - Engveien. Gnr 117 Bnr 5/7 i Marker
kommune. Kjell Eng

11/462 02.11.2011 DS 134/11 RAD/PM/FINLIN GBNR 83/3
Godkjenning for oppfaring av nytt anneks/skrivestue og flytting av eksisterende
uthus/stabbur. Gnr 83 bnr 3 - Solas/Svelta.

08/746 02.11.2011 DS 135/11 RAD/PM/GROGAA GBNR 37/10
Marker Rarleggerservice
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg eiendom Gnr. 37 bnr. 10

08/34 04.11.2011 DS 136/11 RAD/PM/GROGAA GBNR 53/3
@ivind Duserud
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg Gnr.53 bnr.3, Kongsbakk

08/823 04.11.2011 DS 137/11 RAD/PM/GROGAA GBNR 56/11

Paul Wold A/S

Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr. 56 Bnr. 11og Gnr.56,
Bnr.9
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11/205 07.11.2011 DS 138/11 RAD/PM/FINLIN GBNR 2/8
Vegard Johansen

Endring av gitt tillatelse for oppfaring av ny garasje ved bolig. Gnr 2 bnr 18 -
Vispakollen.

11/671 07.11.2011 DS 139/11 RAD/PM/FINLIN
Martin Stidahl
Godkjenning for rehabilitering av vatrom i bolig. Gnr 86 bnr 108 - Jonelgkkveien 16 B.

11/705 10.11.2011 DS 140/11 RAD/PM/KARMOG GBNR 94/234
Per Arne SAndli
Konsesjon pa erverv av gnr. 94 bnr. 234. Gnr.94 Bnr.234

09/770 11.11.2011 DS 141/11 RAD/PM/GROGAA GBNR 11/28
@ivind Duserud
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg Gnr.11 bnr.28

09/771 11.11.2011 DS 142/11 RAD/PM/GROGAA GBNR 11/30
@ivind Duserud
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg Gnr.11 bnr.30

11/669 14.11.2011 DS 143/11 RAD/PM/FINLIN GBNR 64/11
Kenneth Myksvoll Means
Godkjenning for oppfering av midlertidig boligbrakke. Gnr 64 bnr 11 - Basmo 2.

11/638 14.11.2011 DS 144/11 RAD/PM/FINLIN GBNR 90/1
Pal J. Martinsen
Godkjenning for fradeling av bebygd boligareal. Gnr 90 bnr 1 - Trollsund.

11/692 15.11.2011 DS 145/11 RAD/PM/GROGAA GBNR 122/1, FNR. 13
Granli Rer

Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr. 122 bnr. 1, fnr. 13 og
Gnr. 122 bnr.1, fnr. 17 - Viken

11/691 16.11.2011 DS 146/11 RAD/PM/FINLIN GBNR 122/1, F.NR. 13
Christensen Bygg og Eiendom AS
Godkjenning for oppfaring av nytt tilbygg pa fritidsbolig. Gnr 122 bnr 1 fnr 13 - Viken.
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10/759 23.11.2011 DS 147/11 RAD/PM/FINLIN GBNR 94/3
Sandli-@degaard Radgivning

Igangsettingstillatelse for mur og VA-installasjoner ved ombygging av vaningshus. Gnr
94 bnr 3 - Krogstadbraten.

11/452 24.11.2011 DS 148/11 RAD/PM/KARMOG  GBNR 1/5,6 OG 29
Ola Simonsen
Deling av grunneiendommen Engen, gnr. 1 bnr. 5, 6 og 29. Gnr.1 bnr.5,6 og 29

09/387 24.11.2011 DS 149/11 RAD/PM/EVARII GBNR 109/9 OG 10
Temrermester @yvind Berger
Godkjenning for oppfaring av garasje/uthus ved bolig. Gnr 109 bnr 9 og 10 - Granskog
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REFERERES FRA
DOKUMENTJOURNAL

Dato: 01.01.2011-29.11.2011  Utvalg: PM Plan- og miljgutvalget

Saksnr Regdato Avd/Sek/Sakb Arkivkode
Lapenr Navn

Innhold
11/567-5 28.11.2011 RAD/PM/ANNHAL 130 S82
5322/11 @stfold fylkeskommune

Svar - Haringsutkast til planprogram - Regional plan for vindkraft i @stfold

Andre referatsaker:

Budsjett for Marker kommune 2012
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Saksbehandler: Eva Karina Johansen
Riiser

Dato: 30.11.2011
Saksmappe: 11/419

Sgknad om dispensasjon for oppfering av nytt
administrasjonsbygg/bolig Gnr. 126 bnr. 6 - Ytterbgltangen

Saksnr.: Utvalg Magtedato
66/11 Plan- og miljgutvalget 06.12.2011

Radmannens forslag til vedtak:

Seknad om dispensasjon for oppfaring av nytt administrasjonsbygg/bolig, pa eiendommen
gnr. 126, bnr. 6 — anbefales imgtekommet. Dette med begrunnelse i den naringsvirksomhet
som drives pa stedet, og at kommuner og regionale myndigheter gjennom arbeidet med
Regionalpark Haldenkanalen oppfordrer til slik etablering og utvikling.

Tiltaket ma nabovarsles og byggemeldes pa vanlig mate. Det vil matte stilles strenge krav til
bygningens utforming og fortsatt naringsvirksomhet pa eiendommen.

Sammendrag:
Eiendom: gbnr. 126/6 — Ytterbgltangen
Saker: Pal J. Martinsen, Trollsundveien 5, 1870 @rje

Kommunen har mottatt sgknad om dispensasjon for oppfering av administrasjons- og
boligbygg pa gbnr. 126/6, Ytterbgltangen.

Seker gnsker a utvide tilbudet pa Ytterbgltangen til pensjonat, og det er derfor behov for et
administrasjons-, betjenings- og bolighygg. Bygget er tenkt plassert sa langt tilbake som
mulig fra sjgsiden, i en bukt med vanskelig terreng og uten mye allmenn ferdsel. Vegetasjon
og uteplasser blir beholdt, samt at eksisterende bygg vil beholde utsikt og solforhold.

Seknaden har veert forelagt regionale myndigheter, og det ble bedt om en snarlig
tilbakemelding. Fylkesmannen har uttalt seg i brev datert 14.11.11, mens Statens vegvesen og
Fylkeskommunens svar antas & komme far politisk mgte. Fylkesmannen konkluderer sin
uttalelse med at de frarader en dispensasjon i saken.

Bakgrunn:
Kommunen har mottatt sgknad om dispensasjon for oppfaring av et administrasjons- og
boligbygg pa gnr. 126, bnr. 6 Ytterbgltangen, datert 23.09.11.

Ytterbgltangen har en lang historie som et sted for handel og produksjon. Det har veert
Samvirkelag, ysteri og landhandleri. De siste 10 arene har Ytterbgltangen vaert benyttet til
kurs- og konferansevirksomhet, bade med og uten overnatting.

Seker gnsker & utvide tilbudet til ogsa a drive virksomheten som et pensjonat, og i den
anledning er det behov for et administrasjons-, betjenings- og boligbygg. Vedlagt falger enkle
skisser som viser et slikt bygg slik det er planlagt.



Sak 66/11

Omspgkt tiltak ligger innenfor 100-metersbeltet og det kreves derfor dispensasjon. Omradet
bak 100-metersheltet er avsatt til LNF-omrade 3 med spredt bolig- og hyttebygging tillatt.

Seker har en liste med syv argumenter for a fa dispensasjon.
- Eksisterende bygg pa Ytterbgltangen ligger innenfor 100 metersbeltet
- Neringsvirksomheten pa stedet har lang tradisjon
- Nybygget er tenkt plassert sa langt tiloake som mulig fra sjgsiden
- Tenkt plassering er i en bukt uten sa mye allmenn ferdsel
- Vegetasjon og fine uteplasser blir beholdt
- Det skranende terrenget der bygget er tenkt plassert er ikke praktisk nyttbart til andre
funksjoner, og det gjares ikke inngrep i typisk furuvegetasjon
- Eksisterende bygg vil beholde utsikt og gode solforhold

Seknaden har veert forelagt regionale myndigheter. Det ble bedt om en snarlig tilbakemelding
i oversendelsesbrevet, men per dags dato er det kun Fylkesmannen som har svart i brev datert
14.11.11. Statens vegvesens og Fylkeskommunens uttalelse antas & komme far politisk mate.

Fylkesmannen skriver i sin vurdering at det anses at omsgkte bygg vil medfgre inngrep som
vil bidra til en nedbygging av strandsonen og landskapsbildet pa stedet. Selv om det allerede
er bebyggelse pa Ytterbgltangen vil bygget fare til ytterligere privatisering av et grentomrade
som er & betrakte som utmark med tilgjengelighet for allmenn ferdsel og opphold, bade fra
sj@- og landsiden. Tangen kan bli utilgjengelig for allmennheten. En dispensasjon skal
medfare en fordel i forhold til allmennhetens interesser. | omsgkte tilfelle kan ikke
Fylkesmannen se noen punkter som vil bidra til & forbedre allmennhetens interesser pa stedet.

Vurdering:

Eiendommen gnr. 126, bnr. 6 — Ytterbgltangen ligger innom 100 metersbeltet langs
@ymarksjgen, der det er byggeforbud i henhold til kommuneplanen i Marker kommune, samt
Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag. Det kreves derfor dispensasjon for at tiltaket
skal kunne gjennomfgres.

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen/planformalet det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma det
foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det
ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Ytterbgltangen er et omrade med et flott grantomrade, og et gammelt bygningsmilja. Et
administrasjons- og boligbygg pa omsgkt omrade vil kunne vere et forstyrrende element i
miljget, samt virke som et hinder for allmennhetens ferdsel pa grantomradet. Omsgkt bygg vil
bryte med eksisterende bygninger, og kunne ha en negativ innvirkning pa det helhetlige
inntrykket Ytterbgltangen.

Ved & bygge pa omsgkt omrade vil det bli en stor eksponering mot sjgen, da det i falge skisse
og hustegninger ser ut til at bygget er tenkt plassert ved det hgyeste punktet pa tangen. Bygget
vil virke sveert dominerende.

Viser til plan- og bygningslovens 8§ 19-2, 4. ledd, andre punktum; Kommunen bgar heller ikke
dispensere fra planer, lovens bestemmelser om planer og forbudet i § 1-8 nar en direkte
berort statlig eller regional myndighet har uttalt seg negativt om dispensasjonssgknaden.

Side 10 av 27



Sak 66/11

Haldenvassdraget er et vernet vassdrag, der en skal veere sveert forsiktig med a gi
dispensasjoner fra byggeforbudet. Det oppfordres imidlertid ogsa til & benytte kanalens
historie og landskap til & skape nzring. Regionalpark Haldenkanalen er under etablering, med
kombinasjonen bruk og vern som utgangspunkt. Utvikling av opplevelsesnaring er her et av
de prioriterte omradene.

Ytterbgltangen er en av de flotteste elementene i vassdraget, og stedets historie og egenart
danner basis for den virksomhet som drives der i dag. | en innledende fase av
saksbehandlingen, ble det avhold mgte med fylkesmannen, og de ulike sidene av saken ble
belyst. Fylkesmannen kom da med en del faglige rad som er tatt hensyn til i den skissen som
foreligger. Fylkesmannen har imidlertid likevel fraradet en dispensasjon i saken.
Administrasjonen innstiller bare unntaksvis pa annet enn det regionale myndigheter anbefaler,
men i denne saken finner radmannen at en dispensasjon vil kunne anbefales.

Dette begrunnes med at det allerede i dag drives naringsvirksomhet med utviklingspotensial
pa eiendommen, og at allmennheten heller ikke i dag bruker dette omradet. Omradet er
allerede bebygd og har privat karakter, slik at allmennhetens bruk ikke endres. Det ma
imidlertid stilles strenge med hensyn til bygningens utforming, og at stedet fortsatt skal
benyttes i nearing.

Konklusjon:

Selv om planfaglig myndighet ikke anbefaler dispensasjon, vil radmannen i dette tilfellet
innstille pa at det gis dispensasjon. Dette med begrunnelse i den naringsvirksomhet som
drives pa stedet, og at kommuner og regionale myndigheter gjennom arbeidet med
Regionalpark Haldenkanalen oppfordrer til slik etablering og utvikling.

Tiltak pa nabovarsles og byggemeldes pa ordinaer mate.
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Vedlegg:
1) Seknad om dispensasjon, datert 19.09.2011, stemplet 26.09.11
2) Situasjonskart, 1:750
3) Utsnitt av kommuneplanen
4) Hustegninger, 1:200
5) Fylkesmannens uttalelse, datert 14.11.11
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Saksbehandler: Eva Karina Johansen
Riiser

Dato: 30.11.2011
Saksmappe: 11/539

Sgknad om dispensasjon for rivningstillatelse av fritidseiendom
Gnr 30, bnr. 7

Saksnr.: Utvalg Magtedato
67/11 Plan- og miljgutvalget 06.12.2011

Radmannens forslag til vedtak:
Seknad om dispensasjon for riving av eksisterende hytte og oppfering av ny pa samme tomt,
gnr. 30, bnr. 7 godkjennes, da det foreligger tilstrekkelig med spesifiserte klare grunner.

Det settes fglgende forutsetninger for dispensasjonen:

- ny hytte ma vere godt terrengtilpasset, ha avdempet, stedstilpasset naturfarge uten
markerende, lyse farger pa omramminger, listverk, osv.

- takkledningen skal ikke veere av reflekterende materialer

- omsgkt tiltak ma forholde seg til rammene for fritidsbebyggelse i kommuneplanen for
Marker kommune

- eksisterende vegetasjon bar bevares for ikke a gi gkt eksponering mot
jordbruksarealene, samt Rgdenessjgen i gst

- far rive- og byggearbeidene startes opp ma frisikten i avkjerselen utbedres slik at man
har 100 meters frisikt fra et punkt 4 meter inn i avkjerselen malt fra vegkant

- hytta ma ikke gjenoppfares nermere senter fylkesveg enn ca 30, slik som naverende
avstand

Det ma foreligge godkjent sgknad om tiltak far byggearbeid kan igangsettes.

Sammendrag:
Eiendom: Gnr. 30, bnr. 7
Seker: Karin Hermansen, 3359 Eggedal

Det sgkes dispensasjon for a rive gammel hytte, og bygge ny pa gbnr. 30/7. Eiendommen er i
et LNF-omrade 4 i kommuneplanens arealdel 2005-2016. Hytta er sa gammel, og i darlig
stand at det ikke lenger nytter med bare vanlig vedlikehold. Det sgkes derfor om tillatelse til &
rive eksisterende hytte, og bygge opp ny slik at det er trygt & oppholde seg pa hytta.

Saken har veert forelagt regionale myndigheter, og ingen har sterke innvendinger til tiltaket.
Fylkeskonservator og fylkeskommune har svart i brev datert 27.10.11, og det foreligger visse
forutsetninger for at fylkeskommunen ikke skal ha noen innvendinger til tiltaket.
Fylkesmannen kan ikke se at tiltaket vil medfgre ulemper for allmennheten i sitt brev datert
05.10.11, men de setter ogsa visse forutsetninger.

Statens vegvesen vil ikke motsette seg tiltaket i brev datert 20.10.11, men forutsetter at
frisikten i avkjgrselen blir utbedret far rive- og byggearbeider startes opp.



Sak 67/11

Tiltaket er nabovarslet. En nabo har ikke krysset av pa samtykker i tiltaket, men det har ikke
innkommet noen klage.

Bakgrunn:

Kommunen har mottatt sgknad om dispensasjon for a rive gammel hytte, og bygge ny pa
eiendommen gbnr. 30/7, innenfor et omrade avsatt i kommuneplanen som et LNF-omrade 4
med byggeforbud. Eiendommen ligger i Redenes, vest for sjgen og like vest for gammel E-18
(fv. 818), ved Katorp.

Seker skriver i sin sgknad at fritidseiendommen er fra ca 1930, og var i utgangspunktet et
hgnsehus som i sin tid tilhgrte hjemgarden. Bygningen har blitt gammel, og det nytter ikke
lenger med vanlig vedlikehold. De sliter med at taket er lekk, slik at det er mye fukt og rate i
innvendige tak, gulv og vegger, samt punkterte vinduer. El-anlegget vurderes som utrygt, det
samme gjelder baerende konstruksjoner inne.

Seker foler det ikke lenger trygt & veere pa hytta alene, nar den er i sa darlig forfatning.

Det er gnskelig & fortsette a bruke eiendommen, bade av sgker og av hennes to dgtre med
familier, og planlegger derfor a rive eksisterende hytte for & bygge ny.

| sgknaden er det referert til eiendom gbnr. 30/1, dette medfarer ikke riktighetl. Sgker er
hjemmelshaver pa gbnr. 30/7.

Sgknaden har veert forelagt regionale myndigheter.

Statens vegvesen har svart i brev datert 20.10.11. Statens vegvesen vil ikke motsette seg
riving og gjenoppfering av angjeldende hytte. Eksisterende hytte ligger innenfor veglovens
byggegrense, men Statens vegvesen gir dispensasjon, og aksepterer at hytta gjenoppfares i
navearende avstand, dvs. ca 30 meter fra senter fylkesveg. Videre blir det forutsatt at frisikten
i avkjarselen utbedres. Dette forutsettes gjort far rive- og byggearbeider pabegynnes.
Fylkeskonservator og fylkeskommune svarer i samme brev, datert 27.10.11.
Fylkeskonservator har ingen merknader til tiltaket, men informerer om meldeplikten.
Fylkeskommunen vil ikke ha innvendinger til en dispensasjon, under visse forutsetninger.
Omsgkte tiltak vil ikke bergre regionale interesser i omradet, og vil ikke ha betydning for
friluftsinteresser eller dyrka mark. Det forutsettes at omsgkte tiltak ma forholde seg til
rammene for fritidsbebyggelse i kommuneplanen for Marker. Ny hytte bar ikke bryte
vesentlig med naveerende hytte, og annen bebyggelse i omradet mht omfang og utforming,
god terrengtilpasning ber vektlegges, ha dempet farge, god materialbruk og skjermende
vegetasjon bgr bevares.

Fylkesmannen konkluderer i sitt brev datert, 05.10.11 med at de ikke vil ha noen
innvendinger mot en eventuell dispensasjon forutsatt at det settes vilkar vedragrende de
elementer som de nevner i sin vurdering. Fylkesmannen kan ikke se at riving og oppfaring av
ny hytte pa dette stedet vil medfare ulemper for allmennhetens interesser. De ser det
imidlertid som viktig at en eventuell ny hytte ikke blir ungdig stor og fremtredende sett opp i
mot andre hytter i omradet. Hytta bar ogsa plasseres pa eiendommen slik at den blir liggende
skjermet gstover mot Rgdenessjgen.

Vurdering:

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen/planformalet det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma det
foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det
ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.
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Ved vurdering av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlig og regionale rammer og
mal tillegges serlig vekt. Kommunen bar ikke dispensere fra planer eller lovens bestemmelser
om planer nar en direkte bergrt statlig eller regional myndighet har uttalt seg negativ om
dispensasjonssgknaden.

Omsgkt tiltak vil ikke ha noen stor innvirkning pa allmennhetens bruk av omradet,
friluftsinteresser, eller dyrket mark. Det vil ikke fare til en ytterligere privatisering, da
eksisterende hytte skal rives.

Det har ikke innkommet noen tegninger av ny hytte, men dette ma bli hensyntatt i
byggesaken. Det forutsettes at kommuneplanens bestemmelser fglges ved bygging av ny
hytte.

Tiltaket er nabovarslet. En nabo har ikke krysset av pa samtykker i tiltaket, men kommunen
kan ikke se at det har ikke innkommet noen klage i ettertid, innen 2 ukersfristen. Det anses
derfor at alle har samtykket til tiltaket.

Konklusjon:

Radmannen kan ikke se at ulempene er starre enn fordelene, og anser at det foreligger klare,
spesifiserte grunner for dispensasjon og foreslar at sgknad om dispensasjon for riving av
eksisterende hytte og oppfaring av ny pa samme tomt,

gnr. 30, bnr. 7 godkjennes under visse forutsetninger.

Det ma foreligge godkjent sgknad om tiltak far byggearbeid kan igangsettes.

Vedlegg:
6) Seknad om dispensasjon, datert 26.08.2011, stemplet 02.09.11
7) Situasjonskart, 1:2000
8) Utsnitt av kommuneplanen
9) Uttalelse fra Fylkesmannen, datert 05.10.11
10) Uttalelse fra Statens vegvesen, datert 20.10.11
11) Uttalelse fra Fylkeskonservator og Fylkeskommune, datert 27.10.11
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Saksbehandler: Eva Karina Johansen
Riiser

Dato: 30.11.2011
Saksmappe: 11/619

Sgknad om dispensasjon for gjenoppbygging av uthus med
anneks til hytte Gnr. 127 bnr. 12- Sgrlie

Saksnr.: Utvalg Magtedato
68/11 Plan- og miljgutvalget 06.12.2011

Radmannens forslag til vedtak:

Spknad om dispensasjon fra byggeforbudet i 100 metersbeltet for gjenoppbygging av uthus pa
gnr. 127, bnr. 12 — Sgrlie godkjennes. Det gis ikke tillatelse til innredning av rom til varig
opphold, jfr. Kommuneplanens bestemmelser § 3, punkt. 3.1.

Sammendrag:
Eiendom: Gnr. 127, bnr. 12 — Sgrlie
Sgker: Anne og Tor-Anders Revhaug, @rjeveien 535, 1878 Harland

Det foreligger sgknad om dispensasjon fra byggeforbudet i 100 metersbeltet for oppbygging
av uthus med anneks pa gbnr. 127/12 — Sgrlie. Tomta ligger i 100 metersbeltet, og omradet
bak 100 metersbeltet er avsatt til LNF-omrade 4 med byggeforbud.

Det eksisterende uthuset/annekset brant ned i august, hvor lynnedslag var brannarsaken. Nytt
uthus med anneks er ment & bygges opp pa eksisterende grunnmur, og likt som det som har
brent.

Saken har veert forelagt regionale myndigheter. Fylkesmannen svarte i brev datert 10.11.11 at
de ikke vil ha noen innvendinger mot en eventuell dispensasjon forutsatt at det settes visse
vilkar. Fylkesmannen sier seg enig i kommunens vurdering om at det ikke innredes med
anneks.

Bakgrunn:

Kommunen har mottatt sgknad om dispensasjon fra byggeforbudet i 100 metersbeltet for
oppbygging av uthus med anneks pa gnr. 127, bnr. 12 — Sgrlie, datert 05.10.11, stemplet hos
kommunen 13.10.11.

Omsgkt omrade ligger innenfor et LNF-omrade 4 med byggeforbud, samt innenfor 100
metersbeltet. Tomta ligger ser i @ymark, mot Otteid, og Vestre Otteidvika.

| strandkanten er det en god del vegetasjon, og sveert lite ferdsel. Sgker skriver i sin sgknad at
det & ha et uthus med anneks er av meget stor betydning for dem nar det gjelder bruk av
stedet.

Det sgkes om gjenoppbygging etter brann i august d.&, hvor brannarsaken var lynnedslag.
Seker gnsker et uthus med anneks, bestaende av et soverom pa 10 m2 og en bod pa 20 m2.
Det er ment at bygges skal bygges pa samme grunnmur, og likt det som brant ned. Nytt uthus



Sak 68/11

far saltak, liggende dobbelfalset kledning og Zanda Rustikk takstein, slik som hovedhytta har.
Det vil bli malt i merk rad farge.

Innenfor 100 metersbeltet er det i bestemmelsene til kommuneplanens arealdel 2005-2016
&pnet for hytter opp mot 95 m?, men maksimalt 10 % av tomtearealet. Gnr. 127. bnr. 12 er
765,8 m?, og hytta er ca 61 m-.

Saken har veert forelagt regionale myndigheter, men hgringsbrevet ble sendt ut noe sent.
Fylkesmannen svarte i brev datert 10.11.11 at de ikke vil ha noen innvendinger mot en
eventuell dispensasjon forutsatt at det settes vilkar om at et uthus ikke bar bli starre en
tidligere uthus pa tomta, det bar heller ikke inneha flere funksjoner enn tidligere.
Fylkesmannen sier seg enig i kommunens vurdering om at det ikke innredes med anneks.

Vurdering:

Da omsgkt eiendom ligger innenfor 100-metersbeltet langs @ymarksjgen, der det er
byggeforbud i henhold til kommuneplanen og RPR for vernede vassdrag, kreves dispensasjon
for at tiltaket skal kunne gjennomfares.

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen/planformalet det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma det
foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det
ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Uthuset med anneks har nylig brent ned, og det aksepteres derfor en gjenoppbygging av
uthuset. Dette fordi en gjenoppbygging i like stor stgrrelse som tidligere uthus/anneks ikke vil
stride mot allmennhetens interesser i strandsonen.

Kommunen gnsker a gi tillatelse til gjenoppbygging av uthus, men at dette ikke skal innredes
som anneks.

| kommuneplanens bestemmelser under § 3 Fritidsbebyggelse og camping, star det i

punkt 3.1 Det tillates inntil en hytte og ett uthus pr. tomt eller punktfeste.

Et slikt uthus skal ikke brukes til varig opphold.

Marker kommune har i det senere fart en restriktiv linje ved oppfaring av anneks da dette i
praksis lett kan fore til en ekstra hytteenhet. Med hjemmel i kommuneplanen for Marker
kommune 2005-2016 gis det derfor ikke tillatelse til oppfering av anneks pa gbnr. 127/12.

Det kan vaere aktuelt med et tilbygg til hytte, i stedet for innredning til anneks.
Konklusjon:
Radmannen anser at det foreligger klart spesifiserte grunner for dispensasjon for

gjenoppbygging av uthuset, men at dette ikke skal brukes til anneks. Marker kommune gnsker
ikke & gi tillatelse til bygging av anneks, og gnsker a fare en restriktiv linje med dette.
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Vedlegg:
12) Sgknad om dispensasjon, datert 05.10.2011, stemplet 13.10.11
13) Situasjonskart, 1:10.000
14) Situasjonskart, 1:1000
15) Kopi av malebrev med hytte og uthus pategnet
16) Plantegning, uten malestokk
17) Bilder av eksisterende grunnmur, etter det nedbrente uthuset/annekset
18) Fylkesmannens uttalelse, datert 10.11.11
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. MARKER KOMMUNE Arkiv: c20

Saksbehandler:  Ann Kristin Halvorsrud
Dato: 23.11.2011
Saksmappe: 11/644

Revidering av handlingsprogrammet for kommunedelplan for
kulturbygg og fysisk aktivitet 2010 - 2022

Saksnr.: Utvalg Mgtedato

69/11 Plan- og miljgutvalget 06.12.2011
65/11 Formannskapet 24.11.2011
58/11 Kommunestyret 13.12.2011

Radmannens forslag til innstilling:
Marker kommune vedtar revidert handlingsprogram for 2012 — 2015 til kommunedelplan for
kulturbygg og fysisk aktivitet 2010-2022.

Foreslatte tiltak sgkes innarbeid i budsjett/skonomiplanperioden.

Behandling/vedtak i Formannskapet - 24.11.2011

Behandling:
Radmannens forslag til innstilling ble enstemmig vedtatt.

Formannskapets innstilling til kommunestyret:
Marker kommune vedtar revidert handlingsprogram for 2012 — 2015 til kommunedelplan for
kulturbygg og fysisk aktivitet 2010-2022.

Foreslatte tiltak sgkes innarbeid i budsjett/gkonomiplanperioden.

Sammendrag:

Kommunedelplanen for kulturbygg og fysisk aktivitet ble vedtatt desember 2009.
Kommunedelplanens handlingsprogram ma rulleres og godkjennes av kommunestyret hvert
ar for tildeling av spillemidler

Bakgrunn:

Kommunale delplaner for anlegg og omrader for idrett og friluftsliv skal veere et
styringsverktgy ved tildeling av kommunale/fylkeskommunale tilskudd og spillemidler.
Kommunedelplaner er en betingelse for tildeling av stgnad. Kommunen i samarbeid med
ulike brukergrupper skal skaffe en oversikt over framtidige behov for anlegg og omrader for
fysisk aktivitet, idrett og friluftsliv.

Kommunedelplanen ble vedtatt i 2009 og skal revideres hvert 4. ar, mens
handlingsprogrammet ma rulleres og godkjennes av kommunestyret hvert ar.
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Prosjekter som er innmeldt til kommunen for sgknad om spillemidler for kommende ar
framkommer av det reviderte handlingsprogrammet for 2012-2015. Handlingsprogrammet er
fordelt pa ordinzre anlegg og nermiljganlegg. Neermiljganleggene kan igjen inndeles i
ordinaere nermiljganlegg og forenklede naermiljganlegg. Handlingsprogrammet er behandlet i
Marker Idrettsrad den 09.11.11 uten videre kommentarer til prioriteringen.

Selv om planen ble vedtatt i 2009 med god informasjon til lag og foreninger om revidering av
planen, ble det i fjor meldt inn to nye tiltak. I ar er det innmeldt et behov fra Marker kjare-og
rideklubb vedrgrende ridebane og klubbhus uten at det er fastlagt noen framdriftsplan for
prosjektet. Samt at Over Kolen AS har meldt fra om utvidelse av skilgypene pa Kjglen
Sportcenter i forbindelse med sgknaden om a fa tildelt sprintmesterskapet i NM i 2014.

Kommunestyret behandlet i desember 2010 opparbeidelse av kunstgressbane. Sgknaden
legges inn som fornyet sgknad for 2012.

@rje Pistolklubb, Radenes skytterlag og @ymark skytterlag har tidligere meldt at de i
fellesskap gnsker a installere elektroniske skyteskiver pa skytebanen i tilfluktsrommet i
radhuset. Det vil samtidig arbeides for & bedre luftforholdene i rommet i forbindelse med
oppgraderingen av tilfluktrommet. Dette blir lagt inn i handlingsplanen for 2012.

Etablering av ballbinge i Krogstadasen boligfelt har veert med noen ar uten at det er bevilget
spillemidler. | samrad med initiativtagere for prosjektet har en i stedet for ballbinge vurdert &
opparbeide en aktivitetsplass med ballbane og aktivitetsapparater.

Det ligger inne et innspill om etablering av to ballbaner i byggefeltet pa Mosebyneset.
Kommunen ma sta som eier, men det ma utarbeides avtaler vedrgrende oppfering og drift og
vedlikehold. En anser at det ikke er et stort behov for disse anleggene pa omradet enna og vil
prioritere oppfaring av en ballbinge i handlingsprogrammet i 2013.

Pa deler av lekeplassen i Jonelgkkveien i Lihammeren er det bygget ei scansislgkke. Det har
kommet et innspill om sgknad om spillemidler til utbedring av grunnen for det resterende
arealet av lekeplassen der det vil vaere aktuelt 4 tilrettelegge omradet ytterligere for barn og
unge. Dette viderefgres i handlingsprogrammet.

I handlingsprogrammet har en ogsa fart opp tiltak som det ikke skal sgkes om spillemidler til.
Dette for & vise helheten av tiltak som en gnsker a satse pa i kommunen.

Opparbeidelse av lekeplass i Lihammeren og Torpasen ligger inne i budsjettforslaget som
forslag til tiltak. Likens ligger det inne forslag om bygging av gapahuker i ”Fjella” for
allmennhetens benyttelse.

Handlingsprogram 2012-2015. Ordinare anlegg, friluftsanlegg, ombygging
og anlegg

Tiltak Ansvarlige | Kostnader | Driftsut Anleggsstart-Finansiering (1000 kr.)
i 1.000 kr. | gifter Totalt 2012 201 |201 |201
3 4 5

K SP_|PR [K SP_|PR

Side 20 av 27




Sak 69/11

Marker Marker 6496 330 252 |207 (189 |[252 |207 |189
kunstgressbane, kommune 6 2 8 6 2 8
@rje stadion
Elektroniske Qrje 348 116 |332 116 |332
skyteskiver - Pistolklubb,
skytebanen i Radenes
Radhuset skytterlag og
@ymark
skytterlag
Utvidelse av Over Kdlen | 600 200 | 400 200 |400
skilgype, Kjglen AS
Sportcenter
Klubbhus- Marker JFF | 990 330 | 660 990
oppgradering
Trapp / skeetbane | Marker JFF | 490 163 | 327 490
Reguleringsplan Den siste olje | 80 80 80
Jongerud Marker
Motorsport
Skrommelholmene | Marker X X X
sikres kommune
Marker Folkebad | Marker X X X X
kommune
Utstyrshus Marker O-lag | 80 80 80
Div. vedlikehold | Marker 500 334 | 166 150 [150 |200
Marker Idrettspark | kommune
Klubbhus @rje I.L | Drje I.L 1500 500 |100 150
0 0
Bueskytterbane Drje IL X X X X
Over Kjolen ski- | Over Kjolen
anlegg: AS
- rulleskilgype X X X X
Skilgype fra Over Kjolen |x X X X
Grensen til Grje og Drje IL
x lkke kostnadsberegnet
Finansieringskilder: K =kommunen
SP = spillemidler
PR = private midler 1=1000kr
Handlingsprogram 2012-2015. Neermiljganlegg
Tiltak Ansvarlige | Kostnader | Drifts Anleggsstart-Finansiering (1000 kr.)
i 1.000 kr. | utgifte | Totalt 2012 201 |201 |201
r 3 4 5
K SP PR |K SP |PR
Aktivitetsplass i Marker 387 143 | 170 74 |144 (170 |74
Krokstadasen kommune
Over Kjoélen ski- | Over Kjolen
anlegg:
- turstier 25 25 25
Lekeplass Marker 90 70 20 |70 20
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Lihammeren, kommune

Hammerveien

Lekeplass Torpasen | Marker 100 50 50 |50 50
kommune

Lekeplass Marker 80 40 40 80

Helgetjern kommune

Ballgkke Marker 450 200 250 450

Mosebyneset kommune

Gapahuk i Fjella Marker 150 150 50 |50 (50
kommune

Lys i akebakken pa | Marker 30 30

Bommen kommune

Utbedring av grunn | Marker X

av nedre del av kommune

lekeplass i

Jonelgkkveien

Sti @rje-Gjglsjgen | Marker X X
kommune

x lkke kostnadsberegnet.

Konklusjon:

Ovennevnte prosjekter bgr prioriteres i handlingsplanen.
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. MARKER KOMMUNE Arkiv: D11

Saksbehandler:  Ann Kristin Halvorsrud
Dato: 23.11.2011
Saksmappe: 11/646

Prioritering av spillemiddelsgknader 2012

Saksnr.: Utvalg Mgtedato

70/11 Plan- og miljgutvalget 06.12.2011
66/11 Formannskapet 24.11.2011
59/11 Kommunestyret 13.12.2011

Radmannens forslag til innstilling:
Marker kommune vedtar falgende prioritering av spillemiddelsgknadne for 2012:

Ordinere anleqgq, friluftsanlegg, ombygging og anleqg;

- Marker kunstgressbane — Marker kommune

- Elektroniske skyteskiver — @rje Pistolklubb, Radenes skytterlag og @ymark skytterlag
- Utvidelse av skilgype — Over Kdlen AS

Neermiljganleqq;
- Aktivitetsplass Krogstadasen — Marker kommune

Behandling/vedtak i Formannskapet - 24.11.2011

Behandling:
Radmannens forslag til innstilling ble enstemmig vedtatt.

Formannskapets innstilling til kommunestyret:
Marker kommune vedtar falgende prioritering av spillemiddelsgknadne for 2012:

Ordinere anleqq, friluftsanlegg, ombygging og anleqq;

- Marker kunstgressbane — Marker kommune

- Elektroniske skyteskiver — @rje Pistolklubb, Radenes skytterlag og @ymark skytterlag
- Utvidelse av skilgype — Over Kdlen AS

Neermiljganleqq;
- Aktivitetsplass Krogstadasen — Marker kommune

Bakgrunn:

En henviser til sak vedr. revidering av handlingsprogrammet for 2012 — 2015 for
”Kommunedelplan for kulturbygg og fysisk aktivitet 2010 — 2022 som er til behandling. |
forbindelse med kun elektronisk behandling av sgknadene om spillemidler, ma kommunen
ogsa fatte et eget vedtak vedrgrende prioritering av sgknadene.

Vurdering:
Falgende sgknader om spillemidler for 2012 legges fram i prioritert rekkefglge:
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Ordinere anleqgq, friluftsanlegg, ombygging og anleqg;

- Marker kunstgressbane — Marker kommune

- Elektroniske skyteskiver — @rje Pistolklubb, Radenes skytterlag og @ymark skytterlag
- Utvidelse av skilgype — Over Kdlen AS

Neermiljganleqq;
- Aktivitetsplass Krogstadasen — Marker kommune

Marker Idrettsrad har ingen kommentarer til prioriteringen
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y \ Arkiv: GBNR 11/35
" MARKER KOMMUNE Saksbehandler: Finn Lindblad

Dato: 30.11.2011
Saksmappe: 11/725

Sgknad om dispensasjon for ombygging av hytte til 2 etasjer. Gnr
11 bnr 35 - Finnbu.

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
71/11 Plan- og miljgutvalget 06.12.2011

Radmannens forslag til vedtak:

1. Det gis dispensasjon fra de utfyllende bestemmelsene i kommuneplanens arealdel
punkt 3.1 for bygging av ny underetasje pa fritidsbolig, dvs til bygning i 2 etasjer,
pa gnr 11 bnr 35 "Finnbu”.

2. Det er et vilkar for dispensasjon at hytta har en avdempet stedstilpasset natur-
farge, uten markerende lyse farger (som for eksempel hvit og gult), dette omfatter
ogsa listverk, omramninger, takkant, rekkverk og alle andre bygningsdeler.

3. Det er en forutsetning for dispensasjon at det ikke foreligger merknader fra
naboene. Gjenpart av nabovarsel ma sendes inn til kommunen.
4, Det ma sendes inn sgknad om tillatelse til tiltak med ansvarsrett fra godkjent

foretak for bygningstiltaket, og denne ma veere godkjent av kommunen far
byggearbeider kan igangsettes.

Sammendrag:
Det foreligger sgknad om dispensasjon datert 16.11.2011 for tilbygg (underbygging) pa
eksisterende hytte. Sgknad om dispensasjon fra de utfyllende bestemmelser i kommuneplan,

som sier at hyttebebyggelse ikke ma overstige 1 etasje, fremmes for plan- og miljgutvalget
med forslag om at det gis dispensasjon.

Saksopplysninger:

Eiendom: Gnr 11 bnr 35 — Finnbu.
Tiltakshaver: Trine Krog / Leif Krog, 1870 @rje.
Seker: ARKAMA AS, Ordfgrer Voldens vei 9, 1850 Mysen.

Seknad om dispensasjon fra Arkama arkitekter omfatter ny sokkeletasje pa fritidsbolig
beliggende ved Redenessjgen nord for Slupstadvika. Eiendommen er pa 418,7 m®.

Hytta befinner seg 15 m fra vannet og 4-5 m over vannet, den har i dag en terrasse mot vest,
bygget pa haye peler.

Hytta etter tiltaket er utfert far rom under eksisterende terrasse mot vest, her blir det 3
soverom, gang og stue/oppholdsrom. Det blir innvendig trapp opp til eksisterende hytte og
denne delen vil inneholde stue/kjgkken, 1 soverom, baderom og takterrasse.

Den nye Kjelleretasjen som er 4,4 m bred, er 2,4 m framtrukket under terrassen, og delvis
under eksisterende hytte. Hytta etter tiltaket er utfart, vil fa ett bebygd areal (BYA) pa 70 m?
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og ett samlet bruksareal p& (BRA) 70,3 m% Det er 34 m? i gverste etasje og 36,3 m? i ny
sokkeletasje.
Det blir ny pipe plassert i vestveggen pa den gverste etasjen.

Plangrunnlag:
Tiltaket omfattes av arealdelen av kommuneplan og omradet vises som navarende bygge-
omrade for fritidsbebyggelse (rad farge).

Bestemmelsene for fritidsbebyggelse sier bla. i § 3.1 at det tillates en hytte og ett uthus pr.
tomt eller punktfeste. Bebyggelsen ma ikke overstige 1 etasje, med maksimal mgnehgyde
5 m og gesimshgyde 3,5 m. Maksimal tillatt fasadelengde mot tilliggende synlige vann-
/sjpomrader i Haldenvassdraget og Stora Le er 12 m.

8§ 3.2 sier bla. at innenfor 100 m fra strandlinjen skal samlet bruksareal for hytte og uthus ikke
overstige maksimalt 95 m?. Samlet areal for terrasser skal ikke overstige 30 m?.

8 3.4 sier bla at hensynet til landskap skal vaere tungtveiende ved bygningsmessige endringer.
Stedlig vegetasjon ma i starst mulig grad bevares. Materialbruk, fargevalg og
bygningsmessige arbeider skal vaere av en slik karakter at bebyggelsen fremstar harmonisk og
tilpasset det omkringliggende miljg.

Dispensasjonssgknad:

Seknad om dispensasjon datert 16.11.2011 sier bla. at det er behov for
rehabilitering/oppgradering av hytta, og det er gnskelig med en mer tidsriktig standard. Hytta
er lita og det er begrenset plass for overnatting. Dispensasjon omfatter ogsa avstand til
eiendomsgrense og areal/grad av utnytting.

Bygningens bebygde areal blir tilnsermet det samme, den har terrasse fra far. Bebyggelsen
utgjer 16,8 % av tomtearealet. Tilbygget erstatter i prinsipp eksisterende veranda, og bygges
delvis inn under eksisterende hytte. Forhold til naboeiendommene, avstand til sjgen, og
gesimshgyde endres i prinsipp ikke.

Dispensasjonen begrunnes som fglger:

- @nsket utvidelse bedrer bruksmulighetene vesentlig, samtidig som hytta forankres bedre i
terrenget, og framstar som vel sa dempet mot sjgen som den gjer i dag. (Dette vil bli
underbygget av fargevalg, beplantning etc.)

- Bruksarealet dobles uten at BYA eller hgydeforhold endres vesentlig. Selv med en dobling
av BRA, ma arealet kunne sies a vaere moderat, (ut fra dagens standard).

- Tomtens begrensede areal, kompenseres av at nabotomten i sgr er stor og bebygget pa
motsatt side av odden. Det er altsa ingen tilgrensende bebyggelse sar for Finnbu.

- Tilbygget er i sveert liten grad synlig fra omkringliggende bebyggelse.

Det oppgis at det vil bli sgkt om utslippstillatelse, men at tiltaket ikke er avhengig av dette.

Sgknaden er ikke sendt pa hering, tiltaket er i ett byggeomrade hvor tiloygg er tillatt, og nar
hyttas hgyde og bebygde areal ikke gkes, anses ikke dette ngdvendig.
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Segknaden er vedlagt mottatt e-post fra de to neermeste naboene som sier at de ikke har
merknader. Sgker oppgir at det vil bli sendt nytt nabovarsel med sgknad om tillatelse til tiltak,
og at det der vil foreligge gjenpart av nabovarsel (kvitteringsdel).

Vurdering:

Tiltaket befinner seg i 100 m sonen langs Redenessjgen og i ett avsatt hytteomrade, dvs
byggeomrade for eksisterende fritidsbebyggelse i kommuneplanen, hvor kun bestemmelsene
for fritidsbebyggelse begrenser utvidelsene.

Segknad om dispensasjon fra bestemmelsenes punkt om at hytter kun kan vere i 1 etasje,
fremmes for plan- og miljgutvalget. Ved soverom/oppholdsrom i kjeller vil denne uansett
medregnes i etasjeantallet, dette ihht gjeldende forskrift og veileder, og hytta blir & regne som
i to etasjer.

Tiltaket er ikke avhengig av dispensasjon fra 10 % tomteutnytting, denne begrensningen
anses a omfatte hytter som befinner seg mer enn 100 m fra vannet og som kan utvides inntil
150 m*,

En dispensasjon fra plan- og bygningslovens avstandskrav, som er 4 m fra bygning til
eiendomsgrense behandles ihht gjeldene rutiner og praksis, administrativt sammen med
sgknad om tiltak (byggtillatelse).

Det foreligger en erklaring som bekrefter at tilbygg pa hytta kan oppferes inntil 1,8 m fra
eiendomsgrensen i nord.

Sgknad om dispensasjon for ombygging til hytte i 2 etasjer anses som en spesiell sak, hvor
eksisterende hytte og terrasse i hovedsak opprettholdes med hensyn til hgyder og grunnflate,
og utvidelsen kun er under eksisterende bygning og terrasse.

Den terrassering som ombygging utgjar, er tilpasset terrenget, og hgyde kravene pa maks 5 m
mgnehgyde og 3,5 m gesimshgyde i bestemmelsene vil overholdes.

Hytta er relativt liten og utvidelsen vil utvilsomt gi mer plass og gi hytta en bedre standard.
Vedlikehold og god kvalitet pa hytter er positivt for omgivelser og vassdraget, og nar
eksponeringen mot vassdraget ikke gkes vesentlig, bar tiltaket kunne godkjennes.

Konklusjon:

Under forutsetning av at det ikke foreligger merknader fra naboene, og at bygningen har en
avdempet stedstilpasset farge uten lyse markerende farger, anses det a foreligge en klar
begrunnelse for dispensasjon.

Vedlegg:

Segknad om dispensasjon datert 16.11.2011.

Bilde og malebrevskart.

Plantegninger, fasadetegninger.

Dokumentasjon pa at tillatt mgne og gesimshgyde overholdes.
Situasjonskart 1:1000.

Oversiktskart 1:10000.
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Marker kommune
Seksjon for plan og miljg
1870 Orije.

Deres ref,: V8r ref.: Terje Martinsen
Dato:19.09,2011

Bygging av administrasjons- og boligbygg
Ytterbgltangen gnr. 126, bnr. 6 i Marker kommune.
Sgknad om dispensasjon fra kommuneplan.

Innledning.

Bebyggelsen pa Ytterbgitangen har allerede s tidlig fra 1891 en lang historie som et aktivt sted for handel
og produksjon. Det var bygdas forste Samvirkelag, dernest ysteri til p8 slutten av 1920-tallet for deretter 8
veere landhandleri til frem p8 1950 tallet.

Bygget ble pd 1990tallet totairenovert og har i de siste 10 &rene vaert benyttet til kurs- og
konferansevirksomhet, bdde med og uten overnatting.

Det er nd gnsker og planer om & utvide tilbudet til ogsa & drive virksomheten som et pensjonat.

Under et samlet driftskonsept er det behov for et administrasjons-, betjenings- og boligbygg.

Det er utarbeidet et enkelt skisseprosjekt som viser hvordan et slikt bygg kan tilpasse seg eksisterende
bebyggelse og samtidig vaere s& skdnsom som mulig med hensyn til de naturgitte forhold.

Planstatus kommuneplan.

Omradet med Ytterbgltangen er innebefattet i kommuneplanen for Marker kommune 2005-2016,
av 26.011.2004, sist revidert 07.10.2005.

Omradet ligger i et LNF omréde 3, hvor spredt bolig- og hyttebebyggelse er tillatt med unntak av
byggeforbud sone p§ 100m sone fra strandlinje.

Spgknad om dispensasjon.
For & kunne f8 etablert en administrasjons- betjenings- og bolighygg i tilknytning til eksisterende bebyggelse
pd Ytterbgltangen kreves en dispensasjon bra forbudet mot 8 bygge i 100m sonen.

Argumenter for & gi en dlspensaSJon er som fplger:

- Eksisterende bebyggelse pd Yiterbsltangen ligger mne i 100m sonen.
Det er derved allerede et eksisterende bygningsmiljs & forholde seg til, og nybygget
blir en integrert del av dette.

- Deterenlang 'cradns;on for naeringsvirksomhet p& omradet.

- Nybygget er trukket s3 langt tilbake som mulig fra sjgsiden hvor det er battrafikk/alimen ferdsel.

- Der hvor bygget ligger neer vannet er det en liten bukt uten allmen ferdsel.

- Bygget er plassert slik at vegetasjon og de fine uteplassene er beholdt.

- Bygget er lagt i skrdnende terreng som ikke er praktisk nyttbart til andre funksjoner,
og hvor det ikke gjgr inngrep i typisk vegetasjon med furutraer.

- Bygget er plassert slik at eksisterende bygg beholder utsikt og gode solforhold.

Samlet sett mener vi at bygget er utformet og plassert slik at det tar vare pd tomtas egenart, og
brukskvaliteter.

P8 denne bakgrunn sgkes det om dispensasjon fra byggeforbud i 100m sonen som kan tillate oppferingen av
et administrasjons, service og boligbygg for ansatte og driftspersonale
til kurs-, konferanse- og pensjonat virksomheten pd Ytterbpltangen.

Med vennlig hilsen
ARKITEKTLAGET AS

WQQV] Q MCX\WA,\ ‘

Terje Martinsen
Vedlegg. Utsnitt kommuneplan, situasjonsplan, planer og fasader.
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Marker " Eiendom Veg
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Vedlegg 5

& -
Fylkesmannen 1 QSthld MARKER KOMWMUNE
W8

Marker kommune Miljgvernavdelingen

Att. Eva Karina Riiser 16 ,‘éﬂ\//, 201! Deres ref..  11/419
Postboks 114 I PIAIA Varref..  2011/8287 423.1 OMA
1871 GRIE AtkedsS g ../ Vardato:  14.11.2011
ng pJH Sakchoh B/M‘ ]
HAass /L1UTSar Grasinag

Marker kommune - Gbnr. 26/6 - Seknad om dispensasjon for oppfering av
administrasjonsbygg/bolig
Uttalelse

Viser til deres brev datert 13.10.2011 vedrerende seknad om dispensasjon for oppfering av
administrasjonsbygg/bolig. Tiltaket vil ligge ca 10 meter fra sjoen i et omréde som i
kommuneplanens arealdel er avsatt til LNF-omrade, kategori 4.

Dispensasjonssgknaden begrunnes blant annet med at seker ensker ogsé a drive virksomheten
som et pensjonat, og i den anledning er det behov for et administrasjons-, betjenings- og

boligbygg.

Vurdering

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen/planformalet det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma det
foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket mé vurderes opp mot ulempene. Det
ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale rammer
og mél tillegges seerlig vekt. Kommunen ber ikke dispensere fra planer eller lovens
bestemmelser om planer nar en direkte berort statlig eller regional myndighet har uttalt seg
negativt om dispensasjonsseknaden.

Det at arealet er lagt ut til LNF-omréde, kategori 4 i kommuneplanens arealdel er i seg selv et
moment som veier tungt mot at arealet skal brukes til andre formél enn landbruk/stedegen
naring. Planstatus i kommuneplanen er resultatet etter at arealbruken i omradet er vurdert
gjiennom en omfattende beslutningsprosess. Kommuneplanen representerer en lgsning hvor de
ulike interesser som knytter seg til et omrade er vurdert opp mot hverandre. For dette omradet
er resultatet at natur-, og friluftsinteresser skal ha et spesielt vern mot tiltak som ikke har
tilknytning til landbruksdriften. Vesentlige offentlige planforutsetninger mé ikke fravikes
gjennom tilfeldige dispensasjoner.

Ytterboltangen ligger i @ymarksjgen, og er dermed en del av Haldenvassdraget. Tiltak i og
langs Haldenvassdraget skal behandles i samsvar med Rikspolitiske retningslinjene for
vernede vassdrag.

Statens hus - Postboks 325 - 1502 Moss - Telefon: 69 24 70 00 - Telefaks: 69 24 71 01
Besgksadresse: Vogtsgate 17 - e-post: postmottak@fmos.no - www.fylkesmannen.no/ostfold
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For forvaltningen av de vernede vassdragene er det avsatt nasjonale mal. Et av disse er blant
annet 4 unnga inngrep som reduserer verdien av landskapsbildet, naturvern, friluftsliv,
kulturminner og kultutmilje.

Selve Ytterbaltangen er et forholdsvis lite omrdde som har en lang historie som et sted for
handel og produksjon. Pa stedet har det vaert Samvirkelag, ysteri og landhandleri. De 10 siste
arene har stedet blitt benyttet til kurs- og konferansevirksomhet, bade med og uten
overnatting. Dagens bygninger ligger samlet pa den ene halvdelen av tangen, mens den andre
fremstér som et grontomrade, Det er innenfor dette grentomradet en ensker & oppfore en
bolig.

Fylkesmannens miljevernavdeling mener at en oppfering av omsekte bolig vil medfore
inngrep som béde vil bidra til en nedbygging av strandsonen og landskapsbildet pa stedet.

Selv om det allerede ligger noe bebyggelse pa Ytterbeltangen, mener vi at hovedandelen av
grontomradet pa tangen er & betrakte som utmark. Dette omradet er dermed tilgjengelig for
allmenn ferdsel og opphold, dette gjelder bade fra sjo- og landsiden. Oppfering av omsekte
bolig vil medfere et inngrep som vil privatisere store deler av det eksisterende grentomrédet,
og hele tangen vil dermed bli utilgjengelig for allmennheten.

Vi mener at dersom det skal gis dispensasjon til byggetiltak i strandsonen ma det medfere en
fordel i forhold til allmennhetens interesser. I omsekte tilfelle kan vi ikke se noen punkter
som vil bedra til & forbedre allmennhetens interesser pa stedet. Etter var vurdering vil tiltaket
kun bidra til en ytterligere nedbygging og privatisering i strid med allmennhetens interesser.

Konklusjon
Fylkesmannens miljevernavdeling vil frardde en dispensasjon i saken.

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent av 0/¢ % f’?n 9l A
Carl Henrik Jensen e.f. Ole Martinsen

radgiver radgiver

Saksbehandler: Ole Martinsen

Kopi til:
@stfold fylkeskommune Postboks 220 1702  Sarpsborg
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Marker Kommune

Storgata 60
1870 @RIE 26. august 2011
MARKER KOMMUNE
Karin Hermansen A"sa“s”"“ /5‘39 Dok.nr. i
3359 EGGEDAL - 2 SEFE. 2011
TIf. 41419201 akckooe P (AANR — 3 1
Ark.kode S
v BB Tevo ENDN
SOKNAD OM DISPENSASJON FOR RIVNINGSTILLAT%REMWE_“—'—

FRITIDSEIENDOM GNR. 30 BNR. 1 1 ETT IKKE REGULERT OMRADE

Jeg, Karin Hermansen er fgdt og oppvokst pa en gard pa Katorp, som jeg for mange ar siden matte
selge p.g.a. bo og driveplikt. | den forbindelse ble det skjgtet fra en fritidseiendom ifra garden, og
denne eiendommen har opp igjennom arene blitt benyttet som ett feriested for oss i familien da vi til
daglig bor i Eggedal i Sigdal kommune.

Denne fritidseiendommen er fra ca. 1930, og var i utgangspunktet et hgnsehus som tilhgrte garden.
Mine besteforeldre gjorde dette hgnsehuset senere om til en bolig og bodde noen ar der, samt at
min far igjen bodde sine siste ar der.

Fritidseiendommen har na blitt gammel, og det nytter ikke lenger med bare vanlig vedlikehold. Taket
har blitt darlig og lekker inn pa loftet, pipene er darlige, fukt og rate i innvendige tak, gulv og vegger
samt et gammelt el- anlegg som vi vurderer som utrygt. Vinduer er punkterte og baerende
konstruksjon (bjelker i tak)inne begynner & bli tvilsomt. Fritidseiendommen er generelt i sd darlig
stand at vi ser det som den beste Igsningen 4 rive ned eiendommen og erstatte den med en ny.

Jeg er nd i dag 64 ar og i fullt arbeid, men har planer og ett gnske om a bli pensjonist ifra neste ar
(2012). Ble enke i 1996 og har blitt litt engstelig for & veere pa hytta aleine na nar den har blitt i sa
darlig forfatning. Nar jeg blir pensjonist gnsker jeg a tilbringe mye tid pa mitt hjemsted og a kunne
benytte det bade pa sommer og vinterstid. Slik som eiendommen er i dag sa nytter det ikke a vaere
der pa vinterstid. Jeg har to dgtre med familier som ogsa har et stort gnske om a fortsatt kunne
beholde/bruke eiendommen da de ogsa bestandig har fglt en stor tilknytning til stedet. Eiendommen
ligger langs den gamle E18 med egen innkjgring og med god avstand ned til den gamle E18.

Fritidseiendommen i fglge Marker kommune ligger i et uregulert omrade, og jeg ma visst derfor i
henhold til reglene sgke om dispensasjon til a kunne fa rive eiendommen. Vi ser som sagt at den
beste Igsningen er a rive eksisterende og sette opp ny. Haper derfor at dere har forstdelse for mitt
gnske og at dispensasjon kan gis. Legger ved underskrevet nabovarsel fra de tre nzerliggende
eiendommene.

Haper pa en positiv tilbakemelding og kommer gjerne med ytterligere informasjon hvis det skulle
veere ngdvendig.

Med vennlig hilsen

Karin Hermansen

Yo Hemoana.
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- Gnr/Bnr;

Adresse:

Dato: 13.09.2011
Saksbehandler;

- Var referanse:

Malestokk: 1:2000
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/i Marker kommune MARKER KOMMUNE Miljsvernavdelingen
e | ' — Deres ref.: 11/539
: ] ok 1.
Postboks 114 e 1639 H Varref.  2011/7207 423.1 OMA
1871 ORJE - 7 KT 2011 Vardato:  05.10.2011
Afk.kodePejm 60/ -'(-
Ark kode S
aveing P Y savsoen. EVAETL
Kassasjonsar Gadenng

Marker kommune - Gbnr. 30/7 - Seknad om dispensasjon for riving av
eksisterende hytte og oppfering av ny
Uttalelse

Viser til deres brev datert 30.09.2011 vedrerende spknad om dispensasjon for riving av
gammel hytte og oppfering av ny. Eiendommen ligger ved Kétorp, vest for gammel E18, ca
250 meter fra Radnessjgen. Omradet er i kommuneplanens arealdel avsatt til LNF-omrade 4.

Dispensasjonssgknaden begrunnes blant annet med at eksisterende hytte er i darlig forfatning.

Vurdering

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen/planformdlet det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma det
foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det
ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale rammer
og mél tillegges sarlig vekt. Kommunen ber ikke dispensere fra planer eller lovens
bestemmelser om planer ndr en direkte berert statlig eller regional myndighet har uttalt seg
negativt om dispensasjonssgknaden.

Det er ikke oppgitt noen sterrelse pé eksisterende hytte eller den nye som enskes oppfert. Det
er heller ikke fremlagt noen bilder eller tegninger av ny hytte.

Omsekte eiendom ligger i et skogomrade pa vestsiden av gammel E18. Fylkesmannens
miljevernavdeling kan ikke se at riving op oppfering av ny hytte pa dette stedet vil medfere
ulemper for allmennhetens interesser. Vi ser det imidlertid som viktig at en eventuell ny hytte
ikke blir unedig stor og fremtredende sett opp i mot andre hytter i omradet. Hytta ber ogsa
plasseres pa eiendommen slik at blir liggende skjermet gstover mot Rednessjoen

Statens hus - Postboks 325 - 1502 Moss - Telefon: 69 24 70 00 - Telefaks: 69 24 71 01
Besgksadresse: Vogtsgate 17 - e-post: postmottak@fmos.no - www.fylkesmannen.no/ostfold
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Konklusjon
Fylkesmannens miljevernavdeling vil ikke ha noen innvendinger mot en eventuell

dispensasjon forutsatt at det settes vilkér vedrerende de elementer som er nevnt i var
vurdering.

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent av o 0/ /L/ |
o i MeuTinge
Carl Henrik Jensen e.f. Ole Martinsen
radgiver N

Saksbehandler: Ole Martinsen

Kopi til:
@stfold fylkeskommune Postboks 220 1702 Sarpsborg





Marker kommune
Eva Karina Riiser
Postboks 114
1871 ORIJE

Behandlende enhet:
Region ost

Statens vegvesen

Saksbehandler/innvalgsnr:
Johan Flgnes - 69243611

Vér referanse:

2011/152421-002

Vedlegg 5

MARKER KOMMUNE

Dok.nr. f

; 5“477/5362

2 4 57, 201

/
Ark kode P (9) n /?
g

Arkkode S f

Avdeling P/ r'{

Saksbah Ew Rf. i

Kassasjonsar Gradering
Deres referanse: Var dato:
11/539-3 20.10.2011

Fylkesveg 818. Seknad om dispensasjon fra veglovens byggegrense
for riving og gjenoppfering av hytte. Gnr 30 bnr 7 i Marker
kommune. Karin Hermansen.

Vi viser til Deres sgknad av 30. september d.&. vedrerende ovennevnte sak. Vegvesenet vil
ikke motsette seg riving og gjenoppfering av angjeldende hytte. Da hytta ligger innenfor
veglovens byggegrense kreves det her dispensasjon. Vegvesenet vil akseptere at hytta
gjenoppferes i navaerende avstand dvs. ca 30 meter fra senter fylkesveg og som vist pa
vedlagte situasjonskart M= 1:1000. Videre forutsetter vi at frisikten i avkjerselen utbedres slik
at man har 100 meters frisikt fra et punkt 4m inn i avkjerselen malt fra vegkant. Dette ma
ordnes for rive- og byggearbeidene startes opp. For kontroll av frisikten kan sgker kontakte
undertegnede tif 69243611.

Seksjon for plan og trafikk

Med hilsen

= e s

Johan Flenes
overing.

Postadresse
Statens vegvesen
Region ot
Postboks 1010
2605 Lillehammer

Telefon: 815 22 000
Telefaks: 61 25 74 80
firmapost-ost@vegvesen.no

Org.nr: 971032081

Kontoradresse
Veaerftsgate 7
1511 MOSS

Fakturaadresse
Statens vegvesen
Regnskap
Batsfjordveien 18
9815 VADS@
Telefon: 78 94 15 50
Telefaks: 78 95 33 52
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MARKER KOMMUNE

Ar saksnr.”/saa Dok.nr. b

2 8 8KT, 2011
Marker kommune .
Postboks 114 akooe P (SBNBR S0/ F

Ark kode S
1 871 QRJE Avdeling m Saksheh, E\NHN

Kassasjunsar Gradering

E{i{] Ostfold fyllkeskommune

Varref.. 2011/10462 - 67995/2011 Deres ref.: 11/539 Dato: 27.10.2011

Fylkeskonservatorens uttalelse - Katorp gbnr. 30/7- Marker -
riving/oppfering av fritidsbolig

Fylkeskonservatoren viser til deres brev av 30.09.2011 vedrerende overnevnte sak.
Saken har veert forelagt fylkeskommunens planseksjon som uttaler fglgende:

Det sgkes om 4 rive eksisterende hytte pa eiendommen Katorp g/bnr 30/7. Eiendommen
ligger ca. 250 m fra Re@denessjgen, rett vest for Fv818 (gammel E18).

Omsgkte tiltak vil ikke berare regionale interesser i omradet, og vil ikke ha betydning for
friluftsinteresser eller dyrka mark. Seknaden sier ikke noe om stgrrelse pa eksisterende eller
ny hytte. Omsgkte tiltak ma forholde seg til rammene for fritidsbebyggelse i kommuneplanen
for Marker. Det bar settes vilkar om at ny hytte ikke bryter vesentlig med naveerende hytte og
annen bebyggelse i omradet mht omfang og utforming. God terrengtilpasning ber vektlegges,
og det bar stilles vilkar om dempet farge og materialbruk, og bevaring av skjermende
vegetasjon slik at hytta ikke blir for eksponert mot jordbrukslandskapet i @st. Under nevnte
forutsetninger har fylkeskommunens planseksjon ikke innvendinger til en dispensasjon.

Fylkeskonservatoren har ingen merknader til tiltaket.

Vi vil imidlertid informere om meldeplikten:

Dersom det under arbeid med tilrettelegging av omradet treffes pa automatisk fredete
kulturminner, eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med
trekull og/eller brent stein etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren
varsles, jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50, (kulturminneloven) § 8 annet ledd. Fylkeskonservatoren
lover rask tilbakemelding og avklaring ved denne type forhold.

Med hilsen

(hA. b

Ole Kjos
Arkeolog/konservator
Telefon (dir): 69 11 75 24
Telefon (mobil): 97700763
olekjo1@ostfold.no

Samfunnsplanavdelingen, Kulturminneseksjonen

Postadresse: Postboks 220, 1702 Sarpsborg E-post: sentralpost@ostfoldfk.no
Kontoradresse: Oscar Pedersensvei 39, Sarpsborg Internett: http://www.ostfoldfk.no/
Telefon: 69 11 70 00, Telefaks: Org.nr.: 974 544 407
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Anne og Tor-Anders Revhaug

@RJEVEEN 535 13 6KT, 201
P PPN

1878 Herland s YT

AkkodeS. | .

Avdeling P’H Saksbeh '
Marker Kommune, Kassasjonsar | Gradering WM’
Teknisk etat,
1870 Drje.

Seknad om dispensasjon fra plan- og bygningsloven om tiltak innenfor 100 m. sone pé hytte-
eiendommen Serlie g.nr.127 br.or.12 i Marker.

Uthuset pa vér hytte brant ned 9. august i ar. Brannérsaken var lynnedslag.

Soker herved om tillatelse til gjenoppbygging av uthus m/anneks pé var hytteeiendom etter
brann 9.8.2011. Uthuset er pa 20 m2, og bestir av soverom pa 10 m2 og en bod pa 10 m2.
Huset skal bygges p& samme grunnmur og likt det som brant ned. Det far saltak, liggende
dobbelfalset kledning og Zanda Rustikk takstein — likt som hytta.

Hytte og uthus er malt merk redt, en farge som har vert pd denne eiendommen siden den ble
bygget pa 50-tallet.

Det er en god del vegetasjon i strandkanten, og det er heller ingen ferdsel her.
Det er av meget stor betydning for oss nér det gjelder bruk av stedet, 4 kunne ha et uthus

m/anneks, og haper derfor at sgknaden kan innvilges.

Herland 5.10.2011

Med vennlig hilsen

C;r.— Q’MW I?H/’M @pé

astg
Anne og Tor-Anders Revhaug J

TIf.: 479 08682 / 920 46640
E-mail: torevhau@online.no
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SITUASJONSKART MARKER

KOMMUNE
Gnr/Bnr: 127/12

Adresse:

Dato: 21.10.2011 Malestokk: 1:10000
Saksbehandler: Eva K.J. Riiser

Var referanse:

o
e

Gbnr 127/12 &8
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3 Semdre Gunneng
Vestre Otteidvika

§% s Skinnarbutjern




evarii

Tekstboks

Vedlegg 2





SITUASJONSKART

Gnr/Bar:
Adresse:

Dato: 21.09.2011
Saksbehandler:

Var referanse:

Mailestokk:

1:1000

\Vedlegg 3

MARKER
KOMMUNE

1:1000



evarii

Tekstboks

Vedlegg 3





N ] At — g m——— - . -

- |Vedlegg 4

..1"‘\ ““‘i‘"’i"‘“ -: -...lc" T

~ sy
e wrwe ;- {.-,)‘—I p=id

"r:‘--... :
. \.a'.- J,L-vb"ﬂ“'—w—.
| N

V’:ux»—‘-:'\ -4,-_'.. PR

IR ¢ 0’ "*«l» f, ;@,}‘r:‘-‘q y.‘,“

i

o o B
g b4 N"‘l“‘*'}"&"hf‘ an v: vQ., l\“ﬂ'“\.’f“b:':':" \




evarii

Tekstboks

Vedlegg 4





[ 7] | bty j
| ” e
A R m i 4
(o] It a
m sHER 5188 peazdgas: R0
el i |RiET s
9| ] x A il TR
2] | B g
| il Bl stil ) B
i 2 J_ iE JIRE\EN|E g
AN £ 1193 . m m I
| ) SRRy
A\ e F hEEE I
ol ) M ok
&
N

Yot
| T

(S

b L* P

e

| ﬂ_..u m e e e b Ll s el Rastnd ke hasdd Tonas Erul haend skl Eaul EEord onus Copey boes
Bk i i Vaid
m o G | Il H I
B B I NE 3
3 ) ASses e i R A SR B
W AL S L ES HEAE 2 b
: /A4 e S EE EEHEED N : =
,,, 12 N ===== PR s 3
/ ~ » ~ 4 ..M,. Vvv i = : ey r\v/
\ e R B 5 =
N i : |
B\ , UED) i |




evarii

Tekstboks

Vedlegg 5





o eie. e

o

b




evarii

Tekstboks

Vedlegg 6





% as Wn D T

Rt 2 e
s T

Fre

..P‘r.‘.nn..n N o
Wi .
T s






7T, [rpem— i /é /G [Pk c/ Vedlegg 7

% 75
*19 15 0V, 20
Fylkesmannen i Gstfold - ——#%//~

Marker kommune ! Zademg iljevernavdelingen

Att. Eva Karina Riiser Deresref.. 11/619

Postboks 114 Varref:  2011/8285 423.1 OMA
1871 ORJE Var dato: 10.11.2011

Marker kommune - Gbnr. 127/12 - Seknad om dispensasjon for
gjenoppbygging av uthus med anneks
Uttalelse

Viser til deres brev datert 08.11.2011 og ettersendt korrigering 11.11.2011 vedrerende seknad
om dlspensaSJ on for oppbygglng av uthus med anneks. Tiltaket vil besta av et soverom pa

10 m” og en bod p4 10 m”. Eksisterende hytte har en sterrelse p4 61 m” Bygningen vil ligge
ca 20 meter fra sjoen i et omrade som i kommuneplanens arealdel er avsatt til LNF-omride,
kategori 4.

Dispensasjonsseknaden begrunnes blant annet med at eksisterende uthus brant ned i august i
ar.

Vurdering

Kommunens adgang til 4 gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen/planformalet det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg m4 det
foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det
maé foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale rammer
og mél tillegges szerlig vekt. Kommunen ber ikke dispensere fra planer eller lovens
bestemmelser om planer nér en direkte berert statlig eller regional myndighet har uttalt seg
negativt om dispensasjonsseknaden.

Omsgkte eiendom ligger i et omrade hvor det er byggeforbud. Fylkesmannens
miljevernavdeling ser det som viktig at strandsonen bevares mest mulig intakte og helhetlige.
Dersom det skal gis dispensasjon til nye byggetiltak ber det medfore fordeler for
allmennhetens interesser.

Eksisterende uthus pé eiendommen har nylig brent ned, og vi kan dermed akseptere at dette
gjennoppferes. For 4 ivareta allmennhetens interesser i strandsonen mener vi imidlertid at et
nytt uthus ikke ber bli sterre enn tidligere uthus pa tomta. Det ber heller ikke inneha flere
funksjoner enn tidligere. Vi er dermed enig i kommunen vurdering om at det ikke innredes
med anneks.

Statens hus - Postboks 325 - 1502 Moss - Telefon: 69 24 70 00 - Telefaks: 69 24 71 01
Beswksadresse: Vogtsgate 17 - e-post: postmottak@fmos.no - www.fylkesmannen.no/ostfold
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Konklusjon
Fylkesmannens miljgvernavdeling vil ikke ha noen innvendinger mot en eventuell
dispensasjon forutsatt at det settes vilkdr vedrerende de elementer som er nevnt i var

vurdering.

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent av & / L M (A/f}»hq Se
Carl Henrik Jensen e.f. Ole Martinsen
radgiver radgiver

Saksbehandler: Ole Martinsen

Kopi til:
Ostfold fylkeskommune Postboks 220 1702 Sarpsborg
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MARKER KOMMUNE

Mysen 16.11.2011

Marker kommune
Postboks 114
1871 Qrje

Soknad om dispensasjon:
Tilbygg til hytte "Finnbu”, Redenes - Gnr.: 11 bnr.: 35

Det sgkes om dispensasjon for tilbygg (underbygg) til eksisterende hytte. Det er behov for
rehabilitering/oppgradering av hytta, og det er gnskelig med en mer tidsriktig standard. Hytta er lita, og det er
begrenset plass for overnatting. Dispensasjonen gjelder avstand til eiendomsgrense og areal/grad av utnytting.

Eksisterende hytte har brutto areal (BTA) pa 37,8m2 og bruksareal (BRA) pa 32,8m?, og med veranda, et bebygd
areal (BYA) pa ca. 70 m2. Det gnskede tilbygget gir BTA pa ca. 65,3m? og BRA 70,3m2. BYA endres minimalt.

| bestemmelsene til kommuneplanen er maksimailt tillatt bruksareal satt til 95m? (+30m? terrasse), og ikke mer
enn 10% av tomtearealet. Tiltaket vil overholde maksimalt bruksareal med god margin, men pa grunn av det
begrensede tomtearealet (418,7m?), blir den prosentvise utnyttelsen pa 16,8%.

Tilbygget erstatter i prinsipp eksisterende veranda, og bygges delvis inn under eksisterende hytte. Forhold mot
naboeiendommene, avstand til sjgen, og gesimshgyder/manehagyder endres i prinsippet ikke.
Dispensasjonen begrunnes som falger:

o @nsket utvidelse bedrer bruksmulighetene vesentlig, samtidig som hytta forankres bedre i terrenget, og
framstar som vel sa dempet mot sjgen som den gjer i dag. (Dette vil bli underbygget av fargevalg,
beplantning, etc.)

e Bruksarealet dobles uten at BYA eller hgydeforhold endres vesentlig. Selv med en dobling av BRA, ma
arealet kunne sies & vaere moderat (ut fra dagens standard).

e Tomtens begrensede areal, kompenseres av at nabotomten i syd er stor og bebygget pa motsatt side
av odden. Det er altsa ingen tilgrensende bebyggelse syd for "Finnbu’”.

o Tilbygget er i sveert liten grad synlig fra omkringliggende bebyggelse...

Det vil bli sgkt om utslippstillatelse, men tiltaket skal ikke avhenge av det.

Med Vennlig Hilsen

Morten Andersen

Arkama as

Vedlegg: B2-B4  Skisseprosjekt (lllustrasjon).
B5 lllustrasjon, beregning av hgyder.
B6 Situasjonskart 1:1000.
B7-9 Samtykke fra nabo/bekreftelse pa nabovarsling.

Arkitekter MNAL / arkitektbedriftene

Ordfarer Voldens vei 9, 1850 Mysen Side 1 av 1
Telefon 69 89 09 11, Telefaks 69 89 28 56 @
= Past: post@arkamens, Waw arkama,ne 1137-111116_swknad om dispensasjon

Foretagsregister: 982 534 860 MVA





Vedlegg: B2

Avstand til nabogrense fra
eksisterende bygg: ca 3,3 meter
Avtand fra tilbygg: ca 2,0 meter
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Situasjon - malebrev
§157 R s |
Hytte Krog - Radenes Gnr.: 11 Bnr.: 35  Ordfarer Voldens vei 9, 1850 Mysen =l
Skisseprosjekt Tilbygg/ombygging 5 E&@&@‘ﬁ;ﬁ;ﬂfﬁ;ﬁswwﬁ =N =

Situasjon Mal: 1:100 Dato: 16.9.2011  Foretagsregister. 982 534 860 MVA Bl SSSESi i






Vedlegg: B4

Eksisterende hytte

Fasade mot vest

. Eksisterende hytte

/ Tilbygyg (tilsvarende

eksisterende terrasse)

Fasade mot sor

1137 -
- Arkama as
Hytte Krog - Redenes Gnr.: 11 Bnr.: 35  Ordfarer Voldens vei 9, 1850 Mysen =R
Skisseprosjekt Tilbygg/ombyggin  Telefon 69 89 09 11, Telefaks 69 89 28 56
Bl vad vaging  E-post: post@arkama.no, www.arkama.no =M=

Fasader Mal: 1:100 Dato: 16.9.2011 _ Foretagsregister. 982 534 860 MVA SRS TERTER





Vedlegg: B3

Plan eksisterende hytte (ombygging)

Plan ny underetasje (tilbygg)

1137 P

Hytte Krog - Rgdenes Gnr.: 11 Bnr.: 35 Ordfgrer Voldens vei 9, 1850 Mysen
Skisseprosjekt Tilbygg/ombygging

Telefon 69 8909 11, Telefaks 69 89
 E-post: post@arkama.no, www.arka
Planer Mal: 1:100 Dato: 16.9.2011 Foretagsregister. 982 534 860 MVA
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Gesimshgyde (over gjennomsnittlig terreng): (2,5+3,6+2,8+4,7)m/4 =_3.4m

Mgnehgydehgyde (over giennomsnittlig terreng): (3,5+4,6+3,7+5,7)m/4= 4,4m
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Gnr/Bnr: Gnr 11 bnr 35

Adresse: 1:10000

Dato: 28.11.2011 Malestokk: 1:10000
Saksbehandler: Sak 11/725.
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