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MODUM KOMMUNE




SALG AV BOLIGTOMTER
MALUMENGA
GNR. 52 BNR. 112, 3340 AMOT

Modum kommune har ferdig opparbeidede eneboligtotittealgs innen reguleringsplanen
Meelumenga pad Amot. Tomtestgarrelse varierer frar@Qil 1100 m2.

Tomtene kan bebygges med frittliggende smahusbelsgged BYA inntil 25 %.
Tomtepris er kr 380 000 pr. tomt for opparbeidelsi#legg betales kr 50 pr. m2 for ratomt.
Avgifter og salgsomkostninger kommer i tillegg.

Pr. januar 2010 er det 9 ledige boligtomter. Setémmmmerering pa forsiden.

Tomt nr. | Tomtestgrrelse, m2 | Status pr. januar 2010
1 686 LEDIG
2 812 LEDIG
3 788 LEDIG
4 728 LEDIG
19 733 LEDIG
20 602 LEDIG
22 789 LEDIG
24 615 LEDIG
25 779 LEDIG

| tillegg er tomter for rekkehus og terrasseblokilgiengelige (eget prospekt).

Naermere opplysninger om tomtene fas ved henventielse

Radmannskontoret

v/ radgiver Audun Mjgs tIf 32 78 93 16,
Servicetorget tIf 32 78 93 00 eller
E-post:postmottak@modum.kommune.no

Sgknadsskjema sendes Modum kommune, Radmannskoptmrd8, 3371 Vikersund.

Innhold: Reguleringsplan Meaelumenga, sist revi@&ri1.2007
Tomtebeskrivelse
Ledningskart (VA), 1:2000
Sgknadsskjema



REGULERINGSPLAN FOR MAELUMENGA
REGULERINGSBESTEMMELSER

Dato for Kommunestyrets vedtak: 06.05.02, sakaner 06.05.02

Mindre vesentlig reguleringsendring 07.11.07
BYGGEOMRADER
BOLIGER
§1

Det kan tillates oppfert boliger for falgende bé&diger under fglgende rammer:

| Nedre del
Felt

nr. %

Reguleringsform BYA Takvinkel

grader

Etasjer

Sokkel

antall/ges etasje

imshgyde

Biloppstilling
antall plasser

B1 Frittliggende 25 22-25 2 Tillatt 1 pr. boenhet
smahusbebyggels
B2  Frittliggende 25 25- 35 5.5 meter Tillatt 2 pr. bolig
smahusbebyggel:
B3-1 Konsentrert 25 22-25 1 Pakrevet 2 pr. boenhet
smahusbebyggel:
B3-2 Konsentrert 35 22-25 2 Pakrevet 1.5 pr.
smahusbebyggel: boenhet
B4-1 Terrasseblokker 44 "Flatt” tak 4 Garasjekjeller 1.5 pr.
pakrevet boenhet
B4-2 Terrasseblokker 38 "Flatt” tak 4 Garasjekjeller 1.5 pr.
pakrevet boenhet
B5 Terasseblokker 38 "Flatt” tak 4 Garasjekjeller 1.5 pr.
pakrevet boenhet
B6  Frittliggende 25 25-35 5.5 meter Pakrevet 2 pr. bolig
smahusbebyggel:
B7  Frittliggende 25 25-35 5.5 meter Pakrevet 2 pr. bolig
smahusbebyggel:
B8  Frittliggende 22 25-35 5.5 meter Pakrevet 2 pr. bolig
smahusbebyggel:
Il Midtre del

Felt

Sokkel
etasje

Reguleringsform BYA Takvinkel Etasje
nr. % grader antall/ges
imshgyde

Biloppstilling
antall plasser

B9 Terasseblokker 35 - Angis i - 1.5.pr.boenhet
beb.plan
B10 Frittliggende 25 25-35 Tillatt 2 pr.
smahusbebyggelse 5.5 meter boenhet
B11 Konsentrert 28 30-42 5.5meter Pakrevet 2 pr. boenhet
smahusbebyggelse
B12 Konsentrert 28 30-42 5.5 meter Pakrevet 2 pr. boenhet

smahusbebyggelse



§2
Det skal utarbeides bebyggelsesplan for falgenéigfelh under falgende rammebetingelser:

Il Privat del

Felt Reguleringsform BYA Takvinkel Etasjer Sokkel Biloppstilling

nr. % grader antall/ges etasje antall plasser
imshgyde

BX Konsentrert 25 30-42 5.5 meter Pakrevet 2 pr. boenhet
smahusbebyggelse

BY Frittliggende 22 25-35 5.5 meter Pakrevet 3 pr. bolig
smahusbebyggelse

IV_@vre del

Felt Reguleringsform BYA Takvinke Etasjer  Sokkel Biloppstilling

nr. % I antall/ges etasje  antall plasser

grader imshgyde

B 13 Frittliggende 20 25-35 5.5 meter Pakrevet 3 pr. bolig
smahusbebyggels

B 14 Frittliggende 22 25-35 5.5 meter Tillatt 3 pr. bolig
smahusbebyggels

B 15 Frittliggende 20 22-25 1 Pakrevet 3 pr. bolig
smahusbebyggels

B16 Frittliggende 20 22-25 1 Pakrevet 3 pr bolig
smahusbebyggels

B17 Frittiggende 22 22-25 1 Tillatt 3 pr. bolig

smahusbebyggels

Gesimshgyde i tabellene er angitt for to etasjass g er beregnet fra gjennomsnittlig naturligaeg ekskludert eventuell
sokkeletasje til utvendig overkant takbjelke Deftdaus med lave sidevegger, populeert kalt halvaetesjes hus.

§3

Bebyggelsesplan kan erstattes med en situasjonsiiiayttet byggesweknad for et helt felt.
Det skal framga av bebyggelsesplan hvilke hus samggges med sokkeletasje.
Profiler av dagens terreng skal vise at en terrgagning er vurdert.

§4

Mgneretning pa bolighus skal falge nedenforliggevels hovedretning eller anlegges
vinkelrett pa denne. Hovedretningen pa ovenforligtpevei skal vaere retningsgivende der
kun dette forefinnes. Frittstaende garasjer skgbbg med sammenfallende eller vinkelrett
mgneretning i forhold til hovedhuset. Plasserindgpalghus, garasje og/eller biloppstillings-
plass skal framga av bebyggelsesplan eller byggesizlGarasje kan planlegges i
sokkeletasje der dette er tillatt i henhold tiluksgingsbestemmelsene.



§5
Alle bolighus i Meelumenga kan bygges med saltak.
Hus med takvinkel over 35 grader der dette etttiKan i tillegg bygges med halvvalmet tak.
Feltene med frittliggende smahusbebyggelse mexttiikvinkel pa 22-25 grader kan i tillegg
bygges med valmede tak. For hus som bygges meeme25 graders takvinkel, der dette er
tillatt kan det bygges arker og opplgft dersomealigke utgjer mer enn 1/3 av fasadens
lengde, hvor disse ikke innregnes i gesimshgyden.

Begrepet frittliggende boligbebyggelse/smahusbeélgggomfatter i Reguleringsplan for
Meelumenga eneboliger og enebolig med utleiedelfsdaubolig.

§6
Frittstdende garasjer skal bygges med saltakmiégl hovedhusets takform, og med takvinkel
lik bolighuset eller med mindre takvinkel ned m@tgader.
OFFENTLIG FORMAL/BARNEHAGE
§7
Omradet skal bebygges med en barnehage, med eateigaygrad pa maksimalt 15%.
Bygningsformalet kan kombineres med lokalt forsagdiokale og/eller foreningslokale
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
§8

Kjgreveiene skal anlegges med en starste stigréifiDpo og en minste kurveradius utenom
kryss pa 10 meter.

§9
Gang/sykkelvei/fortau skal anlegges med en maksstighing pa 10%, og en minste

kurveradius utenom kryss pa 5 meter. Fortaueneaskafges med minimum 2,7 meters
bredde.

FRIOMRADER/TURVEIER
§10

Turveier er inntegnet pa plankartet. Disse skafjéua som stier mellom boligfeltene.
Vegetasjon i omradet kan fiernes opp til 3 metengde



FAREOMRADER
8§11

Omradet er et byggeforbudsbelte langs hgyspennitegabestdende av nettstasjoner og
masteanlegg. Seknad om dispensasjon fra byggefeinblidt ma godkjennes av det lokale
elektrisitetstilsynet og planutvalget.

SPESIALOMRADER

FRILUFTSOMRADE
§12

Eksisterende stier sgkes ivaretatt, og enkeltestifraseer kan ryddes i omradene. Turstiene
tenkes fortrinnsvis lagt langs den mest tjenligiesiav de eksisterende bekkene i omradet.
Starre tiltak ma godkjennes av grunneier i forkant.

§13

Det kan kun drives plukkhogst og smaflatehogst iamat av grunneier eller i henhold til
avtale med grunneier. Buskvegetasjonen bgr oppdgthi et belte pa 5 meter fra vassdrag
der det ikke eksisterer eller anlegges sti. Hogstwentuell framkjgring skal fortrinnsvis
forega i vintersesongen mellom 1. oktober og 1il.apr

KOMMUNALTEKNISK VIRKSOMHET
§14

Omréadene er avsatt for plassering av tekniske grftagoffentlig infrastruktur, som
nettstasjon for stramforsyning, trykkforsterkergiador vannforsyning m.v. Det tillates ikke
oppfart bygg neermere enn 5 meter fra transformiatsjos.

PRIVATE AVKIZRSLER
§15

Private avkjarsler skal framga av bebyggelsesplanwed byggetillatelsen til enkeltomtene.
Private avkjagrsler skal fortrinnsvis legges samralbefide med vann- og avlgpsledning inn
mot huset.

FELLESOMRADER

FELLES LEKEPLASSER
§ 16

Det skal anlegges ei ballgkke som anvist pa reimggplanen som en del av
anleggsarbeidene med Maelumenga/nedre del. Balkidtaanlegges med tursti gjennom felt
B7, og veere ferdig anlagt ved dette byggefeltetidstillelse.



§17

Mindre neerlekeplasser skal anlegges pa felten&B3,B 5, B9, B13, B15 og B16. Det skal
anlegges en gjennomgaende sti mellom de fire sistadeltlekeplasser, og tursti med
tilknyttet lekeplassareal skal framgéa av de nefeiters bebyggelsesplan. For de gvrige
feltene skal lekeplassenes plassering framga avcenhusplan som skal falge
byggesgknaden. Lekeplassene bgr primeert anleggadgrensende friomrade eller
friluftsomrade, og skal veere opparbeidet for distgg i de respektive feltene kan
ferdiggodkjennes.

REKKEFGLGEBESTEMMELSER
§18
Falgende tiltak skal veere gjennomfart/ferdigsait boliger i de enkelte felt tas i bruk:

Nytt kryss med tilhgrende busslommer mot bolighgliegges
Boligfeltvei bygges fram til dagens skogsbilvei

Kjagrevei mot boligene i felt B1 opparbeides

Tidligere avkjgring mot Eikerveien sperres

Opparbeiding av boligtomter i Maelumenga boligfelt
Opparbeiding av angitt ballgkke, neerlekeplassérusgy

Q0 hAONE

MERKNAD TIL REGULERINGSPLANEN

Planutvalget i Modum vedtok i mgte den 15.04.200@dne vesentlig reguleringsendring for
tomt 7, 8 og 9, med blant annet endring fra enghokd sokkel til tomannsboliger.
Samtidig ble tillatt takvinkel for felt B2 endret 88 grader.

Vinter 2010 pagar det ny prosess vedr. reguleriagsm, blant annet for tilrettelegging av
flere tomannsbolig. Kontakt teknisk etat ved faglearealplan pa tif 32 78 93 00 for
oppdatert informasjon om reguleringsplanen for Meglnga.



Modum kommune
TEKNISK ETAT

Notat

Til: Knut Baklid
Kopi til:
Fra: Jan Erik Gravermoen

Saksnr./Arkivkode Sted Dato
06/01140 - MO0 Vikersund 06.11.2007

TOMTEBESKRIVELSE ENEBOLIGTOMTER MALUMENGA

Tomt1-17

Beliggende pa tidligere jorde. Jordmasser med rarike dybde til fjell, antatt mellom 0,3 og
2,0 m. Under bolig og garasje ved plate pa markdegsom hovedregel traues til fiell der
fiellet ligger mindre enn 1.0 m under terreng. Bet er dypere bgr massene vurderes fgr
avgjgrelse om videre trauing tas. Det er bra metjonaapa tomtene.

Det er lagt ut avgrening for strgm, telefon, TVhraavlgp og overvann til innenfor
tomtegrensa pa alle tomtene Trafo er plassert mefdotauet i vei 1 og tomtene 4 og 7.
Minste byggeavstand fra den er 5,0 m (gjelder ggsasje/uthus).

Tomt 18 - 20

Grunnen bestar sannsynligvis av jord med fjell erar 1,0 m under terreng. Men dybden til
fiell er usikker og kan variere mellom tomtene. Betas a vaere darlig baereevne i jordmasser
neaermest bekken. Tomt 19 ma ha utkjaring langs gretilstomt 18 for & komme ned pa et
nivd som passer med utnyttelsen av tomta. Detikkars hvor mye som ma traues ut pa
tomtene. Det ma vurderes mens arbeidet pagar.rRwadtéiernes der det skal veere plen. Det
bar vaere bra med matjord pa tomtene.

Avgreninger som for tomtene ovenfor er lagt ut.

Tomt 21 - 25

Grunnen bestar av jord med fjell mellom ca. 0,3.¢ggm under terrengniva. Siden dette er
gammel skogsmark som har mye rgtter bgr det tiddggl og fylles tilbake med
friksjonsmasser der det skal plasseres hus. Figmirratter ma paregnes ogsa der det skal
opparbeides plen. Gjenveerende jordmasser bar idamoye brukbar matjord.

Avgreninger om for de gvrige tomtene er lagt ut.






SOKNAD OM KJGP AV BOLIGTOMT — MALUMENGA

23 eneboligtomter pa kommunens boligfelt i Maelungergmot, er lagt ut for salg.

Prisen for tomteopparbeidelse er kr 380.000,-.

| tillegg: kr 50,-pr m2 for ratomt.

Prisen inkluderer vei, vann, kloakk, stram og T\b&kfram til tomtegrense pa alle tomter.
Oppmalingsgebyr, tilkoblingsavgift og salgsomkosgar kommer i tillegg.

Tomtene kan bebygges med frittliggende smahusbelisggeneboliger) med BYA = 25 %.
Tomtestarrelse varierer fra ca 600 til ca 1100 §&vedlagt reguleringskart,
reguleringsbestemmelser og salgsopplysninger ellers

Det er byggefrist pa 2 ar. Tomt som ikke er bebiygen fristen, skal overskjgtes tilbake til
kommunen for uendra pris og kostnadsfritt for komem

Sgknadsskjemaet sendes til Modum kommune, Radmamioskt, Pb. 38, 3371 Vikersund.

| henhold til ovennevnte betingelser sgker undegdg om a fa kjgpe:

Tomtnr. .......cooevinnees i Meelumenga.

Hvis jeg ikke kan fa denne tomta, sgker jeg om tomt.............. eller ...............
Navn Personnr.
Navn Personnr.
Adresse
Telefon
Epost
Finansiering:

Sted/dato:

Signatur:
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