REGULERINGSPLAN FOR LIENGJORDET | MODUM KOMMUNE
REGULERINGSBESTEMMEL SER

Kommunestyrevedtak: 30.03.2009, sak 19/09

BYGGEOMRADE - BOLIGER
8§81

Omradet skal bebygges med frittiggende smahushsyg. Omradet skal ha lav
utnyttelsesgrad, pa 25 % bebygd areal. Alle bygd Is& takvinkel mellom 22 og 35 grader.
Pa felt B1 skal husene bygges med valmet tak. Figrgkal husene bygges med saltak i
planomradet. Byggene skal plasseres med hovedntgingreinkelrett mot tilliggende vei.
Alle bygg skal plasseres minst 4 meter fra eiendparse mot alle andre arealformal enn
boligformal. Dette gjelder alle sgknads- og meldeigie tiltak i henhold til plan- og
bygningslovens § 70. Ved grense mot annet bolighb(mabotomt) kan bygg pa mindre enn
50m2 plasseres inntil 1 meter ifra nabogrense. Bygav dobbel garasje over nabogrense pa
kan tillates i henhold til naboavtale.

Det skal veere oppstillingsplass for 3 biler pridpoGarasjer skal plasseres etter samme
retningslinjer som hovedhuset, og med takvinkeekllker lavere enn hovedhuset.

§2

Ingen bolighus kan bygges med grunnflate lavere6&n®0 meter over havet.

Hus innen planomradet kan bygges med gesimshgy8Ben@er fra gjennomsnittlig naturlig
terreng pa husets gstkant. Ark og oppleft tillaelsagt med starre hgyde saframt disse ikke
utgjer mer enn 1/3 av fasadelengden.

§3

Ved sgknader om byggetillatelse i henhold til plag-bygningsloven skal det pa tomter som
grenser mot riksvei dokumenteres at kravene tj sMiljgverndepartementets retningslinje
T-1442 oppfylles. Verandaer og altaner mot rikgiligites ikke oppfart pa disse husene.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

KIJRBARE GANG/SYKKELVEIER
§4

Offentlig gang/sykkelvei er inntegnet pa plankart.

Gang/sykkelvei fra Hvalsbekken fram til Tangenparkar en gjennomgaende
kigrebanebredde pa 2,5 meter, og et sngopplagdeitiueiskulder pa 1 meter pa hver side.
Denne gang/sykkelveien er kjgrbar for landbruksnmeskor tilliggende eiendommer og for
maskiner og utstyr til drift- og vedlikehold.



GANGVEI
§5

Det anlegges en offentlig gangvei fra Vikerkleivan til Hvalsbekken med en
gangbanebredde pa 2 meter. Den sarlige delen aedmmgveitraseen er Gamle Kirkevei.
Gangveien er kjarbar for bil som kombinert ganggefelles innkjgring for byggeomradet
B3. Denne delen av gangveien skal ha en kjgrebaddémpa 2,5 meter.

FRIOMRADER

PARK
86

Friomradet langs Tyrifjorden skal veere en grasbswslette med enkelte frittstaende starre
treer, primaert gamle furuer. Det kan settes opp,dmeaker griller og liknende for tilrettelagt
bruk. Omradet skal grovplaneres og tilsas i flukidnilliggende friluftsomrade langs
Hvalsbekken. Det er ikke tillatt med motorisertgel innen parkomradet.

TURVEI
§7

Turvei pa inntil to og en halv meters veibreddd gig@amellom Sundveien og Tangen
idrettspark. Turveien utgjer ogsa en del av fricthetdpa Liengstranda, og er inntegnet pa
plankartet. Den beskrevne turveien skal kunne bsayinterstid.

SPESIALOMRADER
8§88

Spesialomradene innen reguleringsplanens gremggrli eller i tilknytning til Sgndre
Tyrifjorden fuglefredningsomrade og innenfor inrdafiskelovens fredningssone for
Tyrifjorden/Drammenselva. Motorisert farkost kakekkjgre raskere enn 5 knop. Bruk av
vannski, vannscooter og landing med sjafly er itikatt. Det er byggeforbud i omradet, med
unntak av forholdene beskrevet for de enkelte tgpespesialomrader.

BATHAVN
89

Det er avsatt plass til den eksisterende privatieavabrygga i omradet. Ferdsel til denne
foregar ned Liengveien og pa allerede opparbeidietfviomrade/park. Parken skal ogsa
veere tilrettelagt for universell tilgjengeligheaftiengveien.



NATURVERNOMRADE | VANN
§10

Det skal graves en djupal fra Hvalsbekkens munatrgjennom utenforliggende grunne, og
masser kan legges opp langs nordsiden av djupétmrnaksimal hgyde pa cirka 63.2 meter
over havet av utbygger, i henhold til gjeldendesittasjonsplan. Masser fra djupalen fra
eksisterende bathavn kan legges opp i naturverm@hp@ samme vis. Masser fra
naturvernomradet i vann kan legges opp inntil flixkesr grunn fgr utbygging av felt B1 som
en engangsforeteelse.

FRILUFTSOMRADE | VANN
§11

Omradet kan tilrettelegges péa enkelt vis for badigdpatliv i form av anlegging av
sandstrand, oppankring av flytebrygge og midlegtimppankring av bater. En eksisterende
djupal fra bathavna kan graves opp og vedlikehaldeshold til illustrasjonsplan for
Liengstranda.

FRILUFTSOMRADE
§12

Omradene omkring Hvalsbekkens munning er friluftsiater. Kun plukkhogst vinterstid er
tillatt i omradet. Hvalsbekkens gstre lgp skal gsaut, de grunnere lgpene skal fylles igjen,
med unntak av en dam som vist pa illustrasjonsplam¥et skal anlegges en flomvoll mot den
planlagte bebyggelsen pa felt B1 av utbygger i b&htil illustrasjonsplan for Liengstranda.
Det skal anlegges sti med klopp over Hvalsbekkeuntbygger/tiltakshaver i henhold til
illustrasjonsplan. Det skal tilrettelegges for gjekst av kantvegetasjon ved bekken og
dammens bredder.

FELLESOMRADER
§13
Felles veier er inntegnet pa plankartet. Tilliggerdsisterende eiendommer har veirett.
Veirett til nye tomter ma avklares med rettighetshdar fradeling kan godkjennes.
Omradet merket FG er felles kjgrevei for tilliggerelendom og kommunen. 1 tillegg er det
felles gangvei for de eiendommer som har tinglgtttd dette.

§14

Felles gang/sykkelvei er merket FGS pa planka@ang/sykkelveien har en total bredde pa
2,5 meter, og er til bruk for beboerne som haretetil Fjordveien.



GENERELLE BESTEMMELSER
§15

Far iverksetting av tiltak i planens friomradelufisomrade pa land og i vann og
byggeomradets felt B1 skal Buskerud fylkeskommukggirminnemyndighet varsles.

REKKEFGLGEBESTEMMELSER
§16

1. Inngaelse av avtale mellom Gnr/bnr 27/1 og 25/41titiak for etablering av
framtidig elektrisk pumpeanlegg for jordbruksvarmin

2. Gjennomfgring av tiltak iht. illustrasjonsplan a2 &006, herunder opplasting av

tomtegrunn, utfylling og planering av friomrade/dillaging av grunner og gyer ved

djupalene nevnti § 11, utgraving av dam samt bygav flomforbyggingsvoll

Opparbeiding av felles vei til B1

Tilsaing av nyplanert friomrade og anlegging avatigs friomradet syd for

Liengveien, med klopp over Hvalsbekken

Fradeling av tomter pa felt B1

Oppgradering av fellesavkjarsel og frisiktssonerfi@ngveien

Effektuering av nye byggetillatelser i Liengveien

Bygging av felles gang/sykkelvei over Hvalsbekkgmoppgradering av

fellesavkjarsel og frisiktssoner for Fjordveien

9. Effektuering av nye byggetillatelser i Fjordveien

10.Bygging av fellesavkjagrsel/gangvei til felt B3

11.Fradeling av tomt og effektuering av byggetillagelsr felt B3

12.Opparbeiding av gang/sykkelvei og gangvei mellorkevkleiva og Tangen
Idrettspark

13.Opparbeiding av turvei fra Liengveien til Sundveien
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Punktene 6-11 kan gjennomfagres etter hvor utbyginelgovet melder seg farst.



