REGULERINGSPLAN FOR LOKKEVEIEN — PLANOPPSTART

RADMANNENS FORSLAG
Modum kommune varsler planoppstart for Regulerifagsfor Lakkeveien i henhold til plan-
og bygningslovens § 27-1.1.

Vedlegg: Kart over planavgrensning

Saksframstilling

Det aktuelle omradet er en del av gjeldende Reipgsplan for Hovdehagen. Omradet er i
dag regulert til forretning/kontor, boligformal égomrade. Denne reguleringsplanen ble
utarbeidet i 1990. Det er stort sett bygd ut i leddhil planen, som omfatter et starre omrade.
Men behovet for annen arealbruk har etter hvertitreelg for arealene mellom Lgkkeveien
og RV 35.

Det vises til Formannskapssak 08/2728 om Invegjerinbarnehage og skole 2009. Det
framgar her at det er et investeringsbehov pa bagesektoren. To kommunale
barnehageenheter har i dag drift i henholdsvisenidiige og leide lokaler. Samtidig har
kommunen to barnehageavdelinger i midlertidig drfide lokaler i Lakkeveien.

Det ligger en bolig i det foreslatte planomradetnbe er i kommunal eie. Denne var inntil for
kort tid siden bebodd av psykisk utviklingshemmeElienter. Pr. dato er den midlertidig
omdisponert til barnehage. Barnehagedriften i Loklen har veert vellykket. Det legges
derfor na planer for a fa dette til pa en mer pev@na basis. Barnehagedriften planlegges na
permanent i form av en starre barnehage pa firelangkr. Dette er en mer rasjonell og
funksjonell driftsenhet.

Det ubebygde omradet mellom Lakkeveien, BadeveieR\b 35 er regulert til forretning og
kontor. Omradet er omsluttet av boliger i vest ogrd. Omradet har ikke blitt utbygd til
forretninger og kontorer etter at det ble klargjortdette i 1990. Den nordligste delen av
dette omradet, som ligger nsermest dagens midigetisiarnehage planlegges derfor na
omdisponert til barnehageformal. Den sgndre delermaradet er i privat eie. Vi kjenner ikke
eierens utbyggingsplaner her. Dette gnsker viénhdialog om i denne planprosessen.
Kommunen har ikke ngdvendigvis behov for & dispemigtte omradet.

Det aktuelle omradet grenser inn mot RV 35. Detreagt en stgyvoll i omradet som tar av
for mye stgy. | planarbeidet vil likevel bli tath sjekk pa om vollen tilfredstiller dagens
stgyforskrifter til det nye planlagte bruksformalet

Byggegrensa i omradet ligger i dag 30 meter frad®VUnder forutsetning av at omradet kan
st@yskjermes pa tilfredstillende vis planleggesngenyggegrensa opprettholdt. Hele omradet,
bade s@r og nord for planomradet, med sin relatetbebyggelse har en byggegrense pa 30
meter fra midtlinje riksvei, i henhold til gjeldemdeguleringsplaner. Det igjenveerende
ubebygde omradet mellom Lgkkeveien og RV 35 vivaliskelig & utnytte dersom man na
plutselig skulle etablere helt andre grunnforutiseier for denne delen av den opprinnelige
Reguleringsplan for Hovdehagen. | denne sammenkemglet vises til at det er minimalt



med bebyggelse pa vestsiden av RV 35 i det aktoali@det. En eventuell framtidig
utvidelse av RV 35 er derfor fullt mulig i dennemagen.

Lengst nord i planomradet er det et friomradet. @gqilanen & opprettholde dette.

Lakkeveien har innkjgring fra Badeveien, som gallaneVikersund og Modum bad. Dette
er en stgrre kommunal vei med god trafikal kapadite trafikale forholdene, som
veiutformingen i Reguleringsplan for Hovdehagendsigpa, anses derfor fortsatt & vaere
tilstrekkelige. Men Lgkkeveien er ikke bygd utartihold til reguleringsplanen. Dette bar
giennomfgres na, i forbindelse med planleggingedemne utbyggingen.



