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Reguleringsplan for Tana bru sentrum — planbestemmel ser vedtatt av kommunestyret 22.05.2003

FORMAL

Regul eringsplanen for Tana bru sentrum har som mal &

1. legge forholdene til rette for at Tana bru sentrum utvikler seg til et tettsted med saarpreg og identitet.

2. legge il rette for utvikling av naaringdlivet i sentrum.

3. legge forholdene til rette for fotgjengere, for & gi hele befolkningen, ogsa barn og funksjonshemmede, mulighet til & ferdes trygt.
4. sikre forskjeanning av sentrumsomradet og en ordnet og planmessig utnytting og utbygging i sentrum.

PLANBESTEMMELSER
§ 1 Felleshestemmel ser

1. Seknad om tiltak

Seknader om tiltak skal i tillegg til dokumentasjonskravene stilt i
Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker inneholde plan
for den ubebygde delen av tomtai malestokk 1:500 (utomhusplan).
Utomhusplanen skal vise eksisterende og framtidig vegetasjon,
parkering og atkomst. Kommunen kan kreve at det utarbei des tegninger
som viser tilpasningen av bebyggelsen (ogsa m.h.t. hayde) til de
omkringliggende bygningene og vegetasjonen, far byggesgknaden
godkjennes. Det kan kreves at disse tegningene skal vaare utarbeidet av
arkitekt.

RETNINGSLINJER

1. God planlegging og oppfeiging i saksbehandlingen skal bidratil &
utvikle sentrum til et mer trivelig sted. Tana bru sentrumsutvikling
(Sentrumsplanen) og Illustrasjonsplanen foroppgradering av Tana bru
Sentrum konkretiserer prinsippene og angir retningslinjene for
utviklingen av Tana bru som senter. Ved aletiltak i sentrum skal
forhandskonferanse mellom tiltakshaver og plan- og
bygningsmyndigheten benyttes. |llustrasjonsplanene skal i denne
forhandskonferansen bli presentert for tiltakshaver.

Underveisi et byggeprosiekt i sentrumsomradet, vil plan- og
bygningsmyndighetene ha en aktiv og |gpende oppfalging av
tiltakshaver, for & sikre at sentrumsomradet utvikler seg i trad med
intengonenei illustrasjonsplanene. Utbyggerne vil bli bedt om ata
kontakt med nettsel skapet (pr. dato Varanger Kraft) for a avklare behov
for nettutbygging

Utnyttingsgraden for alle formalsomradene er angitt som tillatt bebygd
area (i %), dvs. bebygd areal (grunnflate) i prosent av netto tomteareal.
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PLANBESTEMMEL SER (forts)

2. Utbyggingsrekkefalge

Radhusvn. og nederste del av Ringvn., FK1, BF;-BF, skal fortrinnsvis
fortettes med service- og detaljhandel far utbygging til slike formal
tillates utenfor dette omradet.

3. Tilgjengelighet i sentrum

Det skal sikres god tilgjengelighet i uteomrédene for hele befolkningen,
herunder barn og funksonshemmede. Alle uteopphol dsarealene skal
utformes dlik at de kan brukes palike vilkéar av hele befolkningen. Ved
aletiltak i sentrumsomradet skal hensynet til bevegel seshemmede og
deres behov innarbeides. Ved ombygging av eksisterende bygg og
oppfearing av nye bygninger, skal anlegget og alle dets fasiliteter bli
tilgjengelig for ale, uavhengig av grad av funksjonsdyktighet.

4. Utearealer

Utearealer skal opparbeidesi trad med Illustrasjonsplan for Tana bru
sentrum. Fellesarealer og ubebygde deler av tomta skal gis en tiltalende
utforming. Trafikkarealer skal avgrenses og parkeringsplasser merkes.
Den eksisterende vegetasonen skal beholdesi sterst mulig grad.
Spesielt gjelder det traar. Uteomrader som ikke er i aktiv bruk skal
tilsdd/ tilplantes. Gregntomrader skal avgrenses. Utearealene skal vaare
ferdigstilte i henhold til utomhusplanen innen et &r etter at bygningene
er tatt i bruk.

5. Forholdet til gatetunet

Ved ny-, p&, til- og ombygging av bygg som ligger inntil gatetunet i
Ringveien, skal det fortrinnsvis etableres vinduer i fasadene ut mot
dette gatetunet, for & sikre kontakt mellom byggene og gatetunet.

RETNINGSLINJER (forts)

2. Malet med utbyggingsrekkefglgen er a etablere et sentrum ved Tana
bru som kan fungere som mgtested. Kommunen vil derfor ikke tillate
publikumsrettete foretak lokalisert til randsonen far sentrumsomradet er
ferdig fortettet. Dette kan styres gjennom bade reguleringsplanen og
eiendomsforvaltningen. Forretningsomrade FK 3 — FKs tillates ikke
utbygd til service- og detaljhandel far arealene langs Radhusvn. og
nederste del av Ringveien er fortettet i trad med Sentrumsplanen.

4. Utearealene er viktige oppholdsrom, og ved & gi dem en tiltalende
utforming kan de bidratil & gjere sentrum triveligere. P-plasser
tilstrekkelig til daglig bruk skal sikres patomtas areal. S mye som
mulig av den opprinnelige vegetasjonen skal beholdes. Forholdet til
utomhusplanen vil bli fulgt opp i saksbehandlingen.

5. Dersom gatetunet skal bli et trivelig uteoppholdsrom, kan det ikke
ligge pa baksiden av bygg, men ha kontakt med det som foregar i
byggene gjennom vindusfasader.

PLANBESTEMMEL SER (forts.)
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6. Byggeskikk

All ny-, p&, til- og ombygging skal tilpasses den omkringliggende
bebyggelsen nar det gjelder dimensjonering, byggelinje, materialvalg,
takform og farge. Utvendige farger skal godkjennes av plan- og
bygningsmyndighetene. Bygg i Tana bru sentrum skal fortrinnsvis ha
jordfarger og/ eller nyanser av hvitt. Bygningene skal ha saltak eller
annen skré takflate med vinkel mellom 22° og 35°. Gesimshgyden skal
vaae maksimalt 8 meter. Det tillates ikke bygd mer enn 2 fulle etagjer
over bakken.

7. Elektrisitetsforsyning

Alleanlegg for elektrisitetsforsyning skal utferes som jordkabelanlegg.

Trafoer skal som hovedregel bygges inne, ikke feres opp som
frittstdende bygg.

§ 2 Byggeomr ader

1. Tilgjengelighet i sentrum

Areder foran forretningsinnganger og andre publikumsinnganger, samt
viktige gangforbindel ser til disse, skal tilrettelegges for gdende og
skilles frakjoreareal og parkeringsareal. Langs alle forretningsfasader
skal det vaae gangareal. Uteareal ene forbehol dt fotgjengere skal
utformes dlik at de fungerer tilfredsstillende for ale typer fotgjengere.

RETNINGSLINJER (forts)

6. Tanakommune vil arbeide for at det etableres en lokal byggeskikk
med utgangspunkt i Miljgbygget, Banken og kontorflgyen av
Tanatorget. Disse byggene angir en sentrumsbyggeskikk med ssapreg
som kommunen gnsker skal gjenspeile seg i flere bygg i sentrums-
omradet. Dette kan bidratil &gi Tana bru sentrum en
identitetsskapende byggeskikk. Kommunen gnsker ikke at noen bygg i
sentrum skal bli for dominerende, derfor er gesimshgyden satt til
maksimalt 8 meter, og det tillates ikke bygd i mer enn 2 etagjer,
kjeller/underetagie og loft unntatt. For & skape et helhetlig sentrum
ensker kommunen at alle bygg far jordfarger og nyanser i hvitt. Kun
signalbygg som radhuset, bar vaare ensfarget hvite.

7. Bestemmelsen skal hindre skjemmende el-forsyningsanlegg som gir
sentrumsomradet bakgardspreg.

1. De funkg onshemmede/ bevegel seshemmende er en gruppe av Tanas
befolkning det ma tas sterre hensyn til. Om de skal kunne ta seg fram
pa egen hand, noe samfunnet gnsker, ma de fysiske forholdene legges
til rette. Dette vil falges opp i saksbehandlingen.
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PLANBESTEMMEL SER (forts)

2. Bebyggelsesplan

For forretningsomradet FK 3, avgrenset av Ringveien, vei 1 og vei 2,
kan byggearbeid ikke tatil far omradet inngar i godkjent bebyggel ses-
plan. Ved planleggingen skal det legges inn tilstrekkelig med gangérer.

3. | forretningsomradene BF; -BF», og BFK 1, kan det tillates at 2.
etagei forretninger innredes for beboel se. Boenhetene skal vaare
gjennomgaende, slik at alle far en side som ikke er stayutsatt. Byggene
skal ikke haboligpreg. Fer tillatelse gis, matiltakshaver gjennomfaere
malinger av radonnivaet for & sikre at grenseverdiene ikke overskrides.
| seknad om tillatelse til utbygging av boliger, skal det vises hvor det
finnes/ skal avsettes aredl til lek og opphold for barn, og hvordan disse
skal sikres mot forurensing, stay, trafikkfare og annen helsefare, jf.
Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i
planleggingen.

4. | omradet mellom RV 98 og vei 2 skal arealene benyttestil privat og
offentlig service- og detaljhandel, dvs. forretninger med bolig i 2.etg.,
offentlige kontorer og serverings- og overnattingssteder. | de avrige
omradene av sentrum kan tyngre handel svirksomhet tillates.

5. Ved om-, pa- eller tilbygging av forretningene i omradene FK 1, BF;-
BF, og bensinstasjonen, skal det vurderes & bryte taket opp med skra
takflater.

6. Alle nybygg i forretningsomréde 4, nordastre del av Radhusveien,
skal feresopp i 2 etager i harmoni med eksisterende bebyggelse. Ved
om-, p& €ller tilbygging av det nordligste bygget i BF, (CC Lavpris),
skal det vurderes om bygget kan fa saltak og utvides med en 2.etg.

RETNINGSLINJER (forts)

2. Gjennom kravet om bebyggelsesplan vil kommunen sikre en effektiv
og planmessig utnytting av det aktuelle sentrumsareal et. Gangarene
skal sikre fotgjengere god tilgang til de gvrige delene av sentrum.

3. Boliglelligheter i 2. etg. i forretningsbygg gir gkt bruk av sentrums-
omrédet og folkeliv utenom de faste dpningstidene. Det er viktig at
byggene far forretningspreg, ikke boligpreg, og at hensynet til barn og
unge vektlegges. Det er bakgrunnen for kravet om avise areal til lek og
opphold for barn i sgknad om tiltak. Det er allerede tre forretningsbygg
som er innredet som boligi 2. etg. i BFK;. Nar det gjelder staytiltak ma
retningslinjene i NS 8175 Lydforhold i bygninger — lydklasser for ulike
bygningstyper falges. Dette vil falges opp i evt. byggesaksbehandling.

4. Omradet mellom RV 98 og vei 2 utgjar sentrumskjernen, og ma
forbeholdes publikumsrettet virksomhet. Kommunen gnsker at de
evrige omradene ogsa skal utbygges med slik virksomhet, men dersom
sterke hensyn taler for det, kan en tillate at det etableres tyngre

handel svirksomhet, f.eks. bilutsalg og materialutsalg, i de gvrige delene
av sentrum.

5. De nevnte byggene har helt eller delvis flate tak som bryter med
ansket byggeskikk med skra takflater. Dersom det allikevel skal gjares
utbedringer/ endringer ved disse byggene, bar det vurderes a ogsa gjare
noe med takflatene.

6. Det er gnskelig med en enhetlig bebyggelsei denne delen av
sentrum. For afa et tydeligere sentrumspreg ber bebyggelsen vagei to
etager.
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PLANBESTEMMEL SER (forts)

7. Kompetansesenter for laksefiske og elvesamisk kultur, Joddu, kan
lokaliseres til omradet avsatt til offentlig virksomhet/ camping.

8. Det stilles krav om skiltplan for alle nye forretninger i sentrum.
Reklameskilt er sgknadspliktige etter plan- og bygningslovens § 93 b.
Ved byggemelding av nybygg eller ombygging, skal plassering og
sterrelsen pa skilt angis pa fasadetegningen. Senere skiltendringer vil
da kun kreve melding. Montering av skilt pa annen mate eller pa bygg
der skilt ikke har vaat omsgkt, krever byggemelding.

9. Utendars lagring tillates ikke. Sgppel beholdere og -containere skal
skjermes fra publikumsomrader, dlik at de ikke virker skjemmende.

10. | industriomradet |, kan det oppferes industrianlegg, lager og kontor
for administragion av virksomheten. Bebyggelsen i dette omradet skal
maksimalt vaae 6 meter til gesims og ha saltak med helningsvinkel 22°.

§ 3 Offentlige trafikkomr ader

1. Areadlene avsatt til offentlige trafikkomrader skal benyttestil
kjarevel, fortau, gang-/ sykkelsti, gatetun, " miljggate”,
parkeringsplasser og annen veigrunn. Forholdene skal legges spesielt til
rette for fotgjengere.

Innkjeringen til hver enkelt forretning/ bygg skal avgrenses ved bruk av
kantstein eller opparbeidet grentomréde.

RETNINGSLINJER (forts.

8. Forretninger skal hainnbydende fasader mot publikumsareal ene med
utstillingsvinduer, forseggjorte inngangspartier og skilt til passet
fasaden. Reklameskilt er en viktig del av fersteinntrykket av et
bygg/omrade, og det krever derfor at plan- og bygningsmyndighetene
har styring med dette. Det vil bli utarbeidet klare retningslinjer for
utformingen og plasseringen av skilt.

9. Med utendars lagring menestilfeldig oppbevaring/oppstilling av
salgsvarer, avfall mv i det offentlige uterommet. A skjerme

seppel beholdere og -containere fra publikumsomrader vil bidratil & heve
inntrykket av sentrumsomradet. Det kan bygges forseggjorte gjerder eller
egne rom rundt sgppel beholdere og -containere.

1. Kommunen vil arbeide for & utvikle Tana bru som trafikknutepunkt.
K ontakten mellom Tanaglva og Tana bru sentrum ma forbedres slik at
denne attraksjonen blir en viktig stoppeffekt for gjennomrei sende som
bidrar til at de oppsgker Tana bru sentrum. Kommunen vil arbeide for
en omlegging av krysset E6/ RV 98 ved at det etableres en rundkjaring
som gjer at bilreisende kan kommei rett linje inn pa brua. Bygging av
ny Tanabru, vil faretil behov for omlegging av E6 traseen. Pa
plankartet er det avmerket et areal som kommunen ser for seg at vil
utgjere grensene for den nye traseen.
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PLANBESTEMMEL SER (forts)

2. 1 Ringveien, mellom Tanatorget og Megal S-laget skal det etableres
et gatetun som skal fungere som offentlig uterom.

3. Den delen av RV 98 som omfattes av reguleringsplanen, skal
opparbeides som en miljggate.

4. Private virksomheter ma etablere parkeringsplasser pa egen grunn.
Det skal vagre minimum 2 parkeringsplasser pr. 100 m*
forretningsareal, og 1 plass pr. 100 m? kontorareal . Offentlig
parkeringsplass skal etableresinnenfor O; ved Radhuset og
Miljgbygget. Langtidsparkering for ansatte i sentrum skal fortrinnsvis
skje padet somi dag er Rédhusplassen.

5. Det skal etableres avlastingsparkering for Indre Finnmark Tingrett pa
arealet PA,. Det skal etableres trailerparkering med plasstil 6 vogntog
mellom bussterminalen og industriomradet 1;.

6. Omrédet avsatt til helikopterlandingsplass skal kun benyttesi
forbindel se med ambulanse-, transport- og redningstjeneste.

RETNINGSLINJER (forts)

2. Gatetunet skal knytte handel somrédene langs Ringveien sammen ved
& skape et funksjonelt uterom der biltrafikken ma underordne seg de
myke trafikantene. Det skal opparbeidesi trad med detaljplaner.

3. Den delen av RV 98 som omfattes av regul eringsplanen, skal
opparbeides som en miljagate i tr&d med Illustrasjonsplanen for Tana
bru sentrum. Hastigheten pa denne strekningen skal reduserestil 40
km/t. Det skal etableres fotgjengerfelt over RV 98 ved O2, avsatt til
tingrett, og fra nordsiden av Ringveien til omrade H1, avsatt til hotell/
camping. Fotgjengerovergangene skal opphgyes og avgrenses med
belegningsstein.

Omradene langs kjgreveier avsatt til annen veigrunn, skal opparbeides
som grgntomrader i tréd med Illustrasjonsplanen for Tana bru sentrum.
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§ 4 Friomrader

Friomradene skal gis en parkmessig behandling med utgangspunkt i

den naturlige vegetasjonen og opparbeidesi trad med
[llustrasjonsplanen for Tana bru sentrum. Der det er praktisk mulig,
skal den naturlige vegetasjonen bevares. | friomradene kan det oppfares
kunstverk og anlegg for lek.

§ 5 Spesialomrader

1. Friluftsomrader

| friluftsomradene skal landskap og vegetasjon bevares. Det tillates
ikke virksomhet eller oppfering av bygninger eller anlegg som er til
hinder for bruk av omradet til formalet.

2. Omrade med rekkef @l gebestemmel se

Omradet PI/ O; vest for FFR, skal fungere som parkbelte i industri-
omrade, men kan ved lokalisering av ny, offentlig virksomhet til Tana,
gaover til byggeomrade for offentlig virksomhet, og f& betegnelsen Os.

3. Kommunalteknisk anlegg

Omradet skal benyttes til renseanlegg med tilharende funksjoner. | den
serastlige delen av omradet skal det fortrinnsvis etableres anlegg i
grunnen.

RETNINGSLINJER (forts.)

Friomrader:

| reguleringsplanen er det tre omrader som har fétt betegnel sen park.
Omradene ligger i kryssomradet E6/ RV 98. Disse omradene skal faen
saalig hey opparbeidingsgrad. De gvrige friomradene skal tydelig
avgrenses fra gvrig areal. For omrade P, innebaarer oppgradering i tréd
med |llustragjonsplanen for Tana bru sentrum at det etableres en gang-/
sykkelsti gjennom omradet.

1. Friluftsomradene er opprettet som en buffer mot Tanaelva og skal
ivareta natur- og friluftsverdiene i omradet. Eksisterende stinett kan
videreutvikles, samt at nadvendig vedlikehold og evt. nyetablering av
ledningsnett knyttet til renseanlegget, kan tillates. Det tillates ikke
bygging i omradet annet enn det som métte vaare nadvendig for &
tilrettelegge for friluftsliv. Erogonssikring kan utferes dersom det
anses som ngdvendig. Skogen kan tynnes noe, men ikke sa mye at
vegetasonsskjermen mellom stinettet og E6 adelegges.
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§ 6 Forhold til tidliger e vedtatte planer

Tana bru sentrumsutvikling datert 21.01.1998 og Illustrasjonsplan for
oppgradering av Tana bru sentrum datert 24.03.2003 godkjennes som
illustragjonsplaner. Disse planene skal leggestil grunn for bygging og
for opparbeiding av uterommene ved Tana bru.

Reguleringsplanen for Tana bru sentrum gar foran kommunedelplanen
for Tana bru vedtatt i kommunestyret (KST) 18.02.93 og 11.11.93
(rev.), og reguleringsplanen for industriomradet nord for FFR vedtatt i
KST 12.12.90, der det er motsetninger mellom planene. Areal et
regulert til idrettsformd i Reguleringsplan for et omrade ved Tana bru,
stadfestet av MD 04.09.1974, blir ikke bergrt av denne

regul eringsplanen, og opprettholdes derfor.

Reguleringsplanen for Tana bru sentrum erstatter de tidligere
regul eringsplanene
e for Tanabru sentrum vedtatt i KST 21.06.89, med unntak
av arealet regulert til arbeidskirke/ barnehage og areal et
regulert til offentlig bebyggelse og lekeplass sar for
Ringveien.
e for Tanabru, sglvsmie og motell vedtatt i KST 03.07.86
e for buss- og godsterminal, sglvsmie, kafe/campingplass
m.m. vedtatt i KST 19.12.78




