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§1 PLANENS OMFANG

I medhold av plan- og bygningslovens § 26 gjelder disse reguleringsbestemmelser for det
omradet som pa plankartet for hhv. Arnes er vist med reguleringsgrense. Innenfor denne
begrensingslinje skal omradet disponeres som vist pa planen.

§2 GENERELT

I medhold av bygningslovens § 25 er omradet regulert til falgende formal:
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2

BYGGEOMRADER ( § 25 1.ledd nr 1)
LANDBRUKSOMRADER ( § 25 1.ledd nr 2)
OFFENTLIG TRAFIKKOMRADER ( § 25 1.ledd nr 3)
FRIOMRADER ( § 25 1.ledd nr 4)

FAREOMRADER ( § 25 1.ledd nr 5)

SPESIALOMRADER ( § 25 1.ledd nr 6)



§3 OFFENTLIG REGULERINGSOMRADE

I medhold av plan- og bygningslovens § 26 gis fglgende bestemmelser om bruk og utforming
av bygg og arealer innenfor planomradet:

1 BYGGEOMRADER
1.1  Omrade for frittliggende smahushebyggelse, boliger

1.2 Omrade for naust
1.3 Omrade for garasje

2 OFFENTLIG TRAFIKKOMRADER

2.1 Landbruksomrader

3 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

3.1 Kjgreveg
3.2  Kjgreveg til naustomrade
3.3  Gangveg
3.4  Parkering

4 FRIOMRADER
4.1  Lekeplass

4.2 Park

43  Turveg

5 FAREOMRADER

5.1  Hayspenningsanlegg

6 SPESIALOMRADER

6.1  Friluftsomrade pa land

6.2  Friluftsomrade i sjg

6.3  Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet
6.4  Frisiktssone i vegkryss



§4 REGULERINGSBESTEMMELSER

1 BYGGEOMRADER
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Omrade for frittliggende smahusbebyggelse, boliger

Omrade merket A og B
| omradet kan det fares opp bolighus i inntil 2 etasje. Gesimshgyde kan vere inntil 5
meter (to etasjer). Der terrenget tillater det kan den ene etasjen vere en underetasje.

Planutvalget godkjenner gesims- og sokkelhgyde. Ved utsetting av bygninger skal
byggegrense fglges slik det fremkommer i reguleringsplanen. Planmyndigheten skal
ved behandling av byggesgknaden pase at disse bestemmelsene blir fulgt.

Bygningene skal fortrinnsvis ha saltak eller valmet tak, takvinkel mellom 18 og 37
grader. Planutvalget godkjenner takvinkel. Husene skal ha en god og harmonisk
utferelse og en materialsammensetning som ikke skiller seg vesentlig ut fra det
bestaende.

Farger pa bygninger, herunder ogsa tak, skal godkjennes av planutvalget.
Skjgnnhetshensyn bade i seg selv og i forhold til omgivelsene skal ivaretas.
Skjemmende farger er ikke tillatt og kan kreves endret.

Planutvalget skal godkjenne hgyde og farge pa gjerder. Gjerdehgyden ma ikke
overstige 1 meter medregnet sokkel. Der spesiell fare kan oppsta, kan planutvalget
godkjenne hgyere gjerder. Eiendommer som grenser til landbruksarealet skal ha
gjerdeplikt mot denne.

Gjerder kan oppfares i grense med regulert vegbredde som vist pa reguleringsplanen.
Ingen tomt ma beplantes med traer eller busker som etter planutvalgets skjenn kan
virke sjenerende for den felles ferdsel eller hindre utsyn for tilstatende eiendom.
Planmessig leplanting bar prioriteres.

Garasjer bgr oppfares som frittliggende i samsvar med bestemmelser i
byggeforskriftene. Materialvalg, form og farge ma passe med hovedbygget. Garasje
kan bare oppfares i 1 etasje. Det skal veere samme takvinkel pa garasje/uthus som pa
hovedhuset.

Garasjenes plassering skal veere vist pa situasjonsplan som skal falge byggemeldingen
ved sgknad om byggetillatelse, selv om garasjen ikke skal fares opp samtidig med
boligen.

I tillegg til garasje skal det veere oppstillingsplass til minst 1 bil pa egen grunn.

Det ma ikke igangsettes boligbygging for vann og avlgp er etablert for omradene.

Grad av utnytting for tomtene settes til %-BY A=25%. (Etter forskrift fra 01.07.07)



1.2 Omrade for naust
| omrade tillates bygging av naust i 1 etasje. Omradet gis en enhetlig bebyggelse.
Maks takvinkel er 45 gr. bruksareal, BRA = 30 m?2 (Etter forskrift fra 01.07.07).

1.3 Omrade for garasje
Omradet er merket G1. Det tillates fart opp garasje i 1 etasje med grunnflate 50 m2.
Bygningen skal fortrinnsvis ha saltak eller valmet tak. Planutvalget godkjenner
takvinkel. Garasjen skal ha en god og harmonisk utferelse og en
materialsammensetning som ikke skiller seg vesentlig ut fra det bestaende.

Farge pa bygningen, herunder ogsa tak, skal godkjennes av planutvalget.
Skjgnnhetshensyn bade i seg selv og i forhold til omgivelsene skal ivaretas.
Skjemmende farger er ikke tillatt og kan kreves endret.

2 LANDBRUKSOMRADE

2.1  Det er avsatt omrade til landbruk i reguleringsplan. Det er kun tillatt & fare opp
driftsbygninger tilhgrende landbruket pa dette arealet.

3 OFFENTLIG TRAFIKKOMRADER

3.1 Kjareveg
Vegbredde langs Arsandvegen er 6 meter, regulert bredde til vegforméal er 10 meter. |
felt A og B er vegbredden 5 meter, regulert bredde til vegformal er 10 meter.

Far utbygging finner sted ma nadvendig veg vare etablert.
Kommunen star som eier av Veg A og B. Vegene er apne for allmen ferdsel.

3.2  Kjareveg til naustomrade
Kjgrevegen til naustomradet brukes slik den ligger i dag. Vegen stenges med egen
veghom og las, kun eiere av naust har anledning til motorisert ferdsel pa vegen. Det
tillates etablert ngdvendig sperresikring for hindre ugnsket trafikk. Nausteiere far
tilgang til nekkel.
Vegen skal ikke opparbeides i terrenget eller gruses.

3.3  Gangveg
Det er regulert en gangveg mellom boligtomt Az (88/87) og tomt merket A7 i
reguleringsplanen. Bredden pa vegen er 3 meter.

3.4  Parkering
Det er avsatt areal til parkering, merket A, i friluftsomradet ved vegen til
naustomradet. Denne skal dekke parkering bade til naustomradet og utfart i
friluftsomradet. | felt B dekker parkeringsplassen utfart til parkomradet og besgkende
til felt B. Parkeringsplassen ved innfartsomradet til friomradet skal benyttes til brukere
av friomradet.



Parkering, merket C, kan benyttes av nausteier og besgkende til friluftsomrade..

Kommunen star som eiere av parkeringsplassene, til bruk for allmenn bruk.

4 FRIOMRADER

4.1

4.2

Lekeplass
| boligfelt merket A er det avsatt et omrade pa ca. 1000 m? til lekeplass. Dette kan

benyttes for eiendommer i felt A og B.

Omradet gis eget bruksnr. | fellesomradet Lekeplass kan planutvalget tillate at det
anlegges barnepark med tilngrende lekeapparater og redskapshus inntil 15 m2 som
naturlig knytter seg til fellesomradet og nar dette etter radets skjenn ikke er til hinder
for omradets bruk som fellesomrade.

Park og turveg

Omradet som er avsatt til park og turveg er apen for bruk av allmennheten. Turvegen
opparbeides i en bredde inntil 1,5 meter. Den skal ikke bygge opp vegen i terrenget.
Ved hellende terreng tillates masseforflytting slik av vegen far en tilnaermet horisontalt
tverrsnitt. | vatt terreng tillates grafting eller utlegging av plankevandringer

5 FAREOMRADE

5.1

Hgayspentanlegg
Det er ikke tillat & fare opp tiltak som kommer i strid med energiloven. Boliger er ikke
tillat & fare opp i dette omradet.

6 SPESIALOMRADER

6.1

Friluftsomrade pa land
Omrade avsatt til friluftsomrade for allmennheten.

| omradet ovenfor badeomradet, og 75 meter fra strandlinjen tillates det
- arrondering av terrenget,

- bygging av grill/balplass med benker

- etablering av sandvollyballbane

- oppfering av saniteebygg

- etablering av “utedus;”

Det ma inngas egen avtale med grunneier (Opplysningsvesenets fond v/Statskog SF)
for installasjoner i omradet. Med installasjoner menes ogsa sittebenker, balgrue,
badeanlegg.



6.2

6.3

6.4
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Friluftsomrade i sjo

| omrade friluftsomrade for bading er det ikke tillat med oppankring av bater eller
anlegg av flytebrygge eller kai/brygge.

| omrédet med Lille-Arnes tillates det etablert et sjgvannsbasseng med bygging av
demning mellom to bergpartier.

Omrade for anlegg av kommunalteknisk virksomhet
Her blir tillatt anlegg av felles slamskiller, ngdvendig veganlegg, trafo etc. samt
ngdvendig av transport for drift og vedlikehold av disse anleggene.

Frisiktsoner for veg

Regulert frisiktsoner hvor det ikke tillates oppfart noen tiltak, hekk etc. som reduserer
siktsone i kryss.

FELLESBESTEMMELSER

For a bevare reguleringsomradets landskapsmessige preg, og for a sikre gode bruksforhold
bolig/tomt, ma det velges hustyper som er tilpasset terrenget, bade i plan og fasader.

Ved utbygging av omradene skal det leges stor vekt pa a bevare eksisterende vegetasjon og
terreng. Eksisterende viltvoksende bartraer og annen verdifull vegetasjon, som ikke direkte
bergres av bygningene, skal ikke fjernes uten bygningsradets spesielle tillatelse.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor sarlige grunner innenfor rammen av
plan- og bygningsloven med forskrifter.



