Reguleringsbestemmelser for Krokasen
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§ 1 Generelt

1.1 Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne grensen
skal arealene brukes som vist pa planen. Det regulerte omradet omfatter

falgende:

. Bebyggelse og anlegg
frittiggende smahusbebyggelse (BF)
- Konsentrert smahusbebyggelse (BK)
- Garasjeanlegg for bolig (FE3)
- Vann- og avlgpsanlegg (S2)
- Vannforsyning (S3)
- Lekeplass (FE1)

» Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Kjgreveg (OT1 og FE2)
- Annen veggrunn
- Gangvei/lgangareal (FE4)

« Landbruks-, natur og friluftsomrader
- Friluftsformal (S4)

* Hensynssoner
- Frisiktssone (S1)

1.2 Formal med planen er a tilrettelegge for ny bebyggelse med tilhgrende infrastruktur,
samtidig som naturkvalitetene i omradet bevares.

§ 2. Fellesbestemmelser

2.1 Generelt

Ved alle sgknader og meldinger etter Plan- og bygningsloven skal det foreligge en
detaljert situasjonsplan for gjeldende byggeomrade som viser bebyggelsens ngyaktige
plassering, samt utforming av atkomst og parkering. Situasjonsplanen skal angi
terrengbehandling og husplassering med inntil tre tverrprofiler gjennom
bygningskroppen. Kotehgyde for midtlinje vei og ferdig gulv i hovedetasjen skal angis pa
tverrprofil samt eksisterende og fremtidig planert terreng. Situasjonsplanen som fglger
byggesgknaden skal leveres i malestokk 1:500 eller 1:1000 med péafart utenett. Vann- og
avlgpsnett samt bygninger som forutsettes revet skal vises pa planen.

2.2 Sikring
Alle skrenter mot vei i forbindelse med FE2 skal sikres mot fallulykker.

2.3 Radon

Ved oppfaring av bygninger for varig opphold skal det gjares tiltak for & redusere
radonkonsentrasjonen slik at denne blir liggende under tiltaksgrensen pa 100 Bg/kbm

som arsmiddel for inneluft, dersom det ikke ved malinger/beregninger er sannsynliggjort at
konsentrasjonen vil ligge under tiltaksgrensen.
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2.4 Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeid eller annen virksomhet i planomradet framkommer
automatiske fredete kulturminner, ma arbeidet straks stanses og kulturvernmyndighetene
varsles, jf. lov. om kulturminner 8 8. 2. ledd.

2.5 Rekkefglgebestemmelser

Far det gis byggetillatelse for boligbygg skal det foreligge kommunalt godkjent plan for vann/
avlgp- og veianlegg i omradet samt avtale med bergarte kabeletater. Geoteknisk vurdering i
forhold til sikring av veg skal fremgé av planen.

Planlagt vei-, vann- og avilgpsanlegg i omradet skal ferdigstilles far farste bygg kan
ferdiggodkjennes.

Lekeareal med huskestativ, sandkasse og benk skal veere opparbeidet far ferdigattest for
farste hus gis. Arealet skal sikres mot fallulykker i bratte skrenter.

2.6 Trafikkstay
Stayforhold skal ivaretas i trdd med retningslinje T- 1442.

§ 3. Byggeomrader BF, BK og FE3

3.1 Generelt

Det skal tilstrebes en bebyggelse med god form og at bygninger i samme omrade far en
helhetlig og harmonisk utfarelse med hensyn til byggevolum, hgyde, takvinkel, farger og
materialbruk, jf. Pbl. § 74.2.

Bruken av fyllinger, skjeeringer og stattemurer skal begrenses i stgrst mulig grad.
Silhuettvirkning skal unngas.

3.2 Plassering
Omriss av planlagt bebyggelse er vist pa plankartet. Plasseringen er kun veiledende.

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensen som vist pa plankartet.
Som hovedregel og spesielt ved eksponert beliggenhet skal hovedmgneretning falge
terrenget.

Garasije eller carport som bygges frittstdende tillates plassert 1 meter fra nabogrense.
Plasseres garasje slik at utkjgring foregar parallelt med veg kan minimum avstand veere 2 m
fra regulert veikant. Dersom garasjen plasseres med utkjgring vinkelrett mot veg skal
avstanden fra regulert veikant veere 4 meter.

Plassering av garasje og biloppstillingsplass skal vaere vist pa situasjonsplan som falger
byggemeldingen for bolighuset, selv om garasje ikke skal oppfares samtidig med boligen.

3.3 Utnyttelse

Det skal kunne anlegges 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet i omradene regulert til
frittiggende smahusbebyggelse (BF), og 1,5 biloppstillingsplasser pr. boenhet i omradet
regulert til konsentrert bebyggelse (BK). En eller flere av biloppstillingsplassene kan utformes
som garasje, eller den kan integreres i huset. For BK etableres parkering i FE3.

For omradene BF og BK er maksimal grad av utnyttelse satt til %BYA = 25 %.
Innenfor omrade BF tillates det kun oppfart eneboliger. For omrade BK tillates det oppfart

inntil 3 boenheter i form av rekkehus eller kjedehus. Alternativt kan det for BK oppfares
enebolig eller tomannsbolig.
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Garasjer kan oppfares i en etg. med en grunnflate pa inntil 50 m2.

Garasje/parkeringsareal inngar i grad av utnyttelse. Det beregnes 18 m2
pr. parkeringsplass pr. biloppstilling utenfor garasje.

3.4 Byggehgyder BF og BK

Pa flate tomter tillates gesimshgyde 5,0 m, og mgnehgyde 8,0 m.

Pa tomter i skranende terreng skal det oppfares bygninger med underetasje. Med
skrédnende terreng menes at det naturlige terrenget faller minst 1.5 meter i husets
bredde eller 2 meter i minst 1/3 av husets lengde. Her tillates gesimshgyde 5,5 m, og
maks mgnehgyde 9 m.

Boligene skal tilpasses terrenget og ikke omvendt. Boliger med plate pa mark tillates
ikke der dette medfarer fylling eller skjeering pa mer enn 1,5 meter for & oppna dette.

Endringer i forhold til eksisterende terreng skal fremga av byggemeldingen.
Alle gesims- og mgnehgyder skal males fra gjennomsnittlig planert terreng.

3.5 Bebyggelsens utseende, materialbruk.
Bebyggelsen skal gis en god form og materialbehandling, og bygninger i samme gruppe skal
ha innbyrdes harmonisk utfgrelse.

| omradene tillates bade saltak, pulttak og ordingert valmtak. Det tillates ikke halvvalm og
kinavipp. Takvinkel skal ligge mellom 25 til 35 grader.

Arker og oppleft som ikke overstiger 1/3-del av fasadens lengde inngar ikke i
haydeberegningene.

Garasje og boder skal oppfgres i samme materiale og med samme formsprak som
hovedhuset og takvinkelen skal veere lik eller mindre.

3.6 Garasjeanlegg - FE3
Arealet skal benyttes til parkering for byggeomrade BK og renovasjon for BF/BK. Grad av
utnyttelse for garasjeanlegg skal ikke overstige % BYA = 40 %. Mangvreringsareal regnes
ikke med i utnyttelsesgraden. Garasje/carport skal oppfares med pulttak og ikke overstige
gesimshgyde pa 3 meter.

3.7 Vannforsyning, S3
Arealet omfatter eksisterende hgydebasseng.

3.8 Anlegg for vann og avlgp, S2

Arealet er avsatt til renseanlegg, kummer og vannforsyning. Det forutsettes utarbeidelse av
driftsrutiner for vann- og avlgpsstasjonen. Det forutsettes ogsa oppstartet interesseforening
for drift av avlgpsanlegg. Det skal ogsa vaere atkomst over dette arealet til landbruksarealet
for de eiendommer som har behov for dette.

3.9. Lekeplass FE1

FE1 skal opparbeides som anvist pa reguleringskartet og skal veere felles for boligene i felt
BF og BK. Omradene skal opparbeides med sandkasse, lekestativ og benker i henhold til
kommunens retningslinjer. Benk, sandkasse og lekestativ skal plasseres vest i omradet hvor
arealet er skjermet for stgy og hvor terrenget er slakere. Arealet skal sikres mot fallulykker i
bratte skrenter.
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§ 4. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

4.1 Kjgreveg OT1
| offentlige trafikkomrader inngar eksiterendes kjgreveg til kommunens vanntarn. Vedlikehold
og eventuelle utvidelser ma skje innenfor de bredder som fremgar av plankartet.

4.2 Kjgreveg FE2

Veien skal benyttes som privat atkomst for alle boliger innenfor BF og BK. Her inngar ogsa
annet ngdvendig trafikkareal som fylling, skjeering, drensgrgfter, stabiliserende tiltak og
lignende. Veien skal opparbeides med de bredder som fremgar av plankartet og i henhold til
godkjent vann-, avlgp og veiplan, jf. § 2.5.

4.3 Gangvei FE4
Gangveien skal opparbeides som vist pa plankartet. Gangveien skal veere felles for boligene
innenfor BF og BK som atkomst til lekeplassen.

§ 5. Landbruks-, natur og friluftsomrader

5.1 Friluftsformal S4

Omradet er avsatt til friluftsformal. Omradet skal veere apent og tilgjengelig for allmennhetens
friluftsliv. Naturlig vegetasjon og terreng skal beholdes. Skogskjgatsel etc. som styrker
omradets rekreasjonsverdi er tillatt. Flatehogst er ikke tillatt.

8 6. Hensynssoner

6.1 Frisiktsoner S1

Arealer avsatt til frisiktsoner skal holdes fri for vegetasjon eller innretninger som er
hayere enn 0,5 meter over vegbanen.
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