








• • •

VERDI- OG LÅNETAKST
Fast eiendom

Arealer m.m.

Byggebistand AS
Odd-Reidar Biti

AREALBEREGNING
Arealmålingene i denne rapporten måles etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmåling av boliger". Retningslinjene har NS
3940:2007 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmåling ved omsetning og/eller
verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2007 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmåling av boliger" eller annen tolkningstvil er de
spesielle reglene for arealmåling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn.

'Takstbransjens retningslinjer for arealmåling av boliger" utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er også tilgjengelig på www.nitotakst.no og www.ntf.no

De viktigste presiseringene er:
Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmålingen fant sted.

Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yttervegg i gulvhøyde og /eller til midt i skilleveggen til annen
bruksenhet og/eller fellesareal.

Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opptas av yttervegger.

Måleverdige AREALER
Større åpninger enn nødvendige åpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngår i
åpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan være i strid med

byggeforskriftene selv om de er måleverdige.

MARKEDSFØRING
Ved markedsføring av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.
Denne rapporten viser hvilke rom som inngår i kategoriene P-ROM og S-ROM. Fordelingen er basert på retningslinjene og takstmannens eget skjønn. En
bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilhører.
For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne måleregler.

Bvee A: Fritidsklubb /kontorlokale - arealer

Etasje Bruttoareal (BTA) m2 Bruksareal (BRA) m2

Totalt P-ROM S-ROM

Hoved 159 151 151 0

Kjeller 147 136 0 136

Sum bygning 306 287 151 136

Bvee A: Fritidsklubb /kontorlokale - romfordelin

Etasje Primære rom (P-ROM) Sekundære rom (S-ROM)

Hoved Stue, TV-stue, kjøkken, gang, entre',kontorer, dusj,
vask

Kjeller

Sum alle b
Bruttoareal (BTA) m2 Bruksareal (BRA) m2

Totalt P-ROM S-ROM

Sum alle bygninger 306,5 287,5 151 136,5

Kommentarer til planløsningen
Tidligere bolighus som er ominnredet til fritidslokale for ungdommen. En del kontorlokaler benyttes av
kommunen i hovedetasjen.
Opparbeidet nødutgang/rømningsvei fra kjeller.
Påbygd garasje i tilknytning til bygningen.
Nordvendt veranda med utgang i fra stue og østvendt veranda med utgang i fra kontor.
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Kommentarer til Grunnboksbladet m.m.

Heftelser:
Det er ikke tinglyst heftelser eller servitutter som har innvirkning på taksverdiene.
Eiendomsopplysninger er hentet fra www.infotorg.no og er ubekreftede opplysninger.

Økonomi

Teknisk verdiberegning

Beregnede byggekostnader, Hovedbygg A kr 2 505 510
-Verdireduksjon -Hovedbygg 40 % kr 1 002 204
Beregnede byggekostnader etter fradrag = kr 1 503 306

Samlet sum beregnede byggekostnader = kr 1 503 306

+Tomteverdi inkl. opparbeidelse + kr 155 400

Sum beregnet teknisk verdi = kr 1 659 000

Markedsanalyse

Eiendommen har sentral beliggenhet og benyttes i dag av offentlige institusjoner.
Takstobjektet ligger ved kommunesenteret Tanabru som har hatt positiv vekst i senere år. Prisene på

eiendommer har også vært stigende i samme periode.

Behov for oppgradering/renovering av takstobjektet.
Det er Ikke opparbeidede utearealer.

Eiendommen vurderes som et kurant pantobjekt.

Verdikonklusjon

Oppdragsgiver må kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og mangler for det benyttes !
Eiendommen er ikke kontrollert for skjulte feil og mangler . Ut i fra visuell besiktigelse og
innhentede opplysninger settes:

Dagens normale salgsverdi : kr 830 000
Anbefalt låneverdi : kr 750 000
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Underskrifter

Sted og dato

Tana den 10.11.2008

Takstingeniør

Odd-Reidar Biti

Dokumentkontroll

Fremlagt:
Tegninger.
Målebrev.
Vedlagt:
Utskrift av grunnboksblad.
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Utskriftsdato : 09.11.2008 18:40:49
Brukernavn :BYB001

EIENDOMSREGISTERET

Kilde og behandlingsansvarlig: Norsk Eiendomsinformasjon as

Kopier

UBEKR . UTSKRIFT - SKJERM

Kommunenr : 2025 Gårdsnr : 13 Bruksnr: 67 Festenr : 0 Seksjonsnr: 0

Hjemmel

Du har søkt på : Knr.: 2025 Gnr .: 13 Bnr .: 67 Fnr.: Snr.:

Registreringsenhet:
STATENS KARTVERK Ajour pr.: 06 . 11.2008
TINGLYSINGEN

Eiendommen er utskilt fra:
05.05 . 1970 1075 REGISTRERING AV GRUNN -

Bestill dokument
2025/13/28//

Hjemmelsdokumenter:
902429 Hjemmelsovergang

Kjøpesum: 0
Off.nr.: 943505527 Andel: 1/ 1
Navn : DEANU GIELDA / TANA KOMMUNE
Adresse: Klikk for å hente adresse

Pengeheftelser

Du har søkt på: Knr .: 2025 Gnr.: 13 Bnr.: 67 Fnr.: Snr.:

Registreringsenhet:
STATENS KARTVERK Ajour pr .: 06.11.2008
TINGLYSINGEN
Søket returnerte ingen treff.

Servitutter

Du har søkt på: Knr .: 2025 Gnr.: 13 Bnr .: 67 Fnr.: Snr.:

Registreringsenhet:
STATENS KARTVERK Ajour pr.: 06 . 11.2008
TINGLYSINGEN
Søket returnerte ingen treff.

FOR SERVITUTTER ELDRE ENN
FRADELINGSDATO, SOM KAN HA
BETYDNING FOR DENNE EIENDOM, HENVISES
TIL HOVEDBRUKET

Leieavtaler med heftelser

Du har søkt på: Knr .: 2025 Gnr.: 13 Bnr .: 67 Fnr .: Snr.:

Registreringsenhet:
STATENS KARTVERK Ajour pr.: 06 . 11.2008
TINGLYSINGEN
Søket returnerte ingen treff.

Festeavtaler

https://www.infotorg.no/infotorg/queryEDR.htm?print=allproducts&tj eneste=Eiendo... 09.11.2008
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Du har søkt på: Knr.: 2025 Gnr.: 13 Bnr.: 67 Fnr.: Snr.:

Registreringsenhet:
STATENS KARTVERK Ajour pr.: 06.11.2008
TINGLYSINGEN
Søket returnerte ingen treff.

Grunndata

Du har søkt på: Knr .: 2025 Gnr .: 13 Bnr.: 67 Fnr.: Snr.:
Registreringsenhet:
STATENS KARTVERK Ajour pr .: 06.11.2008
TINGLYSINGEN

05.05 .1970 1075 REGISTRERING AV GRUNN -
Bestill dokument

Denne eiendom utskilt fra: 2025/13/28//

Kopier Lukk vindu
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