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Arkivsaksnummer.: Arkivnummer: Saksbehandler:
08/1648 L12 Brede Kihle

REGULERINGSPLAN FOR DOKTORVEIEN - 2. GANGS BEHANDLI NG
RADMANNENS FORSLAG:

Forslag til reguleringsplan for Doktorveien medrndart og bestemmelser, datert
30.07.09, legges frem for endelig vedtak, jfr. Plag bygningsloven 8§ 27-2, under
forutsetning av at falgende innarbeides i planen:

1. Det reguleres inn en grgntkorridor med 2 meterddedangs planavgrensningen
i vest ved byggeomrade B3. Omradet reguleresféhtifg friomrade — turvei.

2. Fglgende bestemmelse innfgres under § 2.5: "Fogdaygrade B1 skal boligene
plasseres minst 8 meter fra formalsgrense i nard fifredsstille staykravene
etter T-1442. Hvis boligene plasseres innenfor desumen er det ikke lov a
etablere stgyfglsomme rom i byggets fasade mot mwtle gjelder kun for
byggets 2. etg.

3. Bestemmelsen § 2.5, 3. avsnitt endres til falgeh&er eksisterende bolig i
byggeomrade B2 vil det veere krav til stayredusesdiihk dersom det skal
etableres en ny boligenhet, for eksempel utvideled hybel, eller ved oppfering
av erstatningsbolig.

Vedlegg: 1. Plankart, datert 30.07.09

2. Reguleringsbestemmelser, datert 30.07.09

3. Planbeskrivelse, datert 30.03.09

4. Saksframlegg 1. gangs behandling

5. Kart over forslag til avgrensing av Doktomemei

6. Hgaringsuttalelse fra Midt Nett Buskerud, dg2y.04.09

7. Hgringsuttalelse fra Ronny H. Hansen, d&21®5.09

8. Haringsuttalelse fra Buskerud fylkeskommudegert 28.04.09

9. Hgringsuttalelse fra @verud Eiendom Amot A&tert 25.05.09

10. Haringsuttalelse fra Inger-Lise Johannesemi, IBanne Smedsrud og Tonje
Harstad, datert 28.05.09

11. Haringsuttalelse fra Kari Elise og Runar &dden, datert 25.05.09

12. Haringsuttalelse fra Fylkesmannen i Buskedadert 28.05.09

13. Haringsuttalelse fra Jernbaneverket, dateft@@9

14. Hagringsuttalelse fra Statens vegvesen, dad06.09



Saksopplysninger:
Forslag til reguleringsplan for Doktorveien ble batllet i planutvalget 15.04.09, sak
14/09, hvor det ble vedtatt & legge planforslagéit offentlig ettersyn.

Planforslaget tilrettelegger for oppfaring av ihstks nye tomannsboliger fordelt pa gnr.
53, bnr. 19 (Folkets hus — 3 boliger) og 76 (Enggem Eiendom AS — 3 boliger). |

tillegg apner planen for at det kan bygges en torslaolig pa gnr. 53, bnr 101 (Saga
eiendom AS) hvor det i dag er oppfart eneboligrbindelse med boligfortettingen er
det ogsa tilrettelagt for opparbeidelse av en $db&eplass pa 363°mDoktorveien er
foreslatt utvidet til en kjgrebanebredde pa firdzanened en meter grafteareal pa hver
side av veien, totalt seks meter.

| folge overgangsbestemmelsene til den nye plandgian- og bygningsloven kan
planforslag som ble lagt ut til offentlig ettersiyperioden fgr den nye loven tradte i kraft
(2. juli) behandles etter den gamle loven. Deswvit planforslaget for Doktorveien kan
vedtas slik den er utformet.

| forbindelse med planarbeidet er det satt i gabgid med utbyggingsavtale for
omradet. Dette vil komme opp som egen sak i Howedgtor teknisk sektor.
Utbyggingsavtalen vil bl.a. klarlegge kostnadsfdirdgen for opparbeidelsen av
infrastrukturen i omradet (vei, van og avlgp sappgarbeidelse av lekeplassen). Det er
stilt rekkefalgekrav i bestemmelsene for nar dsltl vaere ferdig opparbeidet (se
reguleringsbestemmelser vedlegg 2). Det skal lage=gen plan for vann og avlgp. Dette
er spesielt viktig da brannvannsdekningen i omradeiarlig.

Vurdering:

Planforslaget har ligget ute til offentlig ettergymerioden april/mai, med 29. mai som
frist for merknader. Totalt har det kommet inn renkmader til planen fra naboer og
offentlige instanser. Merknadene med vare kommentarsom fglger:

Midt Nett Buskerud AS, datert 27.04.09 (vedlegg 6)

MNB har ingen spesielle merknader til reguleringsein. P& generelt grunnlag opplyses
det at byggeforbudsgrensen mot nettstasjon er 8rmmgtmot 22 kV hgyspentlinje 10
meter. Bygging over eksiterende kabeltrase tillddes. Der hvor nye tomter /veier
kommer i konflikt med eksisterende fordelingsnetioette ma flyttes, ma utbygger
bekoste ombygging/flytting alternativt at tomteiareflyttes.

MNB har lagt med et kart som viser hvor streamnedtgilassert i omradet.

Var kommentarUt fra kartet ser det ut til at det kan bli nedstig a flytte/endre
kabeltraseen som gar over Folkets hus tomta. Digtterst bli avdekket nar ny tomteeier
er klar med sine utbyggingsplaner for omradet. ddrgjelder byggegrenser pa 5 meter
fra nettstasjon er dette ivaretatt i planen.




Ronny H. Hansen, datert 22.05.09 - eier av 53/30 68/223 (vedlegg 7)
Merknaden gar i sin helhet pa utvidelsen av Dokgimw. Ronny Hansen skriver at
utvidelsen av Doktorveien ikke ma ga pa bekostawnbans tomt 53/223. Forlanger
erstatning hvis saledes skjer.

Var kommentarUtvidelsen av Doktorveien gar ikke pa bekostningi@ndommen
53/223 (se illustrasjon, vedlegg 5). Planavgrergaringar kant i kant med
eiendomsgrensen. Et lite hjgrne av tomtene (5362233/131) som ligger pa hver side
av Doktorveien i krysset ved Gamle Sigdalsvei@anforslaget regulert til
spesialomrade frisiktssone. Dette er gjort forkéestilfredsstilende siktforhold i krysset.
Den del av tomten dette gjelder for er uansett ékdyggbar del av tomten og medfarer
derfor ikke til at tomten reduseres i verdi. Frisgonen skal holdes fri for vegetasjon
eller innretninger som er hgyere enn 0,5 meter vggbanen.

Buskerud fylkeskommune, datert 28.04.09 (vedlegg 8)

Vurderer graden av fortetting som tilfredsstillen8&yhensyn og areal til lek er godt
ivaretatt. | planbestemmelsene mangler kommunewis inaverskriften. Videre bemerkes
det noen mangler i forhold til den tekniske utfgesl av plankartet.

Var kommentarPlankart og bestemmelser vedlegg 1 og 2 er enttéet med
merknadene fra fylkeskommunen. Dette har vi gjeghunoe politisk avklaring da dette
kun er av teknisk karakter.

@verud Eiendom Amot AS, datert 25.05.09 — eier av35131 (vedlegg 9)

Ser positivt pa planene om at omradet blir regulgrtarrondert pa nytt”, men forutsetter
at eventuelle p-plasser de mister mot veien opdebeqg klargjares av utbygger
kostnadsfritt pa sgrsiden av bygget. Videre fottesedet at tomtearealet opprettholdes i
starrelse etter makeskifte.

Var kommentarGrunnen til at man i planen har lagt opp til ekeskifte er at
eiendommen vil fa et starre areal i sgr slik arl kan parkere her og ikke sta skrastilt
delvis ut i veibanen. Dette vil veere med pa a béwdfékksituasjonen i Doktorveien.
Arealet som byttes vil ha ca. samme stgrrelse dgfigjelder kostnadene til
opparbeidelse bgr dette spgrsmalet tas opp i delse med utbyggingsavtalen.

Inger-Lise Johannessen, Guri Hanne Smedrud og Tonjearstad, datert 28.05.09 —
eier av 53/528 (vedlegg 10)

Vil vite hvor mye av deres tomt som gar med til. \giever at det settes opp ny hekk som
skjerming. @nsker et mgte/befaring med kommunen.

Var kommentarVi har veert pa befaring i omradet 23.07.09 fora@ewpp a vise for eier
hvor mye av tomten som blir tatt med til opparbdeav ny vei. Eksisterende
eiendomsgrense gar i dag ut i veien (se vedlegmbdette er vist i kartet). Den nye
veitraseen som er planlagt falger dagens vei masyimepa kurvatur og bredde i dette
omradet. Opparbeidelse av ny vei vil derfor ikkad@ mer av eiendommen enn hva den
gjer i dag. Likevel kan det veere behov a legge \@mavlgpsledning i graftearealet. Det




vil en vei-, vann- og avlgpsplan avklare. Hvis dddlir lagt her er det naturlig at
tiltakshaver tilbakefarer omradet etter at arbe@derdig. Dette var eieren tilfreds med.

Kari Elise og Runar J. Liodden, datert 25.05.09 — tr pa eiendommen 53/300,
presteboligen (vedlegg 11)

@nsker at det blir etablert et skille mellom degésdsplass og Doktorveien pga.
sikkerheten til deres barn og for & markere hva spprivat og offentlig. Tidligere har
fremmede benyttet gardsplassen som tumleplass idetrkan gi inntrykk av a vaere
offentlig. Det er i dag asfaltert helt inn til hegyggen og huset har et vist institusjonspreg
over seg. Familien Liodden tror dette vil forvesey med flere boenheter i omradet og
med lekeplassen som planlegges rett over veierkedderfor at det blir plantet en
tujahekk som skille mellom Doktorveien og deresigftass.

Bemerker videre darlig siktforhold i krysset Louibergvei/Gamle Sigdalsvei hvor det
har veert mange nestenulykker samt en kollisjonanetio personbiler. Det samme
gjelder for krysset Nedre Louisenbergvei/Lilledsgavor sikten til hgyre er darlig nar de
skal ut pa Lilledsgata. Familien Liodden har hemkeseg til kommunen vedrgrende dette
for to ar siden uten at de har fatt noen tilbakeiingl eller at det har blitt foretatt noen
forbedringer av kryssene.

Var kommentarVi er enige i at det er et behov for & skille gatdssen og Doktorveien,
da det ikke finnes et naturlig skille her (se bil@ellegg 11). Fam. Liodden kommenterte
dette ogsa ved oppstart, men vektla i uttalelséovwet for et skille pga. den gkte
trafikken planen ville generere. Vi tolka dette sembekymring for gkt bilstay i
omradet, noe vi anser som liten. Slik planen esratét er det ikke noe i veien for a
plante en tujahekk eller gjerde inn tomta mot Dokégen.

Nar det gjelder siktforholdene i kryssene som newaradet mulig & bedre dette ved at
kryssene ryddes for vegetasjon der hvor dette erdusiktforholdene. Kryssene som
nevnes ligger utenfor planomradet slik at det igkenulig & regulere dette i planen.
Modum kommune eier likevel grunnen slik at siktiedbende tiltak bar veere mulig.

Fylkesmannen i Buskerud, datert 28.05.09 (vedleg@)

Syd for planomradet er det en liten skog som kanytbes til lek og neerrekreasjon.
Fylkesmannen anbefaler kommunen a avsette en gmgidi gjennom deler av
boligformalet i syd for a sikre tilgang til skogoaaiet.

Fylkesmannen forutsetter at barn og unges interessistrekkelig ivaretatt. Sikter her
til om omradet som na blir tatt i bruk til boligfogl har veert brukt av barn og unge til
lekeomrade.

Nar det gjelder stay anbefaler Fylkesmannen afoddtyggeomrade felt B1 settes krav i
bestemmelsene angaende 2. etg. eller at det lagyes byggegrense pa ca. 8 meter mot
nord slik at boligen kommer utenfor stgyutsatt aheréDen eksisterende boligen i B2 vil
stgykravene etter T-1432 farst tre i kraft dersangtal etableres en ny boligenhet, for



eksempel utvidelse med hybel, eller ved oppfaringratatningsbolig. Kommunen bar
vurdere & endre bestemmelsen i henhold til dette.

Planforslaget kommer ikke i konflikt med landbrukteresser av nasjonal eller regional
verdi.

Var kommentarVi vurderte tidligere i planfasen a regulere imgegntkorridor i
omradet fylkesmannen nevner. Vi gikk imidlertid «e€fka denne ideen da det er mulig &
ta seg frem til dette omradet fra Doktorveien vedrshuset, rett utenfor
planavgrensningen. Her gar det en skogteig sonn fiame til skogsomradet
fylkesmannen nevner (Grisedalen). Denne skogtesgeéprivat eie (53/76 — Engerhagen
Eiendom AS), men det er likevel fult mulig for fadkbenytte dette omrade, jfr.
allemannsretten i friluftsloven. Hvis eiendommengang blir bebygd vil det
sannsynligvis bli fart frem egen vei her som ogsd Benyttes. Likevel vil mange
oppfatte omradet som privat og av den grunn avata benytte seg av omradet. Ved a
regulere inn en grgntkorridor med 2 meters bredld#genne retten sta sterkere. Arealet
vil tilsvare ca. 100 fog vil ikke redusere verdien av byggeomrade Bseeerdig. Vi
foreslar derfor & regulere inn dette i planen fgfrslag til vedtak.

| kommuneplanen er deler av dette omradet avsafif-omrade, slik at et grantomrade
her vil veere i trdd med kommuneplanen selv om dérsies a veere noe grovmasket. En
turvei vil sikre atkomst til et skogsomrade (Griaksh) pa ca. 45 daa som vil fungere
godt som et naerrekreasjonsomrade for barn og unge.

Vi vurderer denne endringen i planen som liten dyi@gen vil derfor ikke medfgre krav
om nytt offentlig ettersyn. Turveien blir lagt hshelhet pA kommunens areal (Folkets
hus tomta, se figur 1).
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Figur 1. Her er turveien vist pa Folkets hus tomtamed
en bredde p& 2 meter. Tomannsboligen som ligger
neermest ma flyttes ca. 2 meter mot gst.

Ut fra hva vi kjenner til har det ikke vaert noekdemrader innenfor planomradet som
har veert benyttet av barn og unge. Folkets husidiagere benyttet som ungdomsklubb,
men er na flyttet til Sendre Modum ungdomsskole.



Nar det gjelder stgy ansa vi dette som minimaktida frem planforslaget til 1. gangs
behandling at det ikke trengtes noen tiltak hemnBinradet er lite stgyutsatt og det er kun
et lite omrade innenfor B1 som er utsatt for stayiltrafikken i Lilledsgata. For
byggeomrade B2 er det stgy fra jernbanen pa niattemin gar over grenseverdiene.
Stagyen innenfor B1 og B2 gjelder kun for 2. etgn@ter over bakken).

Likevel vil de som eventuelt far et soverom innerstwysonen oppleve trafikkstayen
som sjenerende. Da dette omradet ikke er bebygchhama muligheten til & unnga at
stgyfglsomme rom blir planlagt innenfor stayutsatteader. Vi vil derfor falge radene

til Fylkesmannen, da dette vil fa lite konsekverfsebyggeomradet B1. Stgyhensynene
vil farst tre i kraft hvis man velger & bygge eefy. bygg naermere enn 8 meter fra
eiendomsgrensen i nord. Bredden pa tomten ere dettadet ca. 40 meter slik at
mulighetene til & plassere bygget utenfor denngseteen er gode. Ved a innfare en slik
bestemmelse er man ogsa sikre pa at ingen avmiéidige beboerne vil veere plaget med
stay.

Vi foreslar ogsa & endre ordlyden i reguleringstrastelsene § 2.5, 3. avsnitt slik at
dette stemmer i forholdt til retningslinjen T-1442.

| vedlagte reguleringsbestemmelser har vi lagtderoreslatte endringene med bla skrift
og det som anbefales tatt ut er markert med raftt &e vedlegg 2).

Forslag til vedtak:

» Det reguleres inn en grgntkorridor med 2 meterddrdangs planavgrensningen i
vest ved byggeomrade B3. Omradet reguleres tinditgfriomrade — turvei.

> Fglgende bestemmelse innfgres under § 2.5: "Fogdnymrade B1 skal boligene
plasseres minst 8 meter fra formalsgrense i nard fifredsstille staykravene
etter T-1442. Hvis boligene plasseres innenfor desumen er det ikke lov a
etablere stgyfglsomme rom i byggets fasade mot mwtle gjelder kun for
byggets 2. etg.

> Bestemmelsen § 2.5, 3. avsnitt endres til fglgehé&er eksisterende bolig i
byggeomrade B2 vil det veere krav til stgyredusesdiithk dersom det skal
etableres en ny boligenhet, for eksempel utvideled hybel, eller ved oppfaring
av erstatningsbolig.

Jernbaneverket, datert 02.06.09 (vedlegg 13)
Har ingen merknader til planforslaget.

Statens vegvesen, datert 08.06.09 (vedlegg 14)
Har ingen merknader til planforslaget.



Konklusjon:

Reguleringsforslaget for Doktorveien har ligget titeffentlig ettersyn i perioden
april/mai. Planforslaget har ikke medfart noenetmmtester fra beboerne i omradet.
Merknadene gar mest pa usikkerheten av hvor mykeeas tomteareal som skal ga med
pa oppgraderingen av Doktorveien. Som vedlegg ér visl kjgrebanen bli lagt innenfor
kommunens areal og fglge dagens veibane, med uantaR/528 som har et lite hjgrne
av tomtearealet innenfor kjgreveien. Grafteardategs veien (en meter pa hver side) vil
for 53/131 og 53/528 resultere i at noen fa kvadeaér blir regulert til offentlig veiareal.

Offentlige myndigheter har ikke noen merknader $amarer at kommunen godkjenner
planen. Likevel vil vi forsla & endre planen pampenkter slik at stayhensyn og barn og
unges interesser blir tilstrekkelig ivaretatt.

Endringene som vi forslar, jfr. forslag til vedtpkt. 1 - 3, er av en slik karakter at
planforslaget kan legges frem for endelig vedtaimmunestyret.



